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TÒA ÁN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

THÀNH PHỐ HẢI DƢƠNG Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
TỈNH HẢI DƢƠNG   

Bản án số: 59/2024/DS-ST   

Ngày 25-9-2024   

V/v tranh chấp hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất và đòi 

lại tài sản 

  

NHÂN DANH 

NƢỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HẢI DƢƠNG, TỈNH HẢI DƢƠNG 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Sơn 

Các Hội thẩm nhân dân: Ông Đinh Ngọc Phú và bà Phạm Thị Lan 

- Thư ký phiên tòa: Bà Hoàng Thị Thùy Dương - Thư ký Tòa án nhân 

dân thành phố Hải Dương, tỉnh Hải Dương 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Hải Dương, tỉnh Hải 

Dương tham gia phiên tòa: Bà Trần Thị Hải Yến - Kiểm sát viên 

Ngày 25 tháng 9 năm 2024, tại trụ sở Toà án nhân dân thành phố Hải 

Dương, tỉnh Hải Dương xét xử công khai vụ án dân sự sơ thẩm thụ lý số: 

11/2024/TLST-DS ngày 14 tháng 3 năm 2024 về Tranh chấp hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất và đòi lại tài sản theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử 

số: 71/2024/QĐXXST-DS ngày 26/8/2024 và Quyết định hoãn phiên tòa, giữa 

các đương sự: 

1.  Nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị G, sinh năm 1960. Địa chỉ: thôn C, xã A, 

thành phố H, tỉnh Hải Dương. 

2. Bị đơn: Ông Nguyễn Văn V, sinh năm 1955 và bà Nguyễn Thị L, sinh 

năm 1953. Địa chỉ: thôn C, xã A, thành phố H, tỉnh Hải Dương. 

Người đại diện hợp pháp của ông V, bà L: Ông Nguyễn Quốc T, sinh năm 

1956. Địa chỉ: thôn C, xã A, thành phố H, tỉnh Hải Dương (là người đại diện 

theo ủy quyền). 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

3.1. Anh Nguyễn Văn N, sinh năm 1978 và chị Bùi Thị L1, sinh năm 

1983. Cùng địa chỉ: thôn C, xã A, thành phố H, tỉnh Hải Dương. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20G%C3%A1i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20V%C5%A9%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201955
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Loan%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201953%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20V%C5%A9,%20b%C3%A0%20Loan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Qu%E1%BB%91c%20Th%C6%B0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Nam%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20L%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
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Người đại diện hợp pháp của anh N và chị L1: Ông Nguyễn Quốc T, sinh 

năm 1956. Địa chỉ: thôn C, xã A, thành phố H, tỉnh Hải Dương (là người đại 

diện theo ủy quyền). 

3.2. Phòng C1 tỉnh Hải Dương. Địa chỉ: số I B, phường T, thành phố H, 

tỉnh Hải Dương. Người đại diện theo pháp luật: Ông Hoàng Nam P - Chức vụ: 

Trưởng phòng. 

Có mặt bà G, ông V và ông T. Các đương sự khác vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 Theo đơn khởi kiện và các tài liệu có trong hồ sơ, nguyên đơn bà Nguyễn 

Thị G trình bày:  

Bà G kết hôn với ông Nguyễn Văn T1 từ năm 1985. Năm 1996 vợ chồng 

đã sống ly thân, độc lập về kinh tế. Ngày 25/9/2008, bà G và ông T1 ly hôn tại 

Quyết định công nhận thuận tình ly hôn và sự thỏa thuận của các đương sự số 

123/2008/QĐST-HNGĐ. Hiện ông T1 đã chết. 

Bà G là em gái ông Nguyễn Văn V. Năm 2007, bà G mua đất của ông 

Nguyễn Văn V. Hai bên có viết giấy biên nhận và giấy chuyển nhượng ngày 

18/10/2007, nhưng không làm thủ tục với cơ quan Nhà nước để cấp sổ đỏ. Khi 

mua đất với giá 40.000.000 đồng, tổng diện tích đất là 120m
2
, trong đó 100m

2
 

đất ở, 20m
2
 đất trồng cây lâu năm, đã trả đủ tiền và nhận đất từ năm 2007. Khi 

mua bán, hai bên không thỏa thuận các cạnh, tứ cận thửa đất, không thỏa thuận 

bao nhiêu tiền/m
2
. Tiền mua đất là tài sản riêng của bà G, do bà G lao động mà 

có. Sau khi nhận đất, bà G đã xây nhà để ở. Khi giao nhận đất và xây nhà, ông V 

là người đo đất, chỉ mốc giới, bàn giao đất, không có đại diện chính quyền địa 

phương, không lập biên bản về việc giao nhận đất. Khi đo đất, ông V bà L đo và 

cắm mốc đất để bà G xây nhà ở. Bà G không biết cụ thể diện tích đất, kích thước 

các cạnh thửa đất. Khi viết giấy chuyển nhượng đất có người làm chứng là ông 

Hoàng Ngọc C, ở gần nhà chứng kiến. Sau khi xây xong nhà ở, bà G mới đo tứ 

cận các cạnh và ghi vào giấy mua bán cụ thể diện tích, tứ cận. Bà G trực tiếp đo 

dây, đo bằng tay kích thước tứ cận của thửa đất, nên có thể có sai số, không 

chính xác so với thực tế. Khi ký mua bán đất, không có sự chứng kiến hay xác 

nhận của chính quyền địa phương. Sau khi hai bên ký vào giấy mua bán, bà G 

mang giấy đến UBND xã để xin xác nhận. 

Từ năm 2007 đến năm 2015, bà G với ông V vẫn không làm thủ tục giấy 

tờ gì về đất. Sau đó, bà G nghĩ giấy viết mua đất năm 2007 không  đảm bảo nên 

bà G đã ra UBND xã đề nghị làm hợp đồng. Bà G được hướng dẫn do là anh em 

nên làm hợp đồng tặng cho đất ngày 27/11/2015 để không phải đóng thuế. Bà G 

chưa gửi các tài liệu này đến cơ quan nhà nước để làm thủ tục cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất. 

Năm 2022, bà G có đến phòng C1 ký giấy tờ để làm sổ đỏ. Khi đó, ông V 

gọi bà G về bảo ký giấy tờ để làm sổ đỏ, nên bà G có ký mà không đọc tài liệu 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20V%C5%A9,%20b%C3%A0%20Loan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Qu%E1%BB%91c%20Th%C6%B0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20C%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20s%E1%BB%91%201
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2093%20B%E1%BA%A1ch%20%C4%90%E1%BA%B1ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20H%C6%B0ng%20%C4%90%E1%BA%A1o,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2093%20B%E1%BA%A1ch%20%C4%90%E1%BA%B1ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20H%C6%B0ng%20%C4%90%E1%BA%A1o,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2093%20B%E1%BA%A1ch%20%C4%90%E1%BA%B1ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20H%C6%B0ng%20%C4%90%E1%BA%A1o,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20Ph%C3%B2ng%20C%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20s%E1%BB%91%201:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20Nam%20Phong
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C6%B0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20G%C3%A1i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
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giấy tờ. Khi ký giấy tờ làm sổ đỏ năm 2022, bà G không đưa ra các giấy tờ mua 

bán đất năm 2007 và giấy tờ tặng cho đất năm 2015 vì bà G không đọc hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất năm 2022, bà cũng không được giữ bản hợp 

đồng nào. Bà G không trực tiếp phải nộp chi phí để làm sổ đỏ, tất cả chi phí do 

ông V nộp. Mọi việc làm sổ đỏ cho bà G do ông V đi làm thủ tục. Theo hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất năm 2022, ghi số tiền là 70.000.000 

đồng, bà G xác định thực tế mua bán đất với số tiền là 40.000.000 đồng từ năm 

2007, đã trả đủ tiền từ năm 2007. Ngoài số tiền 40.000.000 đồng đã trả ông V, 

bà G không trả ông V khoản tiền nào khác. Sau khi có sổ đỏ, ngày 30/12/2022, 

ông V đưa cho bà G. Tháng 01/2023, bà G đo lại diện tích nhà, công trình trên 

đất, đối chiếu với sổ đỏ, bà G mới biết diện tích đất bà mua không đúng như 

giấy tờ mua đất từ năm 2007. Chiều dài nhà xây là 19,6m nhưng ông V làm thủ 

tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có chiều dài là 15,5m, thiếu 4m. Đất 

của bà G bị thiếu là 20m
2
. 

Bà G khởi kiện đề nghị công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất giữa bà G với ông V ngày 18/10/2007, buộc ông V bà L phải trả đủ đất 

cho bà G theo hợp đồng này, với tổng diện tích đất là 120m
2
. Trường hợp Tòa 

án xác định hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông V bà L với bà 

G vô hiệu, không có hiệu lực pháp luật. Bà G không đồng ý vì bà G đã giao đủ 

tiền, đã nhận đất; không đồng ý các bên trả lại tiền, trả lại đất hay bồi thường 

thiệt hại. 

Khi làm sổ đỏ năm 2022, bà G và ông V thỏa thuận ông V làm sổ đỏ cho 

bà G và nộp chi phí, bà G đã đưa ông V 15.000.000 đồng để chi phí làm sổ đỏ. 

Bà G đồng ý với mức chi phí hết 15.000.000 đồng như ông V kê khai. Nhưng 

ông V làm thủ tục cấp sổ đỏ không đúng diện tích đất bà G đã mua. Sổ đỏ chỉ 

được cấp 102,4m
2
, nhưng thực tế bà G mua là 120m

2
 nên bà G yêu cầu ông V 

hoàn trả lại bà G số tiền 15.000.000 đồng đã đưa ông V để bà G làm thủ tục cấp 

lại sổ đỏ. 

Bị đơn ông Nguyễn Văn V bà Nguyễn Thị L, người có quyền lợi nghĩa vụ 

liên quan anh Nguyễn Văn N và chị Bùi Thị L1; người đại diện hợp pháp trình 

bày:  

Ông V và bà L được quyền sử dụng thửa đất số 212, tờ bản đồ số 3, diện 

tích 890m
2
, trong đó 300m

2
 đất ở, 590m

2
 đất trồng cây lâu năm và thửa 233, tờ 

bản đồ số 3 diện tích 148m
2
 đất nuôi trồng thủy sản, đã được UBND huyện N 

cấp giấy chứng nhận ngày 30/9/2004. 

Năm 2007, bà G đặt vấn đề xin tách một phần diện tích đất của ông V để 

bà G làm nhà ở. Vợ chồng ông V bà L đồng ý. Ông V tự nguyện cắm chỉ mốc 

giới cho bà G xây nhà ở theo đúng mốc giới nhà ở đã chỉ. Bà G thỏa thuận trả 

tiền giá trị quyền sử dụng đất là 40.000.000 đồng, đã trả đủ tiền. Việc bàn giao 

quyền sử dụng đất và giao tiền không lập thành văn bản mà chỉ thỏa thuận 

miệng với nhau. Cũng trong năm 2007, bà G làm nhà ống đúng phần đất mà ông 
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V đã cắm mốc. Không có ai là người chứng kiến hoặc đứng xem việc giao dịch, 

cắm mốc giới đất của hai bên. Sau khi xây nhà ở, bà G sinh sống từ năm 2007 

đến nay. Sau năm 2007, ông V không nhớ rõ thời gian nào, bà G có cầm tờ giấy 

nội dung là ông V có nhận của bà G số tiền 40.000.000 đồng. Ông V có ký vào 

giấy tờ của bà G đưa cho ông V. Ông V bà L xác định chỉ bán cho bà G phần đất 

bà G đã xây nhà ở; còn phần lán phía sau nhà ở, ông V bà L không bán, chỉ cho 

bà G xây nhờ để đựng, chứa đồ nông nghiệp. 

Do xã A, huyện N được chuyển địa giới hành chính về thành phố H từ 

tháng 8/2008. Năm 2022, ông V bà L xin cấp đổi lại Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất và được UBND thành phố H cấp lại giấy chứng nhận ngày 24/5/2022, 

xác định là thửa đất 53, tờ bản đồ số 4, diện tích 1038m
2
, trong đó 300m

2
 đất ở, 

590m
2
 đất trồng cây lâu năm và 148m

2
 đất nuôi trồng thủy sản. 

Sau khi được cấp giấy chứng nhận, ông V bà L với bà G đã hoàn tất làm 

thủ tục chuyển nhượng quyền sử dụng đất để làm căn cứ cho việc đề nghị cấp 

giấy chứng nhận cho bà G. Ngày 24/11/2022, ông V bà L với bà G đến phòng 

C1 tỉnh Hải Dương để làm thủ tục hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất. 

Khi làm xong hợp đồng, cán bộ công chứng đã đưa cho các bên tự đọc và giải 

thích rõ quyền, nghĩa vụ, hậu quả pháp lý cho các bên cùng nghe. Vợ chồng ông 

V và bà G không có ý kiến gì, nhất trí nội dung trong hợp đồng, đã ký tên và 

điểm chỉ vào hợp đồng trên. Theo Hợp đồng chuyển nhượng năm 2022, ghi giá 

chuyển nhượng là 70.000.000 đồng, nhưng thực tế chỉ 40.000.000 đồng, ông V 

đã nhận đủ tiền từ trước. Ngày 13/01/2023, bà G được UBND thành phố H cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo đúng diện tích đất trong hợp đồng 

chuyển nhượng của hai bên được ký tại phòng C1. Việc chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất đã hoàn thành, ông V bà L không có ý kiến gì. 

Đối với giấy chuyển nhượng đất và giấy biên nhận do bà G cung cấp ghi 

ngày 18/10/2007, có thể hiện chiều dài, chiều rộng và diện tích đất là do bà G tự 

ghi, ông V không biết, không đúng ý chí của ông V bà L. Ông V bà L cũng 

không chứng kiến việc bà G đo chiều dài, chiều rộng, diện tích mảnh đất đó. 

Năm 2007, ông V là người cắm mốc để cho bà G sử dụng xây nhà ở, ông V bà L 

không đo cụ thể chiều dài, chiều rộng và diện tích. Theo giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất do UBND huyện N cấp cho ông V vào ngày 30/9/2004, thửa đất số 

212, cạnh phía nam giáp nhà văn hóa thôn có chiều dài là 17,5m nhưng bà G tự 

viết 19,6m là không đúng. Cuối năm 2008, ông V bà L mới cho con trai là anh N 

đất và xây nhà ở giáp phần đất của bà G nhưng bà G đã viết trong giấy tờ mua 

bán năm 2007, có nội dung phía bắc giáp đất anh N là sai. Trong văn bản bà G 

viết ngày 18/10/2007, có người làm chứng là anh Hoàng Ngọc C. Anh C đã có ý 

kiến, không biết đất cát nhà ông V bà L mà làm chứng. Khi cắm mốc giới đất 

cho bà G để xây nhà ở, về phía đông phần đất giáp ao, gia đình ông V có một 

nhà lợp ngói proximăng để nuôi vịt. Khi bà G xây nhà ở xong khoảng 3 năm, 

ông V không nuôi vịt nữa để đảm bảo môi trường. 
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20Ng%E1%BB%8Dc%20C%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
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Tài liệu, chứng cứ ghi ngày 18/10/2007 do bà G nộp không đúng sự thật, 

không phải ý chí tự nguyện của ông V bà L. Nội dung và hình thức văn bản 

không phù hợp pháp luật nên không có giá trị. Hợp đồng chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất năm 2022 được ký kết tại phòng C1 mới là thể hiện ý chí của hai 

bên và có giá trị pháp lý.  

Năm 2022, bà G ủy quyền, nhờ ông V đi làm hồ sơ xin cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cho bà G. Sau 6 tháng, ông V mới làm xong. Ông đã chi 

phí hết số tiền cụ thể là: Nộp cho phòng tài nguyên và môi trường thành phố H 

ngày 01/4/2022 số tiền 260.000 đồng, ngày 26/5/2022 nộp 340.000 đồng. Nộp 

cho văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất hai lần đo đất là ngày 24/4/2022 hết 

5.821.200 đồng, ngày 20/9/2022 hết 3.233.430 đồng. Nộp tiền công chứng tại 

phòng C1 là 1.800.000 đồng. Nộp tiền lệ phí cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất là 150.000 đồng. Nộp thuế tại kho bạc TP H số tiền 1.750.000 đồng. 

Tổng số tiền đã nộp là 14.344.540 đồng. Ngoài ra còn chi phí tiền thuê xe đi lại 

nhiều lần nên số tiền 15.000.000 đồng bà G đưa để chi phí không còn. 

Quan điểm của ông V bà L đề nghị Tòa án khuyên bà G rút đơn khởi kiện 

để giữ gìn mối quan hệ trong gia đình. Đề nghị Tòa án không chấp nhận yêu cầu 

khởi kiện của bà G về việc công nhận hợp đồng chuyển nhượng lập ngày 

18/10/2007 mà chấp nhận việc chuyển nhượng đất theo hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất ngày 24/11/2022. Ông V không đồng ý trả bà G số 

tiền 15.000.000 đồng chi phí làm thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cho bà G. 

Theo kết quả đo vẽ hiện trạng đất, phần đất của bà G đang quản lý sử 

dụng so với sổ đỏ đã được cấp cho anh N chị L1 thì có phần lán proximăng sau 

nhà ở của bà G nằm trên phần đất của anh N chị L1. Anh N chị L1 đồng ý lùi lại 

một phần đất để không ảnh hưởng đến nhà ở của bà G, phần còn lại phải trả lại 

cho anh N chị L1. 

Trường hợp Tòa án xác định hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

giữa ông V bà L với bà G vô hiệu, không có hiệu lực pháp luật. Ông V bà L 

không đồng ý vì các bên đã giao đủ tiền, đã nhận đất. Đề nghị công nhận quyền 

sử dụng đất cho bà G như quan điểm của ông V bà L đã nêu trên. Ông V bà L 

không yêu cầu tuyên vô hiệu hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, 

không yêu cầu giải quyết hậu quả pháp lý và bồi thường thiệt hại. 

Anh Nguyễn Văn N và chị Bùi Thị L1 còn trình bày: Anh N chị L1 là con 

trai và con dâu của ông V bà L. Năm 2008, ông V bà L tặng cho anh N chị L1 

một phần đất tiếp giáp phần đất của bà G đã xây nhà ở 2 tầng. Khoảng tháng 

3/2008, anh N chị L1 đã xây nhà ở 2 tầng trên phần đất ông V bà L tặng cho. 

Phần móng nhà làm đúng phần đất được tặng cho. Hai gia đình không có tranh 

chấp về mốc giới đất giáp ranh. Anh N chị L1 đã được U cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất ngày 13/01/2023 tại thửa 176, tờ bản đồ số 14, diện tích 

161,5m
2
. Trong đó, 85m

2
 đất ở, 76,5m

2
 đất trồng cây lâu năm. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20s%E1%BB%91%201
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C3%B2ng%20t%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20m%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20s%E1%BB%91%201
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20TP%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Nam%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20L%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20TP%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
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Phòng C1 tỉnh Hải Dương có quan điểm: Ngày 24/11/2022, phòng C1 đã 

chứng nhận và hiện lưu giữ hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa 

ông V bà L với bà G. Tài sản chuyển nhượng là thửa đất số 177, tờ bản đồ số 14, 

diện tích 102,4m
2
, trong đó 60m

2
 đất ở và 42,4m

2
 đất trồng cây lâu năm. Về 

trình tự thủ tục công chứng được thực hiện đúng quy định của pháp luật; hợp 

đồng có hiệu lực kể từ ngày công chứng viên ký và đóng dấu ngày 24/11/2022. 

Khi công chứng, không có đương sự nào cung cấp và phòng công chứng không 

có thông tin nào về ngăn chặn chuyển nhượng quyền sử dụng đất. Việc bà G 

không đồng ý, không công nhận hợp đồng chuyển nhượng ngày 24/11/2022 là 

không có căn cứ pháp lý. 

Kết quả xem xét thẩm định tại chỗ ngày 12/6/2024, thể hiện diện tích 

quyền sử dụng đất bà G quản lý là 124,4m
2
. Tài sản trên phần đất bà G quản lý 

gồm: 01 nhà ở 2 tầng xây năm 2007, diện tích 51m
2
/tầng (tổng diện tích sàn là 

102m
2
). Bếp, kho, lán bán mái proximăng phía sau nhà ở, diện tích 24,1m

2
. 

Ngoài ra, có lán tôn phía trước nhà, sân đổ trạt, tường bao, trụ cổng và cánh 

cổng sắt, lưới sắt B40. 

Hội đồng định giá đã tiến hành định giá và kết luận: Giá trị quyền sử dụng 

đất ở là 6.000.000 đồng/m
2
, đất trồng cây lâu năm trị giá là 2.500.000 đồng/m

2
, 

ngoài ra còn định giá phần tài sản của bà G gắn liền với phần đất bà G quản lý. 

Tại phiên toà, đương sự, người đại diện theo ủy quyền có mặt giữ nguyên 

quan điểm như đã trình bày nêu trên: 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Hải Dương, tỉnh Hải Dương 

phát biểu quan điểm:  

- Về tố tụng: Trong quá trình giải quyết vụ án cũng như tại phiên toà, 

Thẩm phán, Hội đồng xét xử và Thư ký phiên tòa thực hiện đúng thủ tục tố tụng. 

Đương sự chấp hành đúng pháp luật về tố tụng dân sự; 

- Về việc giải quyết vụ án: Đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận một phần 

yêu cầu khởi kiện của bà Nguyễn Thị G, công nhận giao dịch chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất giữa ông V với bà G. Xác định bà G được quyền sử dụng 

102,4m
2
 đất theo hợp đồng, trong đó 60m

2
 đất ở, 42,4m

2
 đất trồng cây lâu năm. 

Giao cho bà G được quyền sử dụng 9,8m
2
 đất trồng cây lâu năm. Tổng cộng, bà 

G được quyền sử dụng 112,2m
2
 theo hình thể A1A2A3A30A29A6A7A8. Bà G 

có nghĩa vụ trả cho anh N chị L1 9,8m
2
 đất trồng cây lâu năm trị giá là 

24.500.000 đồng. Bà G có nghĩa vụ tháo dỡ phần tài sản trên đất để trả lại 

12,2m
2
 đất cho anh N chị L1 theo sơ đồ hiện trạng.  Không chấp nhận yêu cầu 

của bà G đòi ông V số tiền 15.000.000 đồng. Ngoài ra, đại diện Viện kiểm sát 

còn đề nghị về phần án phí, chi phí tố tụng. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Bị đơn là bà L; người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là phòng C1 

tỉnh Hải Dương và anh N, chị L1 vắng mặt, nhưng đã đề nghị Tòa án xét xử 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20C%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20s%E1%BB%91%201
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20G%C3%A1i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C3%B2ng%20C%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20s%E1%BB%91%201
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
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vắng mặt, có người đại diện theo ủy quyền tham gia phiên tòa. Căn cứ Điều 228 

của Bộ luật Tố tụng dân sự, Tòa án xét xử vụ án theo quy định.  

[2] Theo bà G trình bày, khi chuyển nhượng quyền sử dụng đất, hai bên 

có lập 02 văn bản là Giấy biên nhận và Giấy chuyển nhượng đất ở cùng ngày 

18/10/2007 với nội dung ông V bán cho bà G một mảnh đất ở tổng diện tích 

120m
2
, có ghi kích thước tứ cận, phía đông giáp đất ở nhà ông Vũ rộng 7m, phía 

tây giáp đường ngõ rộng 5,3m, phía nam giáp đất nhà văn hóa và phía bắc giáp 

đất Nguyễn Văn N đều rộng 19,6m, với số tiền 40.000.000 đồng. Theo ông Vũ 

bà L trình bày, hai bên chỉ nói miệng, không thỏa thuận cụ thể về diện tích đất, 

kích thước tứ cận thửa đất chuyển nhượng, không lập văn bản nào. Hai văn bản 

này do bà G tự viết sau năm 2008, tự ghi kích thước, diện tích đất. Ông V bà L 

không đồng ý nội dung của hai văn bản này. Xét hai văn bản này thì thấy, văn 

bản được UBND xã A, thành phố H xác nhận chữ ký của các bên trong giấy tờ 

là đúng sự thật. Căn cứ Nghị định số 30/2008/NĐ-CP ngày 30/3/2008 của Chính 

phủ về việc điều chỉnh địa giới hành chính các huyện: N, G, T, C để mở rộng 

thành phố H thì xã A, huyện N mới được điều chỉnh địa giới hành chính thành 

xã A, thành phố H. Thể hiện, việc UBND xã A, TP H xác nhận chữ ký trong văn 

bản trên được thực hiện sau ngày 30/3/2008. Tuy nhiên, hai văn bản lại ghi ngày 

18/10/2007. Mặt khác, năm 2008 anh N mới được ông V bà L tặng cho đất và 

xây nhà ở, nhưng trong văn bản ghi ngày 18/10/2007 đã có nội dung phía bắc 

giáp đất Nguyễn Văn N. Như vậy, lời trình bày nêu trên của ông V bà L là có 

căn cứ, hai văn bản trên được bà G lập sau năm 2007 nhưng lại ghi ngày 

18/10/2007. Số liệu về diện tích và tứ cận tại hai văn bản nêu trên cũng không 

phù hợp với số liệu theo kết quả xem xét thẩm định. Vì vậy, số liệu về diện tích, 

kích thước tứ cận thửa đất bà G nhận chuyển nhượng đất phản ánh trong hai văn 

bản trên không được coi là chứng cứ để xác định diện tích đất, tứ cận thửa đất 

do hai bên chuyển nhượng. Bà G đề nghị công nhận hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất theo diện tích và tứ cận tại hai văn bản nêu trên là không có 

căn cứ chứng minh, không được chấp nhận. 

[3] Ông V và bà L với bà G đều xác nhận ông V bà L có chuyển nhượng 

một phần đất tại thôn C, xã A, TP H, tỉnh Hải Dương thuộc quyền sử dụng của 

ông V bà L cho bà G với số tiền 40.000.000 đồng. Hai bên đã bàn giao đất, trả 

đủ tiền từ năm 2007. Mặc dù, hai bên thỏa thuận chuyển nhượng đất từ năm 

2007 nhưng không có chứng cứ xác định về diện tích và tứ cận của thửa đất như 

phân tích tại mục [2]. Ngày 24/11/2022, ông V bà L với bà G ký kết Hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất để hoàn tất về mặt hình thức của hợp đồng 

được giao kết từ năm 2007. Hợp đồng được phòng C1 tỉnh Hải Dương công 

chứng theo quy định, có hiệu lực pháp luật. Theo hợp đồng, tài sản chuyển 

nhượng là thửa đất số 177, tờ bản đồ số 14, diện tích 102,4m
2
, trong đó 60m

2
 đất 

ở và 42,4m
2
 đất trồng cây lâu năm. Như vậy, thể hiện ý chí của hai bên là 

chuyển nhượng 102,4m
2
 đất. Ngày 13/01/2023, bà G đã được U cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất theo Hợp đồng chuyển nhượng ngày 24/11/2022. Tứ 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Nam%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20An%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng%20th%C3%AC%20x%C3%A3%20An%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20Nam%20S%C3%A1ch
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Nam%20S%C3%A1ch,%20Gia%20L%E1%BB%99c,%20T%E1%BB%A9%20K%E1%BB%B3,%20C%E1%BA%A9m%20Gi%C3%A0ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng%20th%C3%AC%20x%C3%A3%20An%20Ch%C3%A2u,%20huy%E1%BB%87n%20Nam%20S%C3%A1ch
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20An%20Ch%C3%A2u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20An%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20TP%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Nam%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201978
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20TP%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20s%E1%BB%91%201
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20TP%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
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cận của thửa đất gồm, cạnh phía bắc dài 15,29m, cạnh phía nam dài 15,5m, cạnh 

phía tây dài 6,65m, cạnh phía đông dài 6,67m. Theo hiện trạng xem xét thẩm 

định, thể hiện thửa đất bà G quản lý có diện tích là 124,4m
2
. Tứ cận gồm, cạnh 

phía bắc dài 18,3m, cạnh phía nam có số đo liên tiếp là 4,61m; 10,52m; 2,46m; 

2,29m (dài 19,88m), cạnh phía tây dài 5,62m, cạnh phía đông dài 6,99m. Diện 

tích và tứ cận thửa đất của bà G theo Giấy chứng nhận so với hiện trạng xem xét 

thẩm định không trùng khớp. Hai bên đều không yêu cầu xác định hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất vô hiệu, giải quyết hậu quả của hợp đồng vô 

hiệu. Vì vậy, Hội đồng xét xử xác định hai bên chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất với diện tích là 102,4m
2
, trong đó 60m

2
 đất ở và 42,4m

2
 đất trồng cây lâu 

năm. Phần đất giáp ranh thửa đất của bà G đã được ông V bà L làm hợp đồng 

tặng cho anh N chị L1. Anh N chị L1 đã được U cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất. Tòa án đã tiến hành lồng ghép sơ đồ thửa đất theo giấy chứng nhận 

của bà G, anh N chị L1 với sơ đồ hiện trạng đất, thể hiện một phần nhà lán lợp 

proximăng phía sau nhà ở của bà G nằm trên phần đất của anh N chị L1. Anh N 

chị L1 yêu cầu bà G tháo dỡ tài sản trên đất để trả lại đất cho anh N chị L1 nên 

Tòa án chấp nhận yêu cầu của anh N chị L1. Thực tế bà G quản lý 124,4m
2
, đã 

xây nhà ở với diện tích 51m
2
. Để đảm bảo quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà 

ở của bà G và quyền sử dụng đất của vợ chồng anh N chị L1; Tòa án giao cho bà 

G được sử dụng một phần đất của anh N chị L1 là 9,8m
2
, bà G có nghĩa vụ trả 

cho anh N chị L1 9,8m
2
 đất trị giá bằng tiền. Bà G có nghĩa vụ tháo dỡ phần tài 

sản lợp mái proximăng trên diện tích 12,2m
2
 đất còn lại để trả lại đất cho anh N 

chị L1. 

[4] Ngoài ra, bà G còn xuất trình 01 hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất 

ngày 27/11/2015, giữa ông V bà L với bà G. Hợp đồng được UBND xã A, TP H 

chứng thực. Hai bên đều xác định, không có việc tặng cho quyền sử dụng đất. 

Giao kết Hợp đồng này nhằm mục đích để làm thủ tục cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất theo như việc chuyển nhượng đất giữa hai bên. Hợp đồng 

chưa được gửi đến cơ quan nào để làm thủ tục cấp giấy chứng nhận. Hai bên đều 

chưa thực hiện quyền và nghĩa vụ theo hợp đồng. Do vậy, hợp đồng này là giả 

tạo, không có hiệu lực. Ngày 24/11/2022, hai bên đã ký kết hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất, hợp đồng đã được thực hiện. Thể hiện, hai bên đã tự 

hủy bỏ hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ngày 27/11/2015. 

[5] Đối với yêu cầu của bà G đề nghị ông V hoàn trả bà G số tiền 

15.000.000 đồng, thì thấy: Bà G và ông V có thỏa thuận ông V là người trực tiếp 

đi làm thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho bà G. Bà G nhất trí 

khoản chi phí hết 15.000.000 đồng để ông V đi làm thủ tục. Bà G cho rằng việc 

ông V làm thủ tục cấp giấy chứng nhận không đúng diện tích đất nên đòi lại 

tiền. Tuy nhiên, việc ông V chi phí và đi làm thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất là theo đề nghị của bà G; thẩm quyền cấp giấy chứng nhận thuộc 

các cơ quan nhà nước có thẩm quyền. Thực tế, ông V đã chi phí hết số tiền trên. 

U đã cấp giấy chứng nhận trên cơ sở Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20TP%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20An%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20TP%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20TP%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
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đất giữa bà G với ông V bà L. Ông V đã giao giấy chứng nhận cho bà G. Do 

vậy, yêu cầu của bà G không có căn cứ chấp nhận. 

[6] Về chi phí tố tụng, án phí: Yêu cầu khởi kiện của bà G không được 

chấp nhận nên bà G phải chịu chi phí xem xét thẩm định, định giá tài sản là 

4.500.000 đồng. Bà G đã nộp đủ. Bà G phải chịu án phí dân sự sơ thẩm; tuy 

nhiên, bà G là người cao tuổi nên Tòa án miễn án phí dân sự sơ thẩm cho bà G. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ các Điều 147, 157, 165, 228, 271 và Điều 273 của Bộ luật Tố tụng 

dân sự năm 2015; các Điều 8, 166, 357, 500, 501, 502 và Điều 503 của Bộ luật 

Dân sự năm 2015; Nghị quyết số: 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của 

Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu nộp, quản lý 

và sử dụng án phí và lệ phí Toà án. 

1. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà Nguyễn Thị G đòi ông 

Nguyễn Văn V trả lại số tiền 15.000.000 đồng. 

2. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà Nguyễn Thị G về việc công 

nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 18/10/2007. 

Xác nhận bà G được quyền sử dụng 102,4m
2
 đất theo hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất ngày 24/11/2022, gồm 60m
2
 đất ở và 42,4m

2
 đất 

trồng cây lâu năm. Giao cho bà G được quyền sử dụng 9,8m
2
 đất trồng cây lâu 

năm. Tổng cộng, bà G được quyền sử dụng 112,2m
2
 đất (trong đó 60m

2
 đất ở và 

52,2m
2
 đất trồng cây lâu năm) theo hình thể A1A2A3A30A29A6A7A8. Bà G 

có nghĩa vụ trả cho anh N chị L1 9,8m
2
 đất trồng cây lâu năm trị giá là 

24.500.000 đồng.  

Bà G có nghĩa vụ tháo dỡ phần tài sản trên đất để trả lại 12,2m
2
 đất cho 

anh N chị L1 theo hình thể A4A5A29A30. 

Có sơ đồ kèm theo bản án. 

Các đương sự được quyền đề nghị cơ quan nhà nước có thẩm quyền điều 

chỉnh biến động hoặc cấp lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo quy định 

của pháp luật đất đai. 

Kể từ ngày người được thi hành án có đơn yêu cầu thi hành án cho đến 

khi thi hành án xong, bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số 

tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại Điều 357, Điều 468 của 

Bộ luật Dân sự năm 2015. 

3. Về chi phí tố tụng, án phí: Bà G phải chịu chi phí xem xét thẩm định tại 

chỗ và định giá tài sản, bà G đã nộp đủ. Miễn án phí dân sự sơ thẩm cho bà G. 

4. Đương sự, người đại diện hợp pháp của đương sự có quyền kháng cáo 

bản án trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án; đối với Phòng C1 tỉnh Hải 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Loan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20G%C3%A1i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20V%C5%A9%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201955
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20G%C3%A1i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201960%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Ch%C3%B9a%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20x%C3%A3%20An%20Th%C6%B0%E1%BB%A3ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng,%20t%E1%BB%89nh%20H%E1%BA%A3i%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%C3%A1i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ph%C3%B2ng%20C%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20s%E1%BB%91%201
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Dương vắng mặt, thì thời hạn kháng cáo kể từ ngày nhận được bản án hoặc bản 

án được niêm yết. 

Trường hợp Bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật Thi hành 

án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 Luật Thi 

hành án dân sự; thời hiệu yêu cầu thi hành án được thực hiện theo quy định tại 

Điều 30 Luật Thi hành án dân sự./. 

 Nơi nhận: 
- Đương sự; 

- Viện kiểm sát nhân dân thành phố Hải 

Dương, tỉnh Hải Dương; 

- Chi cục Thi hành án dân sự thành phố 

Hải Dương, tỉnh Hải Dương; 

- Lưu: Hồ sơ vụ án, văn phòng. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Nguyễn Văn Sơn 

 




