TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BA RIA - VONG TAU
Bén an s6 97/2025/DS-PT
Ngay 21/5/2025
“V/v: Tranh chap Hop dong dit coc”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phdn: Ong Cao Xuan Long

Ba Bui Thi Thuong

-Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

-Pai dién Vign kiém sdt nhin déan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa:
Ba Hoang Thi Huong - Kiém sat vién.
Ngay 21/5/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phac

thém cong khai vu an dan sy thy ly s6 20/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 2 nim 2025,
ve tranh chap Hop dong dét coc.

Do ban an dan su so tham sd 54/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Phi My bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim sd 78/2025/QDPT-DS ngay 1
thang 4 nam 2025; Thong bao thay do6i thoi gian xét xur phic tham so
92/2025/QDPT-DS ngay 25/4/2025; Gitrta cdc duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1980; Dia chi: Thon T, xa C, TP
., tinh Ba Ria - Viing Tau; (c6 mat)

2.Bi don: Ba Hoang Thi T, sinh nam 1990; Dia chi: T A, Khu phé T, phuong
P, TP ., tinh Ba Ria - Viing Tau; (c6 mat)

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc Bao A, sinh 1986; Dia chi:
S6 A KTT San bay, D duong C, P 9, Tp V, tinh BRVT; (c6 mait)

3.Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

~3.1. Ba Phung Thi ban N, sinh 1991va 6ng Nguyén Vin D, sinh 1984; Dia chi:
SO H, T, phuong I, Tp V, tinh BRVT (c6 mat);



3.2. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1955; Pia chi: T6 F, thon B, xa C, TP ., tinh Ba
Ria - Viing Tau (c6 mat);

4. Nguoi khang cao: Bi don: Ba Hoang Thi T.
NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khéi kién, tai cdc ban khai va tai phién toa nguyén don éng Nguyén
Van C trinh bay: Do ¢6 nhu cau mua dat nén giita ong Nguyén Vin C va vo chong ba
Phung Thi Pan N, 6ng Nguyén Vin D c¢6 thoa thuan gop vén mua chung thira dat sd
702, t ban d6 s6 07 dat toa lac tai Thon T, xa C, Thi xi P (nay 1a thén B, xa C, TP .,
tinh BRVT) dtmg tén ba Hoang Thi T; Cu thé nhu sau:

Ngay 25/02/2022, gitta 6ng Nguyén Vin C va ba Hoang Thi T d3 ky hop dong
dit coc bang gidy viét tay chuyén nhugng mot phan thira dat (rong 23m dai 18m co
100 m? thd cu) thudce thira 702. Pat chuyén nhugng da dugc cap gidy chimg nhan
QSDD s6 CS 09212 cip cho ba Hoang Thi T ngay 08/05/2019.

S tién chuyén nhuong 3.050.000.000 dong, dit coc 1.500.000.000 dong, duoc
chia 2 1an: Lan 1: ngay 26/01/2022 dat coc 500.000.000 dong va ngay 25/02/2022 dat
coc 1.000.000.000 ddng, ca 2 lan vira giao tién mit va vira chuyen khoan. Ba T da
nhan coc 1.500.000.000 dong. Do lac nay nha nudc chua cho tach sé nén thong nhat
doi 01 nim; Néu nha nude khong cho tach s6 thi s& tra tién coc.

Truong hop néu bén mua vdn mudn mua thi thuc hién theo DPiéu 4 cua hop
ddng. Sau khi dit coc xong thi ba T chi dat cho 6 ong C xem; Pén ngay 27/5/2023, hai
bén théng nhat ky bd sung hop dong dit coc bing glay viét tay, ong C ddng ¥ thuc
hién hop dong va s& giao thém sb tién 300.000.000 dong va dén ngay 30/10/2023
giao thém 500.000.000 dong; Tong cong ba T d3 nhan tién coc 2.300.000.000 dong.
Ong Nguyén Vin C tién hanh thi tuc do dac tach thira thi ba Hoang Thi H (Me ba T)
ngin can quyét liét, khong cho do dac, vdi 1y do ba H cho rang: Ba T d4 lira ba H 1am
tht tuc ting cho démg tén trén gidy ching nhin quyén st dung dat (viét tit 1a gidy
CNQSDD) nhung thyc té thira dat 14 cua ba H va ba H van dang quan 1y, sir dung.
Ngay 05/11/2023 ba H cho nguoi xit son ghi rd trén thira dat, ghi rd dat tranh chép.
Vi vay ngay 26/11/2023, co quan quan 1y dat dai di tra lai hd so tach thira cho ba
Hoang Thi T va 6ng C va n6i ba T giai quyét tranh chdp gia dinh xong mdi giai
quyét.

Pén ngay 16/2/2024, ba T bao cho dng C ra nhan dat vi da dan xép voi gia
dinh xong; Ngay 27/3/2024, ong C ra nhan dat thi ba H tiép tuc ngin can khong cho
do dac, dong thoi anh trai ba T (anh T1) di gay gb chudi boi danh 16n vai ba T. Thay
dat co tranh chip, 6ng C yéu cau ba T tra lai tién coc nhung ba T khong dong ¥; Nén
khoi kién ra tda yéu cau giai quyét:

+Huy hop dong dit coc ngay 25/02/2022 va bo sung ngay 27/5/2023 giita 6ng
CvéibaT.

+Budoc ba Hoang Thi T hoan tra cho 6ng C s6 tién d3 nhan coc la
2.300.000.000 dong va 6ng Nguyén Vin C yéu ciu bdi thudng tién 13i trén sb tién



coc 2.300.000.000 d6ng theo 14i suat Ngan hang, nhung sau d6 ong Nguyén Vin C da
rut yéu cau nay.
*/Theo ban tw khai bi don ba Hoang Thi T trinh bay:

Ba T xac dinh 101 trinh bay cta ong Nguyén Vin C la hoan toan dung vé viée
ky két hop dong dat coc va nhan coc dé mua ban thira dat s6 702. Ba T da nhén cia
6ng C tong sd tién dit coc 1a 2.300.000.000 ddng.

Ba T thira nhan viéc ba Hoang Thi H (me ba T) do khong am hiéu phap luat
nén da ngan can viéc tién hanh do dac cim mdc dé 1am hd so tach thira dan dén viéc
6ng C yéu cau huy hop dong dit coc; Tuy nhién ba T xac dinh thira dit trén khong c6
tranh chip do thira dat trén dd duoc ba Hoang Thi H ting cho ba Hoang Thi T vao
ngay 28/01/2021 theo Hop dong cong ching sé 305, quyén s 01/2021 TP/CC —
SCC/HDGD tai Van phong C1; viéc cac bén giao dich thyc hién diang quy dinh phéap
luat nén ba H khong cé quyén ngin can ba T thyuc hién viéc giao dich chuyén nhuong
thira dat trén cho nguoi khac. Ba T ciing da cam két voi ong C s& giao dat t ding quy
dinh va néu ba H ngin can s& nhd chinh quyén can thiép nhung ong C van dé nghi
huy hop dong véi 1y do dat ¢ tranh chap 1a khong c6 cin ctr. Vi vay déi vai yéu cau
khoi kién ctia 6ng C thi ba T ¢6 v kién:

+Khong Q6ng Y huy Hop dong dat coc; Khong dong ¥ tra sb tién coc
2.300.000.000 dong;

tYéu cau 6ng Nguyén Van C tiép tuc thuc hién hop dong dat coc va néu ong C
khong tiép tuc thuc hién hop dong thi phai chiu mat so tién da dat coc 2.300.000.000
ddng.

*/Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
+Ba Phung Thi Pan N, dng Nguyén Vin P trinh bay:

Ba N, ong b la nguoi gop voén mua chung dat voi 6ng Nguyén Vin C doi voi
thira dat s6 702. Tuy gop von mua chung dat nhung 6ng b, ba N khong dirng tén giao
dich ma chi gop tién va toan b viéc giao dich déu giao cho ong C, 1 nguoi dai dién
giao dich, quyet dinh. Ong B, ba N dong y v6i don khdi kién cta 6ng C va giao toan
quyén quyet dinh cho 6ng Nguyén Vin C; Ong b, ba N khong yéu cau gi trong vu an
nay, néu Ong D, ba N va 6ng C c6 tranh chép thi gidi quyét bang vu an khac.

+ Ba Hoang Thi H trinh bay: Ba H 1a me rudt ctia ba T. Nam 1986, ché)ng ba
H Ia 6ng Hoang P (da chét) tir tinh Quang Binh vao T sinh sdng, khai hoang dugc
thira dat trén va duoc cip Gidy CNQSDD sé CQ 935280 ngay 08/5/2019, thira dat sb
702, ¢6 dién tich khoang 4.000 m?. Sau khi 6ng P chét, vao nim 2021, ba H di chia
thira d4t trén cho 07 nguoi con mdi nguoi 01 phan: rong 15m sau hét dat (trong do c6
phan ba T). Ngay 15/01/2021, ba Hoang Thi H ting cho mot phan thira dat (ngang
15m, dai 18m, dién tich 270m?) cho ba Hoang Thi T. Tuy nhién do tin tuéng ba T va
khong doc k§ hop dong nén ba H di giao ban chinh Gidy CNQSD dat va ky ting cho
toan bo thira dat theo Hop dong cong ching sd 305, quyén sé 01/2021 TP/CC —
SCC/HDPGD tai Vin phong C1. Ba T da tu ¥ sang tén hét toan bo dién tich dat cua ba



H; Tuy nhién hién nay ba H van quan 1y, sinh séng xdy nha ¢ trén thura dat nay. Hién
nay Ba H dang kién ba T trong vu an khac, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

+Tai ban dn dan sw so tham s6 54/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 cua Toa 4n nhan
dan thi xa Phu My; Pa ap dung cac quy dinh cua phap luat. Tuyén xi:

Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia dng Nguyén Vin C vé viéc “Tranh
chap Hop dong dat coc” véi ba Hoang Thi T.

+Huy Hop ddng dit coc ngay 25/02/2022 va hop ddng dit coc bd sung ngay
27/5/2023 va 30/10/2023 dbi véi thira dat s6 702, to ban d6 s6 07 dat toa lac tai thon
B, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Giéy chirng nhan Quyén st dung dat
s6 CS 09212 ngay 08/05/2019 cap cho ba Hoang Thi T.

+Budc ba Hoang Thi T c6 nghia vy hoan tra cho ong Nguyén Vin C sb tién
dat coc 2.300.000.000 d (Hai ty ba tram tri€u dong).

+Pinh chi viéc 6ng C yéu cau ba Hoang Thi T b@)i’thudng tién 14i trén so tién
coc 2.300.000.000 @ (hai ty ba tram tri¢u dong) theo 1ai suat Ngan hang.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén
khang cdo cua duong su theo quy dinh phap luét.

*/Ngay 26/9/2024, bi don ba T khang céo, v6i ndi dung: bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don, khong mua nira thi mat coc.

*/Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién va rat yéu cau bdi thuong tién
l&i. Bi don van gil nguyén yéu céu khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan
duoc viée giai quyét vu an va khong cung cip tai lidu, ching cir moi.

*/Kiém sdt vién phat biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Ho1 déng xét xr va duong su da thuc hié€n dung trinh tu thu tuc ma
B6 luat t6 tung dan sy quy dinh.

Vé noi dung: Can clr cac tai liéu ching clr c6 trong hd so vy 4n va xét xir cong
khai tai phién tda nhin thiy: Hop ddng dit coc xac dinh thdi han 1 sau bbn thang ky
hop ddng chuyén nhuong, tuy nhién thoi diém chuyén nhuong co tranh chap, ba H
dang kién ba T tai Toa 4n Phit My ddi v6i thira dat 702 nhung nay ba H di rat don
khoi kién, Toa 4n di Dinh chi vu an nén khong con tranh chéap nita; D& nghi Hoi dong
xét xtr, can cur khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su, khong chép nhan khang cdo,
stra ban 4n so thim theo hudng: Huy hop déng dat coc, khong tra lai tién coc;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Pon khang cdo cua bi don ba T trong han luat dinh va ding trinh tu thu tuc

ma Bo ludt t6 tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan xem xét lai ban
an so tham theo trinh ty phtc tham.

[2] Xét vé noi dung khang cao; HO1 déng xet xu thﬁy:



Ong Nguyén Vin C va ba Hoang Thi T ky hop dong dit coc ngay 25/02/2022 va
bd sung ngay 27/5/2023 va 30/10/2023 dé chuyén nhuong thira dat s6 702 véi gia
3.050.000.000 dong. Ong C da dat coc sb tién 2.300.000.000 dong. Hop dong c6 noi
dung va hinh thic phu hop vé1 quy dinh cia phéap luat tai Piéu 328 Bo luat Dan su.

[2.1] V& yéu cau huy hop ddng dit coc:
Ba T cho rang: Dat mua ban khong tranh chip v6iba H (me ba T)

Tuy nhién theo Don khoi kién ngay 21/6/2024 cua ba Hoang Thi H gui dén
tda an yéu cau giai quyét: “Tuyén huy hop dong ting cho quyén st dung dat s6 305
giita ba Hoang Thi H v&i ba Hoang Thi T. Budc ba T tra lai quyén st dung dat ¢ thira
dat 702 to ban do 07 cho ba Hoang Thi H. Budc ba Hoang Thi T thuc hién viéc sang
tén lai cho ba H va tra lai gily CNQSDD ban chinh va cic gidy to c¢6 lién quan dén
thira dat s6 702 cho ba H” va Ngay 30/10/2023 va ngay 04/11/2023 co quan quan 1y
dat dai thi xa P Xuéng cam mbc dé 1am thu tuc tach thira, ddi s6 d6 thi ba Hoang Thi
H (Mg ba T) ra ngan can”;

Ca 2 su viéc néu trén da thé hién rd 1a dat ¢ thia 702 ¢ xay ra tranh chép.

Theo Piéu 6 cia Hop déng dat coc co quy dinh “Cam doan cua bén A: ... Tai
thoi diem giao két hop dong nay thira dat khong co tranh chap”.

Die‘f:u kién (;é duoc chuyén‘nhu:(_mg dat dai theo quy dinh la “Pdt khéng cé
tranh chap’ tai diém b khoan 1 Di¢u 188 Luat Dat dai.

Trén thuce té thi ba Hoang Thi H dang truc tiép quan 1y, st dung va dang ngin
can vi¢c ong C do v&, cam mdc, nhan dat.

Theo Diéu 425 B luat Dan su quy dinh “Trieong hop bén c6 nghia vu khéng
thé thuc hién duwoc mot phan hodac toan bo nghia vu cua minh lam cho muc dich cua
bén co quyén khong thé dat dwoc thi bén co quyén co thé huy bo hop dong va yéu cau
boi thuong thiét hai.”

Theo Diéu 427 B6 luat Dan sy quy dinh: “Khi hop dong bi hity bé thi hop dong
khong co hiéu luc twr thoi diém giao két, cac bén khong phdai thuc hién nghia vu da
thoa thudn, trie thoa thudn vé phat vi pham, boi thwong thiét hai va thoa thudn vé gidi
quyét tranh chap”.

Can ctr quy dinh cua phap luat néu trén thi hop dong dit coc giita ba T voi ong
C thudc truong hop huy bo do khong c6 kha nang thuc hién duoc va nguyén don
khong dong y thuc hién hop dong nira.

Vi vy, can phai huy hop dong dit coc va cac hop dong dit co bd sung gitra ba
T voi ong C.

[2.2].Vé tra lai tién dit coc va boi thuong tién 14i:

+Déi véi tra lai tién coc:

Theo khoan 2,3 Piéu 427 B luat Dan su quy dinh “Cdc bén phai hoan tra cho
nhau nhirng gi da nhan sau khi tric chi phi hop Iy trong thuc hi¢n hop dong va chi phi
bao quan, phat trién tai san...Bén bi thiét hai do loi bén kia phai boi thuong.”



Vi vy, budc ba Hoang Thi T phai tra lai s tién dat coc 2.300.000.000 dong
cho 6ng Nguyen Van C.
+P0i voi yéu cau boi thuong tién lai:
Nguyén don ty nguyén rut, can cu Diéu 244 Bo luat td tung dan sy, chép nhan
va dinh chi phan yéu cau rit nay.
[3] Dbi voi tranh chip giita ba H va ba T:
7 Bé‘ H da khoi kién ba T béng vu an khéc tai Toa an Phu My 1a khong thudc
thdm quyén giai quyét cua Hoi1 dong xét xir nén khong xem xét.
[4] V& chi phi t6 tung: Can ct Piéu 165 Bo luat to tung dan su;
Chi phi hét 10.000.000 dong bi don phai chiu, nhung nguyén don di tng ra
ndp trudc nén budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don.
- [5] Vé an phi dan sy so phtic tham: Can ctr Biéu‘26, 27 va biéu 29 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ 4n phi I¢ phi toa an.

+ An phi so thAm: Do yéu 051} khéi kién ciia nguyén don dugc chép nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la 300.000 dong va an phi
dan sy so thdm co gia ngach la 2.300.000.000 dong = 72.000.000 dong + ( 2% x
300.000.000 dong) = 78.300.000.000 dong.

Hoan tra tién tam Gmg an phi s6 tién 300.000 & (ba trim nghin dong) cho dng
Nguyén Van C theo Bién lai thu s6 0003233 ngay 17/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thi xa Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

+An phi phiic th?lm: Do khang céo cua Bi don khong duoc chap nhan nén phai
chiu an phi 300.000 dong.

Tu phﬁ'ng phan tich va nhan dinh trén, HoO1 déng >§ét Xt ¢ du can cur két luan:
Khong chap nhan khang cao va gilr nguyén ban an so tham.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy; Khong chap nhan khang céo
cua ba T. Gilt nguyén ban an dan sy so tham so 54/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 cua
Toa an nhan dan thi xa Phu My, nhu sau:

Ap dung: Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, 244, 266, 271 va 273 Bo luat T6
tung dan su; Diéq 328, 425, 427 B0 luat Dan su; Diéu 188 Luat Dat dai; Biéu 26, 27,
29 Nghi Quyét so0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:
‘ 1.Dinh chi yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Van C vé viée doi boi thudng
tién 1ai.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Vin C:



+Huy Hop ddng dit coc ngay 25/02/2022 va hop ddng dat coc bd sung ngay
27/5/2023 va ngay 30/10/2023 gitra 6ng Nguyen Van C voi ba Hoang Thi T.

+Ba Hoang Thi T c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Vin C s6 tién dat coc
2.300.000.000 d (Hai ty ba tram tri¢u dong).

3.Vé chi phi té tung:

~Bu(f)c ba Hoang Thi T phdai hoan tra lai s6 tién 10.000.000 d@)ng cho Ong
Nguyén Van C.

4. V& an phi dan sy so thim:

BaT phéi‘ chiu an phi dan su so tham 1a 78.300.000 déng.(béy muoi tam triéu,
ba trdm ngan dong)

Hoan tra tién tam Ung an phi s6 tién 300.000 d (ba tram nghin dong) cho 6ng
Nguyén Vian C theo Bién lai thu s6 0003233 ngay 17/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Vé an phi Dan sy phic tham: Ba T phai chiu 300.000 ddng, nhung dugc trir
vao tién tam ung an phi da nop la 300.000 ddng theo bién lai thu tam Gng an phi, 16
phi Toa an s6 0003940 ngay 14/10/2024 ctua Chi cyc thi hanh d4n dan sy thi xa Phua
My. Ba T da ndp du.
Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh néu bén phai thi hanh
an chim thue hién viéc tra tién thi con phai chiu tién 13i theo muc 13i suét quy dinh tai
khoéan 2 DPiéu 468 Bo luit dén su, tuong trng voi sb tién va thoi gian cham tra.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

5.Ban an c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an, ngay 21/5/2025.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh BR-VT,;

- VKSND tinh BR-VT,;
- VKSND TP. Phi M¥;
- THADS TP.Phu M¥;

- Cac duong sy

- Luu hd so vy 4n.

(Pa ky)

Trinh Hoang Anh






