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Ban 4n s6: 22/2020/DS-PT

Ngay: 26/02/2020

Vv “Kién doi lai tai san trong

Hop dong chuyén nhwong QSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUGC
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Bli Vin Binh
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Nhan
Ba DPinh Thi Quy Chi

Thee ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Nam — Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan tinh Binh Phudec.

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh Binh Phudc tham gia phién toa: Ong
Cao Thanh Nam — Kiém sat vién.

Ngéy 26 thang 02 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xu
phic thdm cong khai vy 4n dan sy phic tham thy ly so: 152/2019/DS-PT ngay
04/12/2019 vé viéc “Kién doi lai tai san trong Hop dong chuyén nhiwong OSD ddt”.
Do Ban an Dan su so tham s6 23/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 ctia Toa an nhan dan
huyén C, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 161/2019/QDPT-DS ngay 20 thang 12
nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi H, sinh ndm 1952; Pia chi cu tr: Ap M, x4 N, huyén
C, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

Bi don: Ba Vo Thi Diéu H1, sinh nam 1963; Dia chi cu tra: Ap N, xa N, huyén
C, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Duong Trong Chién, sinh nim
1961; Dia chi cu tra: Ap N, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc.

(C6 don xin xét x\r vang mit).
Nguoi khdng cdo: Bi don ba Vo Thi Diéu H1.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Bui Thi H trinh bay: Nam 2010 ba H va ba H1 ¢6 thoa thuan
chuyén nhuong di¢n tich dat khoang l.OOOmZ, dat toa lac tai ép 4, xa Nha Bich, huyén
C. Niam 2011 thi cac bén dd lam thu tuc sang tén, sd tién chuyén nhuong la
190.000.000d. Phuong thirc dua tién nhu sau: Nam 2010 ba H c6 giao sb tién dic coc
50.000.000d, sau d6 ngay 29/5/2011 ba H va ba H1 c6 1én nha ba V& Thi Bich V, ong
Nguyén Tam P vay s6 tién 150.000.000d dé tra tién dat cho ba H1 nhung sau d6 gitra
ba H va ba V, ong D c6 viét gidy muon tién nhung ba V khong co dua tién nén ba H
liy gidy chimg nhan QSDP vé va di vay tién dé tra tiép cho ba H1, ngay 17/4/2015 tra
s6 tién 1a 100.000.000 ddng con 40.000.000 dong 14 trude day nam 2011 ba H ¢o choi
hui ba H1 va ba H hét hui tra cho ba H1 40.000.000d tién dat. Do ba H c6 viét gidy no
150.000.000 dong cua ba V, ong P dé tra tién dat cho ba H1 nén ba V di khoi kién yéu
cau ba H tra lai 150.000.000 dong tién muon mua dat, sd tién nay ba H da tra hét gbc
va 1ai cho ba V, 6ng B. Vi vy, bad H yéu cau ba H1 phai tra cho ba H s tién
110.000.000 dong va tién 1ai tir ngay 29/5/2011 dén khi xét xir so tham mirc 14i co ban
theo Ngan hang nha nudc quy dinh.

Bi don ba Vé Thi Digu HI trinh bay: Ba H1 thong nhat c6 chuyén nhuong dat
cho ba H véi sb tién 190.000.000d va thoi gian chuyén nhuong ngay 8/12/2009 va
cung ngay dé dit coc sb tién 50.000.000 dong con ng lai 140.000.000 dong. Ngay cap
gidy chimg nhan QSDD cho ba H ngay 02/3/2010 va ba H1 di giao gidy ching nhan
QSDD cho ba H va ba H hen tra sé tién con lai trong vong 7 ngay tirc ngay 01/4/2010.
Sau d6 dén han khong c6 tién tra thi ba H1 v6i ba H thong nhat 1én Thanh phé Ho Chi
Minh dé muon tién ciia ba V, ong D (ba V 13 em rudt ba H1) sb tién 150.000.000d dé
tra s6 tién 140.000.000 dong tién dat con lai, con du 10.000.000d ba H tra tién no bao
hiém cho ba H1. Khi vay tién ba V thi giita ba H voi ba V ¢6 1ap gidy muon tién ngay
29/5/2011 va ba H1 phai démg ra bao 1anh sb tién trén, ba H c6 thé chap gidy ching
nhan QSDP cho ba V. Ba V di giao cho ba H1 sé tién 150.000.000¢ ma ba H vay
nhung khi toi nhén tién xong thi ba H yéu cau ba H1 giao lai sd tién 150.000.000 dong
dé ba H dem vé nha. Do tién ba H vay ba V dé tra tién dit cho ba H1 nén ba H1 khéng
giao tién cho ba H. Sau d6, ba H muon lai s6 d6 da thé chip cho ba V va ba V dong ¥
cho ba H nhan lai gidy ching nhan QSDD nhung khong ghi bién ban. Do ba V nho ba
H1 lay tién 14i ba H mdi thang 3.000.000d dong nhung ba H khong dua va ba H1 da
dung ra bao lanh nén tra tién 1ai cho ba V. Viéc ba H khong tra 13i kéo dai dén ngay
17/4/2015 ba H c6 vay Ngan hang 100.000.000 dong sb tién nay 1a tién tra 13i ma trude
day ba H1 dtng tra 14i thay cho ba V. Viéc dua tién c6 lam gidy t& va c¢6 con ba H 1a
tén Dang Théi S chimg kién. Do d6, trudc yéu cau khai kién cua ba H yéu cau ba H1



tra lai 110.000.000 ddng thi ba H1 khong dong y. Ly do vi s tién 100.000.000 dong
ba H1 nhan cua ba H ngay 17/4/2015 1a s tién ba H tra cho ba H1 sé tién no tra 13
cho ba V ma ba H1 déng ra bao lanh phai tra tir ngay 29/5/2011- ngay 17/4/2015. S&
tién ba H1 nhan ngay 17/4/2015 1a s6 tién tra 14i chir khong phai so tién tra tién dat.
Ngoai ra, ba H1 khong dong ¥ tra 1ai nhu ba H yéu cau.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Dwong Trong Chién trinh bay:

Ong C 1a chdéng cua ba V5 Thi Diéu H1, 6ng C c¢6 quen biét véi ba Bui Thi H
nhung giita dng C va ba H khong c6 quan hé lam an hay vay muon tién. Nay ba H
khoi kién ba H1 yéu cau ba H1 tra sb tién 110.000.000d va tién ldi tinh tr ngay
29/5/2011 cho dén khi tra hét no thi 6ng C khong dong ¥, vi 6ng C khong lién quan gi
dén vu viée, 6ng C yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra,
6ng C yéu cau Toa an giai quyét vu an vang mat 6ng C.

Tai Ban an dan sy so tham s6 23/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 ciia Toa &n nhan
dan huyén C da quyét dinh:

- Can ctr khoan 2 Piéu 26; diem a khoan 1 Bicu 35; 68, 71, 72, 73, 92; Dicu
147; khoan 1 Biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; Can cir vao Diéu 169 va Diéu
476, B§ luat dan sy nam 2005; Can cu vao Diéu 9 Luélt’ hén nhan va gia dinh; Qu}{ét
dinh s6: 2868/QD NHNN ngay 29/11/2010 cua Thong doc Ngan hang nha nudc; Diéu
48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu

Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an; Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008;

Chép nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Bui Thi H.

Budc ba V§ Thi Diéu H1 ¢6 trach nhiém tra cho ba Bui Thi H s0 tien 157.292.
500 dong (Mot trdam ndam muwoi bay triéu hai tram chin mwoi hai ngan nam tram dong).

Ngoadi ra ban dn so tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vu thi hanh dn, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 02/10/2019, bi don ba V& Thi Diéu H1 khang cdo ban an so tham: Yéu
cau Toa an huy toan bd ban an dan sy so thdm s6 23/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 cia
Toa an nhan dan huyén C theo huong khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa bi don ba V5 Thi Diéu H1 xin thay doi yéu cau khang cdo dé nghi
Ho1 dong xet xu phic tham sua Ban an so tham theo hudng khong chap nhén toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don ba H.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Binh Phudc phat biéu:



Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan va Hoi dong xét xtr: K& tir ngay thu Iy
vu 4n va tai phién tda Thdm phan va Hoi ddng xét xir tudn thu dung cac quy dinh cua
Bo luét to tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ct khoan 2 Diéu
308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015, ché\p nhan mot phﬁn yéu cau khang céo cua
bi don ba V& Thi Diéu H1. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 23/2019/DS-ST
ngay 20/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc khang cdo:

Pon khang cdo cta bi don ba V& Thi Diéu H1 dung hinh thtc, day d ndi dung
va trong thoi han khang cdo nén du diéu kién dé giai quyét theo thi tuc phiic tham theo
quy dinh tai Diéu 272; Diéu 273 B0 luat to tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Theo noi dung khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don ba H khoi kién ‘bé H1 dé doi lai so tién ba H da dua du cho ba H1 tir vi¢c nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén can xac dinh quan h¢ tranh chap cua vu an la
“Kién doi lai tai san trong Hop dong chuyén nhwong QSD dat” theo diéu 169 cua Bo
luat dan su 2005.

[3] Xét khang cao ctia ba V6 Thi Diéu H1:

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba H1 thira nhan c6 su viéc nam 2010 ba H1
chuyén nhuong cho ba H thura dat khoang 1.000m?, dét toa lac tai 4p 4, xd Nha Bich
v6i gia 190.000.000 ddéng, khi chuyén nhuong ba H dit coc 50.000.000 dong con ng
lai 140 tridu dong. Pén ngay 29/5/2011 ba H1 clng ba H dén nha em gai ba H1 14 ba
V& Thi Bich V, 6ng Nguyén Tam D vay s tién 150.000.000 dong dé tra cho ba H1 sd
tién 140.000.000 déng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ba H con no, s tién
150.000.000d ba H1 1a nguoi nhan truc tiép tir ba V, 6ng B. Ngoai ra, ba H1 ciing thira
nhan c6 nhan sd tién 100.000.000 dong cta ba H tai gidy nhan tién ngay 17/4/2015.
Nhu vay, ba H1 da thira nhan c6 nhan cia ba H tong s tién 1a 300.000.000 dong. Tuy
nhién, ba H1 cho rang: P6i véi sb tién 10.000.000 dong con du lai ngay 29/5/2011 ba
H1 trr vao sb tién ba H1 no tién mua bao hiém cua ba H1, con s6 tién 100.000.000
dong dé tra sb tién ba H1 da tra 1di cho ba V, 6ng D thay cho ba H trén s6 no goc
150.000.000 dong ma ba H vay ngay 29/5/2011.

Xét thay, d6i voi sb tién 10.000.000 dong tién du tir s tién 150.000.000 dong ba
H1 nhan tir s6 tién ba H vay cua ba V, 6ng B vao ngay 29/5/2011 ba H1 cho rang ba H
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ng tién mua bao hiém nhung ba H khong thira nhan, ba H cho rang khong c¢6 no sé tién
10.000.000 d6ng mua bao hiém cta ba H1, trong qua trinh giai quyét vu an ba H1
khéng cung cip duoc ching cir nao dé chirmg minh 1a ba H ¢ no sb tién 10.000.000
ddéng mua bao hiém cua ba H1, do d6 16i trinh bay cta ba H1 1a khéng c6 co so dé
chap nhan.

Péi v6i s6 tién 100.000.000 ddng ba H1 nhan ngay 17/4/2015, ba H1 cho rang
s6 tién nay 1a tién 14i ma trudec d6 ba H1 di tra 13i thay cho ba H trén sd tién 13i coa
khoan vay ba H vay cua ba V, ong D ngay 29/5/2011. Loi trinh bay cua ba H1 la
khong c6 cin ctr boi 18: Can ctr vao ndi dung gidy nhan tién (but luc 04) thé hién noi
dung 1a “bA H tra tién ddr” chi khong phai dé tra 13i. Hon nita, sd tién ng gbc
150.000.000 dong ba H vay cua ba V, ong D ngay 29/5/2011 va toan bo 13i phat sinh
tir khoan vay nay di duoc giai quyét tai Ban an s6: 23/2018/DS — ST ngay 29/11/2018
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phuéc, Ban 4n nay da c6 hi¢u luc thi hanh va
ba H da thi hanh an xong cac nghia vu tai ban an noi trén. Va tai Ban an trén ciing Xac
dinh sé tién 100.000.000 dong ba H1 nhéin cua ba H tai gidy nhén tién ngay 17/4/2015
1a tién ba H tra tién dat cho ba H1, khong phai 1a 13i ba H tra cho ba V, ong P nhu ba
H1 trinh bay, day la tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat
t6 tung dan su. Vi vdy, ba H co quyén doi lai tai san theo quy dinh tai Diéu 169 BLDS
nam 2005. Do d6, Toa 4n cap so tham chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
budc ba H1 c6 nghia vu tra cho ba H s tién no gbc 1a 110.000.000 dong 1a ¢o cin ctr,
ding phap luat.

Tuy nhién, vé 13i suat viéc Toa an cdp so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua
ba H budc ba H1 phai tra tong sb tién 13i 47.292.500 dong ctia hai khoan tién 10.000.000
dong va 100.000.000 dong ké tir ngay ba H giao tién cho ba H1 1a khong phu hop bai 1&:
Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thong nhat s tién tranh chap 110
triéu dong khong phai 13 quan hé vay tai san, viéc ba H dua tién cho ba H1 1a do sy
nham 14n trong viéc thanh toan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Cu thé ba
H thi nghi rang minh tra tién mua dat cho ba H con ba H1 thi nghi rang ba H1 dua tién
dé ba tra tién 13i cho ba V, ong . Nén su viéc tranh chap gitta ba H va ba H1 thi 15i 1a
do ca ba H va ba H1. Do dé, yéu cau cta ba H budc ba H1 phai tra tién 1i 1a khong
pht hop nén can sira Ban an so thAm vé phan budc ba H1 phai tra tién 14i cho ba H.

Tir nhitng phén tich néu trén, cAn chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba
V& Thi Diéu HI, sira mot phan Ban 4n Dan sy so thAm s6 23/2019/DS-ST ngay
20/9/2019 ctia Toa an nhan dan huyén C vé x4c dinh quan hé phap luat va phan tinh 13
suat.



[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc 12 ¢ cin
ctr, dung quy dinh phap luat dugc chip nhan.

[4] An phi dan sy so tham: Do stra Ban 4n so thAm nén 4n phi dan sy so tham
dugc tinh lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

[5] An phi dan su phac thim: Do khang cdo duoc chip nhan mot phan nén ba
H1 khong phai chiu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat t tung dan su 2015.

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau khang céo cua bi don ba Vo Thi Diéu H1,

- Stra mot phan Ban an Dan sy so tham s 23/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudec.

2. Can ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; 68, 71, 72, 73, 92; Diéu
147; khoan 1 Diéu 273 B6 luét t6 tung dan sy nam 2015; Ap dung Piéu 169 B luat
dan sy nam 2005; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa &n;

- Xac dinh quan hé phap luat ctia vu an 13 “Kién doi lai tai san trong Hop dong

chuyén nhwong QSD dat” .

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Bui Thi H.

- Budc ba V& Thi Diéu H1 c6 trach nhiém trd cho ba Bui Thi H so tien
110.000.000 dong (Mot tram muoi triéu dong).

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh cho dén khi thi
hanh an xong tdt ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh dn theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2
biéu 468 cua Bo ludat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi déan sy so tham:

- Ba V& Thi Diéu H1 phai chiu s tién 5.500.000 dong.

- Ba Bui Thi H phai chiu sd tién 2.364.600 dong dugc khau trir vao sé tién tam
g an phi: 4.630.300 dong di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0009870, quyén sd 000198, ngay 13/02/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C,
tinh Binh Phudc. Hoan tra cho ba Bui Thi H sé tién 2.265.700d0ng.

4. V& an phi dan sy phlc thim: Ba V& Thi Diéu H1 khdng phai chiu 4n phi dan
su phtic tham, hoan tra cho ba H1 sb tién tam tGng an phi 300.000 dong ba H1 di ndp
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theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003865 ngay 24/10/2019 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C.

Trirong hop quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh
an dan su thi nguwoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sw co quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hogc bj
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Lugt thi hanh an dan si;
thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan
Sy,

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,

- CCTHA dan su huyén C;

- Cac duong su;

- Luu. Da ky

Bui Van Binh



