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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dt Hiép.
Cdc Tham phan: Ong Tran Cong Poan va ong Tran Vian San.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Pai dién Vign Kiém sit nhan dan tinh Ninh Binh: Ong Tran Trong
Dan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 4 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh,
Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xtr phuc thAm cong khai vu an thy 1y sé:
136/2025/TLPT - DS ngay 05 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp chia di
san thira ké”.

Do ban 4an dan su so tham sd: 24/2025/DS - ST ngay 17 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Ninh Binh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 02/2026/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Dinh Thé P, sinh nim 1962; dia chi: S6 B O, phuong
H, thanh phd N, tinh Nam Dinh (nay 14 s6 B O, phuong N, tinh Ninh Binh), ¢6
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Poan Thi T, sinh nam 1997; dia chi: T
A, thi trin N, huyén N, tinh Nam Dinh (nay 1a xa N, tinh Ninh Binh), c¢6 mat.

* Bi don: Ong Dinh Xuan H, sinh nam 1954; dia chi: Thén H, xa L, huyén
T, tinh Nam Dinh (nay 1a thon H, xa N, tinh Ninh Binh), c6 mat.

* Ngwoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

- Ba Dinh Thi L (tén goi khac: Dinh Thi Phuc L), sinh nam 1949; dia chi:
S6 I, phé B, to B, phuong D, thanh phd T, tinh Thai Binh (nay 1a S6 I phd D, to
B, phuong T, tinh Hung Yén), c¢6 don xin xét xir vang mat.

- Ba Dinh Thi C, sinh nam 1959; dia chi: Thon H, xa L, huyén T, tinh Nam
Pinh (nay 1a thon H, xa N, tinh Ninh Binh), c6 mit.

- Anh Pinh Thé H1, sinh nam 1977; dia chi: S6 D duong C, phuong T,
quan T, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a S6 D duong C, phuong P, Thanh phd



H6 Chi Minh), c6 don xin xét xUr Véng mat.

- Chi Binh Thi H2, sinh nam 1976; c6 mat.

- Chi Binh Thi Hai V, sinh nam 1973; c6 don xin Véng mat.

- Chi Binh Thi N, sinh nam 1986; c6 don xin Véng mat.

- Chi Binh Thi L1, sinh nam 1989; c6 don xin Véng mat.

- Ba Pham Thi T1, sinh nam 1951; ¢6 don xin Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Pinh Thi Hai V, chi Pinh Thi N, chi
Dinh Thi L1 va ba Pham Thi T1: Chi DPinh Thi H2, sinh nam 1976;

Cung dia chi: Thon H, xa L, huyén T, tinh Nam DPinh (nay la thon H, xa N,
tinh Ninh Binh).

- Ba Ta Thi N1, sinh nam 1951; dia chi: Thon H, xa L, huyén T, tinh Nam
Pinh (nay 1a thon H, xa N, tinh Ninh Binh), c6 mat.

- Ba Tran Thi Thanh P1, sinh nim 1964; dia chi: S6 B O, phuong H, thanh
phd N, tinh Nam Dinh (nay 13 s6 B O, phuong N, tinh Ninh Binh), c6 mit.

- Chi Cu Thi T2, sinh nim 1979; dia chi: S6 D duong C, phuong T, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a S6 D duong C, phudng P, Thanh phd Ho Chi
Minh), ¢6 don xin xét x{r ving mit.

- Anh Dinh Van T3, sinh ndam 1991 va chi Pham Thi T4, sinh nam 1992;
cung dia chi: Thon H, xa L, huyén T, tinh Nam Dinh (nay la thon H, xa N, tinh
Ninh Binh); anh T3 ¢6 mit, chi T4 uy quyén cho anh T3.

- Van phong C1; dia chi: s6 B duong B, t6 dan phé T, thi tran C, huyén T,
tinh Nam Dinh (nay la s6 B duong B, td dan phé T, xa C, tinh Ninh Binh), V'Zing
mat.

* Ngwoi khang cdo: Ong Dinh Thé P, sinh nim 1962; dia chi: S6 B O,
phuong H, thanh phd N, tinh Nam Binh (nay 1a s6 B O, phuong N, tinh Ninh
Binh).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

B6 me ciia nguyén don (6ng Pinh Thé P) 1a cu Pinh Van T5, sinh nim
1923 va cu Nguyén Thi R, sinh ndm 1924. Luc sinh thoi, cu TS va cu R ¢6 05
ngudi con chung, gdm: ba Pinh Thi L (sinh nim 1949), éng Pinh Vin S (sinh
nam 1950, chét nim 2016), 6ng Pinh Xuin H (sinh ndm 1954), ba Pinh Thj C
(sinh ndm 1959) va ong Dinh Thé P (sinh nam 1962); ngoai ra, hai cu khong con
riéng hay con nudi. Ong ba noi, ngoai cua ong P da chét trudce bd me ong P.

Cu Nguyen Thi R d3 mat nam 2017, cu Pinh Vin T5 da mat nim 2020;
truée khi mat cu R va cu T5 déu khong dé lai di chuc. Trong qué trinh chung
séng, hai cu da tao 1ap duoc khdi tai san chung Ia hai thtra dat gém: Thtra sd
1285, to ban d6 s6 3 voi dién tich 330m? (gém 205m? dat & va 125m? dat vuon
tap) va thira dat so 1286, to ban d6 s6 3 v6i dién tich 370m? (gom 130m? dat
vuon tap va 240m? ao nudi cd); cac thira dat déu cé dia chi tai: xa L, huyén N,
tinh Nam Ha (nay la thon H, x& N, tinh Ninh Binh). Ngay 28/9/1995, Uy ban
nhan dan huyén N da cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 G859489 601
v6i cac thira dat s6 1285, 1286 mang tén ho ba Nguyén Thi R. Tai thoi diém cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén, ho gia dinh ba Nguyén Thi R chi
c6 hai thanh vién 13 cy Dinh Vin T5 va cu Nguyén Thi R.
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Pén khoang nam 2014, anh Pinh Thé H1 14 con cua 6ng Pinh Xuan H do
c6 ho khau thudng tra tai thanh phé H6 Chi Minh, khi vé qué khéng c6 noi &
nén di duoc cu T5 va cu R cho muon mot phan thira dat dé xay dyng nha & cé
dién tich khoang 40m? nam trong thira dat s6 1286. Tuy nhién, dau nam 2019,
do phat sinh mau thun, cu T5 dd yéu cdu anh HI tra lai toan bo dién tich dat da
muon tr cu T5 dé cho dng P str dung va quan ly nhung anh H1 khong tra.

Ngay 16/5/2019, cu T5 d3 ky cac hop dong ting cho, nodi dung cu thé nhu
sau: Tang cho vo chong 6ng Pinh Xuin H va ba Ta Thi N1 thira dat c6 dién tich
161m? thudc thira dat s6 5782, td ban d6 s6 03; ting cho chi Dinh Thi H2 (1 con
gai cua 6ng Pinh Vin S thia déat c6 dién tich 169m? thudc thira dat s6 5783, to
ban dd sb 03; tang cho 6ng Pinh Thé P va vo 1a ba Tran Thi Thanh P1 toan bd
thira dat c6 dién tich 370m? tai thira dat s6 1286, to ban do s6 03. Sau do, 6ng P
da tién hanh thyuc hién thu tyc dang ky bién dong quyén st dung dat tai Chi
nhanh Vin phong Diang ky dat dai huyén C1, nhung ong H can tro khong cho
ong P thuc hién.

Pén nam 2022, dé thun tién cho viéc dang ky bién dong quyén sir dung
dat, ngay 01/7/2022, anh chi em trong gia dinh ong P dé hop lai va thong nhét
huy bé Hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 16/5/2019 dé thoa thuan
phan chia lai di san thira ké. Nguyén vong cua cac anh chi em ong P 1a dé ong H
dung tén quyén st dung thira dat sé 1285 va 6ng P dimg tén quyén st dung thira
sO 1286. Pdi vai thira 1285 do trwde d6 chi Dinh Thi H2 di xay nha kién cd trén
mot phan thira dat 1285, c6 dién tich 13 169m? nén 6ng H s& c6 trach nhiém thyc
hién thu tuc chuyén nhuong lai cho chi H2. Sau d6, cac con ctia 6ng S gé)m: Chi
binh Thi Hai V, chi Binh Thi H2, chi Dinh Thi N va chi Pinh Thi L1 da ky van
ban tir chdi nhan di san thira ké cua cu R va cu T5. Ngay 21/7/2022, anh chi em
trong gia dinh da ky thoa thuan phan chia di san thira ké va duoc Van phong C1
ching nhan. Theo do, ba Dinh Thi L va ba Binh Thi C dong ¥ ting cho toan b
phan ky phan thira ké cia minh duoc hudng cho 6ng P va dng H. Nhu vay, khi
phén chia, 6ng H nhén dugc quyén st dung thira dat s 1285, 6ng P nhan dugc
quyén sir dung thtra dat s 1286.

Tuy nhién, 6ng Dinh Xuan H lai thay d6i y kién khong dong y véi van ban
thoa thuan phan chia di san thura ké néu trén ciing nhu can tré éng P trong viée
thue hién thu tuc dang ky quyén st dung dat tai Chi nhanh Vian phong Dang ky
dat dai huyén C1. Piéu nay lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap ctua 6ng P.

Vi vay, 6ng P yéu cau Toa an phan chia di san thira ké ctia bd me 6ng P dé
lai theo nodi dung thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 21/7/2022 giira ba
Pinh Thi L2, 6ng Pinh Xuan H, ba Pinh Thi C va 6ng DPinh Thé P d3 duoc cong
chtng tai Van phong C1, cu thé: (1) Ong Pinh Xuan H dugc quyén sur dung
thira dat s 1285, to ban d6 sb 3, dién tich 330m% (2) 6ng Pinh Thé P dugc
quyén str dung thtra dit sd 1286, to ban dd sb 3, dién tich 370 m?; (3) Yéu cau
ong Dinh Thé H1 tra lai cho ong P toan bd dién tich dat khoang 40m? ma anh
H1 dang str dung 1 mot phan trong thira dat s6 1286, to ban do s 3 (nay 1a thon
H, xa L, huyén T, tinh Nam Dinh).

Tai bién ban hoa giai ngay 08/5/2025 va 23/6/2025, éng P c6 ¥ kién cho
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anh Dinh Thé H1 dugc quyén st dung dién tich dat khoang 40m? da xiy nha
trén mot phﬁn trong thira dat sb 1286, to ban d6 sd 3. Dién tich dat con lai thudc
quyén sir dung ctia 6ng P; muc dich 6ng P doi lai dién tich dat vuon con lai 1a dé
xay dyng nha thd. Néu dién tich dat ctia anh H1 khong du diéu kién cap Giay
ching nhén thi ong P xin sir dung ngdi nha va toan bo dién tich dt, ong P co
trach nhiém tra gia tri tai san cho anh H1. Ddi véi dién tich dit c6 nha thudc so
hiru ctia chong ong P xdy trén 1 phan thira 1286; nam 2022, éng P da ban cho vo
chong anh Pinh Van T3, chi lam gidy viét tay nhung chua lam thii tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cia phap luat. Néu Toa an dwa ra xét xir ong P vin dé
nghi Toa an giao cho 6ng P 1a ngudi st dung hop phép, sau nay 6ng P c6 trach
nhiém lam thu tuc sang tén cho vo chdng anh T3 theo quy dinh ctia phap luat.

Dé nghi Toa an khéng chip nhan bién ban hop gia dinh nim 2014 vi khong
du nguoi tham gia va chit ky cua cy R do nguoi khac ky tén, truong thon va
truong doi san xuat do 6ng P va 6ng TS5 dén nha riéng xin xac nhan.

* Theo vin ban trinh bay ¥ kién, don dé nghj va 107 khai tai phién toa, b
don trinh bay:

Ong Pinh Xuan H nhét tri v6i ndi dung trinh bay cua ong nguyén don vé
cac thong tin ca nhan cua cy Binh Van T5, cu Nguyén Thi R; vé nguon gbc chil
so hiru quyén st dung céc thira dat s6 1285 va 1286, to ban d6 sd 3 tai xa L,
huyén N, tinh Nam Ha (nay 1a thon H, xa N, tinh Ninh Binh). Tuy nhién, 6ng H
khong ddng y v4i toan bd ndi dung khai kién cuia ong Dinh Thé P; dong thoi, bi
don c6 yéu cau phan td, dé nghi Toa an giai quyét cu thé nhu sau:

Nam 1986, cu R va cu T5 d3 ting cho 6ng Dinh Thé P mot phan dién tich
dat dé ¢. Sau khi nhén ting cho, 6ng P d3 ban dién tich dat nay 1én thanh phd N
(nay 1a phuong N, tinh Ninh Binh) dé sinh song. Nam 2014, b me ong da t6
chtic hop gia dinh; 6ng P 1a ngudi truc tiép go1 moi nguoi vé tham gia. Ong P
dua ra viéc phan chia dét, ké v& so d6 vi tri dat; sau khi hoan tat viéc phan chia
thi ngay vao nam 2014, vg chong anh Dinh Thé H1 d3 vé lam nha theo so do
chia dat. Anh H1 xay dung nha trén dat vuon, con dat ao anh H1 d3 tra tién san
14p ao cho 6ng P. Pén nam 2017, 6ng P noi 1a 1am s6 dé cho anh em trong gia
dinh; déng thoi, 6ng P da nhan tién cua ong H, anh H1 va chi H2. Tuy nhién,
ong P khong 1am va ciing khong tra tién. Nam 2019, 6ng P lam hop dong ting
cho nhu nao 6ng H khong biét. Nam 2022, ong P tu 1am bién ban va dua cho
ong H ky; 6ng H tin tudng anh em, ctr nghi ky dé 1am s6 do nén ong khong xem
ndi dung van ban trude khi ky.

Nay, 6ng H d& nghi Toa an tuyén bb 06 vin ban cong ching v6 hiéu gom:
Vin ban phan chia thira ké 1ap nam 2019; 03 vian ban ting cho nim 2019 c6
cong ching; vin ban huy bé vin ban phan chia di san thira ké ndm 2019 va vin
ban phan chia di san thira ké nam 2022 c¢6 cong ching tai van phong C1.

Pé nghi cong nhan vin ban hop gia dinh phan chia ngay 21/10/2014. Néu
van ban hop gia dinh ngay 21/10/2014 khong duoc chap nhan thi dé nghi Toa an
chia di san thtra ké theo quy dinh cta phap luat. C)ng H dé nghi dugc nhan di san
bang quyén sir dung dat. Ong H dé nghi gia dinh 6ng S, 6ng P phai tra cho ong
H gia tri ky phan do gia dinh 6ng S, 6ng P dang str dung vuot qua ky phan.

* Quan diém ciia ba Dinh T hi L (Dinh Thi Phuc L): Ba nhat tri v6i nodi
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dung trinh bay cua 6ng nguyén don vé cac thong tin ca nhan cua cu Dinh Van
T5, cu Nguyén Thi R; vé nguon gbc chu so hitu quyén sir dung cac thira dat sb
1285 va 1286, to ban d6 s6 3 tai xa L, huyén N, tinh Nam Ha (nay 1a thon H, x3
N, tinh Ninh Binh). Ba L khong déng Vv yéu céu khoi kién ctia 6ng Dinh Thé P,
ba dong ¥ véi y kién phan t6 ctia 6ng Pinh Xuan H. Nam 2014, cu T5 ¢6 hop gia
dinh, ba khong c6 mat chi nghe dugc nghe cu TS5 thong bao lai: Pit ctia bd me
chia cho cac con trai va chau HI - chau dich ton. Ba L dé nghi Toa 4n phén chia
di san thira ké theo bién ban nim 2014, néu bién ban phan chia nim 2014 khong
duoc phap luat chip nhan thi ba dé nghi Toa 4n chia di san thira ké cta cu R, cu
T5 theo phap luat. Ba L xin nhan ky phﬁn béng hién vat, ba tu nguyén tang cho
6ng Pinh Xuan H ky phan dugc hudng va khong yéu cau 6ng H phai chiu nghia
vu khi dugc nhan ky phﬁn caabalL.

* Quan dtém ctia ba Pinh Thi C: Ba nhat tri v&i ndi dung trinh bay cua
ong nguyén don vé cac thong tin ca nhan cua cy Dinh Van T5, cu Nguyén Thi
R; vé ngudn gbc chu sd hitu quyén st dung céc thira dat sb 1285 va 1286, to ban
d6 sd 3 tai xa L, huyén N, tinh Nam Ha (nay 13 thon H, x4 N, tinh Ninh Binh).
Ba khong tham gia budi hop gia dinh nao mic du ba 1éy chéng & gan. Ba C co
biét viéc cu T5 va cu R chia dét cho 03 nguoi con trai va chau H1 nam 2014.
Céc bién ban khac c¢6 chir ky ciia ba C nhung ba C khong biét noi dung, ba chi
biét ky tén. Ba C khong dong ¥ yéu cau khai kién cua 6ng P. Ba C dé nghi
TAND phan chia di san thtra ké cua b me ba dé lai theo bién ban nam 2014 néu
bién ban phan chia nim 2014 khéng duoc phap luat chap nhan, ba C d& nghi
chia di san thira ké theo phap luat, ba C xin nhan ky phan bang hién vat, ba tu
nguyén ting cho ong Pinh Xuan H ky phan duoc hudng, khong yéu cau 6ng H
phai chiu nghia vu khi dugc nhan ky phan caa ba C.

* Quan diém ciia chi Pinh Thi H2: Nam 2005, sau khi chong chét thi chi
c6 vé xin 6ng P va cu TS5 dat dé lam nha. Theo chi duoc biét, cu TS5 cho bd chi
va ong H mdi nguoi ntra thira dat. Con viéc cu TS5 cho em HI thi chi nghe chu
khong chimg kién sy viéc. B6 chi 14 con truéng nhung khong co con trai nén cu
T5 giao cho ong P dugc quyén diéu hanh. Nam 2008, chi da xdy nha cip 4 trén
dat duoc cho; dén nim 2017, chi d& nha cép 4 xay nha mai bﬁng trén dat duge
cu T5 cho. Quan diém cua chi la dé nghi Toa an phan chia di sdn ctua cu TS va
cu R theo bién ban thoa thuan 2019.

Chi Dinh Thi Hai V, chi Dinh Thi N va chi Dinh Thi L1 déu c6 y kién, bd
ctia cac chi 1a Pinh Vian S chét ngay 08/9/2016 (chét trude cu R va cu T5); cac
chi l1a nguoi thura ké di san thira ké cta cu R, cu T5; céc chi dé nghi Toa an giai
quyét phan chia di san theo hop ddng ting cho nam 2019 dé dam bao quyén, loi
ich cta chi H2 va 6ng P. Déng tho1, chi Binh Thi H2 ndp cho Toa an bién ban
hop gia dinh dé ngay 20/4/2025 c6 nodi dung cac dong thira ké (con 6ng S) thong
nhat déng y cho chi Pinh Thi H2 dtmg tén chu st dung dat duoc chia 1a ky phan
cua 6ng Pinh Van S.

* Ba Ta Thi N1 dong ¥ vdi y kién cua 6ng H. Ba khai, ngay sau khi chia
dat cho ba nguoi con trai va anh H1 vao nam 2014, cy T5 da viét thu tay guri anh
H1 nén ngay nim 2014 anh H1 d4 1am nha trén dat.

* Ba Tran Thi Thanh P1 nhat tri véi ndi dung yéu cau khoi kién ciia ong

5



Dinh Thé P.

* Quan diém ciia anh Pinh Thé H1: Nam 2014 cu R, cu T5 hop gia dinh
chia dat cho con va chau, anh dugc cu T5 chia cho 01 phén dat; ndm 2014, anh
dé lam nha dung nhu cu T5 dén trong thu, da tra tién san lap ao, xay tuong hoa
va lam san cho ong P s tién 30.000.000 dong. Nam 2019, ong P yéu cau lam sO
d6 nén anh H1 di dua cho 6ng P 5.000.000 dong, 6ng H dua 3 lan tong 1a
19.000.000 dong nhung gia dinh anh chd mai khong c6 két qua. Anh H1 dé nghi
Toa 4n huy bién ban thoa thuan phan chia quyén sir dung dat ngay 21/7/2022.
Chi Cu Thi T2 c6 161 khai nhu anh H1 trinh bay.

* Quan diém ciia anh T3: Ngay 08/01/2022, vo chdng anh T3 duoc vo
chong ong P chuyén nhuong nha dat trén thira 1286. Hai bén mua ban chi lam
gidy viét tay, duoc giao dat sir dung tir ngdy 10/01/2022, trong qua trinh sir dung
anh T3 da cai tao thém dé phu hop sur dung.

* Vin phong C2 va Vin phong C1: Béu c6 ¥ kién vé viéc cong ching
cac van ban do ong P yéu ciu 1a dung quy dinh cta phap luat trén co so thoa
thuan cta cac dong thira ké.

* Tai liéu tham dinh va thu thap chirng cir:

Két qua tham dinh ngay 18/8/2023: Thira dat 1285 c6 dién tich theo hién
trang 343m? so v&i hd so va ban d6 dia chinh ting 13m?, s6 liéu ting 1a do sai s6
do khi 1ap ban d6 va do hién trang, xung quanh thira dat c6 ho lién ké déu xay
dung mdc gidi, khong co tranh chip. Hién thira 1285 ¢ 02 gia dinh st dung: chi
Pinh Thi H2 (con 6ng S) dang quan 1y sir dung 170,2m? trén dat c6 01 ngdi nha
02 ting va cong trinh phu xay nim 2017; 6ng Pinh Xuin H st dung 172,8m>
trén dat xay dung ngdi nha 2 ting va cong trinh phu nim 2019,

Thira dat 1286 c6 dién tich theo hién trang 323,3m? so vGi ho so va ban do6
dia chinh gidm 46,7m? nam 2010 6ng P san lép ao va su dung da tu hién dat mo
rong dudng va ngd di chung. Thtra 1286 ¢6 02 gia dinh st dung, 6ng Pinh Thé
P st dung 198,4m? trén dat c6 ngdi nha 2 ting va cong trinh phu x4y dung nim
2010 (nha va dat nam 2022 6ng P dd ban cho vo chong anh Pinh Vian T3 ¢6
gidy tO mua ban viét tay, chua 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh phap lut). Dién tich dat con lai 129,4m? anh H1 sir dung trén dat
c6 01 ngdi nha mai bang khoang 40m? xay dung nim 2014 (dién tich dat nay
ong P dang yéu cau anh H1 tra lai).

Két qua dinh gia: D4t & c¢6 gia thi truong tai thoi diém dinh gia 7.000.000
ddng/01 m% dat vuon, ao dd vuot 1ap co gia thi trudng 5.000.000 dong/01m?.
Thira dat 1285 c6 dién tich 330m? trong d6 205m? dat &, 125m? dat vuon co gia
2.060.000.000 ddng. Thira 1286 c6 dién tich 323,3m? dat vuon, ao di vuot 1ap
thanh vuon cé gia 1.616.000.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham s6 24/2025/DS-ST ngay 17/9/2025, Toa 4n nhan
dan khu vuc 9 - Ninh Binh d3 cdn ctr khoan 1 Dicu 459; Dicu 609, 612, 613,
Khoan 1 Diéu 623, 649, 650, 651, 652 Bo luat dan sy nam 2015 va Diéu 167,
Diéu 168 Luat Dat dai 2013; cac Diéu 26, 27, 28 Luat Dt dai 2024.

Xu:

(1) Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Dinh Thé P dé nghi Toa an
phan chia di san thira ké theo noi thoa thuan phan chia di san thira ké 1ap ngay
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21/7/2022 tai Van phong C1 giita nhiing ngudi hang thira ké thi nhat va hang
thira ké thé vi.

(2) Ong Pinh Thé P khong c6 quyén doi quyén sir dung dat ma vo chong
anh Dinh Thé H1 da x4y dyng nha & tir nim 2014.

(3) Tuyén bd: Bién ban hop gia dinh ngay 21/10/2014; Vin ban thoa thuan
phan chia di san thira ké 1ap ngay 10/5/2019 tai van phong C3; 03 hop dong ting
cho quyén st dung dat 1ap ngay 16/5/2019 tai Vian phong C2; Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké 1ap ngay 21/7/2022 tai Van phong C1 déu vo
hiéu.

(4) Tuyén bd: Vin ban huy bé van ban thoa thuén phan chia di san thira ké
duogc 1ap tai Van phong C3 ngay 10/5/2019 va van ban huy bo van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké duoc lap tai Vin phong C3 ngay 10/5/2019 va
van ban huy boé 03 hop dong tang cho quyén str dung dat duoc 1ap tai Van phong
C3 ngay 16/5/2019 khong con gia tri phap ly.

(5) Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Dinh Xuan H chia di san thua ke
theo quy dinh ctia phap luat d6i vai 02 thira dat gdm: Thira s6 1285, to ban dd s6
3, dién tich 330m? trong d6 205m? dat ¢, 125m? dat vuon tap va Thaa dat sb
1286, to ban d6 s6 3, dién tich 370m? trong d6 130m? dat vuon tap, 240m? ao
nuodi ca, tai thon H, xa L, huyén T, tinh Nam Dinh (nay la thon H, xa N, tinh
Ninh Binh). Hai thira d4t di duoc UBND huyén N cip Gidy ching nhan Quyén
st dung dat s6 G859489 ngay 28/9/1995 mang tén ho ba Nguyén Thi R.

(6) Chia di san 1a quyén st dung dat cho cac dong thira ké nhu sau:

6.1. Thira 1285: Giao cho chi Binh Thi H2 ( con 0ng S) duoc quyén sir
dung 170,2m* (84) trong d6 c6 102,5m’ dat o, 61,2m? dat vuon co gid tri
1.023.500.000 dong (mot ty khong tram hai muoi ba triéu nim trim ngan dong)
la dat thira ké va tam giao cho chi H2 st dung 6,5m? dat tang thém do do dac
hién trang (tai san gdm: nha ¢ va cac cong trinh x4y dyng trén dat thudc quyén
sO hitu cua chi H2 xay dung ndm 2017).

Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Pinh Xuan H tdng cho chi Dinh Thi H2 gia
tri ky phan do chi H2 dang sir dung dat ting hon gia tri ky phan duoc hudng.
Chi H2 khong phai tra gia tri ky phan tang thém.

(Dién tich 170,2m? dit ¢ cac canh nhu sau: Canh Béc giap thira 1284 (6ng
B) dai 8,6 mét; canh Nam giap duong lang dai 8,9 mét; canh Tay giap dat duoc
chia thira ké ctua ong H dai 19,7 mét; canh Pong giap thira 1279 (6ng G) dai
19,3 mét)

Giao cho 6ng Pinh Xuan H duoc quyén sir dung 172,8m? (S3) trong dé c6
102,5m? dat &, 63,8m?* dat vuon c6 gia tri 1.036.500.000d6ng (mdt ty khong
trim ba muoi sau triéu ndm trim ngan dong) 1a dat thira ké va tam giao cho 6ng
H sir dung 6,5m? dat ting thém do do dac hién trang (tai san gdm: nha & va cic
cong trinh x4y dung trén dat thudc quyén so hiru ciia 6ng H, ba N1 xay dung
nam 2019).

(Dién tich 172,8m? dat c6 cac canh nhu sau: Canh Béc giap thira 1284 (6ng
B) dai 8,6 mét; canh Nam gidp duong lang dai 8,4 mét; canh Tay giap ngd di
chung (vao 6ng B) dai 18,5 mét + 1,4 mét; canh Nam gidp dat duoc chia thira ké
cua chi H2 dai 19,7 mét).



6.2. Thira 1286: Giao cho 6ng Pinh Thé P dugc quyén s dung 198,4m?
dat vuon va dat ao da vuot thanh vuon cé gia tri 992.000.000 dong (Chin tram
chin muoi hai triéu dong) 1a dat thira ké. DAt va nha & va cac cong trinh trén dat
ong P, ba P1 xdy dung nim 2010 dén nim 2022 6ng P, ba P1 da ban cho vo
chéng anh Pinh Vin T3 va chi Pham Thi T4 nhung chua lam thil tyc chuyén
quyén st dung dit theo quy dinh cua phap luat.

(Dién tich 198,4m? dat vuon va dit ao c6 cac canh nhu sau: Canh Béc giap
thra 1284 (6ng B) dai 1,7 mét + 8,3 mét; canh Nam giap duong lang dai 9,8
mét; canh Tay giap thira 1287 (6ng S1) dai 20,1 mét; canh Pong gidp dat duoc
chia thira ké ctia 6ng H (ting cho anh H1) dai 19,6 mét).

Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Dinh Xuan H tang cho anh Dinh Thé H1
(con trai 6ng H) quyén sur dung dat trén phan 124,9m? dat vuon ao co gia tri
624.500.000 dong. Anh Pinh Thé H1 va chi Cu Thi T2 duoc quyén sir dung
124,9m? dat vuon ao trén dat c6 ngdi nha mai bang thudc so hitu ctia vo chong
anh H1.

(Dién tich 124,9m? dat vuon ao c6 cac canh nhu sau: Canh Bic giap thira
1284 (6ng B) dai 1,3 mét + 5,1 mét; canh Nam gidp duong lang dai 1,1 mét +
4,2 mét + 0,8 mét; canh Tay giap dat duoc chia thira ké cua ong P dai 19,6 mét;
canh Pong giap dat ngd di chung vao nha éng B dai 17,1 mét + 0,8 mét +1,1
mét).

(7) Budc 6ng Pinh Thé P phai co trach nhiém tra ong Pinh Xuan H s tién
256.800.000 dong tién st dung tai san di san thira ké vuot qua ky phan duoc
huong (moi ky phan duoc huong gia tri 735. 200.000 dong).

(3 Ong P, ong H, chi H2, anh H1 c6 quyen dén co quan Nha nudce co thAm
quyén 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat va thuc hién nghia vu
v6i Nha nudc doi voi dién tich dat duge hudng thira ké, ting cho theo quy dinh
cta phap luat.

Ong Dinh Xuén H va chi Dinh Thi H3 c6 trach nhiém dén co quan nha
nudc c6 tham quyén 1am thi tuc quyén sir dung dat va thuc hién nghia vu vé
dién tich tang thém do do dac hién trang tang 1én so voi ho so dia chinh.

Déng thoi, ban an so thAm con tuyén an phi, I¢ phi dan su so tham va
quyén khang céo ctia cac duong sy theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 30/9/2025, Toa &n nhan dan khu vyc 9 - Ninh Binh nhin dugc don
khang cdo ctia nguyén don 1a 6ng Dinh Thé P voi ndi dung: Sira ban an déan su
so tham s6 24/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan khu
vuc 9 — Ninh Binh theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cua ong P, giao cho
ong P duoc quyén s dung toan bg di¢n tich dat thudc thira dit s 1286, to& ban
do s6 03 tai thon H, x3 N, tinh Ninh Binh. Ong P s€ co6 trach nhiém tra lai anh
H1 s6 tién 30 triéu dong vo anh H1 chuyén ngay 14/6/2019 va thanh toan gia tri
can nha trén dat ma anh H1 di xay dyng.

* Tai phién toa:

Quan diém ctia nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pinh Thé P
gilt nguyén toan bd yéu cau khoi kién va giir nguyén toan bo ndi dung khang
cao. Boi,



Bién ban hop gia dinh ngay 21/10/2024 vi pham ca vé hinh thtc va noi
dung theo quy dinh cua B¢ luat Dan sy 2005 nén vo6 hiéu.

Ngay 10/5/2019, cu TS5 cung 6ng P, 6ng H, ba L, ba C va 04 nguoi con cua
6ng S da ky vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké tai quyén st dung thira
dat s6 1285, 1286; van ban dugc cong chung tai vin phong C3. Trén co sé vin
ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 10/5/2019, cu T5 di ky 03 hop
ddng tang cho quyén st dung dét véi ong P, ba P1; ong H, ba N1 va chi H3 (con
éng S) vao ngay 16/5/2019; cac hop dong dugc cong ching tai van phong C2.
Tuy nhién, dén ngay 20/6/2022, ba L, éng H, ba C, 6ng P va 04 ngudi con cia
ong S di ky vian ban huy bo vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
10/5/2019. Dong thoi, cac bén di ky cac van ban huy bo 03 hop ddng ting cho
duoc 1ap ngay 16/5/2019. Cac van ban déu duoc cong ching tai van phong C4.
Do d6, vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 10/5/2019; 03 hop
dong tang cho 1ap ngay 16/5/2019 khong con gia tri phap 1y.

Ngay 13/5/2022, cac chi Binh Thi Hai V, Binh Thi H2, DBinh Thi N va
Pinh Thi L1 d4 ky van ban tir chdi nhan di san thira ké cua cu T5, cu R. Ngay
21/7/2022, ba Binh Thi L, 6ng Pinh Xuan H, ba Pinh Thi C va ong Dinh Thé P
da ky van ban thoa thuan phan chia di san la quyén sir dung thira dat sb 1286 va
1287, t& ban d6 sd 3PL5; vin ban thoa thuan dugc cong ching tai van phong
Cl. Theo néi dung thoa thuan, 6ng Dinh Thé P dugc quyén su dung toan b
thira dat s6 1286, 6ng Pinh Xuan H duoc quyén st dung toan bo thira dat sb
1285. Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 21/7/2022 duoc thuc
hién dung quy dinh cua phap luat, khong vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 168
Luat D4t dai nim 2013 va khoan 3 Diéu 57 Luit Cong ching nam 2014. Do
vay, dé nghi Ho1 dong xét XU stra toan bd ban an dan su so tham sb 24/2025/DS-
PT ngay 17/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Ninh Binh; chap nhan toan
bo yéu cau khéi kién cua ong Dinh Thé P, cong nhan, phan chia di san thtra ké
ctia cu T5 va cu R 13 quyén st dung cac thira dat s6 1285 va 1286 theo diing noi
dung thod thuan dugc cac bén ky xac nhan va dugc cong ching tai van phong
C1 ngay 21/7/2022.

Quan diém cta nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Nhét
tri vi quan diém cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, dé nghi Hoi
dong X6t XU stra toan bd ban 4n dan sy so thAm cta Toa 4n nhan dan khu vue 9 —
Ninh Binh; chia di san thira ké cta cu T35, cu R theo vin ban thoa thuin ngay
21/7/2019.

Quan diém cta nguyén don (ngudi khang cdo): Nhét tri v6i quan diém cua
ngudi dai dién theo uy quyén, cua Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap.
Tuy nhién, ong P bo sung thém, néu Hoi dong xét xir khong céng nhan van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 21/7/2019 thi dé nghi xem xét dén
cong suc vuot 1dp, ton tao cua gia dinh trén thira dat sd 1286, to ban do sb6 3PL5
dé dam bao quyén loi cho gia dinh ching t61.

Quan diém cta bi don: Nhat tri véi ban an dan sy so tham s6 24/2025/DS-
ST ngay 17/9/2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Ninh Binh vi ban &n da
chia di san thira ké co ban ding v&i nguyén vong cua cu TS5, cyu R 1a bd me cua
ching t61 vao ndm 2014. Cac van ban thod thuin phan chia di san thira ké, céc
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hop dong ting cho quyén st dung dat duoc cac bén ky két tai cac van phong
cong chimg déu do 6ng P lién hé lam viéc, ching t6i khong duoc doc, khong
duoc biét ndi dung thoa thuan din t&i anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia cha so hitu cac tai san dugc xay dung trén thira dat s6 1285 va 1286. Tai gii
nguyén toan bd yéu cau phan to, dé nghi Hoi d6ng xét xir tuyén vo hiéu cac van
ban thoa thuan phan chia di san thira ké, cac hop dong tang cho dugc ky tai cac
van phong cong chimg; chia di san thira ké 13 quyén sir dung céac thira dat sb
1285 va 1286 cua cu T35, cu R theo quy dinh ctuia phép luat hodc bién ban hop gia
dinh ngay 21/10/2014. T6i khong nhét tri véi don khang céo cta 6ng Pinh Thé
P, dé nghi Ho1 déng x€t xur bac toan bo don khang cdo ctia 6ng P.

Quan diém cua nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Dinh
Thi C, chi Dinh Thi H2 va ba Tai Thi N2: Gilt nguyén quan diém da trinh bay
tai giai doan xét xtr so tham, nhét tri v6i quan diém ciia 6ng Pinh Xuan H va dé
nghi Hoi dong xét xur bac toan bo don khang cdo ctia 6ng Pinh Thé P, giit
nguyén ban an din su so thdm cua Toa an nhan dan khu vyc 9 — Ninh Binh.

Quan diém cta ba Tran Thi Thanh P1: Nhat tri véi quan diém cua ong
Dinh Thé P, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan don khang céo cta 6ng P, sira
toan bo ban an so thAm ctia Toa an nhan dan hu vuc 9 — Ninh Binh.

Quan diém cta anh Pinh Vin T3: Dé nghi Hoi dong xét xtr chia di san thira
ké cua cu T5, cu R theo quy dinh cua phap luat. Vo chéng ching t61 da nhan
chuyén nhuong mét phan thira dit s6 1286 cta v chong 6ng P, ba P1 tir ndm
2022, dang sur dung 6n dinh; ban an dan su so thAm khong gay anh hudng dén
céc cong trinh trén dat chung t6i dang str dung.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh:

(1) Vé viéc tuan theo phap luat: Qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc
tham, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da tuan theo cac quy dinh B9 luat T6
tung dan su. Cac duong su chap hanh dung cac quy dinh phéap luat t6 tung dan
su, quyén loi cua cac duong su dugc bao dam.

(2) V& duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan
1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi. Khong chap nhan don khang cao ciia nguyén don 1a 6ng Pinh Thé P;
gilt nguyén Ban an so tham sd: 24/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 ctia Toa an nhan
dan khu vyc 9 - Ninh Binh. Mién an phi dan su phiic thim cho 6ng Dinh Thé P
do 14 ngudi cao tudi, ¢ don xin mién 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu 4an, dugc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic
tham nhan dinh:

[1] Vétd tung:

1.1. Ngay 30/9/2025, 6ng Dinh Thé P c6 don khang cao ddi véi Ban an
dan sy so tham s 24/2025/DS-ST ngay 17/9/2025 1a khang céo ding han; noi
dung khang céo dam bao quy dinh tai cac Diéu 272 va 273 ctia Bo luat T6 tung
dan sy 2015 nén dugc Ho1 dong xét xtr xem xét, giai quyét theo thu tuc phiic
tham.
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1.2. Tai phién toa, ba Pinh Thi Phuc L, anh Dinh Thé H1, chi Cu Thi T2
va dai dién Van phong C1 vang mit nhung da c6 don xin xét xir vang mat; chi
Dinh Thi Hai V, chi Dinh Thi N, chi Pinh Thi L1 va ba Pham Thi T1 Véng mat
nhung da uy quyén cho chi Pinh Thi H2 thay mat tham gia phién toa; chi Pham
Thi T4 ving mat nhung da uy quyén cho anh Pinh Van T3 thay miat tham gia
phién toa.

Dbi véi Van phong C2 (trude 1a vin phong C3, sau d6i tén thanh Vian
phong cong chimg Nguyén Thé P2): Ngay 24/02/2025, S¢ Tu phap tinh Nam
Dinh (nay 1a S& Tu phap tinh Ninh Binh) da ban hanh Quyét dinh s6 433/Qb-
UBND vé viéc thu hdi Quyét dinh cho phép thanh 14p Vin phong cong ching.
Vin phong C4 chim dat hoat dong ké tir ngay 24/02/2025 nén khong tiép tuc
tham gia t6 tung.

Nhu vay, Hoi déng xét xur phtc tham tiép tuc xét xur vu an Véng mat cac
duong su néu trén.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xir phuc tham théy:

2.1. Vé xdc dinh hang thira ké va di sdan thira ké:

* V& hang thira ké:

Cu Pinh Vin T5 chét nim 2020, cu Nguyén Thi R chét nam 2017; sinh
thot, cu TS va cu R sinh dugc 05 nguoi con chung gf‘)m: Ba Dinh Thi L (Pinh
Thi Phuc L), 6ng Pinh Van S (da chét nam 2016), 6ng Pinh Xuan H, ba Dinh
Thi C va 6ng DPinh Thé P; ngoai ra, cu TS5 va cu R khong c6 con riéng, con
chung nao khac. B6 va me cua cu T5, cu R déu chét trude hai cu.

Ong Pinh Vian S va vo (ba Pham Thij T1) sinh duoc 04 ngudi con chung
gé)m: chi Pinh Thi Hai V, chi Binh Thi H2, chi Pinh Thi N, chi DPinh Thi L1;
ngoai ra, 6ng S va ba T1 khong c6 con riéng, con chung nao khac. Ong S chét
trudc cu TS5 va cu R.

Nhu vay, 04 ngudi con ciia cu TS, cu R (gém ba L, ong H, ba C va ong P)
13 nhitng ngudi thude hang thira ké th nhét; chi Hai V, chi H2, chi N va chi L1
14 nhitng nguoi thira ké thé vi d6i v6i phan di san thira ké ma ong S duoc
huong cua cu R, cu TS.

* V& di san thira ké:

Theo t& ban dd 1ap nam 1985 xa L, huyén T, tinh Nam Pinh (nay 1a xa N,
tinh Ninh Binh); ngudn gbc cac thira dat s6 1285 va 1286, td ban dd s6 3 tai thon
H, xa L, huyén T, tinh Nam Dinh (nay 1a thon H, xa N, tinh Ninh Binh) do Uy
ban nhan dan huyén N, tinh Nam Pinh cip ngay 28/9/1995 cho hd cu Nguyén
Thi R theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 G859489 1a thira dét sb 39
v6i dién tich 910m? mang tén cu T5 (tic cu Pinh Van T5). Tai thoi diém cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén, ho gia dinh ba Nguyén Thi R ¢6
hai thanh vién 1 cu Pinh Vin T5 va cu Nguyén Thi R.

Ngoai ra, theo 101 khai ctia cac con cua cu T3, cu R (gom ba L, ong H, ba
C, 6ng P) va con cua 6ng Dinh Van S (gom chi Hai V, chi H2, chi N va chi L1)
déu thong nhat xac dinh cac thira dat s6 1285 va 1286, to ban d6 sd 3 néu trén
thudc quyén sé hitu ctia cu Pinh Vin T5 va cu Nguyén Thi R.

Nhu vay, Hoi dong xét xir thiy co du cin ctr xac dinh cac thira cc thira dat
sO 1285 va 1286, to ban d6 sb 3 tai thon H, xa L, huyén T, tinh Nam Dinh (nay
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la thon H, xa N, tinh Ninh Binh) do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nam Dinh
cap ngay 28/9/1995 cho hd cu Nguyén Thi R theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 G859489 1a di san thira ké ctia cu T5 va cu R.

Bén canh d6, qua trinh tham dinh thira dat 1285 ghi nhan c6 01 ngdi nha 02
tang, cong trinh phy do chi Dinh Thi H2 (con gai cua dng Dinh Van S) xay ndm
2017 va 01 ng61 nha 02 tang, cong trinh phu .ong binh Xuan H xay nam 2019.
Trén thira dat 1286 ghi nhan c6 ngdi nha 2 ting va cong trinh phu do gia dinh
ong Pinh Thé P xay dung ndm 2010 va 01 ngdi nha mai bang khoang 40m? do
anh Dinh Thé H1 (con trai ong H) xay dung nam 2014. Pay 14 céc tai san do ong
P, ong H, chi H2 va anh H1 xay dung, khong phai di san thura ké cua cu TS5 va
cu R.

2.2. Xét bién ban hop gia dinh ngay 21/10/2014:

Ngay 21/10/2014, cu Binh Vin T5 va cu Nguyén Thi R hop céc thanh vién
trong gia dinh gdm (6ng Pinh Vian S va ong Dinh Thé P 1 cac con trai; ba Pham
Thi T1, ba Ta Thi N1 va ba Tran Thi L3 (tirc ba Tran Thi Thanh P1) la cc con
dau)). Tai bién ban, cy T5 dé chia cho 6ng Dinh Xuan H va 6ng Dinh Van S,
mdi ngudi mot phan trong thira dat s6 1286; 6ng Dinh The P va chéu dich ton 1a
anh Pinh Thé H1, mdi ngudi mot phan trong thira dat s6 1285. Cu TS5 dd miéu ta
dién tich, hinh thé va tr can cia timg thira dat duoc tach ra; dong thoi, vé so dd
so bo dé cac bén thuc hién viée quan ly, st dung cac phﬁn dat duoc chia. Sau khi
cac bén tham gia budi hop gia dinh ky x4ac nhan, cu T5 d3 viét thu tay gui chau
Thanh H4 (tirc anh Dinh Thé H1) dé thong tin két qua budi hop gia dinh ngay
21/10/2024 cho anh H1 biét va thyc hién.

Nhu d3 phan tich tai muc [2.1], cac thira dat s 1285 va 1286, to ban d6 sb
toy ban do s6 3 tai thon H, x3 L, huyén T, tinh Nam Dinh (nay la thon H, xa N,
tinh Ninh Binh) 1a tai san chung cta v chong cu Pinh Vin T5 va cu Nguyén
Thi R. Do vay, ban chat cua bién ban hop gia dinh ngay 21/10/2014 14 giao dich
tang cho tai san, cu thé 1a hop dong ting cho quyén sir dung dat giita cu T5, cu R
va ong S, ong H, ong P va anh H1 nén phai dap ung céc diéu kién c6 hiéu luc
cua giao dich dan sy quy dinh tai Piéu 122 cta Bo luat Dan sy 2005; trong do
c6 diéu kién vé hinh thuc cua giao dich. Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu
167 Luat Pat dai nam 2013, hop dong ting cho quyén st dung dat phai dugc
cong ching, chung thuc theo quy dinh ctua phép luat.

Tai bién ban hop gia dinh ngay 21/10/2014 chi c6 chit ky xac nhén cua cac
c4 nhan tham gia budi hop va chit ky cua éng trudng x6m, dng doi trudng san
xuat; khong duoc cong chimg va chimg thyuc theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai
ra, theo 101 khai cuia 6ng P va ndi1 dung bién ban hop gia dinh du can cir xac dinh
cu Nguyén Thi R khong ky x4c nhan, chit ky do con dau trudng ky thay. Sau khi
dugc chia dat, cic ca nhan duoc tang cho da nhan dat, xay dung cac cong trinh
trén dat dé su dung nhung chua thuc hién cac thu tuc ké khai, chua duoc cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat. Nhu vdy, bién ban hop gia dinh ngay
21/10/2014 khong dam bao diéu kién co6 hiéu luc quy dinh tai cac Pidu 122, 124
Bo luat Déan sy 2005 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013 nén v hiéu
theo quy dinh tai Diéu 128 B luat Dan su 2005.

2.3. Xét bién ban thod thudn phdn chia di san thira ké ldp ngay 10/5/2019
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va 03 (ba) hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta cu Pinh Vin TS véi 6ng
Dinh Xudn H (vo la ba Ta Thi N1); cu Pinh Van TS5 voi ong Dinh Thé P (vo la
ba Tran Thi Thanh P1) va cu Dinh Vin TS véi chi Pinh Thi H2 (con gdi 6ng
Dinh Van S), lap cung ngay 16/5/2019 tai Van phong C3 (sau doi tén thanh Vin
P3 cong chirng Nguyén Thé P2):

Cu Nguyén Thi R chét nim 2017; ngay 10/5/2019, 6ng P 1a ngudi yéu cau
Vin phong C3 chimg nhan bién ban thoa thuén phan chia di san thira ké gitra cu
TS5 cung cac con la 6ng P, ong H, ba L, ba C va 04 ngudi con cia 6ng S. Noi
dung ctia bién ban thé hién 06 (sdu) dong thira ké déu nhan ky phan trong di san
thira ké 1a céc thira dat 1285, 1286; sau do, cac dé)ng thira ké giao lai toan bd cac
thira dat néu trén cho cu TS5 dimg tén 1am thu tuc tach thira. Ngay 16/5/20219,
Vin phong C2 (tén goi ctia Vin phong C3 sau d6i tén) cong chimg 03 (ba) hop
dong tang cho QSD dat gom: 01 hop dong ting cho giita cu T5 va 6ng P, ba P2;
01 hop ddng tang cho gitta cu T5 va ong H, ba N1; 01 hop dong ting cho giita
cu T5 va chi H2 (con 6ng S).

Ngay 20/6/2022, cac bén tham gia ky xac nhan thoa thuan phan chia di san
thira ké vao ngay 10/5/2019 tai Van phong C3 di tiép tuc thoa thun, thong nhat
ky vin ban huy bo van ban thoa thuan vin ban phan chia di san thira ké ngay
10/5/2019, dugc cong chirng vién Van phong C2 chirng nhan cung ngay. Ngay
01/7/2022, cac ddng str dung ddi véi di san thira ké ctiia cu Pinh Van T5 va cu
Nguyén Thi R (cac thira dat s6 1285 va 1286 theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 G859489) gém 6ng Pinh Thé P, 6ng Pinh Xuan H, ba Dinh Thij L,
ba Pinh Thi C, chi Binh Thi H2, chi Pinh Thi Hai V, chi Dinh Thi N va chi
binh Thi L1 cung ba Tran Thi Thanh P1 (vg & ong P) va ba Ta Thi N1 (vo 6ng H)
thoa thudn, théng nhat ky vin ban huy bé hop dong ting cho quyen str dung dit
da duoc van phong C3 ky ching nhan vao ngay 16/5/2019 (s6 40/2019/HDTC,
s6 39/2019/HDTC va s6 38/2019/HPTC); van ban thoa thuan dugc cong ching
vién Van phong C2 chiing nhén cung ngay.

Nhu vy, van ban thoa thuin phan chia di san thira ké ngay 10/5/2019 (sb
22/2019/VBTTPCDSTK) va 03 (ba) hop dong tang cho quyén su dung dat vao
cac ngay 16/5/2019 (sb6 40/2019/HPTC, s6 39/2019/HPTC va sb
38/2019/HDTC) dugc cong chirng tai Van phong C3 da bi huy bo theo ding quy
dinh tai Piéu 51 Luat Cong chung 2014; khong phat sinh hi€u lyc rang budc
quyén va nghia vu ctia cac bén theo nhu ndi dung di thoa thuan.

2.4. Xét van bdn thod thudn phdn chia di san thira ké ngay 21/7/2022 tai
Van phong CI:

Can ¢t vao vin ban tir chdi nhan di san thira ké cua chi Pinh Thi Hai V, chi
binh Thi H2, chi Pinh Thi N va chi Pinh Thi L1 1ap va da duoc Van phong C1
chtng nhan (s6 cong chimg 922 ngay 13/5/2022); ngay 21/7/2022, ba Dinh Thi
L (Pinh Thi Phtc L), 6ng Pinh Xuan H, ba Pinh Thi C va ong Pinh Thé P 1a
cac dong thira ké ddi v6i di san thira ké (Quyén st dung céc thira dat so 1285 va
1286, to ban d6 sd 3PL5 tai x4 L, huyén N, tinh Nam Ha (nay 1a thon H, xa N,
tinh Ninh Binh)) cta cu Pinh Vin T5 va cu Nguyén Thi R. Vin ban thoa thuan
duoc Vin phong C1 chimg nhan theo sé cong chimg 1454, quyén sb
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01/2022.TP/CC-SCC/HPGD. Ong Pinh Thé P 1a ngudi yéu cau Vin phong C1
thuc hién viéc cong ching dbi voi van ban thoa thuin néu trén.

Theo ndi dung van ban thoa thuén, cac dong thira ké thong nhat: Ong Dinh
Xuén H dugce quyén sir dung thira dat s6 1285, to ban d6 sb6 03 voéi dién tich
330m>%; ong Pinh Thé P dugc quyén sir dung thira dat sé 1286, to ban d6 sé 03
voi dién tich 370 m2 Tuy nhién, theo bién ban tham dinh ngay 18/8/2023 va céac
tai li¢u, chung ctr khac du can cur xac dinh: Trén thura dat sd 1285, to ban dd sb
03, ngoai ngdi nha 02 ting va cong trinh phu do dng Pinh Xuan H xiy dung vao
nam 2019 con 01 ngdi nha 02 ting va cong trinh phu do chi Pinh Thi H2 xay
dung nam 2017; trén thira dat s6 1286, to ban do s6 03, ngoai ngdi nha 02 tang
va cong trinh phu do ong Pinh Thé P xdy dung nim 2010 con 01 ngdi nha mai
bang khoing 40m? do anh Pinh Thé H1 xdy dung vdo nim 2014. Ngay
13/5/2022, chi Dinh Thi Hai V, chi Dinh Thi H2, chi Dinh Thi N va chi Pinh
Thi L1 1ap van ban tir chdi nhén di san thira ké cua cu T3, cu R (sé cong chung
922 tai van phong C1) nhung khong c6 ndi dung thong nhat lién quan dén tai
san dugc xay dung trén thira dat s6 1285, to ban d6 s6 3PLS.

Do viy, viéc cac dong thira ké d6i véi di san cta cu TS, cu R thoa thuan
phan chia di san thira ké 1a quyén sir dung cac thira dat s6 1285 va 1286, to ban
dd s6 3PL5 nhung khong c6 sy tham gia, khong c6 v kién théng nhét cua cac
cht so hiru nha & gin lién v6i dat (chi Dinh Thi H2 va anh Dinh Thé H1) da
xam pham quyén s& hiru cong trinh trén dat ctia nguoi khac quy dinh tai khoan 1
Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013.

Bén canh do6, theo 161 khai cua cac duong sy trong vu an; dac biét l1a cac chi
Hai V, H2, N va L1 thi sy that 1a cac chi khong tur choi nhén di san thira ké cua
cu TS5, cu R; viéce cac chi ky van ban tu chdi nhan di san thira ké ngay 13/5/2022
tai van phong C1 dé tao diéu kién thuan loi cho viéc ky van ban thod thuan phan
chia di san thira ké vao ngay 21/7/2022; sau d6, 6ng Dinh Xuan H s& c6 trach
nhiém tach mot phan thtra dat cho chi Pinh Thi H2.

Hoi dong xét xir thay, ngudi yéu cau cong chung (ong Pinh Thé P) va cac
bén tham gia thoa thuan phéan chia di san thira ké da khong cung cap cho Vin
phong Cl1, day du thong tin cua cac thira dat s6 1285, s6 1286, to ban do sb
3PL5; van ban tir chdi nhan di san thira ké (s6 cong ching 922 ngay 13/5/2022)
1a can ctr 1p van ban thoa thuan phan chia di san thira ké (so cong chung 1454,
quyén s6 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD) chua dam nguyén tic tu nguyén, trung
thuc. Do d6, van ban thoa thuan nay di vi pham khoan 3 Piéu 57 Luat Cong
ching 2014.

Tir danh gia céc tai liéu chung cr trén, HOi dong xét xtr thiy khong co cin
ctr chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Dinh Thé P dé nghi Toa 4n: (1)
Phén chia di san thira ké theo ndi dung vin ban thoa thuan phan chia di san thira
ké 1ap ngay 21/7/2022 tai Vian phong C1 giita nhitng nguoi thudc hang thira ké
thir nhat va hang thira ké thé vi; (2) Yéu cau 6ng Pinh Thé H1 tra lai cho ong P
toan bo di¢n tich dét khoang 40m? ma anh H1 dang str dung.

[3] Xét yeu cau phan t6 cia bi don éng Pinh Xudn H:

Ong Pinh Xuan H, ba Pinh Thi Loc L va ba Pinh Thi C déu c6 y kién, néu
bién ban hop gia dinh ngay 21/10/2014 khong duoc phap luat cong nhan thi dé
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nghi Toa an chia di san thira ké theo quy dinh cta phap luat. Ong H dé nghi
duoc nhan di san bang quyén sur dung dat; ba L va ba C déu 1a dong thira ké da
c¢6 van ban dé nghi tang cho 6ng H ky phan dugc huong va khong yéu cau ong
H phai chiu nghia vu khi dugc nhéan ky phan ciia ba L, ba C. Ong H dé nghi néu
ong P va chi H2 (con 6ng S) sir dung dat vuot qua ky phan thi ong yéu cau ong
P phai tra gia tri ky phan cho ong H do sir dung vuot qua ky phan, dbi véi chi
H2 néu su dung dat vuot qua ky phan thi ong tang cho chi H2, khong yéu cau
nghia vu gi. Néu 6ng P va chi H2 sir dung dat thiéu so voi gia tri ky phan thi 6ng
H s& co trach nhiém tra gia tri ky phan cho 6ng P, chi H2. Ong H xin nhan ky
phan bang quyén st dung dit trén phan dat c6 ng6i nha cua anh Dinh The H1;
ddng thoi, ting cho anh HI toan bo phan dat 6 dé anh H1 lam tha tuc cap Glay
chiing nhan quyen str dung dat.

vé Yéu cau thanh todn cong sicc ton tqo, san Zap cua gia dinh ong doi voi
thita ddt s6 1286, to ban do 3PL5 véi tong sé tién san ldp, tén tao la
276.925.705m? ciia Ong Dinh Thé P:

Ong Dinh Thé P dé nghi Hoi dbng xét xir: Néu khong cong nhan van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 21/7/2022 tai van phong C1 thi xem
xét dén cong st ton tao, san lap cua gia dinh 6ng ddi voi thira dat s6 1286, to
ban dd 3PL5 voi téng so tién san l1ap, ton tao 1a 276.925.705m?. Tuy nhién, ong
P chi cung cap dugc cac van ban tinh toan cac hang muc san lap, ton tao va khoi
luong san lap do 6ng tir ké khai; khong cung cap duogc céc tai lidu, ching cr ¢o
gia tri ching minh. Bén canh do, cu R mat ndm 2017, cu T5 méat nam 2019;
ngay sau khi cu T5 mat thi cac bén dd ky vin ban thoa thuan phén chia di san
thira ké, khong c6 ndi1 dung thoa thuan lién quan dén viéc ton tao, san 1§p. Do
vay, khong du can cu dé Hoi d(‘A)ng xét xir xem xét dbi vai cong surc ton tao, san
lap d6i voi thira dat s6 1286, to ban dd 3PL5 nhu 6ng Pinh Thé P dé nghi.

Tt phan tich tai phﬁn [2], can cur cac 623, 649, 650 va 651 Bo luat dan su
2015; Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phan té ctua 6ng Pinh Xuan H chia di
san thira ké theo quy dinh ctia phap luat ddi véi 02 thira dat gdm: Thira sé 1285,
td ban dd s6 3 v6i dién tich 330m? (trong d6 205m? dat ¢, 125m? dat vuon tap)
va thira dat s6 1286, to ban d6 sd 3 véi dién tich 370m? (trong d6 130m? dat
vuon tap, 240m? ao nudi c4); dia chi cac thua dét tai thon H, x3 L, huyén T, tinh
Nam Pinh (nay 13 thon H, xa N, tinh Ninh Binh). Hai thira d4t ¢ dugc UBND
huyén N cdp Gidy chimg nhan Quyén str dung dat sb G859489 ngay 28/9/1995
mang tén ho ba Nguyén Thi R.

Hang thira ké thir nhat gdm c6 4 ky phan va hang thira ké thé vi 01 ky phan
(4 ngudi con ciia 6ng S) nguyén tic déu dugc chia bang nhau. Tong gia tri cua
02 thira dat 1a 3.676.000.000 dong chia cho 05 ky phan, mdi ky phan duoc
huong gia tri di san 1a 735.200.000 dong. Hoi dong xét xtr chia di san bang hién
vét cho cac dong thira ké trén co sé hién trang dang str dung va tai san xay dung
kién c6 trén cac thira dat s 1285 va s6 1286. Riéng ky phan ctia ba Pinh Thi L
va Pinh Thi C déu c6 ¥ kién ty nguyén ting ky phan ciia minh dugc hudng cho
6ng Pinh Xuan H. Do viy, ong H duoc hudng thém 2 ky phan 1a cia ba L, ba C
tang cho.

Hoi ddng xét xtr chia di san 14 quyén st dung dat cho cac dong thira ké, cu
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thé nhu sau:

* P6i v6i thira dat s6 1285:

Giao cho chi Pinh Thi H2 dugc quyén st dung 170,2 m? (trong d6 c¢6 102,5
m? dat & va 61,2 m? dat vuon c6 gia tri 1.023.500.000d (Mot ty khong trim hai
muoi ba triéu nim trim nghin déng) 14 dat thira ké; tam giao cho chi H2 st dung
6,5m? dat tang thém do do dac hién trang (tai san gém: nha ¢ va cac cong trinh
xay dung trén dat thudc quyén sé hitu cta chi H2 xdy dung nim 2017).

Ghi nhan su ty nguyén cia 6ng Pinh Xuan H tang cho chi Binh Thi H2 gia
trj ky phan do chi H2 dang sir dung dit ting hon gia tri ky phan duoc hudng.
Chi H2 khong phai tra gi4 tri ky phan ting thém.

Giao cho 6ng Pinh Xuan H duogc quyén st dung 172,8 m? (trong do ¢o
102,5 m? dat & va 63,8 m? dat vuon theo hién trang dat dang sir dung co gia tri
1.036.500.000d (Mot ty khong trim ba muoi sau triéu lam traim nghin dong) 1a
dét thira ké; tam giao cho ong H sir dung 6,5m? dat tang thém do do dac hién
trang (tai san gdm: nha & va cac cong trinh xdy dung trén dat thudc quyén so
hiru ciia 6ng H, ba N1 xay dung nam 2019).

* P6i v6i thira dat s6 1286:

Giao cho 6ng Pinh Thé P duoc quyén st dung 198,4m? dat vuon va dét ao
da vuot thanh vuon theo hi¢én trang dat dang st dung c6 gia tr1 992.000.000d
(Chin traim chin muoi hai triéu dong) 1a dat thira ké. DAt va nha & va cac cong
trinh trén dat 6ng P, ba P1 xay dung nam 2010.

Ong Pinh Xuan H duoc ba Pinh Thi L, ba Pinh Thi C ting cho ky phan va
dé nghi giao béng dat. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Dinh Xuan H téng cho
anh Pinh Thé H1 (con trai ong H) quyén su dung dat trén phan 124,9m? dat
vuon ao c6 gia tri 624.500.000d6ng, trén dat c6 ngdi nha mai bang thude sd hiru
ctia vo chong anh H1.

Budc 6ng Pinh Thé P phai ¢ trach nhiém tra 6ng Pinh Xuan H sb tién
256.800.000d6ng 1a gia tri sir dung tai san, di san thira ké vuot qua ky phan
duoc hudng.

[4]. V& 4n phi, 18 phi dan sy so tham va an phi phuc thAm: Khang cao cua
nguyén don khong duoc cap phiic tham chap nhan; ; tuy nhién nguyén don thugc
truong hop duoc mién an phi va di ¢ don xin mién nén Hoi ddng xét xir mién
an phi dan sy phtic tham cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan suy;
Nghi quyét 326/2026/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, nop. quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b don khang céo cua nguyén don 1a 6ng Pinh
The P.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd: 24/2025/DS-ST ngay 17/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Ninh Binh.

3. An phi dan sy:
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Vé 4n phi dan su phtic thim: Mién 4n phi dan su phiic thAm cho 6ng Dinh
Thé P do 6ng P 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi.
Ban an dan su phac tham c¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ninh Bink; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 9 — Ninh Binh;

- VKSND khu vic 9 — Ninh Binh;

- THADS khu viec 9 — Ninh Binh; ~ 77
- Phong KTNV, TT & THA TAND tinh Ninh Binh; (Ba ky)
- Cdc dwong su;

- Luu HCTP, HSVA.

Nguyén Pirc Hiép
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