TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
86: 02/2018/QD-PT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 03 thang 01 nam 2018
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PiNH CHI GIAI QUYET VU AN
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hpi dong phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién hop: Ong Vi Ptic Toan
Cdc tham phan: Ba Phan Thi Lién
Ba Trinh Thi Anh

Thw ky Toa dan ghi bién bdan phién hop: Ba L& Poan Thuc Trinh — Thu ky
Tda 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

Kiém sdt vién Vién kiém sdat nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién hop: Ba Nguyén Thi Yén Oanh — Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham sé
47/2017/QDST-DS ngay 29 thang 9 nam 2017.

Toa an nhan dan huyén Can Gio di cin cir vao Piéu 186; diém a Khoan 1
Piéu 192 va diém g Khoan 1 Diéu 217 caa Bo luat td tung dan su quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan sy vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” giira:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén Tién V, sinh nam 1959;

2. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1961.

Cung dia chi: 222/222C THD, Phudng MM, Quan N, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Canh T, sinh nim 1994

bia chi thuong tri: XT, huyén YT, tinh Nghé An.

Dia chi lién lac: 109/23 LQH, Phudong MH, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Bi don:

1. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1943;



Dia chi: 4p AL, xa TTH, huyén CG, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cua bi don: Ba V6 Thi G, sinh ndm 1950.

Dia chi: ép AL, xa TTH, huyén CG, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Vo Thi G, sinh nam 1950.

Dia chi: ép AL, xa TTH, huyén CG, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai don khang cdo ngay 12/10/2017 cta 6ng Nguyén Canh T 1a dai dién
theo uy quyén cua nguyén don — 6ng Nguyén Tién V, ba Tran Thi M c6 ndi
dung: Dé nghi Toa an cap phtc thim hay quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
dan su s6 47/2017/QDST-DS ngay 29/9/2017 cta Toa an nhan dan huyén Can
Gi0, chuyén ho so vé Toa an nhan dan huyén Can Gio tiép tuc giai quyét vu an.
Ong T cho ring Toa so thdm d4 xac dinh sai quan hé tranh chép va ra quyét dinh
dinh chi giai quyét vu 4n dan sy la khong khach quan, khong ding phap luat,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don.

Tai Quyét dinh khang nghi phic tham sé 70/QDKNPT-VKS-DS ngay
20/10/2017 caa Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio c¢6 nodi dung: Toa an
nhan dan huyén Can Gio ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su 1a khong
dung quy dinh phap luat vi trong trudong hop niy Toa 4n phai tiép tuc giai quyét
vu 4n khong ap dung thoi hiéu khai kién. Do d6, khang nghi di voi Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu 4n dan sy s6 47/2017/QDST-DS ngay 29/9/2017 ctia Toa
an nhan dan huyén Can Gio.

Tai phién hop, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh
phat biéu: Can clr cac ching ctr ¢6 trong hd so, Toa an cap so tham ra quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sé 47/2017/QDST-DS ngay 29/9/2017 1a
khong dung quy dinh phap luat. Nguyén don khang cdo va Vién kiém sat nhan
dan huyén Can Gio khang nghi, yéu cau hay Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an dan sy sb6 47/2017/QDST-DS ngay 29/9/2017 cta Toa an nhan dan huyén
Can Gio 1a ¢6 can cilr, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cta nguyén
don, chip nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio, huy
quyét dinh dinh chi caa Toa an nhan dan huyén Can Gio.

XET THAY:
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1. Vé t6 tung:

Ngay 29/9/2017, Toa 4n nhan dan huyén Can Gid ra Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan su sb 47/2017/QDST-DS. Ngay 12/10/2017, 6ng Nguyén
Tién V, ba Tran Thi M 1am don khang céo 1a con trong han luat dinh va da lam
thu tuc khang cao theo ding quy dinh cua phdp luat. Ngay 20/10/2017, Vién
kiém sat nhan dan huyén Cin Gid ban hanh quyét dinh khang nghi sb
70/QDKNPT-VKS-DS 1a dung tham quyén va con trong thoi han luat dinh nén
c¢6 co s chip nhan.

2. Vé néi dung:

Ngay 08/01/2002, 6ng Nguyén Tién V, ba Tran Thi M c6 lap gidy thoa thuan
mua ban dat v6i 6ng Nguyén Vin K, ba V5 Thi G vé viéc ong K, ba G dong ¥
ban cho 6ng V, ba M phan dat co dién tich khoang 1,6ha véi gia ban la
330.000.000 dé)ng/ha tai xa TTH, huyén CG. Khi hai bén thoa thuan viéc mua ban
thi phan dit nay chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dit va ong V, ba
M da giao cho ong K, ba G sb tién 459.850.000 dong. Tuy nhién, dén ngay
19/5/2003, 6ng K, ba G méi duge Uy ban nhin dan huyén Can Gid cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so 1756 QSDD/SX.

Ong K, ba G cam két sau khi 1am xong thu tuc cip gidy chimg nhan quyén
st dung dét s& chuyén sang tén va ban giao dat cho ong V, ba M nhung dng K, ba
G da khong thyc hién. Do d6, ong V, ba M khéi kién yéu cau Toa an budc ong K,
ba G phai thuc hién viéc ban giao dét va thuc hién cac thu tuc chuyén quyén sur
dung dét sang tén 6ng V, ba M theo gidy thoa thudn mua ban dat ngay 08/01/2002
d6i voi phan dét theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat cap cho hd ong Kia, sb
vao s6 1759/QSDP/SX do Uy ban nhan dan huyén CG cip ngay 19/5/2003 voi
dién tich 12.740m2, toa lac tai x4 TTH, huyén CG, Thanh phd H6 Chi Minh.

Can ctr khoan 1 Piéu 30 Luat Dat dai nim 1993 quy dinh: “Khéng duoc
chuyén quyén sir dung ddt trong trwong hop dat sir dung khéng cé gidy to hop
phdp”, nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ctia cac bén di vi pham
quy dinh phép luit do ngudi chuyén nhuong (6ng K, ba G) chua duoc Nha nudce

cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ma van tién hanh chuyén nhugng. Ngoai
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ra, khoan 2 Piéu 689 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh: “Hop dong chuyén quyén
sir dung dat phdi dwoc Igp thanh van ban, c6 cong chitng, chimg thuwc theo quy
dinh cua phap ludr”, do do, giao dich dan sy gifra cac bén trong truong hop nay
1a giao dich dan sy v6 hiéu theo Diéu 127 va Piéu 128 Bo luat Dan sy 2005. Vi
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dit giita cac bén 1a giao dich dan sy vo
hiéu nén can ct khoan 2 Diéu 136 B¢ luat Dan sy ndm 2005 thi “Déi véi cdc
giao dich dan sy dwoc quy dinh tai Piéu 128 va Piéu 129 ciia B ludt nay thi
thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu khong bi han ché”,
do d6, Toa an so tham nhéan dinh thoi hiéu khéi kién cta vu 4n da hét 1a khong
dang quy dinh phép luat.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir nhan thay ong V, ba M c6 quyén
khoi kién theo quy dinh tai Diéu 186 B luat to tung dan sy nim 2015. Toa 4n
nhan dan huyén Can Gid da cdn clr vao cac Diéu 48, 217, 218, 219, khoan 2
Diéu 273 va khoan 2 Diéu 280 cua Bo luat td tung dan su dé dinh chi vu an 1a
khong cé can ctr. Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan don khang cdo ctia ong V,
ba M va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio.

3. Vé an phi

Ong V, ba M khong phai chiu an phi dan sy phuc thdm theo Khoan 1 Biéu
29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016.

Bo1 cac 1€ trén;

Can ct Khoan 1 Diéu 148, diém a Khoan 5 Diéu 314 cta Bo luat td tung
dan su nam 2015;

QUYET PINH:

1. Chip nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Tién V, ba Tran Thi M va khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio.

Huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy so thim s
47/2017/QDST-DS ngay 29/9/2017 cta Tda an nhan dan huyén Can Gio. Giao
ho so vé Toa an nhan dan huyén Can Gio thu Iy va xét xir theo trinh tu so tham.

2. Vé an phi dan sy phtc thim:

Ong Nguyén Tién V, ba Tran Thi M khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim.
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Hoan tra lai cho 6ng V, ba M tién tam tmg an phi phtic thim da ndp 1a 300.000 dong
(ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién s6 AG/2011/05628 ngay 19/10/2017 ctia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén CG.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM
-TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
-TAND Cép cao tai Tp.HCM

-VKSND Cép cao tai Tp.HCM

-VKSND Tp.HCM;

-TAND huyén Can Gio; (d3 ky)

-Chi cuc THADS huyén CG;

-Cac duong su;

-Luu. Vii Pire Toan



