TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Ban an so0: 482/2024/DS-PT
Ngay 06 — 12 - 2024
(V/v tranh chdp HP cam cé QSDP)

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc thd@m gom co:

Thim phan Chu toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lip

Ong Ping Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhw Nguyén — La Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Pién - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 12 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy so 435/2024/TLPT- DS ngay 25 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chdap HP cam c6 QSD dat va no vay”.

Do Ban &n dan su so tham so: 302/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Pam Doi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 469/2024/QD-PT ngay
14 thang 11 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong LAm Thanh B, sinh nam 1987; Dia chi cu tra: Ap D, x4
T, huyén B, tinh Ca Mau (c6 mat)

- Bi don: Ong Lé Tan L, sinh nim 1954 (ving mit); Ba Poan Thi N, sinh
nam 1957 (c6 mat); Cung dia chi cu trii: Ap K, x3 Q, huyén D, tinh Ca Mau.

- Nguroi khdng cdo: Ba Poan Thi N la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng Lam
Thanh D trinh bay:

Vao ngay 24/4/2016 6ng L va ba N co6 cam cb cho anh dién tich dét
27.610m?, véi gia 380.000.000 ddng, thoi han cdm c6 14 05 nam, 6ng L va ba N chi
c¢b cho ong 20.143,8m? va giao gidy chirng nhan quyén st dung dat cho anh quan
ly. Sau khi man hop dong, hai bén thoa thuan anh B dwa thém 20.000.000 dong dé
gia han hop dong cam ¢ thém 05 nam.

Ngoai ra 6ng L va ba N vay thém tién va vang caa anh, cy thé nhu sau: Vao
ngay 06/01/2017al 6ng L va ba N vay 20 chi vang 24k, ngay 11/4/2020 al vay sd
tién 35.000.000 ddng, ngay 20/11/2020 al vay sb tién 40.000.000 dong, ngay



20/5/2022 al vay 180.000.000 dong, ngay 21/5/2022 al vay sb tlen 20.000.000
ddng, ngay 27/5/2022 al vay so tién 10.000.000 ddng. Tong sd tién vay la
285.000.000 ddng, 13i suat 20%/nam tir ngay 27/05/2022 al dén nay 1a 22 thang véi
s6 tien 1ai 104.500. 000 dong Ngoai ra ong L va ba N con vay thém: ngay
10/9/2022 al vay s6 tién 14.000.000 dong, ngay 30/3/2023 al vay sb tién
110.000.000 dong, ngay 26/4/2023 al vay sb tién 20.000.000 dong, ngay 30/9/2022
al vay so tién 38.000.000 dong. Tong so tién vay 1a 182.000.000 dong, lai suat
20%/nam tr ngay 30/9/2023 al den nay la 06 thang véi s tién 1ai 18.200.000 dong
Nhu vay tong sb tién vén vay cua cac 1an 1a 467.000.000 dong va tong sd
tién 13i 1a 122.700. 000 ddng.
Ong D yéu cau tuyén hop ddng cam co dat ngay 24/4/2016 gitra 6ng vdi 6ng
L, ba N v hiéu. Budc ong L va ba N tra sO tlen cam cb dat 1a 400.000.000 dong,
6ng D s& tra lai dat va gidy ching nhin quyén st dung dat cho dng, ba. Yéu cau
ong L va ba N tra téng sb tién vay 1a 467.000.000 dong, sé tién 14i 1a 122.700.000
d6ng va 20 chi vang 24k. Bdi véi cong xo trén phan dat cam c¢é do ong xay dung,
éng ddng y giao cho 6ng L va ba N.

* Tai bién ban hoa giai va tai phién toa bi don ba DPoan Thi N trinh bay: Ba
xéac dinh tong s tién vén ba vay 1a 90.000.000 d¢ong va 20 chi vang 24k, s6 tien I
bao nhiéu thi ba khong biét dugc. Ba va 6ng L khdng c6 vay s6 tién vén nhu 6ng D
trinh bay, s‘o thn vay nhiéu 1a do ong D ké lai nhép von. Ba thtra nhén cac bién
nhan vay tién déu do ong L va ba ky tén. Ba chi dong y tra so tien 1ai 1a 60.000.000
dong. Qua yéu cau khai kién ong b ve tuyén hop dong cam c6 la vo hiéu ba khong
dong y, khi hét han hop dong cam co ba chudc lai dat va ba khong dong ¥ nhan
cong x0.

~ *Doi voi 6ng L& Tan L: Qua trinh Toa 4n tridu tap ong L c6 don xin xét xr
vang mit.

Tw noi dung trén, tai Ban an dan sy so th‘cfm S6: 302/2024/DS-ST ngay 29
thang 9 nam 2024 cua Toa dn nhdn ddn huyén Dam Doi quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lam Thanh D.

1.1. Tuyén b6 hop dong cé dat gitta 6ng Lam Thanh P véi 6ng Lé Tan L va
ba Boan Thi N 1ap ngay 24/4/2016 1a vo hiéu.

1.2. Bugc 6ng L& Tan L va ba DBoan Thi N co trach nhiém lién déi tra cho
ong Lam Thanh D s6 tién 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

1.3. Bugc ong Lam Thanh D tra cho ong Lé Tan L va ba Doan Thi N ban
chinh giay chung nhan quyen sir dung dat so C162287 dugc Uy ban nhan dan
huyén D cap ngay 01/11/1994

1.4. Bugc ong LQ Tér] L va ba Boan Thi N co tr’élch nhiém lién dai tra cho
ong Lam Thanh D s6 tién von vay 467.000.000 dong, so tien 1&i 122.700.000 dong
va 20 chi vang 24k.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao
theo luat dinh.



- Ngay 02/10/2024 ba N khang c4o ban an so thAm yéu cau stra an so tham
cho ring ba chi vay caa dng D 20 chi vang 24k va 90.000.000d, c6 ¢ dat cho dng
P s tién 400.000.000d, ba dong y tra khoan no trén va xin khong dong 13i, con
khoan tién ¢ dat dén hét thai han cb ba s& chudc lai.

Tai phién toa phiic thim ba N giit nguyén yéu cau khang céo va khdng cung
cap thém chimg cir méi bao vé yéu cau khang cdo ctia minh.

Ong b yéu cau giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau phat biéu y kién: V& td tung,
Tham phén, Hoi ddng xét xu tién hanh dung theo quy dinh cua phap luat té tung,
cac duong su chip hanh ding noi quy phién toa va thuc hién duoc quyén va nghia
vu ciia cac duong su duoc phép luat quy dinh. Vé ndi dung, kién nghi Hoi dong xét
xt phlc tham can cit khoan 1 diéu 308 BLTTDS, khong chap nhan khang céo cua
ba N, git nguyén ban an an so tham néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé hinh thirc, vé ndi dung don khang céo va thoi han khang cdo dugc ba
N thuc hién dung quy dinh tai céac Piéu 272, 273 Bo luat TTDS, HDXX s& xem xét
khang céo cua ba theo quy dinh. Cap so thim x4c dinh dung quan hé phap luat
tranh chap va thu Iy, giai quyét dang tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, 35 Bo
luat TTDS.

[2] Xét khang cao cua ba N: Bdi véi hop dong ¢ dat ma hai bén thiét 1ap
ngay 24/4/2016, mic du hop dong nay hai bén duong su ky két trén tinh than ty
nguyén va di thuc hién mot thoi gian dai, nhung doi tuong ma hai bén thuc hién
viéc cam co 1a QSDD, day 1a d6i twong ma theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 167 va
khoan 1 Diéu 179 Luat DAt dai thi cac duong sy khong duoc thuc hién viéc cam cd,
nén theo quy dinh tai Pidu 123 va Piéu 131 B¢ luat Dan sy ciia BLDS thi viéc cam
cd dat giira hai bén duogc xac dinh 13 vo hiéu, khi d6 cic bén hoan tra lai cho nhau
nhitng gi da nhan, tc 1a ba N 6ng L hoan tra cho dng B s tién 400.000.0004,
nguoc lai 6ng D hoan tra cho ba N 6ng L phan dat va gidy chang nhan QSDD ma
6ng di nhan cua vo chong ba N, do d6 khang cdo ctia ba N yéu cau dén hét han
hop dong sé& hoan tra tién cho 6ng B khong duoc chip nhan.

Péi vai khoan no theo khang céo ba N ciing thira nhan con no 6ng D 20 chi
vang khong khang cdo nhiéu hay it hon nén HPXX khong can thiép diéu chinh.
Déi véi khoan no tién ba N chi thira nhan vay caa 6ng D ba lan bang 90.000.000d,
tuy nhién theo cac bién nhan ng ma éng B cung cap c6 chir ky cia ba N 6ng L,
dugc ba N thira nhan chir ky trong cac bién nhan ma éng P cung cap, tong s6 no
trong cac bién nhan nay 1a 467.000.000d triing khép véi yéu cau khoi kién cua dng
P, phia ba N cho rang ngoai 90.000.000d cua ba bién nhan nhu ba trinh bay & phan
ndi dung thi tit ca cac bién nhan con lai déu I 14i, nhung muc 14i bao nhiéu va
cach tinh thé nao ra s6 tién do thi ba khéng ching minh dugc, trong khi 6ng B
khong thtra nhan do 1a 1ai. Do d6 khong c6 co sd xac dinh ngoai ba bién nhan ba N
thira nhan sb no trong cac bién nhan con 13 no 13i, nén khang céo ctia ba N vé van
dé nay khong duoc chap nhan.



Vé khoan 14i tién vay, ba N xac dinh c6 dong dugc mot thoi gian nhung cu
thé dong duoc thoi gian bao lau, mac I3i thé nao, chimg cr chirng minh cho viée
dong 1ai ba khong co gi chirmg minh. Trong khi d6 6ng B khéng thura nhan, nén
khong c6 co s¢ chiing minh cho viéc ba N da dong 1ai. Viéc ba N yéu cau xin 13
khong dugc ong dong y, hon nira giao dich vay ng gitra hai bén dugc xac dinh la
vay c0 lai, cap so tham da dleu chinh muc 1&i theo quy dinh 20%/nam 1a phu hop
nén khang céo cua ba N vé van dé nay ciing khéng dugc chap nhan.

Vé céch tuyén an cua cap so tham dai va chua phu hop nén cap phuc tham
diéu chinh lai cac tuyén &n cho phd hop.

Y kién cua dai dién VKS tham gia phién toa khong chdp nhan khang céo cua
N phu hop véi nhan dinh cia HBXX.
[3] An phi phiic thim ba N 1a nguoi cao tudi nén duoc mién dw nop va mién
nop theo quy dinh tai diéu 148 B4 Luat TTDS.
[4] Céc phan khéc cua an so tham khdng bi khang céo, khang nghj HDXX
khong xem xét dén.
Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 DPiéu 308; Diéu 148 B luat td tung dan su; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé &n phi, 1& phi Toa an. Khong chap nhan khang céo cta ba Poan Thi N. Giit
nguyén ban an dan su so tham s6 302/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2024 cia
Tda an nhan dan huyén Pam Doi. Tuyén xii:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cia ong Lam Thanh D. Tuyén bd hop dong
co dat gitta 6ng Lam Thanh B vai 0ng L& Tan L va ba Boan Thi N (Trén co s¢ la
to giao keo) 1ap ngay 24/4/2016 vo hiéu.

1.1. Bugc ong L€ Tén L va ba Boan Thi N co6 trach nhiém lién déi tra cho
ong Lam Thanh b téng sb tién 989. 700.000 ddéng (Trong do6 gom 400.000.000
dong tién cb dat, 467.000.000 dong tién vay, 122.700.000 ddng tién Iai) va 20 chi
vang 24k.

1.2. Pong thoi 6ng Lam Thanh B co trach nhiém tra cho 6ng Lé Tan L va ba
Poan Thi N ban chinh giéy chting nhan quyén sir dung dat s6 C162287 do ﬁy ban
nhan dan huyén D cap ngay 01/11/1994 va phan dat co dién tich 20.670. 000m?” tai
Ap K, x3 Q, huyén D, tinh Ca Mau ma 6ng L ba N d3 c¢6 cho 6ng D, theo ban vé
ngay 26/8/2024 cua Chi Nhanh Vin Phong Pang Ky Dat Pai huyén B (¢6 so do
bdn vé kém theo).

2. V& chi phi to tung: Ong Lé Tan L va ba Poan Thi N phai lién doi chiu
4.068.000 dong dé hoan tra cho 6ng Lam Thanh D.

Poi Vi cdc khoan tién phai thi hanh, Ké tir ngay anh B ¢6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh xong thi hang thang ong L va ba N phdi chiu thém



khodn ldi trén sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 cia Bé ludt dan su firong 1ing véi thoi gian cham thi hanh an.

3. V& 4n phi dén sy:

- An phi so thdm va phlc tham 6ng L& Tan L va ba Poan Thi N khéng phai
chiu (thudc trudng hop dugc mién 13 nguoi cao tudi).

- Ong Lam Thanh D khong phai chiu an phi, ngay 10 thang 6 nim 2024 éng
d3 ndp tam tng sb tién 11.827.000 dong tai lai thu s6 0001336 cua Chi cuc thi
hanh &n huyén Dam Doi, duoc hoan lai.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyen thoa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Bam Doi; ’
- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;
- Céc duong sy;
- Luu ho so;
- Luu an van;
- Luvu VT(TM:TANDTCM). )
Ninh Quang The



