TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 63/2025/DS - PT
Ngéy: 99-9-?025 ,
V/v tranh chap vé quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Puc Canh

Cdc Tham phan:Ong Nguyén Dtc Thuy

Ong Tran Cong Poan

- Thw ky phién toa: Ba BDang Thi Thu Huong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Bui Bich Van - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 ndm 2025 tai try s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét
xr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 46/2025/TLPT-DS ngay 23 thang
5 nam 2025 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sé 05/2025/DS-ST ngdy 27-3-2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 9, tinh Ninh Binh (Trudc sap nhap la Toa an nhan dan huyén
Nam Tryc, tinh Nam DPinh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 10/2025/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 39/2025/QD-
PT ngay 08 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
50/2025/QD-PT ngay 26 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

l. Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1955. Tru tai: X6m N,
phuong V, tinh Ninh Binh. (Trudc sap nhadp la xom N, xa N, huyén N, tinh Nam
Dinh).

I. Bi don: Ong Hoang Vin B, sinh nam 1957 va ba Nguyén Thi HI, sinh
nam 1961. Péu trh tai: Xém N, phuong V, tinh Ninh Binh. (Trudc sap nhap la
x6m N, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh).



Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia 6ng B 1a ba Nguyén Thi H1, sinh nim
1961 (Vo ong B). Trua tai: Xém N, phuong V, tinh Ninh Binh. (Trudc sap nhap 1a
x6m N, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh).

-Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Nguyén Thi HI

1. Anh Hoang Van T, sinh nam 1987. DPia chi: X6m N, phuong V, tinh Ninh
Binh. (Trudce sap nhap 1la xom N, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh). Van ban tuy
quyén ngay 08-11-2024.

2. Anh Tran Vin N, sinh nim 1976. Dia chi: S6 C duong T, phuong T, tinh
Ninh Binh. (Trudc sap nhap 1a sé6 C duong T, phuong L, tinh Nam Binh). Vin
ban iy quyén ngay 25-8-2025.

3. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1980. Dia chi: Cin ho C Khu C, phuong
P, thanh phé Ha Noi. Vin ban uy quyén ngay 25-8-2025.

III. Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi C, sinh nim 1963.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba C 1a 6ng Nguyén Minh H, sinh nam 1955
(Chdng ba C). Noi cu tra: Xom N, phudng V, tinh Ninh Binh. (Trudc sap nhap 1a
x6m N, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh). (Vin ban Gy quyén ngay 09-01-2025).

Tai phién toa, c6 mit 6ng Nguyén Minh H; ba Nguyén Thi N1.
NOI DUNG VU AN:

|. Tai don khoi kién ngay 15-10-2024 va qud trinh t6 tung tai Toa dn,
nguyén don éng Nguyén Minh H trinh bay: Ong véi vo chong éng B, ba H1 c6
quan hé ho hang vé&i nhau. Vo chong éng B, ba H1 c6 mot cai ao thude xém G,
x4 N (nay 12 xom N, phuong V) dd duoc Nha nuée cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dat (GCNQSDD) cho vo chdng ong B, ba H1. Do vo chong ong B, ba
H1 khéng c6 nhu cau sir dung dat ao va ciing can tién chira bénh cho ong B ciing
nhu cho con ci dn hoc nén vao ngay 02-9-2009 6ng B, ba H1 d4 chuyén nhuong
cho vo chong 6ng 165m? dat ao da dugc san lap thanh dat vuon thudc thira dat
1615 to ban d6 s 4 tai xom N, phudng V hién nay véi gia 550.000 dong/1m? dat
ao da san lap. Viéc chuyén nhuong co 1ap van ban 1a “Gidy chuyén nhuong dat
& do anh Hoang Van T 14 con trai caa dng B, ba H1 viét. Sau khi anh T 1ap vin
ban xong thi vo chong dng va vg chong ong B, ba H1 tryc tiép ky ghi rd ho tén &
cudi van ban. Hai bén thoa thuan vé viéc chuyén nhuong dat va 1ap van ban xong
thi 6ng da thanh toan toan bo sd tién nhan chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng
B, ba H1 va ciing di duoc vo chong 6ng B, ba H1 ban giao dét thuc dia cho 6ng
st dung tir thang 9-2009 dén nay. Khi vo chong 6ng B, ba H1 ban giao dat cho
ong co can bo dia chinh xa va éng C1 13 anh trai cua dng B dong thoi 13 bi thu chi
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bd x4 truc tiép chimg kién viéc vo chong 6ng B, ba H1 do dét ban giao cho vo
chdng 6ng.Nam 2011 vo chdng 6ng di dung mdt 1an ban mai lop proximang trén
phan dién tich dat di mua dé ban hang. Dén nim 2019 ong da lop thém mai tén
phia sau nha ban mai proximang dé ban hang. Qua4 trinh 6ng xay dung cac cong
trinh trén thi giira gia dinh 6ng véi gia dinh 6ng B, ba H1 khong say ra tranh chap
gi. Vi tri dat 6ng B, ba H1 chuyén nhuong cho ong cu thé nhu sau: Phia Pong
giap dt cua 6ng G dai 7,1m; phia Tay giap duong dai 7,2m; phia Nam giap dat
6ng H2 dai 23m, phia Bic giap dat con lai ciia 6ng B, ba H1 hién nay anh T dang
str dung dat va xdy dung nha & trén dét, phia Bic giap 23m.

Qua trinh str dung dat, ngay 09-5-2014 vo chong ong va vo chong 6ng B,
ba H1 cung truc tiép dén vin phong C2 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat. Tai day, vo chong 6ng va vo chong ong B
cung truc tiép ky va diém chi vao hop dong. Bén nam 2016, 6ng ndp hd so tai co
quan nha nude c6 thim quyén dé lam thu tuc chia tach thira dat sang tén chu st
dung dat cho vo chong 6ng nhung dén nay chua duoc hoan thanh. Ly do khi 6ng
con dang 1am ho so sang tén chu sir dung dét thi 6ng B 6m nang, ba H1 néu ly do
1a can GCNQSDD dé thé chap ngan hang vay tién chita bénh cho ong B, vi vay
ong da phai rat GCNQSDD gdc ciia vo chong ong B, ba H1 tai noi ong ndp 1am
hé so do tach, sang tén GCNQSDP cho ong tai Phong tai nguyén va moi truong
huyén N vé cho ba H1 muon di thé chdp ngan hang. Ciing tir d6 dén nay nhiéu
1an 6ng yéu cau 6ng B, ba H1 di 1am thu tuc do tach, sang tén chu sir dung dat cho
6ng nhung ba H1 déu Iy do GCNQSDD van dang thé chap ngan hang chua ldy ra
dugc. Nay viéc chuyén nhuong dat giita vo chong 6ng va vo chong 6ng B, ba H1
d3 1au nhung ong B, ba H1 va céc con cua ba H1 khong tao diéu kién thuan loi
cho lam thi tuc do tach, sang tén chu sir dung dat cho 6ng. Vi vay 6ng dé nghi
Tda 4n giai quyét cong nhan cho vo chong 6ng duge quyén sir dung 165m? dat da
nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng B, ba H1 tai thira dat sb 1615 to ban do sb
4 tai x6m N, phuong V hién nay va budc 6ng B, ba H1 c6 trach nhiém phéi hop
cung gia dinh 6ng lam thu tuc do tach va sang tén chu str dung dit cho vo chdng
ong.

. Tai ban tu khai cua nguoi dai dién theo uy quyén cua cdc bi don anh
Hoang Van T trinh bay: Anh la con trai cia 6ng Hoang Vin B va ba Nguyén Thj
H1. Vo chong 6ng B, ba H1 da duoc Nha nudce cong nhan cho ong B, ba H1 dugc
quyén st dung dAt tai thira dat s6 1615 to ban do sb 4 tai xo6m N, x3 N, huyén N,
tinh Nam Dinh cil (nay 12 xdm N, phudng V, tinh Ninh Binh) ¢6 dién tich 12 330m?
thudc loai dit ao va da cép GCNQSDD. Vi tri caa thira dat nhu sau: Phia Pong
giap dat ong G; phia Nam giap dat ong H2; phia Bic giép dat ba D va dat ba P;
phia Tay gidp dudng lang. Hién nay 1/2 thira dat vé phia Nam giap dét ong H2
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dang do ong Nguyén Minh H dang quan 1y sir dung, phan con lai gia dinh anh
dang quan 1y, st dung. Trén phan dit nha anh dang quan 1y, st dung hién nay gia
dinh anh di san l4p va dugc vo chong anh xay dung nha &, tuong bao, sn cong
trén dat tir ndm 2017. Vo chdng 6ng B, ba H1 khong x4y dung gi trén phan dat ao
d3 san 14p nay. Dét ao 13 do vo chong ong B, ba H1 san 1ap.

Péi voi phan dat ao con lai do ong Nguyén Minh H dang quan 1y, sir dung
cling da duoc b me anh san lap trudc khi c¢6 viéc chuyén nhuong dét ao cho 6ng
H. Hién nay ong H da dung nha tam trén dat. Theo gidy to, anh dugc biét thi nam
2014 c6 viéc chuyén nhugng dét ctia bd me anh cho 6ng Nguyén Minh H nhung
nodi dung chuyén nhuong cu thé va ai ding ra chuyén nhuong dét ctia bd me anh
cho 6ng Nguyén Minh H thi anh khong biét. Thoi diém nam 2014 6ng B da ting
diéu tri bénh 1y tAm than tai bénh vién tdm than tinh N (6ng B bt dau nhap vién
tdm than tinh Nam Dinh d¢ diu tri bénh tdm than 1an dau tién tir nim 1999 cho
dén nay van dang diéu tri bénh tim than phan li¢t man tinh) nén hanh vi dan sy
va trach nhiém dan su cua ong B tai thoi diém chuyén nhugng dit ciia bd me anh
cho 6ng H la khong dam bao va khong dugc thuc hién viéc giao dich dan sy nay.
Gia dinh anh ciing chua c6 1an nao yéu cau Toa 4n tuyén bb 6ng B 1a bi mat hoic
han ché nang luc hanh vi dan su dé cir ngudi giam ho cho dng B thay 6ng B tham
gia giao dich chuyén nhuong dat cho 6ng H. Do d6 viéc chuyén nhuong dat ctia
bb me anh cho 6ng Nguyén Minh H vao nim 2014 1a trai quy dinh phap luat. Viéc
chuyén nhuong dat cia bd me anh cho 6ng Nguyén Minh H 1a v6 hiéu nén gia
dinh anh khong cong nhan viéc chuyén nhuong dit cua bé me anh cho éng
Nguyén Minh H. Néu 6ng Nguyén Minh H mubn duoc Toa an cong nhan quyén
str dung dét tranh chip c6 ngudn gdc 1a dat ctia bd me anh tai thira dit s6 1615 to
ban do sb 4 tai xom N, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh (nay 1a x6m N, phuong V,
tinh Ninh Binh) thi d& nghi Toa 4n budc 6ng Nguyén Minh H phai thanh toéan gia
tri quyén sir dung dat cho bd me anh theo gi thi truong hién nay d6i véi phan dat
dang tranh chép.

Theo anh dugc biét trong hd so khoi kién cua ong H voi bd me anh ¢6 ban
sao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Nguyén Minh H va ong
Hoang Vian B cung ba Nguyén Thi H1 1ap ngay 09-9-2014. Tai hop dong nay co
chir ky ghi ho tén duéi phan bén A (bén chuyén nhuong) 1a H1, Nguyén Thi HI
va B, Hoang Van B 1a ho tén cta bd me anh va do bd me anh c¢6 truc tiép ky va
ghi ho tén. Tuy nhién duéi phan ghi ho tén d6 c6 diém chi ddu vén tay thi anh
khang dinh diu van tay trong hop dong khong phai 1 ddu véan tay do me anh diém
chi. Noi dung hop ddng nay thé hién, bd me anh chuyén nhuong cho 6ng H 165m?
dat thudc thira dat s6 1615 to ban do s6 4 xa N (nay 1a x6m N, phuong V) véi gia
tri chuyén nhuong 1a 15.000.000 dong nhung gia tri chuyén nhuong thuc té hai
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bén viét gidy tay cho nhau 14 90.750.000.000 ddng. S& di c6 viéc hop dong chuyén
nhuong dat co cong ching ghi gia tri chuyén nhuong 15.000.000 dong 1a do ong
Nguyén Minh H yéu ciu ghi gia tri thap dé 1am thu tuc ndp thué chuyén nhuong,
sang tén chu str dat voi mirc thap nhat. Ong Nguyén Minh H 1a ngudi sinh séng
cung lang voi gia dinh anh, biét rd bd anh bi tm than phan liét va nhiéu 1an vao
vién tdm than diéu tri, 1a ddi tuong bao tro xa hoi hang thang van dugc Nha nude
cap phat thudc diéu tri bénh tdm than nhung van dua bd anh vao tham gia ky két
hop d6ng chuyén nhuong dét 13 khong hop phap. Vi vay anh dé nghi Toa an tuyén
bb hop dong chuyén nhuong dit gitta b me anh va 6ng Nguyén Minh H 12 vo
hiéu, budc 6ng Nguyén Minh H tra lai toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong
cho gia dinh anh. V& gia tri nhan chuyén nhuong dat thyuc té cua thira dat, theo
gidy viét tay gilta vo chong ong B va vo chong ong H thi tong gia tri chuyén
nhuong 13 90.750.000 ddng (tri gia chuyén nhuong 550.000 d6ng/1m?) nhung me
anh va anh chi em cta anh khong c6 ai nhan dugc tién chuyén nhuong dat tir vo
chong ong H. Ngoai vin ban chuyén nhuong dat néu trén thi anh con gitr vin ban
khac 1a gidy viét tay tiéu dé “Giay chuyén nhuong dat” c6 ndi dung bd me anh
chuyén nhuong cho 6ng H 165m? dat néu trén véi gia tri chuyén nhuong 1a
20.000.000 dong. Nhu vay giita cac gidy viét tay va hgp dong cong ching c6 mau
thudn nhau vé gia tri chuyén nhuong dat. Do d6 anh dé nghi Toa 1am rd gia tri
chuyén nhuong dt thyuc té cia manh dat nay 1 bao nhiéu va 6ng Nguyén Minh
H da thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat cho ai, thanh toan bao nhiéu, con
lai bao nhiéu tién chua thanh toan. Vo chong ong H c6 thanh toan tién nhan
chuyén nhuong dat cho 6ng B nhan hay khong thi anh va gia dinh anh khong biét
nén dé nghi toa an cin ctr vao quy dinh phap luat dé giai quyét vu an.

1. Két qua thu thdp chimg cit ciia Toa dn tai UBND xa N (nay 1a phuong
V, tinh Ninh Binh) cho thdy: Phan dién tich dat dang tranh chap 1a dat ao nam tai
X0m G, xa N (trude day 1a xa N), huyén N, tinh Nam Dinh (nay 1a x6m N, phuong
V, tinh Ninh Binh). Theo ban d6 nim 1985 cho thy phan dat dang tranh chip
nam trén thira dat sd 316, to ban do sd 03, phﬁn dét ¢6 vi tri nhu sau: phia Bic
giap thtra 315, phia Nam giap dat ao, phia Pong giap dat 6ng D, phia Tay giap
ngd xom. Theo ban d6 dia chinh ndm 1993, chinh 1y ndm 2004 thi phan dat ao
dang tranh chap ndm mot phan tai thira dat s6 1615, to ban do s6 20, c6 tong dién
tich 1a 12 330m?. Phan dat nay da duoc cdp GCNQSDP mang tén Hoang Vin B,
phan dat ndy c6 vi tri nhu sau: phia Béc giap phan dat ao con lai cua ong B, phia
Nam giap dat thira 1616, phia DPong giap thira 1617, phia Ty giap ngd. Dbi véi
dién tich khi lam dudng x6m, gia dinh 6ng H hién dién tich dit cu thé bao nhiéu
Uy ban nhan dan khong nam dugc do khong c6 so d6 vé van dé nay.



I\V. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 08-01-2025 xac dinh:
Dién tich dat dang tranh chép hién trang chi con lai dién tich 1a 153m? nam tai
x6m G, xa N, huyén N, tinh Nam DPinh (nay 1a x6m N, phuong V, tinh Ninh Binh).
C6 vi tri nhu sau: phia Bic giap dat ao con lai ctia 6ng B c6 chiéu dai 23 m, phia
Nam giap thtra 1616 (hién ong H2 dang st dung) c6 chiéu dai 21m, phia Pong
giap thira 1617 (hién 6ng G dang str dung) c6 chiéu dai 24,8 m; phia Tay giap ngd
x6m c6 chiéu dai 27.3 m. Phan dit hién trang so véi ban dd dia chinh c6 14n sang
phan dit thira 1617 véi dién tich 13 13,5m? va so voi phan dat ma hai bén thoa
thuan chuyén nhuong 1a thiéu 25,5m? nguy@n nhan la do khi lam dudng x6m cé
lay phan dién tich niy mot phan va do sai s6 do dac.

* Tir ndi dung trén, Ban an dan su so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 27-3-
2025 cua Toa an nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh (Sau sap nhap 1a Toa
an nhan dan khu vuc 9 — tinh Ninh Binh) d4 quyét dinh:

Cin ctr céc khoan 1 Diéu 62, Diéu 68, Diéu 122, Diéu 170 B9 luat Dan sy
2005; Can ctt cac Piéu 169 Bo luat Dan2015; Can ct Piéu 147, 157,165 Bo luat
T tung dan syu; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Xt chap nhan yéu cau khai kién vé viée tranh chip quyén st dung dat
ciia 6&ng Nguyén Minh H.

1.1. Xac dinh quyén str dung dét ao vai dién tich 139,5m? tai thira 1615 to
ban dd s6 4 xa N (nay 1a xom N, phuong V, tinh Ninh Binh) thudc quyén str dung
ctia vo chong 6ng Nguyén Minh H, ba Lé Thi C.

1.2. Phan dat nay c6 vi tri nhu sau: phia Bic giap phan dat con lai cia thira 1615
c6 chiéu dai 21,1m, phia Nam giap thtra 1616 c6 chiéu dai 19,1m, phia Pong giap
phan dat cua thira 1617 c6 chiéu dai 7m, phia Tay giap duong xém c6 chiéu dai
7,2m. (c6 so do kém theo)

1.3. Ong Nguyén Minh H, ba Lé Thi C c6 nghia vu lién doi thanh toan cho 6ng
B, ba H1 sé tién 5.750.000 (Nam triéu, bay tram nim muoi nghin) dong.

1.4. Ong Nguyén Minh H, ba Lé Thi C ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc 6
tham quyén dé cip GCNQSDD ddi véi phan dién tich dat cho phu hop véi quyét
dinh cta ban an.

2.Vé chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Budc 6ng
Hoang Van B, ba Nguyén Thi H1 phai tra cho dng Nguyén Minh H sé tién
4.620.000 (Bdn triéu, sau trim hai muoi nghin) dong.



3. Nghia vy thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i
v6i cac trudng hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong thi hanh 4n) hodc ké
tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ddi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su
2015.

Ngoai ra con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén khang céo.

* Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 03-4-2025, 6ng Nguyén Minh H khang cao véi ndi dung: Dé nghi HDXX

phtc tham budc bi don tra lai phan dién tich dat con thiéu so voi hgp dong chuyén
nhuong. Cu thé 1a 17,5m?2. va budc bi don phai chiu moi chi phi vé viée sang tén
GCNQSDD cho gia dinh ong.
- Ngay 21-4-2025, 6ng Hoang Vian B khang cdo qua han v6i ndi dung: Dé nghi
HPXX phiic thim tuyén Huy toan bd ban an dan sy so tham s6 05/2025/DS-ST
ngay 27-3-2025 cua Toa an nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh cii (nay 1a
Toa an nhan dan khu vuc 9 — tinh Ninh Binh). Chuyén hd so vu 4n cho Toa an
cap so tham xét xir lai. Véi 1y do:

1. Vé thoi han khéng céo, phién toa xét xtr ngay 27-3-2025 thi v chong
6ng B va ba H1 ving mat nhung dén 15-4-2025 gia dinh méi nhan duoc ban an.

2. Ban an dén sy so thAm s6 05/2025/DS-ST ngay 27-3-2025 cua Toa an
nhan dan huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh cii (nay 1a Toa 4&n nhan dan khu vuc 9
— tinh Ninh Binh) vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung. Vi:

Xac dinh anh Hoang Vin T 1a dai dién theo Gy quyén cta ba Nguyén Thi
H1 1a khong ding quy dinh phap luat.

X4c dinh ba Nguyén Thi H1 13 dai dién theo phap luat ciia 6ng Hoang Vin
B 1a khong c6 can cur phap luat.

Khéng xem xét bénh an ciing nhu ¢6 hay khong yéu cau tuyén bd ong
Hoang Van B bi mat hodc han ché nang luc hanh vi dan sy.

Khong xem xét yéu cau ciia bi don “viéc chuyén nhuong dat” hay Hop
d6ng chuyén nhugng gitta vo chong 6ng Nguyén Minh H va vo chong 6ng Hoang
Vin B, ba Nguyén Thi H1 13 v6 hiéu.

3. Ban 4n dan su so thim sb 05/2025/DS-ST ngay 27-3-2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh cii (nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc 9
— tinh Ninh Binh) khong cin ct tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dé giai

7



quyét vu viéc. Cu thé di xac dinh gia tri chuyén nhuong thira dat trong khi ho so
vu 4n ¢6 cac tai liéu thé hién gia tri chuyén nhuong khong théng nhét, c6 mau
thuan.

Do khang céo cua 6ng Hoang Vin B bi qua han. Tai Quyét dinh sb
41/2025/QD-PT ngay 19-5-2025 Hoi dong xét khang c4o qua han ctia Toa n nhan
dan tinh Nam Pinh cii (nay 12 Toa 4n nhan déan tinh Ninh Binh) khéng chap nhan
viéc khang cdo qua han cta ong Hoang Vian B va ba Nguyén Thi HI d6i voi Ban
an dan su so tham s 05/2025/DS-ST ngay 27-3-2025 ctia Toa an nhan dan huyén
Nam Truc, tinh Nam Dinh cii (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 — tinh Ninh
Binh).

* Tai phién toa phuc tham: Cac duong sy van khong tu thoa thuan duogc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién cling nhu yéu cau khang céo va
trinh bay: Theo “Gidy chuyén nhuong dit ¢ do anh Hoang Van T 1a con trai cta
6ng B, ba H1 viét va vo chong dng va vo chong ong B, ba H1 d3 ky ghi rd ho tén
& cudi van ban. Tai “Gidy chuyén nhugng dat ¢ nay thé hién hai bén thoa thuan
vé viéc chuyén nhuong dién tich dat, gia tién, phuong thirc thanh toan cling nhu
trach nhiém lam thil tuc sang tén. Vo chong 6ng B, ba H1 ciing da do dac va ban
giao dat cho gia dinh 6ng st dung tir thang 9 nim 2009 dén nay. Tai thoi diém
ban giao dét cho ong c6 chimg kién cua can bo dia chinh xi va ong C1 14 anh trai
ctia ong B ddng thoi 14 bi thu chi bo x4. Gia dinh 6ng ciing da thanh toan tién cho
6ng B, ba H1. V& trach nhiém 1am thu tuc sang tén thi ong B, ba H1 khong thuc
hién nhu cam két. Qua trinh sir dung, do chua lam duoc thu tuc sang tén dé cap
GCNQSDBD. Tuy nhién dén nay biét phan dién tich dat mua ban khong du dién
tich nhu thoa thuan, chiéu phia Ty giap duong x6m chi c¢é chiéu dai 7m. Khong
nhu cam két ban dau nén yéu cau bi don phai tra di phan dién tich dat con thiéu
la 17,5m?ciing nhu phai ¢6 trach nhiém lam thi tyc sang tén nhu cam két.

Bi don khong nhat tri v&i yéu cau khoi kién ciing nhu yéu cau khang céo
ciia nguyén don va dé nghi HDXX phuc thim xét xir lai ban an so tham s
05/2025/DS-ST ngay 27-3-2025 ctia Toa an nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam
Dinh cii (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 9 — tinh Ninh Binh) nhu néi dung da
khang céo: Tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vi ban an
vi pham nghiém trong vé thu tuc tb tung. Cu thé:

Xéc dinh anh Hoang Vin T 1a dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi
H1 12 khéng dtung quy dinh phap luat vi Thdm phan chu toa phién toa ky uy quyén
la khong c6 can cu.



X4c dinh ba Nguyén Thi H1 13 dai dién theo phép luat ciia 6ng Hoang Vin
B 1a khong c6 can cur phap luat.

Khong xem xét bénh 4an ciing nhu ¢6 hay khong yéu ciu tuyén bd ong
Hoang Van B bi mét hodc han ché nang luyc hanh vi dan su.

Khong xem xét yéu cau phan td ctia bi don ciing nhu khong xem xét 1a viée
chuyén nhuong dat hay Hop dong chuyén nhuong giita vo chong 6ng H va vo
chdng 6ng B, ba H1. Gia tri chuyén nhuong khong thong nhat, khong gidng nhau
nén Hop dong chuyén nhuong 14 vo hiéu.

Néu van chap nhan yéu cau khoi kién thi & nghi HDXX khong chap nhan
khang cdo ctia ong H va giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

- bai di¢n VKS trinh bay quan diém: Qua nghién ctru ho so vu an, kiém sat
viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an cta cip phic tham va
xem xét don khang cdo cua 6ng Nguyén Minh H. Vién kiém sat nhan dan tinh
Ninh Binh thiy rang. Viéc tuan theo phap luat ciia Thim phéan, Hoi dong xét xir
da thuc hién dung cac qui dinh cua Bo luat td tung dan su; Cac duong sy da thuc
hién dung cac qui dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Picu 308 B luat to
tung dan sy, gilt nguyén ban an so tham sd 05/2025/DS-ST ngay 27-3-2025 cia
Toa an nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh cii (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 9 — tinh Ninh Binh); V& an phi duong su phai chiu theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham da thyc hién
day du cac quy dinh ciia B9 luat t6 tung dan sy, khong c6 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, bao dam dugc quyén va nghia vu cua cac duong su trong vu 4n.

Pon khang céo cua 6ng Hoang Vin B 1a qua han nén tai Quyét dinh sb
41/2025/QD-PT ngay 19-5-2025 Hoi ddng xét khang cdo qua han cia Toa 4n nhan
dan tinh Nam Dinh cii (nay 1a Toa an nhan dan tinh Ninh Binh) khong chp nhan
viéc khang céo qua han ciia 6ng Hoang Vin B va ba Nguyén Thi H1 d6i véi Ban
an dan su so tham s 05/2025/DS-ST ngay 27-3-2025 ctia Toa an nhan dan huyén
Nam Truc, tinh Nam Dinh cii (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 — tinh Ninh
Binh). Do viy, HDXX phuc thim khéng xem xét giai quyét ddi v6i khang céo
cua ong Hoang Van B.



Xét don khang c4o ciia 6ng Nguyén Minh H 1am trong thoi han luat dinh
pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 272; khoan 1 Diéu 273; Piéu 276 BLTTDS
nén duoc HDXX chip nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don, bi don va tai san tranh
chép trong vu an la quyén su dung dét co dia chi tai huyén N, tinh Nam Dinh cti
(Sau sap nhép 1a phuong V - tinh Ninh Binh). Toa 4n cép so tham cin ctr khoan
9 Picu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 BLTTDS d¢ giai
quyét vu an 13 pht hop véi quy dinh phap luat.

[3] Vé viéc uy quyén tham gia to tung tai phién toa: Xét viéc iy quyén tham
gia t tung tai phién toa clia cac duong sy trong vu an 1a dang theo quy dinh cia
phép luat. Xét su vang mat ciia mot s6 duong su khong 1am anh hudng dén qua
trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia bi don, c6 mat déu dé& nghi HDXX van tién hanh xét xr vu 4n theo trinh tur
vang mat. Do vay, HDXX can ctr Diéu 296 ctia BLTTDS van tién hanh xét xir vu
an theo thu tuc chung.

[4] V& ngudn gbc, qua trinh sir dung dat dang tranh chap:

Phéan dat dang tranh chap 1a dat ao thudc quyén sir dung cuia gia dinh 6ng
B. Nam 1994 da dugc Uy ban nhan dan huyén N cip GCNQSDP vao mang tén
6ng B nén thudc quyén sir dung ciia ho gia dinh 6ng B. Vi vay, cip so thim xéc
dinh quyén st dung dat nay 1a quyén sé hitu hop phéap cua éng B, ba H1 13 ¢6 can
cu.

Xét tinh hop phép cua “Gidy chuyén nhuong dat ¢”. Nam 2009, vo chong
6ng B, ba H1 da chuyén nhuong 165m? cho 6ng H véi gia 1a 90.750.000 dong.
Hai bén viét vin ban c6 tién dé “Gidy chuyén nhuong dat ¢” c6 chir ky cua hai
bén nhung khong c6 x4c nhan cia co quan Nha nudc c6 thim quyén. Tuy nhién,
“Gidy chuyén nhuong dat ¢” do anh Hoang Van T 1a con trai ciia ong B, ba H1
viét va vo chdng 6ng H va vo chong ong B ciing dd ky ghi 13 ho tén & cubi vin
ban. Tai “Gidy chuyén nhuong dit ¢” ndy ciing thé hién vé viéc hai bén c6 thoa
thuan chuyén nhuong phén dién tich dit, co thé hién t& canh cling nhu gia tién
cua phﬁn dién tich dat dugc chuyén nhugng, phuong thuc thanh todn va trach
nhiém 1am thu tuc sang tén. Tai thoi diém cac bén ky hop dong khong co thé hién
cua su ép budc, gia dinh 6ng B c6 su tham gia cia ba H1 va anh T1 nén xac dinh
viéc thoa thuan cta hai bén 14 hoan toan ty nguyén. Ngoai ra, tai thoi diém ban
giao dat cho gia dinh 6ng H ¢6 chimg kién cua can bo dia chinh xa va éng C1 13
anh Trai ctia 6ng B dong thoi 12 bi thu chi bo x3. Gia dinh ong H ciing di thanh
toan tién cho 6ng B ba H1 khi giao dat. Nam 2011, vo chong ong H dd dung 01
lan ban mai lop proximang dé ban hang va sir dung 6n dinh tir 46 dén nay, giira
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cac bén sir dung khong co tranh chap gi. Vo chong 6ng H, ba C va vo chong ong
B, ba H1 da timg dén Vin phong C2 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat d6i voi phan dat néu trén vao ngay 09-5-2014. Tuy
nhién, sau ndy ba H1 cd xudt trinh tom tit bénh an diéu tri ndi tra cling nhu Giay
ra vién ctia 6ng Hoang Van B vao nam 2011 va anh T cho rang viéc ky hop dong
chuyén nhuong khi 6ng B 1a nguoi tdm than 1a khong ding quy dinh ctia phap
luat. Xét thay, tai thoi diém nay ba H1 va 6ng B 13 vo chdng, gia str 6ng B c6 mat
nang luc hanh vi dan sy thi can ctr theo khoan 1 Diéu 62 B6 luat dan sy nam 2005
thi ba H1 s€ 1a ngudi gidm hd duwong nhién cho 6ng B. Ban than, ba H1 va 6ng B
cung ky vao hop dong chuyén nhuong ddi véi quyén sir dung dat dang c6 tranh
chap. Pong thoi viéc chuyén nhuong nham phuc vu cho hoat dong cua gia dinh
ong ba thoi diém d6 1 phu hop véi quy dinh tai Pidu 68 Bo luat dan sy 2005. Do
do, viéc chuyén nhuong quyén str dung ao c6 dién tich 165m? tai thira s6 1615, to
ban d6 s6 20 x4 N giita vo chong 6ng B, ba H1 va vo chong ong H, ba C di tuan
thi dung céac diéu kién quy dinh tai Piéu 122 Bo luat dan sy 2005 nén lam phat
sinh hiéu luc hop dong. Vi vay, xac 1ap quyén sir dung dat dang co tranh chap cia
vo chdng 6ng H, ba C 1a phu hop quy dinh tai Diéu 170 Bo luat dan sy 2005.

[5] Xét yéu cau khang cdo ctia ong Nguyén Minh H:

[5.1] Dbi véi khang cao yéu cau xac dinh du dién tich dat 1a 165m? theo
Gidy chuyén nhuong cho 6ng H3 nhan thy: Theo Bién ban d6i chat gitra cac
duong su ngay 05-12-2024 céc bén thira nhan dién tich dat chuyén nhuong giita
6ng H va dng B, ba H1 1a 165m? c6 phia Péng giap dat nha 6ng G dai 7,1m:; phia
Nam giap dat nha 6ng H2 dai 23m; phia Tay giap duong lang dai 7,2m; phia Bic
giap dat con lai cia ong B dai 23m. Can ctr vao Bién ban xem xét tham dinh tai
chd thi hién trang thira dat ma ong B ba H1 chuyén nhugng cho 6ng H hién tai co
phia Pong giap dat nha ong G c6 01 doan dai 0.7m va 01 doan dai 6.4m; phia
Nam giap dat nha 6ng H2 dai 21m; phia Tay giap duong lang dai 7,2m; phia Béc
giap dat con lai ctia 6ng B dai 21,1m. Nhu vay, Xét vé chiéu ngang cua thira dat
khéng c6 gi thay d6i voi “Gidy chuyén nhuong dat ¢, vé chiéu dai cua thira dét
c6 su thay d6i theo hudéng phia Bac giam 1,9m; phia Nam giam 02m so v&i vi tri
dat ma cac duong su thtra nhan. Sau khi thuc hién viéc chuyén nhuong, gia dinh
6ng H da dung nha va sir dung thira dat tir d6 dén nay. Ong H ciing thira nhén la
giita ong H va gia dinh 6ng B d3 ban giao dét trén thuc dia va di xac dinh moc
gidi cu thé; dén nay cac duong su khong tranh chap vé mdc gidi. Viéc giam chiéu
dai hai canh phia Bic, phia Nam cta thira dat 1a do sai s6 ban dd va thiéu do khi
lam dudng xom; tuy nhién cac dugc su khong co yéu cau xem xét giai quyét van
dé nay nén Toa an cap so tham khong xem xét 14 ¢6 co s0.
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Nhu vay, x4c dinh dién tich dat dya trén thuc té hién tai dé xac lap quyén
str dung cho 6ng Nguyén Minh H 13 hoan toan c6 co so. Tai cip phiic thim, éng
Nguyén Minh H khéng cung cép thém tai liéu, ching ctt méi lién quan dén viée
chtng minh cho khang céo ctia minh nén khong c6 co s& chap nhan khang cao
ctia 6ng H vé ndi dung nay.

[5.2] Dbi véi khang cao yéu cau dng Hoang Van B va ba Nguyén Thi H1
phai chiu toan bd chi phi lam thu tyc sang tén Gidy chiung nhan quyén sir dung
dat cho ong Nguyén Minh H. HDXX nhan thay noi dung nay la cac bén ty nguyén
thoa thuan v6i nhau khi tién hanh céc thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.
Tai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
09-5-2014 giira dng Hoang Vin B, ba Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén Minh H,
ba Lé Thi C tai Piéu 3 da thé hién “Bén B ¢ nghia vy thuc hién ding ky quyén
str dung dat, dang ky quyén so hiru tai san gan lién voi dat tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh ctia phap luat”. Do vay, khong c6 co sé budc ong B ba H1
phai chiu chi phi 1am thu tuc 1am Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho 6ng H.
Nén khong c6 can cr chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Minh H.

[6] Tir nhitng danh gi4, phan tich trén HDXX xét thay quyét dinh ctia ban an
dan su s6 05/2025/DS-ST ngay 27-3-2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 9 tinh
Ninh Binh (truéc sap nhap 1a Toa an nhan dan huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh)
da xét xtr 1a ¢ cin clr, dung quy dinh phap luat. Do vay nhitng yéu cau khang cao
ctia 6ng Nguyén Minh H khong dugc HDXX phiic thim chip nhan.

[7] V& an phi dan su phtic thim: Do khang cdo khéng duoc chap nhan nén
6ng Nguyén Minh H phai chiu 4n phi dn su phuc tham. Tuy nhién, ong Nguyén
Minh H 1 nguoi cao tudi, dd ¢ don xin mién an phi dan su phic thim nén cin
ctr Bidu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 18 phi Toa 4n; mién an phi dan su phuc thim cho ong Nguyén Minh H.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can clr vao khoan 1 DPiéu 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Gitt nguyén

Ban 4n dan sy so tham s 05/2025/DS-ST ngay 27-3-2025 ctia Toa an nhan dan

khu vyc 9 tinh Ninh Binh (trudc sdp nhdp 1a Toa an nhan dan huyén Nam Tryc
tinh Nam Dinh).

2.Vé an phi: Can ctr Diéu 148 cta Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
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thuong vu Quéc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi
va 1é phi Toa an: Mién 4n phi dan sy phiic thim cho 6ng Nguyén Minh H.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND tinh Ninh Binh;
- TAND KV 9;
- Phong THADS KV 9; (b ky)
- H6 so vu an;
- Luu VT.

Nguyén Pirc Canh
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