TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 614/2024/DS-PT

Ngay: 09/12/2024

“V/v: Tranh chdp doi quyen sur dung
dt, Yéu cau hiy gidy chimg nhdn
quyén sir dung dar”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn- Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thay Binh;

Cdc Tham phan: Ong H S§ Hung;

Ong Tran Quang Minh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Long, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai1 Ha Noi. . )

-Dai dién Vién kiém sdat nhin dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Hai, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 12 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét
xu cong khai vu an dan su thu ly 5O 486/2024/TLPT-DS ngay 17 thang 10 nam 2024
vé viéc “Tranh chidp quyén st dung dét, yéu cau huy gidy chimg nhan quyen su

dung dat”, do c6 khang cao cua nguyén don d6i voi Ban an dan sy so tham sb
36/2024/DS ST ngay 19 thang 8 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu 50 12997/2024/QD-PT ngay 22 thang 11
nam 2024 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha No1, vu an c6 cac duong sy sau:

1. Nguyén don: Ong D6 Pinh H1, sinh ndm 1956. Dia chi: thon Hanh L1, xa
Thai T1, huyén Thai T2, tinh Thai Binh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta 6ng H1: ong Bui Van T3 — Luat
su Van phong luat su Thujl N, Doan luét su thanh pho Ha Noi; dia chi: Trang T4,
quan Hoan K, thanh phé Ha No1; ¢6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1963. Pia chi: Thai H3, phuong Sao
D1, thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong; vang mat.

Ngudi dai dién theo ty quyén cia ba H2 1a 6ng Nguyén Phii H4, sinh nam
1979, dia chi: t6 dan pho Xuan L2 3, phuong Xuan D2, quan Bac Tu L3, thanh pho
Ha No1; c6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H2: Ong Vii Thé H5, Luat su
Cong ty Luat TNHH Gia L4 va lién danh thu¢c Doan Luat su thanh pho Ha N§i1, co
mat.

3. Ngwoi co quyé;n loi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thuy D1, sinh ndm 1986; Dia chi: to dan pho Xuan L2 3,
phuong Xuan D2, quan Bac Tu L3, thanh pho Ha N§1; vang mat.

3.2. Anh Nguyén Cao S, sinh nam 1989; Noi DPKHKTT: khu dan cu Thai H3
1, phuong Sao D1, thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong. Noi ¢ hién nay: Nhat Ban;
vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh S va Chi D1: éng Nguyen Phu H4, sinh
niam 1979, dia chi: t6 dan phd Xuan L2 3, phuong Xuan D2, quan Béic Tir L3, thanh
phd Ha Noi. C6 miit.

3.3. Ong Nguyén Vin D3, sinh ndm 1959; bia chi: khu dan cu Nguyén T7 1,
phuong Sao D1, thanh pho Chi Linh, tinh Ha1 Duong; vang mat.

3.4. Ong Nguyén Duy D2, sinh nam 1948; Dia chi: Hoa B, khu dan cu Thai
H3 3, phuong Sao D1, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duong; vang mat.

3.5. Ba Pham Thi M,,sinh nam 1956. Pia chi: thon Hanh L1, xa Thai T1, huyén
Thai T2, tinh Thai Binh; vang mat.

3.6. Ong Ngb Vin T5 (tén goi khac: T6), sinh ndm 1946; Dia chi: khu D4,
phuong Khéac Niém, T.p Bac Ninh, tinh Bac Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Thuan va ba Pham Thi M: 6ng D Pinh
H1, sinh ndm 1956; dia chi: thon Hanh L1, x4 Thai T1, huyén Thai T2, tinh Thai
Binh; c6 mat.

3.7. Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong; ving mit

4. Ngwoi khdng cdo: Ong B4 Pinh H1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng D6 Dinh HI trinh bay nhw sau:

Thang 4/1986, ong Nguyén Duy D3 chuyén nhuong cho ong va 6ng T6 (Ngo
Quang T6) mot thira dat co dién tich 240m? ¢ khu doi thudc sau thudc doi 3 Hop tac
xéac nong nghiép thi trin Sao P1, Chi Linh, Hai Duong v&i gia 700 dong. Phia dong
giap may kéo, phia tay giap nha thuoc sau, phia nam giap Pha L5 moi, phia Bic giap
nha ¢6 V. Khi mua, hai bén chi noi mom, khong viét hop dong. Ong D3 giao lai giay
to gop (Pon xin dét & thi tran cung mot sd Gidy to khac) di duge Uy ban nhan dan
thi tran Sao D1 xac nhan ngay 01/4/1986, voi ndi dung 6ng D3 ban dat cho ong va
ong T6. Khi mua 6ng D2 (anh 6ng D3) c6 ra chi vi tri dat cho ong, trén dat luc do
khong c6 tai san gi, 1a dat doi.

Sau khi nhan dat xong, ong giao dat cho 6ng Nguyén Vian T8 1a ban quan doi

vO1 6ng trong coi giup (vieée cho muon dat khong c6 van ban, chi n6i mém véi nhau).
Do ban viéc va diéu kién stc khoé nén 6ng it 1én kiém tra thira dat va khong thuc



hién viéc dong thué quyén sir dung dat. M6i ddy ong 1én thira dat, thi thiy ba Nguyén
Thi H2 1a con gai ciia 6ng T8 & ngd X, duong Nguyen Vian D3, phuong Sao DI,
thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong da ty y xay dung bat hop phap trén thira dat ctia
ong. Ong da gdp ba H2 noi chuyén nhung ba H2 khong hop tac. Ong lam don gui
dén Uy ban nhan dan phudng Sao D1. Uy ban nhan dan phuong Sao B1 moi cac bén
dén lam viéc va hoa giai nhung ba H2 vang mat. Qua trinh lam viéc tai Toa an Ong
moi biét thira dat da duoc cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat mang tén ong
Nguyen Vian G va ba Nguyen Thi H2. Ong khang dinh 6ng 1a chu cua thira dét, gidy
td goc lién quan dén thira dat ong dang luu gitr. Nam 2008, ong G chet nhung ndm
2011 UBND huyén Chi Linh van cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD) dbi voi thira dat nay mang tén 6ng G 1a khong ding.

Nay ong khoi kién yéu cau Toa an:

- Budc ba Nguyén Thi H2 phai tra lai thira dat s6 118, to ban do sb 4, dién tich
240m? tai phudng Sao D1, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong cho 6ng va thao d&
cong trinh xdy dung trai phép trén dat.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia Uy ban nhan dén thj xa Chi L6
cap cho 6ng Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi H2 ngay 14/7/2011 tai thira dat dang
tranh chép (thira dat s6 118, to ban dd s6 04, dia chi: phuong Sao P1, thanh phd Chi
Linh, tinh Ha1 Duong).

- Néu Hop ddng chuyén nhuong dét ¢ giita 6ng D3 voi ong va dong T6 vo hiéu
thi giai quyet hau qua phap 1y caa hop dong vo hiéu.

- S tién dé tham dinh, dinh gia ong ty nguyén chiu.

Bi don ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Vin G dugc cu Nguyén Dinh T8 (bd dé cua ba) cho manh
dat véi dién tich 293m? tai phuong Sao D1, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong tur
nim 1988. Khoang nim 1988- 1989, vo chong ba xay nha cap 4 voi dién tich 50m?
va cong trinh phu; sinh sdng 6n dinh tir 46 dén nam 2011 thi dugc cap GCNQSDD.
Cu T8 va vo cheng ba sinh sdng trén thira dat d6 dén nay 1a gan 40 nim khong phat
sinh tranh chap véi ai. Nam 2008, 6ng G chét, thira ké lai cho ba va hai con 13 Nguyen
Thuy D1, Nguyén Cao S tai san do. Ngay 14/12/2022, ba nhén dugc Gidy cua Uy
ban nhan dan phuong Sao D1 moi dén hoa giai voi ong H1, do ba ban khong dén
tham dy. Ba nho ba Nguyén Thi Ninh L7 va con dau dén thanl du thi moi biét co
ngudi dén doi thira dat ma gia dinh ba dang su dung. Ba khang dinh thtra dat s6 118
1a tai san hop phap cua vo chdng ba va céac con. Viéc ong H1 khoi kién tranh chap
doi dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia gia dinh ba 1a khong
c6 can ctr. S tién giam dinh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Ong Nguyen Duy D2 trinh bay: ong la anh trai 6ng Nguyén Vin D3. Pon xin
dat & thi trin 1a do ong truc tiép viét. Muc dich 6ng viét don nay 1a dé xin dat cho
ong Nguyen Van D3 (khi d6 chua c¢6 vg). Dién tich dat khi 6ng xin 1a 01 530 bang
360m2. Loai dat 1a dat ddi (dat nuong san), di do quy hoach 13 rang, ¢ cam méc.



Khi ong xin dit cho 6ng D3 chua c6 ai & d6 ma toan bo 1a nuwong san. Sau khi xin
dat xong, ong G dat cho ong B3 quan 1y, st dung. Ong khang dinh thira dat hién ba
Nguyén Thi H2 dang st dung va dugc cap GCNQSDD la thira dat trude ddy ong xin
cho 6ng D3. Ong duogc biét 6ng B3 da ban thira dat d6 cho 6ng H1 va ong T6 bang
01 ta sit va 01 van gach. Nay ong H1 khoi kién yéu cau ba H2 phai tra lai thira dat,
quan diém cua ong 1a ba H2 phai tra lai dat cho 6ng H1 va éng T6. Do dng tudi cao,
strc yéu nén dé nghi vang mit cac budi 1am viéc, xét xir vy an.

Ong Nguyén Vin D3 trinh bay:

Nam 1980, 6ng khong 1am don xin cap dét ¢ thi tran Sao P1. Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong cho ong xem ban chinh Pon xin dat ¢ thi trdn, 6ng khang dinh Pon
nay 1a do 6ng Nguyén Duy D2 viét. Pon d6 di duoc chinh stra tir tén D2 sang tén
D3. Toa an nhan dan tinh Hai Duong cho xem Giéy x4c nhan cia UBND thi trdn Sao
b1 ngay 01/4/1986, ong khang dinh Giéy xac nhan do6 khong ding vi 6ng khong co
dat dé nhuong lai cho 6 ong H1 va ong To6. Ong khong quen biét ong H1 , ong T6. Ong
chua bao gid mua ban dat véi ong H1, 6ng T6. Ong khong nhan va giao bat cr thu
gi tir 6ng H1, 6ng T6. Tat ca cac tai heu ong H1 cung cap cho Toa an déu khong co
tén 6ng. Nay ong H1 khoi kién ba H2 phai tra dat cho 6ng H1, 6ng dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va 6ng khong c6 lién quan. Viéc 6ng Nguyén
Duy D2 trinh bay 1a viét Pon xin dat & thi trin dé cho 6ng va da ban giao gidy to cho
ong la khong ding su that. Do 6ng ban khong c6 mit theo Gidy triéu tap ctia Toa an
nén 6ng dé nghi vang mit tat ca cac budi lam viéc va phién toa xét xir vu an.

Ong Ngé Van TS (tén goi khac: T6) trinh bay:

Nam 1986, ong va éng H1 c¢6 mua chung 01 manh dat ciia 6ng Nguyén Duy
D3 véi s6 tién 700 dong, dién tich 240m?, vi tri nhu 6ng H1 trinh bay 1a ding. UBND
thi trdn Sao D1 xac nhan ngay 01/4/1986 gidy bién nhan viét tay ghi tén bi danh cua
ong 1a T6. Pén thang 5/1987, 6ng nghi huu nén di nhuong lai phan dat cua ong cho
ong H1. Viéc nhuong lai dat chi trao doi bang miéng khong bang gidy to gi. HO so
chuyén nhuong thira dat d6 6 ong da giao toan bo cho 6ng H1 quan ly, nay 6ng khong
con trach nhiém v&i manh dat do. Trong qua trinh giai quyét vu an, néu ong c6 quyén
loi hodc c6 nghia vy d6i véi thira dat thi ong H1 s€ la nguoi dugce hudng toan quyén
va chiu nghia vu. Do strc kho¢ yeu ong uy quyén cho ong H1 giai quyét moi viéc va
toan quyén quyét dinh cac van dé.

Uy ban nhan ddn thanh phé Chi Linh ¢6 quan diém:

- Pé nghi Toa 4n xem xét déy du, toan dién chimg ctr ma Toa an thu thap duoc
dé danh gia tinh hop phap cia Gidy chimg nhan quyeén suir dung dat da cip cho 6ng
Nguyén Vin G va ba Nguyén Thi H2 va giai quyét yéu cau ctua duong sy ding phap
luat.

- Uy ban nhan déan thanh phd xin vang mait tit ca cac budi lam viéc, xét xir ctia
Toa an.

Bién ban xac minh voi UBND phuong Sao D1I:



Theo ban db dia chinh, s6 muc ké do dac 1ap nam 1993, dang ky tai thira dat
50 118, to ban dd s6 04, dién tich 330m?, loai dat tho cu, chu st dung dat 1a ba Nguyen
Thi H2. Dang ky ban d6 hién trang va s6 muc ké 1ap nam 2009 tai thira dat s6 41, to
ban dd sb 58 dién tich 522, 4m? chu st dung dat 12 ba Nguyén Thi H2. Thira dat néu

trén duoc cap Gidy chung nhan quyen su dung dat ngay 14/7/2011. Chu str dung dat
la ong Nguyen Vian G, ba Nguyen Thi H2 s vao s6 cdp GCN CH06126. Thira dt
dugc cap s6 118, to ban dd s6 04 dién tich 293m?, trong d6 dat & 80m?, dét lau nam

khac 213m, Tu trude ndam 1993 UBND phu:ong Sao D1 khong luu giit hd so dia
chinh va giay to gi lién quan dén thira dat.

* Xéac minh tai Trung tam Cong nghé thong tin — S Tai nguyén va Moi truong,
tinh Hai Duong: Tai kho luu trir cia Trung tam Cong ngh¢ thong tin — So Tai nguyén
va Moi truong tinh Hai Duong khong c6 Ban d6 299 tai khu vuc phuong Sao D1,
T.P Chi Linh, tinh Hai Duong.

* Két qua xem xét, tham dinh va dinh gia tai san ddi voi quyén st dung dat
thira dt s6 118, to ban d0 s6 04, dién tich 293m?, dia chi: khu dan cw Thai H3 3,
phuong Sao P1, thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duong cu thé nhu sau:

- Dién tich thyuc té cua thira dat sau khi do dac: 306,2m% C6 céac canh cu thé
nhu sau:

+ Phia Béc thira dat giap nha 6ng Nguyén Dinh T9, ¢6 chiéu dai 5,17 + 27,11
meét.

+ Phia Nam giap ngach di, co chiéu dai 5,34 + 4,79 + 5,50 + 14,93 mét.

+ Phia Pong giap duong di ngd 3C phd Nguyén D3, ¢ chiéu dai 10,75 mét.

+ Phia Tay giap ho gia dinh chua 16 tén, c¢6 chiéu dai 9,55 mét.

Thira dat trén c6 gia 2.250.000 ddng/m?> dat ¢, dat trong cdy lau nam co gia
85.000 dong/m>.

- Tai san trén dat gdm:

+ 01 nha cap 4, lop mai pro xi ming, xdy ndm 1988, dién tich 36,4m?, xay
bang gach ba banh, c6 gia tri 0 dong.

+ 01 bg: nudc, xdy ndm 1988, dién tich 8, 4m?, xay bﬁng gach chi, sau 02 mét,
c6 gid tri 0 dong.

+01 nha bép khong lop mai, xay bang gach chi, xdy nam 1988, dién tich 3,9m?,
c6 gid tri 0 dong.

+ 01 nhé tam, xdy nam 1988, x4y gach ba banh, khong mai, dién tich 1,8m?,
co gid tri 0 dong.

+ 01 cay mit, duong kinh gdc 57cm, c6 gia 700.000 dong.

+ 01 cay nhin, 09 mét < tan < 12 mét, c6 gia 3.500.000 dong.

+ 01 bé chtra nude dién tich 0,8m?, cao 0,6 mét, c6 gia tri 0 déng.

+ 01 doan tuong bao phia Tay xay gach ba banh dai 9,55 met, cao 1,7 mét, co
gié tri 468.355 dong.



+ 01 doan tuong giap ngach di, dai 20,27 mét, cao 1,7 mét, co giatri 1.169.518 déng.

+01 doan tuong giap ngd 36, phé Nguyén D3, dai 8,2 mét; cao 1,6 mét, c6 gia
tr1 473.115 dong.

+ 01 tru céng co kich thuéce 0,5x0,8 mét; cao 02 mét, co gia tri 276.600 déng.

+ 01 tru céng co kich thuéce 0,5x0,5 mét; cao 02 mét, co gia tri 172.875 déng.

+ 01 canh céng lam tuyp sét, bang ton rong 1,2 mét; cao 02 mét, lép nam 2008,
co gid tri 11.682 dong

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H2 c6 don t6 céo gia mao ching ctr va dé
nghi trung cau gidm dinh do6i1 vaéi tai liéu “Don xin dat ¢ thi tran”.

Két luan giam dinh s6 50/KL-KTHS ngay 06/5/2024 két luan vé ddi tuong
giam dinh:

1. Chir “Dudng” & dong chit viét thr 6, thir 34 tinh tir trén xudng trén trang 1,
& dong chit viét thr 3, thir 4, thw 11, thir 14 tinh tr trén xudng trén trang 2, & dong
chir viét thir 4, thir 10 tinh tir trén xuong thudéc muc xac nhan cia UBND huyén Chi
Linh trén trang 2 mau can giam dinh ky hiéu A 1a cac chit dugc tao thanh do sura
chira tir chit “Duong” nguyén thuy.

2 S6 “8” trong s “1978” 0 dong chir viét thtr 11 tinh tir trén xudng trén trang
I mau can gidm dinh ky hiéu A 1a s6 dugc tao thanh do stra chita tir s6 “5” nguyén thuy.
3. Cac 5O “17, “97, “T” trong sO “1978” & dong chir viét thir 11 tinh tir trén
xuong trén trang 1 mau can giam dinh ky hiéu A khong bi sura chira.
Tai Ban an dan su so tham s 36/2024/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2024, Toa
an nhan dan tinh Hai Duong da quyét dinh:
~ Cian ctr vao khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 va khoan 3 Diéu 35, Diéu 37;
diém a, ¢ khoan 1 biéu 39, khoan 1 bi€u 147; biéu 155, 156, 157, 158, 159, 160,
161, 162,163,164, 165, 166, 184, 185; Diéu 227, 228; 235, 266, 271, 273 BJ luat td
tung dan sy; diém d khoan 1 Diéu 100 Luat da}t da}i 2013; Luat phi va 1€ phi so
97/2015/QH 13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét so0 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng DS Pinh H1 vé viéc:

- Buc ba Nguyén Thi H2 phai tra lai thira dat s6 118, & ban do s6 04, dién
tich 240m? dia chi: phudng Sao D1, thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong.

- Bugc ba Nguyén Thi H2 phai thao do toan bo cong trinh xay dung trai phep
trén thira dat s6 118, to ban d6 s6 04, dia chi: phuong Sao D1, thanh pho Chi Linh,
tinh Hai Duong.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung d~€’1t s6: BG 418935 cua UBND thi xa
Chi Linh cap ngay 14/7/2011 mang tén 6ng Nguyén Van G va ba Nguyén Thi H2.



2. Tuyén bd khong co giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng
Nguyén Vin B3 véi 6ng D6 Dinh H1 va 6ng Nguyén Vian T5 (tén goi khac: T6).
Nén khong giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va thong
bao quyén khang cio theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/8/2024, ong DS Pinh H1 ¢6 don khang cio
dé nghi sira toan bd ban an so thim, chdp nhan yéu cau khoi kién va tuyén bd ong
H1 khong phai chiu 3.500.000 dong chi phi giam dinh.

Tai phién toa phtic thim:

Ong B4 Pinh H1 van gitt nguyén ndi dung don khang céo, dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc thim stra ban an so tham, chip nhan yéu cau khai kién cua éng va tuyén
bb ong khong phai chiu 3.500.000 dong chi phi giam dinh.

Ong Nguyén Phu H4 dé nghi khong chip nhan khang céo cia ong H1, giit
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia phién toa sau
khi ddnh gia céc tai liéu, chimg ¢l ¢6 trong hd so vu an va 101 trinh bay ciia cac bén
tai phién toa phtc tham da dé nghi Ho1 déng xét xr phuc tham can ctt khoan 1 Piéu
308 B9 luat T tung dan su khong chép nhan khang cdo cua 6ng D6 Dinh H1, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an; y klen cua
cac duong su, nguoi dai dién theo iy quyen, quan diém cua Kiém sat vién vé viéc
giai quyét vu an, Hoi déng xét xir phuc thAm nhan dinh:

[1] Tai don khoi kién, ong DS Pinh H1 yéu cau: Budc ba Nguyén Thi H2 phai
tra lai thira dat s6 118, to ban dd sb 4, dién tich 240m? tai phuong Sao D1, thanh phé
Chi Linh, tinh Hai Duong cho 6ng va thao do cong trinh xay dung trai phep trén dét
Huy gidy ching nhén quyén sir dung dat cia Uy ban nhan dan thi x4 Chi Linh cip
cho ong Nguyen Vian G vaba Nguyen Thi H2 ngay 14/7/2011 tai thira dat dang tranh
chap (thua dat sé 118, to ban dd s6 04, dia chi: phuong Sao D1, thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong; néu Hop ddng chuyén nhuong dat ¢ giita 6ng D3 voi dng va ong
T6 vo hiéu thi giai quyét hau qua phap ly cua hop d6ng v6 hiéu. Toa an nhan dan
tinh Hai Duong thu ly, giai quyét vu an va xac dinh quan hé phap luat la kién doi
quyen s dung dat huy giay chung nhan quyén st dung datla dung quy dinh tai Diéu
26, Diéu 35, biéu 34 Bo luat td tung dan sy va Diéu 32 Luat td tung hanh chinh.

Khang cdo cua nguyén don trong thoi han ludt dinh va hop 1€ nén dugc xem
xét, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khai kién cua 6ng DS Pinh HI:

Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dién tich dat tranh chdp: Can ctr vao tai
li¢u xac minh tai UBND phuong Sao D1 thé hién: Theo ban dd dia chinh, sé6 muc ké
do dac 1ap nam 1993, ding ky tai thira dat s6 118, to ban dd sb 04, dién tich 330m?,



loai dat tho cu, chu sir dung dat 1 ba Nguyén Thi H2. Pang ky ban d6 hién trang va
s6 muc ké 1ap nam 2009 tai thira dat s6 41, to ban d6 s6 58 dién tich 522,4m? chu s
dung dat 1a ba Nguyén Thi H2. Thira dat néu trén duoc cip Gidy chimg nhin quyén
str dung dat ngay 14/7/2011, chu sir dung dat 13 ong Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi
H2 s6 vao s6 cip GCNQSDD CHO06126. Thira dat duogc cap sé 118, to ban d6 sb 04
dién tich 293m?, trong d6 dat & 80m?, dat lau nam khac 213m?. Tir true nam 1993,
UBND phuong Sao D1 khong luu gitr hd so dia chinh va gidy to gi lién quan dén
thira dat. Két qua xac minh tai Trung tim Cong nghé thong tin — S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Hai Duong: Tai kho luu trit cuia Trung tdm Cong nghé thong tin —
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Hai Duong khong c6 Ban d6 299 tai khu vuc
phuong Sao P1, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

Theo tai liéu xac minh tai UBND huyén Chi Linh cung cép thé hién: Thira dat
ctia 6ng Nguyén Pinh T8 (b6 dé ba H2) dugc Uy ban nhan dan huyén Chi Linh cap
ngay 30 thang 5 nam 1987 khi d6 1a dat doi (BL 183). Ngay 05/01/1991, ong T8 lam
don xin tra dat cho thi trAn Sao D1 va UBND huyén Chi Linh; ddng thoi cing ngay
ba H2 1am don xin cap dat ¢ voi dién tich 250m? (thira dat do 6ng T8 tra lai), dugc
khu phé Thai H3va UBND thi trdn Sao P1 nhét tri chuyén Phong quan 1y rudng dat
giai quyét. Ngay 14/7/2011, 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi H2 duoc UBND
huyén Chi Linh cdp GCNQSDD CH06126 ddi véi thira dat s6 118, to ban dd sb 04
dién tich 293m?, trong d6 dat & 80m?, dat lau nam khac 213m?. Két qua xem xét,
tham dinh va dinh gia tai san d6i v6i quyén str dung dat thira dat s6 118, to ban d6
s6 04, dién tich 293m2, dia chi: khu dan cu Thai H33, phuong Sao D1, thanh phé Chi
Linh, tinh Hai Duong cu thé nhu sau:

- Dién tich thuc té cua thira dat sau khi do dac: 306,2m%; ¢6 céc canh cu thé
nhu sau:

+ Phia Béc thira dat giap nha 6ng Nguyén Dinh T9, ¢6 chiéu dai 5,17 + 27,11
meét.

+ Phia Nam giap ngach di, co chiéu dai 5,34 + 4,79 + 5,50 + 14,93 mét.

+ Phia Pong giap duong di ngd 3C phd Nguyén D3, ¢ chiéu dai 10,75 mét.

+ Phia Ty giap ho gia dinh chua 6 tén, c6 chiéu dai 9,55 mét.

Nhu vay, toan bg dién tich dat tranh chép dugc gia dinh ba H2 quan ly, su
dung 6n dinh, lién tuc tir khi dugc cap dit naim 1987 cho dén nay. Nguyén don cho
rang nim 1980, ong Nguyén Duy D2 xin dat ¢ cho em trai 1a 6ng Nguyén Duy D3,
sau d6 6ng D3 chuyén nhuong lai cho 6ng H1, éng T6 (tirc Ngd Van T5) dién tich
240m? véi gia 700 dong, nhung 6ng H1 khong cung cip duoc tai lidu vé viéc chuyén
nhuong dat giira ong D3 véi ong HI, ong T6, khong chirng minh duoc ¢ viée giao
nhan tién hay ban giao dat. Ong H1 cung cap don xin dat & cia ong D3, nhung tai
Két luan gidm dinh s6 50/KL-KTHS ngay 06/5/2024 ctuia Vién Khoa hoc hinh su-B§
Cong an xac dinh chir ky D3 tai phan chit ky c6 su sira chita tir chir D2. Mt khac,
ong P3 khang dinh khong viét don xin dat ma ngudi viét don 1a 6ng D2 va ong D3
khong co dat dé ban cho 6ng H1, ciing khong c6 giao dich gi v6i 6ng H1. Ong D2 ¢



101 khai khang dinh Pon xin dat & ngay 19/11/1980 la do ong D2 viét dé xin dat &
cho ong B3. Do d0, ¢6 co sé xac dinh don xin dat & do ong H1 cung cip khong co
gia tri phap ly. Ong D2 khai 6ng B3 chuyén nhuong dét cho ong H1, 6ng T6 véi gia
1 ta sit va 1 van gach nhung ong H1 va 6ng T6 lai khai gia chuyen nhuong dat 1a
700 dong 1a c¢6 su khong T8ng nhat. Thuc té, 6ng Nguyén Duy D3 khong thira nhan
c¢6 viée chuyén nhuong dat gitra ong véi 6ng H1, ong T6 va ciing chua bao gior sir
dung dién tich dat tranh chap. C)ng H1 khai mua c’[ét ctia 6ng D3 nhung gan 40 nim
sau khi thyc hién giao dich chuyén nhuong, 6ng H1 khong thyc hién viéc ban giao
dat, khong sir dung dat, khong dang ky voi co quan co thAm quyén, ciing nhu khong
thuc hién nghia vu tai chinh dbi voi dat, ma nguoi thye hién nghia vy tai chinh ddi
v6i dat 1a gia dinh ba H2. Hon nita, hd so vu an c6 tai liéu thé hién 6ng D2 chuyén
nhuong nha, dat va hoa mau cho 6ng Nguyén Dinh T8 dién tich 150m? (BL 287) va
tir cAn dién tich 6ng D2 chuyén nhuong cho 6ng T8 phu hop véi tir can dién tich dat
hién trang gia dinh ba H2 dang sir dung; va khac véi tir can dién tich dat theo nguyén
don trinh bay.

Do d6, nguyén don 6ng D5 Dinh H1 khéi kién yéu cau: Budc ba Nguyén Thi
H2 phai tra lai thira dat s6 118, to ban d6 sé 4, dién tich 240m? tai phudng Sao D1,
thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong cho ong va thao do cong trinh xay dyng trai
phép trén dat Huy gidy ching nhan quyén st dung dat ctia Uy ban nhan dén thi xa
Chi Linh cap cho 6 ong Nguyen Van G va ba Nguyen Thi H2 ngay 14/7/2011 tai thira
dat dang tranh chap (thtra dat s6 1 18, to ban d6 s 04, dia chi: phuong Sao D1, thanh
phé Chi Linh, tinh Hai Duong); Néu Hop ddng chuyén nhuong dat o gitta ong D3
v6i ong va 6ng T6 vo hiéu thi giai quyét hau qua phap 1y caa hop dong vo hiéu 1a
khong c6 can ctr chap nhan.

[3] V& chi phi té tung: Do yéu cau khai kién cia ong H1 khong duoc chap
nhan nén phai chiu chi phi giam dinh 1a 3.127.500 dong 1a dang quy dinh.

[4] Tt nhitng phén tich néu trén, Toa an cap so thAm khong chip nhan toan bo
yéu cau khai kién ctiia nguyén don 6ng DS Pinh H1 14 ¢6 co so, dang phap luat. Tai
cép phuc tham, nguyén don khang céo nhung khong dua ra dugc tai liéu, chung ctr
dé ching minh, nén khong c6 co so chap nhan. Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cp cao tai Ha Noi tai phién toa vé viéc khong chap nhan khang céo cia
nguyén don va giit nguyén ban 4n so tham 1a c6 co so, duoc chip nhan.

[5] V& an phi: Do 6ng P4 Dinh H1 1a nguoi cao tudi thude dién duge mién an
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an nén Hoi dong xét xir quyét dinh
mién toan bo an ph1 dan sy phiic thim cho ong P4 Pinh H1.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa éan;

Khong chap nhén khang cao cua nguyén don la 6ng Do Dinh H1; Giir nguyén
Ban 4n dan sy so tham s6 36/2024/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2024 cua Toa an
nhan dan tinh Hai Duong.

V& an phi: Mién 4n phi dan sy so thim, phtic thim cho 6ng DS Pinh H1.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Ho Sy Hung Tran Quang Minh Lé Thi Thuy Binh
Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tgi Ha Néi;

- TAND tinh Hai Duong;

- VKSND tinh Hai Dwong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;
- Cac dwong su (theo dia chi),
- Luu HCTP, HSVA.

Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Thi Thuy Binh
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