TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc Iap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 321/2026/DS - PT
Ngay: 15-9-2026

VIV “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Thiam phdn: Ong Ngo Ha Nam

Ba D6 Thi Thity Ning

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang;

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Da Nang: Ba Pham Thi Ngoc
Dung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 9 N 2026, tai try so Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang xét
xtr phuc tham cong khai vy an déan su thu 1y s6: 206/2026/TLPT-DS ngay 12 thang
8 N 2026 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 399/2026/DS-ST ngay 26 thang 6 N 2026 cta
Tda 4an nhan dan khu vuc 10 - Pa Nang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham sb: 339/2026/QD-PT ngay
24/8/2026; Quyét dinh hoadn phién toa so: 428/2026/QD-PT ngay 03/9/2026, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dwong Tén X, sinh N 1963, CCCD sb 04906301xxxx
va ba Pham Thi N, sinh N 1968, CCCD s6 04816800xxxx; Cung dja chi: S6 5x
duong X, phuong H, thanh phd Pa Ning.

Nguoi dai dién ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Pham Thi N:
Ong Dwong Tan X (Theo Gidy uy quyén lap ngay 01/11/2024 sé ching thyc:
20xxquyén sd 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chimg N; Dia chi:
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L6 5xx, khu Bx-1x Khu d6 thi L, phuong H, quan L cii nay 1a phuong H, thanh phé
Pa Nang). C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh N 1947 (d4 chét)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu cia bi don ba Nguyén Thi C (em ruét ba C):
Ba Nguyén Thi T, sinh N 1952, CCCD sé 04915200xxxx; Dia chi: to dan phd T,
phuong P, thanh phé Pa Ning Va 6ng Nguyén T, sinh N 1954, CCCD s
04905400xxxx; Dia chi: to dan phd B, phuong D, thanh phd Da Néng.

Ba T va ong T uy quyén cho ong: Nguyén Thanh B, sinh N 1981, CCCD s
04908101xxxx; Dia chi: to dan phd B, phuong P, thanh phé Pa Ning (Theo Gidy
uy quyén 1ap ngay 11/9/2026 sd cong chimg: 23xx/2026/CCGD ciia Vin phong
Cong chimg N; Dia chi: s6 6x H, phudong D, thanh phb Da Nang). C6 mit.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dian phwong P, thanh phé Da Néng; Dia chi: S6 2x H,
phuong B, thanh phd Pa Ning. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thuy
H — Chuc vu: Chit tich Uy ban nhan dan phuong P. Vang mat.

3.2. Ong Nguyén Vin Q, sinh N 1967; Dia chi: Khéi T 1, phuong D, thanh
phd Pa Ning. Ving mit, ¢ don xin xét xir vang mit.

3.3. Ba Nguyén Thi K, sinh N 1935, CCCD s6 04913500xxxx; Dia chi: Khi
T 1, phuong D, thanh phd Pa Nang. Vang mat.

34, Ong Nguyén Vin D, sinh N 1972; CCCD sb 04907202xxxx; Dia chi:
Khéi phd T 1, phuong B, thanh phd Pa Nang. C6 mit.

3.5. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh N 1963, CCCD s6 04916300xxxx; Dia chi:
Khéi phd T 1, phuong D, thanh phd Pa Nang.

3.6. Ong Nguyén Vin H, sinh N 1969, CCCD s6 04906902xxxx; Dia chi:
Khéi phd D 1, phuong D, thanh phd Pa Nang.

Ngudi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Vian H: Ong
Nguyén Vin P (Theo Gidy uy quyén lap ngay 03/6/2026, sé cong ching:
02xxxx/2026/CCGD ctia Vin phong Cong ching B; Dia chi: sé 3x M, phuong b,
thanh phd Pa Néng). C6 mit.

4. Do c6 khang cao cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — dng Nguyén
Van D.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don

ong Dwong Tan X, ba Pham Thi N cing trinh bay:



Vé nguén géc thira dat sd 16xx, t& ban d6 s 1x, dja chi thon T 1, xa D, thi xa
b, tinh Quang Nam (nay la phuong B, thanh phé Pa Nang) 1a cta cha me 6ng X, 1a
6ng Duong Tan T va ba Duong Thi H dé lai.

Theo 6ng X thi thua dat trén N 1980 thuc hién Chi thi 299/TTg cua Thu
tuéng Chinh pht me ong X di ké khai ding ky sir dung gém 671m>, t& ban d6 so:
6xx. Sau N 1980 me 6ng X bi bénh chét, cac chi cua ong léy chéng di noi khac, ban
than 6ng X di lao dong hop tac ¢ nudc ngoai nén trén thira dat chi c6 ngdi nha dé
thd cung cha me ong X va éng X ¢6 nhd cha rudt 1a 6ng Duong Tén T tréng coi va
huong khéi. Khi thuc hién ding ky ké khai theo Nghi dinh s 64/CP ctia Chinh phu,
ong T trinh bay 1a cha 6ng X di hi sinh, cac con & xa, chi ¢ ngdi nha dé thd ciung
cha me 6ng X nén bd phan ghi vao hd so Nghi dinh 64/CP 1a dat XD (xay dung), tén
chu st dung dat 1a Nha tho tai thira dat 6xx, to ban d6 s 1x, dién tich: 671m?.

N 2004 vo chong 6ng X duoc cac chi em trong gia dinh nhuong quyén thira
ké dat vuon cia cha me dé lai. Ong X, ba N lap thu tuc cong nhan quyén sir dung
dat va dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6
38xxxx ngay 10/9/2004 ddi véi thua dat sd 1xxxx, t& ban do sd: 1x, dién tich
431,1m? v6i dién tich nay chénh 1éch thiéu so véi dién tich do dac theo Chi thi 299
va Nghi dinh 64 ctia Chinh phu 1 240m?. Ly do dién tich chénh 1éch qué 16n vi thira
dat ctia 6ng X bdén hudng déu trong tre dé sir dung vao viée 1am nha ¢ va bo rao
chan gio, 1 lut nén khi do dac dé 1ap thu tuc gidy chimg nhan s& hiru dat khong
chuan vé dién tich. Nam 2017 ong X chit pha toan bo tre xung quanh va dé nghi
tién hanh do dac lai hién trang va cong nhan trich do dia chinh thira dat tir 431,1m?
1én 605m? (tang 173,9m?) va di duoc UBND thi xa D kiém tra cho phép chuyén
muc dich str dung dat theo Quyét dinh sé 92xx ngay 18/10/2019. Khi 6ng X thuc
hién cac thu tuc do v& hién trang déu lam ding cac thu tuc trong d6 co 1dy ¥ kién cta
khu dan cu va nhitng ho tiép giap lién ké.

Sau khi hoan thanh cac thu tuc phap 1y, vao thang 3 nam 2020, v chong dng
X vé xay dung lai twong rao, cong ngd thi phat hién ranh gidi vé huéng Pong tiép
giap v6i vuon nha ba Nguyén Thi C c¢ot mbe ranh gidi phia Bac bi xé dich hon 1,5
mét chay doc vé hudéng Nam theo hinh Tam gidc, dién tich bi 14n chiém khoang hon
27m?2. Khi 6ng X trién khai xay tuong rao theo mdc ranh gidi duge nha nudc cong
nhan thi ba C va ngudi nha ba C dén la 161 va ngan can khéng cho xay dung bo rao
trén phan dat ciia minh. Viéc ho gia dinh ba Nguyén Thi C ngang nhién dich chuyén
cot mdc 1an chiém dét ctia 6ng X, ba N 1a trdi phap luat, xdm pham dén quyén va loi
ich hop phap ctia vo chong éng X.

Qua trinh giai quyét vu 4n thi ong Nguyén Van D con ba Nguyén Thi K ho
lién ké cho rang phan dat dang tranh chap 1a dat ctia ho ba Nguyén Thi K vi thira dat
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s 16xx, t& ban d6 sd 1x cua hd gia dinh ba Nguyén Thi K di dugc cip Gidy
CNQSDD nam 2004. Tur thuc té hién trang st dung thi ranh gidi thura dat do vo
chdng 6ng Duong Tan X ding ky tir trudc dén nay tiép giap voi thia dat sé 16xx
ctia ba Nguyén Thi C cht khong tiép giap voi thira dat sé 16xx ctia ba Nguyén Thi
K.

Do d6, nguyén don 6ng Duong Téan X, ba Pham Thi N khéi kién yéu cau Toa
an giai quyét:

- Yéu cau ho ba Nguyén Thi C, nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cua
ba Nguyén Thi C phai thao d& toan bo tai san trén dét va tra lai phan dién tich d 14n
chiém 26,1m?2; dia chi tai: Khéi phé T 1, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam (nay
la phwong D, thanh phé Pa Nang).

- Yéu cau huy Gidy Chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén P cap
cho ho ba Nguyén Thi K ngay 16/9/2004 ddi voi thira dat s6 16xx, to ban do sb 1x;
dia chi: Khéi T 1, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.

Péi voi két qua do dac do Van phong diang ky dat dai Pa Nang (két qua do
dac sau cing) c6 thay doi so voi két qua do dac trude day cua Cong ty do dac, tuy
nhién nguyén don dong y véi két qua nay va khong yéu cau do dac lai. Vé viéc xem
xét, tham dinh tai chd, két qua tham dinh gia tai san ctia Cong ty ¢ phan Tham dinh
gia M thi nguyén don théng nhét, dong ¥ va khong ¢ ¥ kién gi.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia bi don ba Neguyén Thi C — éng Nguyén Thanh B
trinh bay:

Ba Nguyén Thi C c6 cha la 6ng Nguyén D, me 1a Tran Thi X, 6ng D, ba X da
chét. Ba C khong c¢6 chong con. Anh chi em rudt ctia ba Nguyén Thi C gém c6 4
nguoi: Ong Nguyén S (chét N 1968); ba Nguyén Thi T, hién nay dang sinh sbng tai
T 1, phuong P va ong Nguyén T hién nay dang sinh song tai B 1, phuong B. Ong
Nguyén S, chét naim 1967, c6 vo tén Lé Thi B chét naim 1967; 6ng S c¢6 01 con trai
1a Nguyén Vin Q, sinh nim 1967; hién nay dang lam viéc tai Hai Phongc. Theo s6
ho khau thi ho ba Nguyén Thi C c6 4 nhan khau gom: Ba Nguyén Thi C, ba Nguyén
Thi T em géi rudt ba C; 6ng Nguyén Vin Q 1a con dng Nguyén S, chau goi ba C
bang c6 rudt; Nguyén Qudc K 1a con trai cia ong Nguyén Vin Q, chau goi ba C 1a
ba no1 co.

Hang thira ké thir nhat ciia ba Nguyén Thi C hién nay gom c6 ba Nguyén Thi
T va ong Nguyén T.

Ngudn gbc thira dat sb 16xx, to ban d6 s 1x cap cho ho Nguyén Thi C 1a cta
ong, ba d¢é lai. Trudc day ong T ciing & trén thira dat trén, sau nay khi 6ng T lap gia
dinh thi ra & riéng nén thira dat trén do ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi T quan
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ly, st dung. Ba Nguyén Thi C 1a nguoi ding ky ké khai theo Nghi dinh 64/CP va
duoc Uy ban nhan dan huyén D cép gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay
16/9/2004, cong nhan dién tich 935,6m>, trong d6 c6 200m? dat & va 735,6m?* dat
cay lau N. Qua trinh sir dung dat thi thira dat trén khong chuyén nhuong, ting cho
ai. Nam 2020 thi c¢6 ding ky bién dong ting 1én 1.048m?> trong d6 935,6m? dat & va
112,4m? dat cay lau nam.

Hién nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ho ba
Nguyén Thi C, nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cta ba C phai thao d& toan
bo tai san trén dat va tra lai phﬁn dién tich da 14n chiém 26,1m? dat; dia chi tai: Khoi
T 1, phuong P, thi xa D, tinh Quang Nam thi bi don khong dong ¥ vi bi don sir dung
dung véi phan dién tich dat dugc cong nhan khong 1an chiém dat cua 6ng X, ba N.
Viéc dang ky bién dong tang ciia 6ng Duong Tan X thi can phai xem xét lai vi thira
dat 6ng X sau khi ding ky bién dong ting gan 200m? 1a khong dung. Hién nay trén
phan dét tranh chap c6 03 cdy tru bé tong clia vo chong 6ng X, ba N tu trong, bi don
cling yéu cau 6ng X, ba N thao d& 03 ciy tru bé tong trong trén dat cua ho ba
Nguyén Thi C.

Péi véi ¥ kién clia 6ng X vé yéu cau huy Gidy Chimg nhan quyén str dung dét
do UBND huyén P cip cho hd ba Nguyén Thi K ngay 16/9/2004 ddi véi thira dit s6
16xx, t ban do s6 1x; dia chi: Khéi T 1, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam thi dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Do6i v6i két qua do dac do Vin phong dang ky dat dai Pa Nang (kér qud do
dac sau ciing), viéc xem xét, tham dinh tai chd, két qua tham dinh gia tai san cua
Cong ty ¢ phan Tham dinh gid M thi bi don khong c¢6 v kién gi. Dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién tod ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan - éng Nguyén Vian D dong thoi ciing la nguwoi dai dién theo uy quyén cho
nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Kim L va Nguyén Vin H
trinh bay:

Ong Nguyén Vian D 14 con cia ba Nguyén Thi K, hién nay 6ng P dang chung
song cung véi ba K va 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung thira dat s6 16xx, to ban
d6 s6 1x tai Khdi T 1, phuong D, thanh phé Pa Nang. Ngay 16/9/2004, 03 ho gia
dinh bao gém: ho ba Nguyén Thi K, ho 6ng Duong Tén X, ba Pham Thi N va ba ho
Nguyén Thi C cung duoc co quan Nha nudce c6 thim quyén cip 03 (ba) Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat dé cong nhan phan dién tich dat dang str dung tai Thon T 1,
xa b, thi xa D, tinh Quang Nam, cu thé: Ho ba Nguyén Thi K duoc cép Giéy ching
nhan quyén str dung dat s D 38xxxx, ngdy 16/9/2004, tai thira dat s6 16xx, t& ban
d6 sb 1x, dién tich dat 896,6m> gom 200m> dat & va 696,6m> dat vuon; Ho ong
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Duong Tan X va ba Pham Thi N dugc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit sé B
38XXXX, cép ngay 16/9/2004, tai thua dat sd 16xx, to ban d6 sd 1x, dién tich
431,1m? gém 200m? dat & va 231,1m? dat vuon; HO ba Nguyén Thi C duoc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s D 38xxxx, cap ngiy 16/9/2004, tai thira dat
s6 16xx, tO ban d6 s6 1x, dién tich 935,6m? gdm 200m? dat & va 735,6m? dat vuon.

Déi v6i phan dién tich phia sau nha ctia gia dinh ong nay ho 6ng X, ba C dang
tranh chip va ho ong X dang st dung khoang hon 100m? 1a dit cé trong gidy ching
nhan quyén st dung dat cip cho ho ba Nguyén Thi K. Tuy nhién, trude khi xay ra
tranh chép thi gia dinh 6ng khong truc tiép sir dung phan dét ndy vi nghi dat muong
nuée, khong cé gia tri, sau khi hoa giai tai Uy ban nhan dan xa D (c#) thi gia dinh
6ng mai biét phan dat phia sau c6 trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia ho
ba K.

Nay 6ng Duong Tan X yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cip
cho ho ba Nguyén Thi K thi ong P cho rang: Viéc diéu chinh dién tich dat ho 6ng
Duong Tan X theo Quyét dinh s6 51xx/QD-UBND ngay 11/6/2019 ctia UBND Thi
x4 D 13 605m?, phan dién tich ting thém 1a 173,9m?; Dién tich hd ba Nguyén Thi C
diéu chinh 1a 1048m? phan dién tich ting thém la 112,4m? 1a khong dung.

Theo 6ng P thi ho ba Nguyén Thi K di dugc co quan nha nudc c6 thim
quyén cip Gidy chung nhan quyén st dung dat cong nhan dién tich dat 896,6m>
nhung khi tién hanh do dac thuc té thi dién tich con lai chi 1a 612m> giam la
284.6m? so véi gidy chimg nhan. Can cr theo ho so dia chinh thi thira dat cua ho
6ng Duong Tan X, ba Pham Thi N va ho ba Nguyén Thi C déu cé t can giap véi
thira dat ciia ho ba Nguyén Thi K, dong thoi can cir theo hd so lién quan dén viée
xin diéu chinh va cong nhan phan dién tich dat ting thém thi phan dat ting thém nay
tuong tmg voi phan dién tich giam ctia ho ba Nguyén Thi K. Pong thoi, trong qua
trinh thyc hién thi tuc xac minh cdc ho lién k& vé xac nhan dién tich dat d¢ bién
dong tang dién tich cho ho 6ng Duong Tan X, ba Pham Thi N va ho ba Nguyén Thi
C c6 sai pham nghiém trong vé tha tuc hanh chinh, dic biét 1a dau hiéu gid mao chir
ky cta ba Nguyén Thi K dé hop thirc héa hd so diéu chinh ting dién tich dat (vi ba
K hoan toan khéng biét chir). Vi vay ong B dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén hay Quyét dinh céng nhan phan dién tich dat 173,9m? vao Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé D 38xxxx tai thira dat s6 16xx, to ban dd s 1x,
dién tich 431,1m? ctia 6ng Duong Tan X va ba Pham Thi N va Tuyén huy Quyét
dinh cong nhan phan dién tich dit 112,4m? vao Gidy chung nhan quyén sir dung dat
sO P 38xxxx tai thira dat s6 16xx, to ban d6 s6 1x, dién tich 935,6m? clia ba Nguyén
Thi C;



- Budc ba Nguyén Thi C, 6ng Duong T4n X, ba Pham Thi N va nhitng nguoi
c6 lién quan khéi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra lai quyén st dung phan
dién tich dat 284,6m? thudc mot phan dién tich theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 D 38xxxx, tai thira dat sd 16xx, to ban d6 s 1x, dién tich dat 896,6m>
do Gy ban nhan dan Huyén P cap ngay 16/9/2004 toa lac tai Thon T 1, xa P P, thi xa
D, tinh Quang Nam cho hd ba Nguyén Thi K.

DPoi v6i két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh giad tai san ong
Nguyén Vin D khong cé ¥ kién gi. Ngoai ra ong D khong trinh bay gi thém.

* Tai phién toa ngwoi bdo vé quyén va lgi ich cho Uy ban nhdn déan phwong
D trinh bay:

Déi v6i yéu cau ctia 6ng Duong Tan X vé viéc hity gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 D 38xxxx, ngdy 16/9/2004, tai thira dat s6 16xx, to ban d6 sb 1x, dién
tich dat 896,6m?> gdm 200m? dat & va 696,6m? dat vuon cap cho ho ba Nguyén Thi
K thi tai Cong vin s6 30xx/UBND ngay 30/9/2024 UBND thi xa P da tra 10i: Ly
cua viéc thay doi dién tich, hinh thé t& can st dung dat cua dat 16xx to ban do sb 4
do ong Duong Tan X va ba Nguyén Thi N dang quan 1y sir dung 1a do tai thoi diém
do dac ndm 2001, cha st dung dat thira dat s6 16xx khong truc tiép o trén manh dat
(khong c6 mat tai dia phuong, hon nita vé ranh gio1 tr can gilra cac thira 6xx, 6XX,
6xx, 6xx khong c6 mdc rd rang nén t6 do dac da do khong dung theo ranh gidi cii da
dugc lap theo hd so do dac ban dd theo Nghi dinh 64/ND-CP va khong ding véi
hién trang st dung cua cac ho. Vi vdy, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh phép luat.

* Voi noi dung vu an nhw trén, Ban an dan sy so tham sé6: 399/2026/DS-ST
ngay 26 thang 6 N 2026 ciia Toa dn nhdn dan khu viee 10 - Pa Nang quyét dinh:

Can cu:

- Cac Diéu 5, 26, 34, 37, 39, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 227 Bo luat T6 tung
dan sy 2015;

- Khoan 4 Diéu 32 Luat TS tung hanh chinh;

- Céc diéu 160, 163, 165, 182, 184, 688 Bo luat Dan su N 2015;

- Khodn 3 Diéu 18 Luat Dat dai N 1987;

- Diéu 2 Luét Dét dai N 1993;

- Khodn 9 Diéu 3 va céc diéu 97, 99, 100, 101, 203 Luat Dat dai N 2013;

- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 N 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ctua nguyén don 6ng Duong Tan X, ba
Pham Thi N vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” dbi v6i bi don ba Nguyén Thi
C (Nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia ba Nguyén Thi C gom ba Nguyén Thi T va
ong Nguyén T).

2. Budc 6ng Duong Tan X, ba Pham Thi N phai thdo d& 03 tru bé tong trén
phan dét tranh chip 26,1m? (cé trich do kém theo)

3. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia Uy ban nhan dan huyén D
cap cho ho ba Nguyén Thi K, sé D 38xxxx ngay 16 thang 9 nam 2024 d6i vé6i thia
dat sb 16xx to ban do sb 1x, tai khdi T, x3 D, huyén D, tinh Quang Nam (nay la
phuong D, thanh pho Pa Nang)

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé phan chi phi t6 tung, phan 4n phi,
quyén khang céo, nghia vy thi hanh 4n dan su cta céc bén duong su.

* Ngay 08 thang 7 nim 2026, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Nguyén Vin P ¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham voi 1y do: Khong dong
voi ndi dung quyét dinh tai ban an so tham, ban an tuyén khong dung véi ndi dung,
su viéc gy bat loi cho 6ng D, anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua ong D.
Do do, yéu cau Toa 4n xem xét lai toan bd ban an dan Su SO thAm cta Toa 4n nhan
dan khu vuc 10 — DPa Nang theo quy dinh cua phap luit.

* Tai phién toa phiic tham:

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Van D van giit nguyén
ndi dung di khang cdo. Nguyén don va ngudi dai dién hop phap cia nguoi ké thira
quyén, nghia vu cta bi don tai phién toa khong dong y voi khang cédo ciia 6ng
Nguyén Van B, dé nghi HDXX khong chip nhan toan bd khang cao ciia ong
Nguyén Vian D, giit nguyén ban an so thim. Hai bén khong thoa thudn duogc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Da Ning phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai cap
phuc tham da thyc hién dung, day di quy dinh ctia B luat T6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai cap phac tham.

Vé noi dung vu an: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang d& nghi
HDPXX phuc tham khéng chap nhan toan bd khang cdo cua nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 14 6ng Nguyén Van D; Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi han, noi dung khang cio ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
12 6ng Nguyén Vin D: Ngay 26 thang 6 nim 2026, Toa 4n nhian dan Khu vy 10 —
Pa Néng dua vu 4n ra xét xt, cing ngdy ban hanh Béan an sd: 399/2026/DS-ST.
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Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin D c6 mait tai phién toa.
Ngay 08 thang 7 nim 2026, dng Nguyén Vin P c6 don khang cdo toan bo ban 4n so
tham va di ndp tam Gmg an phi phuc tham. Nhu vay, khang cio nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D 1a dam bao theo quy dinh tai Piéu 271, Diéu
272, Piéu 273, 276 Bo luat TH tung Dan su, dugc thu 1y, giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Xét khang céo clia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén
Van D:

[2.1] V& nguodn gbc cac thira dat c6 tranh chap: Theo ho so ké khai theo Chi
thi 299/TTg va dang ky theo hd so theo Nghi dinh 64/CP:

- Ho 6ng Duong Tan X va ba Pham Thi N, theo ho so ké khai theo Nghi dinh
64/CP 1a thira dat s6 6xx, to ban d6 sd x, dién tich 671m2 Nam 2004 6ng Duong
Tan X va ba Pham Thi N duoc UBND huyén D cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat (GCNQSDD) s6 b 38xxxx ngay 16/9/2004, doi thanh thira dat sé 16xx, to
ban d6 sd 1x dién tich 431,1m? va duoc diéu chinh lén dién tich 605m? (ting
173,9m?), muyc dich: dat ¢ tai nong thon, theo Quyét dinh sb: 51xx/QD-UBND ngay
11/6/2019 va Quyét dinh sb: 92xx/QD-UBND ngay 18/10/2019 cta UBND thi x4
b.

- Ho ba Nguyén Thi K ké khai theo Chi thi 299/TTg la thira dat 2xx, dién tich
chi 1a 390m?, dén khi ké khai theo Nghi dinh 64/CP ding ky thanh thira dat sé 6xx
c6 dién tich 1a 333m? (dat & + dat vuon), nhung khi do dac lai cap doi gidy chung
nhan quyén st dung dat vao nam 2004 thi duoc Uy ban nhan dan huyén B cap doi
thanh thtra dat s6 16x, to ban dd sd 1x, véi dién tich 13 896,6m? (trong d6 dat ¢
200m? + dat vuon 696.6m?) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so D 38xxxx
ngay 16 thang 9 nam 2004.

- Ho ba Nguyén Thi C ké khai theo Chi thi 299/TTg 1a thira dat 2xx, to ban do
s6 0x, dién tich 1.165m?, dén khi ké khai theo Nghi dinh 64/CP ding ky thanh thira
dat thua s6 642 va duoc UBND huyén B cdp GCNQSDD s6 P 38xxxx ngay
16/9/2004 1a thira dat s6 16xx, t& ban d6 so 1x, dién tich 935,6m?, muc dich st
dung: dat & va duoc diéu chinh ting 1a 1048m? (ting 112,4m?) trong gidy ching
nhén ngay 14/02/2020.

Nhu véy, qua hd so ké khai, quan 1y dat dai qua cac thoi ky dén nay ho ong
Duong Tén X va ba Pham Thi N va ho ba Nguyén Thi C dugc céng nhan quyén sir
dung dat theo GCNQSDD da duoc cép 13 it hon so véi ké khai ban dau, trong do, ho
ong Duong Tan X va ba Pham Thi N it hon (671m?- 605m?) = 66m?, ho ba Nguyén
Thi C it hon (1.165m?- 1048m?) = 117m?, nhung ho ba Nguyén Thi K lai nhiéu hon
s0 voi ké khai dang ky theo Chi thi 299/TTg 14 (896,6m? - 390m?) = 506,6m?, nhiéu
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hon so v6i ké khai dang ky theo theo Nghi dinh 64/CP 1a (896,6m? - 333m?) =
563,6m>.

[2.2] Theo céac hd so ké khai theo Chi thi 299/TTg va diang ky theo ho so theo
Nghi dinh 64/CP thira dat ho ba Nguyén Thi K dang ky vé ranh gidi moc gi6i phan
phia trudc thira dat 1a giap duong di va ranh giéi mdc gi6i phan phia sau thira dat 1a
tiép giap voi thira dat do ho ong Duong Tan X va ba Pham Thi N dang ky ké khai
duge Nha nude quan 1y. Tuy nhién, theo GCNQSDD s6 P 38xxxx do UBND huyén
D cép cho ho ba Nguyén Thi K ngay 16 thang 9 nim 2004 véi dién tich 1a 896,6m>
thi ranh gi¢i méc giéi phan phia sau thira dat ho ba Nguyén Thi K lai tiép giap véi
duong bé tong. Theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat cia Vian phong dang ky dat dai
Pa Ning ngay 28/01/2026, phan dién tich dat phia sau thtra d¢at ho ba Nguyén Thi K
tiép gidp voi duong bé tong ma nguyén don ong X, ba N tranh chép c6 dién tich dat
theo do dac thuc té 1a 110,0m2, nam trong téng dién tich dat thuc té ho ong X, ba N
dang quan ly, st dung 1a 621,7m?. Qua trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin P dai dién
ho ba K x4c nhan thuc té ho ba K khong quan 1y sir dung dién tich 110,0m? nay, khi
Toa an giai quyét yéu cau khai kién ctia ong X, ba N vé6i gia dinh ba C thi gia dinh
ba K mdi biét phan dién tich dat nay di duoc cip GCNQSDD cho ho ba K. Viéc gia
dinh ba K khong quan 1y, sir dung dién tich dat nay phu hop voi Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ctia Toa 4n cAp so tham 1a ranh giéi mdc gidi phan phia sau thira
dat ba K dang quan 1y, st dung thuc té 1a tiép giap v6i ho ong X, ba N da c6 hang
rao rd rang, phi hop véi ho so thira dat ho ba Nguyén Thi K ké khai theo Chi thi
299/TTg va dang ky theo hd so theo Nghi dinh 64/CP.

[2.3] Theo Cong vin s6 1xx/TNMT ngay 22/02/2023 ctia Phong Tai nguyén
va moi truong thi xa D xac dinh: “Qua két qua kiém tra hién trang sir dung ddt va y
kién ciia UBND xd B, hién nay ranh gidi cia thira ddt 6xx, to ban do so Ix (theo ho
so do dac, cdp doi gidy chimg nhdn quyén sir dung dat ciia xd D nam 2004 la thira
16xx, to ban do sé 1x) ¢6 tir cdn hwéng Péng cia thira ddt gidp ddt cia ba Nguyén
Thi C, vé ranh giéi thira ddt hién chwa xdc dinh ré rang”. Cong van s6 30xx/UBND
ngay 30/9/2024 ciia UBND thi x4 B (cii) xac dinh vé nguyén nhan thay doi dién
tich, hinh thé va t can cac thira dat 1a do “thoi diém do dac nam 2001, chi sir dung
thira ddt sé 16xx khéng truc tiép ¢ trén manh dat (khéng c6 mat tai dia phiong),
hon nita vé ranh giGi tir cdn giita cdc thira 6xx, 6xx, 6xx, 6xx khong cé moc ré rang
nén t6 do dac da do khéng ding theo ranh gidi cii da dwoc ldp theo hé so do dac
bdn do theo Nghi dinh 64/CP va khong diing vdi hién trang sir dung dit ciia cdc
h”. Tai phién toa so thim, dai dién UBND phuong D (ké thira quyén va nghia vu
tb tung cia UBND thi xa D cii) xac nhan: viéc cép GCNQSDD cho hd ba K can ctr
vao két qua do dac nam 2001 1a khong dang theo ban dd Nghi dinh 64/CP va thuc té
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hién trang quan y, st dung cua cac hd ong X, ba N, hg ba K va hg ba C. Déng thoi
dién tich dat tranh chap di dugc diu chinh bién dong ting trong GCNQSDD cho ho
ong X, ba N vao nam 2019 nhu di néu tai phan [2.1]. Do d6, Toa an cap so thim
xac dinh Uy ban nhan dan huyén D cdp GCNQSDD s6 P 38xxxx ngdy 16/9/2004
d6i v6i thira dat s6 16xx, to ban dd s6 1x cho ho ba Nguyén Thi K 14 khong dung
v6i co s vé ngudn gdc dat, khong ding vai ké khai theo Chi thi 299/TTg va dang
ky theo ho so theo Nghi dinh 64/CP, anh huong dén quyén loi hop phap ctia ho ong
Duong Tan X, ba Pham Thi N, do d6 chip nhan yéu cau cua ong X, ba N tuyén huy
GCNQSDD cho ho ba Nguyén Thi K dé ho ba K ding ky cap lai GCNQSDP dung
v6i co sd vé ngudn goc dat ké khai va thuc té dang quan 1y, sir dung 1a phi hop.

[2.4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cdp so tham, sau khi Toa an co
Quyét dinh dua vy an ra xét xt ngay 20/5/2026 thi nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ong Nguyén Van P méi c6 vin ban trinh bay y kién lién quan dén yéu cau
doc 1ap. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan xem xét, thy 1y giai quyét yéu
cau doc 1ap ciia ong P 1a ¢ can cir theo quy dinh tai Diéu 201 Bo luat t6 tung Dan
su.

[2.5] Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc tham, 6ng Nguyén Vian D khong
cung cp duoc tai liéu, ching cr gi khac dé chimg minh cho khéng céo cta minh 13
cin cir nén HDXX khong c6 co so chap nhan khéng cdo cta ong P.

[2.6] D6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Duong Tan X va ba
Pham Thi N vé viéc tranh chap quyén sir dung dat 26,1m? ddi v6i bi don ba Nguyén
Thi C khong dugce Toa 4n cip so tham chap nhan, dong thoi budc ong Duong Tan
X, ba Pham Thi N phai thao d& 03 tru bé tong trén phan dat tranh chap 26,1m?,
nhung 6ng X, ba N khong khang cdo, ndi dung khoi kién ctia 6ng X, ba N ddi véi bi
don hién di hét thoi han khang céo, c6 hiéu luc phap luat nén HDXX phuc tham
khong xem xét, giai quyét.

[3] Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX chép nhan y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Néng tai phién toa, chap nhan y kién nguyén
don va ¥ kién ctia ngudi dai dién hop phap cho nguoi ké thira quyén, nghia vu cia bi
don; khong chap nhan toan bo khang cdo clia nguoi co quyén lgi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van B; Giit nguyén Ban 4n so tham.

[4] V& an phi phuc thAim: Ong Nguyén Vin D phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham 300.000 dong do khang cao khong duge chap nhan theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 29 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 N 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cian ctr: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khoéng chap nhan khang cdo ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Nguyén Vin D;

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 399/2026/DS-ST ngay 26 thang 6 N
2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 10 - Pa Nang.

Can cu:

- Cac Diéu 5, 26, 34, 37, 39, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 227 Bo luat T6 tung
dan su 2015;

- Khoan 4 Piéu 32 Luat T4 tung hanh chinh;

- Céc diéu 160, 163, 165, 182, 184, 688 Bo luat Dan su N 2015;

- Khoan 3 Diéu 18 Luat Dét dai N 1987;

- Diéu 2 Luat Dat dai N 1993;

- Khoan 9 Diéu 3 va cac diéu 97, 99, 100, 101, 203 Luat Dat dai N 2013;

- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 N 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Duong Tan X, ba
Pham Thi N vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung dat” dbi véi bi don ba Nguyén Thi
C (Nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia ba Nguyén Thi C gom ba Nguyén Thi T va
ong Nguyén T).

2. Budc 6ng Duong Tan X, ba Pham Thi N phai thao d& 03 tru bé tong trén
phan dét tranh chip 26,1m? (cé trich do kém theo)

3. Hay Gidy ching nhan quyén st dung dat cia Uy ban nhan dan huyén D
cap cho ho ba Nguyén Thi K, s6 P 38xxxx ngay 16 thang 9 nam 2004 d6i v6i thia
dat s6 16xx to ban d6 sb 1x, tai khdi T, xa D, huyén P, tinh Quang Nam (nay ld
phuong D, thanh pho Pa Nang)

4. V& 4n phi dén sy:

4.1. An phi so tham: Ong Duong Tan X, ba Pham Thi N dugc mién an phi
dan sy so tham.

2.2. An phi phtic thim: Ong Nguyén Vin D phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phuc thim, nhung duoc trir vao sé tién tam tng da nop 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0001xxx ngay 31/7/2026 ciia Thi hanh 4n dan sy thanh pho Da Ning.

5. Vé chi phi tb tung: Ong Duong Téan X, ba Pham Thi N phai chiu s6 tién chi
phi t6 tung so tham 1a 29.858.150 déng (Hai muoi chin triéu, tdm trim N muoi tam
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ngan, mot trim N muoi déng) (43 ndp va chi phi xong).

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Pa Nang;

- Phong THADS khu vuc 10;
- Toa an nhan dan Khu vuc 10;

- Luu ho so vu an.

Cao Van Hiéu
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