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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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* Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
-Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Tuyét
- Cdc Hoi tham nhén dan:
Ba Pham Thi Chudng
Ong Bui Qudc Huy
- Thur ky phién tod: Ba Truong Thi Hién Luong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Kinh Moén, tinh Hai Duong.
- Pai dién Vién kiéymosdt nhdn dan huyén Kinh Mén tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thuy Diép - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 28 thang 8 nam 2019, ngay 24 thang 9 nam 2019 tai tru s¢
Tda 4n nhan dan huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong xét xtr so tham cong khai vy 4n
dan sy thu 1y s6: 07/2015/TLST- KDTM ngay 21 thang 5 nam 2015 vé tranh
chap hop dong tin dung va tranh chap hop dong tai san bao dam theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xur s6: 01/2019/QDXXST- KDTM ngay 17 thang 6 nam 2019,
Quyét dinh hodn phién toa sd: 01/2019/QDST- KDTM ngay 02 thang 7 nim
2019, Quyét dinh hodn phién toa sd: 02/2019/QPST- KDTM ngay 01 thang 8
nam 2019 , gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan P
Pia chi: S6 25, THD, phuong PCT, quan HK, Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi N- Chu tich Hoi dong quan
tri Ngan hang thuong mai c6 phan B. Ving mdt.
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Cac dng Vi Dinh K, Pham Quang H va 6ng
Vii Binh N. Ong H ¢6 mdt; cac 6ng K, N vang mdt.



2. Bi don: CONg ty trach nhiém hiru han mgt thanh vién D1
Dia chi: Nga Tu, xa QT, huyén M, tinh Hai Duong

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Anh Hoang Lé H1- Giam doc Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién B1. Co mat.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Anh Hoang L& H1, sinh nam 1967. C6 mat.
va chi Vi1 Thi V, sinh nam 1971
3.2. Anh Vii Van D, sinh nam 1969
va chi Pham Thi N, sinh nam 1972
3.3. Anh Vii Van D1, sinh nam 1984
va chi Nguyén Thi T, sinh nam 1986
3.4. Anh Nguyén Tt L, sinh nim 1974
va chi Vii Thi T1, sinh nam 1981

Péu & dia chi: XS, QT, M, Hai Duong (Péu ving mt)
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidai va cac tai liéu khdac co
trong ho so vu dn dai dién nguyén don trinh bay: Trén co sé thoa thuan hai bén,
ngay 09/8/2011 Ngan hang thuong mai c6 phan P va Cong ty trach nhiém hitu
han mot thanh vién D1 (Cong ty TNHHMTYV P1) ky két hop ddng tin dung sd
275/2011/HPTD véi cac ndi dung chil yéu sau: S6 tién vay: 600.000.000 dong;
Muc dich vay: Bb sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh; Thoi han
vay: 08 thang (tir thang 8/2011 dén thang 4/2012); Lai suat vay: 23,2%/nim va
141 suat diéu chinh theo thong béo ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan b.

* Tai san cta bén thir 3 dam bao cho khoan vay, gém:

1. Quyén st dung 86m? dat thira s6 5698 va 5438 | to ban do sé 04, dia chi:
thon XS, xa QT, huyén M, tinh Hai Duong, thudc quyén sir dung hop phép cua
anh Hoang L& H1 va chi Vii Thi V (Do UBND huyén M cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat cho anh H1, chi V vao ngay 20/8/2004);

2. Quyén str dung 99m?, thira s6 123, to ban dd s6 05 dia chi: x3 QT, huyén
M, tinh Hai Duong, thudc quyén st dung hop phap ctia anh Vii Van D va chi
Pham Thi N (Do UBND huyén M cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho
anh D, chi N vao ngay 20/8/2004). Theo anh D, chi N va anh Vi Van D1 va chi
Nguyén Thi T xac dinh dién tich dat ¢ nay trudc khi anh D, chi N ky hop dong
thé chdp dam bao cho hop ddng tin dung v6i nguyén don thi vo chdng anh D, chi
N da chuyén nhuong quyén str dung dat nay cho vo chong anh D1 chi N, nhung
hai bén khong dén Uy ban nhan dan xa QT va UBND huyén M dé lam thu tuc
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sang tén theo thu tuc quy dinh. Tuy nhién vo chéng anh D1, chi T van dong y dé
vo chong anh D, chi N ky két hop dong thé chap 1a tai san dam bao cho hop dong
tin dung gitra Ngan hang va Cong ty TNHHMTYV D1;

3. Quyén st dung 99m? thira s6 181, to ban do sb 05, dia chi: xa QT,
huyén M, tinh Hai Duong, thudc quyén st dung hop phép ctia anh Nguyén Tét L
va chi Vi Thi T1,

Dai véi tai san ddm bao clia vo chong anh L, chi T1 do bi don da thuc hién
thanh todn duoc mot phan no twong Gmg véi nghia vu bao dam nén Ngan hang
tién hanh thu tuc giai chAp mot phan tai san dam bao cho hop dong tin dung giita
hai bén va di tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BA937290 cho vo
chong anh L, chi T1.

* Tai san bao dam cho khoan vay dén thoi diém hién tai: Hién chi con cac
tai san dam bao cua vo chéng anh H1, chi V va vo chong anh D, chi N.

Tinh dén ngay 26/8/2019, theo Hop dong tin dung sé: 275/2011/HPTD
ngay 09/8/2011, thi Cong ty TNHHMTYV D1 con no Ngan hang sd tién no goc 1a
253.512.041 dong va no 1ai 1a 403.559.694 dong.

Theo céc giao dich di ky két, Cong ty TNHHMTYV D1 phai c¢6 trach nhiém
thie hién dung, day du cac nghia vu phét sinh. Tuy nhién, Cong ty TNHHMTV
D1 d3 khong ton trong nhiing thoa thuan da ky, di vi pham cac cam két xac 1ap
v6i Ngan hang. Ngan hang di nhiéu 1an lam viéc véi dai dién cta Cong ty
TNHHMTYV D1, tuy nhién sau nhiéu 1an cam két tra no, Cong ty TNHHMTYV b1
da khong thuc hién viéc trd ng theo dling cam két.

Dé bao vé quyén loi hop phap, Ngin hang di nhiéu 1an don ddc, yéu ciu
Ccong ty TNHHMTYV D1 thanh toan dut diém nghia vu nhung déu khong co két
qua. Ngin hang ciing d3 1am viéc véi bén thé chip dé dé nghi phdi hop xir 1y tai
san thé chap nhung bén thé chip c6 quyén va loi ich lién quan khong c6 thién chi
hop téc.

Nhu vdy, tinh dén hét ngay 26/8/2019, Céng ty TNHHMTV D1 con no
Ngan hang sé no gbc 1a 253.512.041 dong va no 13i 1a 403.559.694 dong.

Ngan hang yéu cau Cong ty TNHHMTYV Bl phai c6 trach nhiém thanh
toan, tra sb tién no theo hop ddng tin dung gitra hai bén ky két vao nam 2011 véi
sd tién no gbc, tién 14i, 14i phat tinh dén ngay xét xtr so thim. Trong trudng hop
bi don khong thanh todn dugc ng thi dé nghi Toa an chép nhan cho Ngén hang
dugc quyén phat mai tai san cua nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an do anh Hoang Lé H1, chi Vi Thi V, anh Vii Van D, chi Pham Thi N
d3 dem thé chip quyén st dung dit va cong trinh trén dat dé dam bao cho khoan
vay ctia bi don dé Ngan hang thu hdi ng theo quy dinh.

Tai ban tw khai, bién ban ld'y loi khai, cac bién ban lam viéc va trong
qua trinh hoa gidi tai Toa dan, dai dién bi don, anh Hoang Lé H1 xdc dinh: V&i
tu cach 12 nguoi dai dién cho Cong ty TNHHMTYV D1, anh H1 khong thic méc
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gi vé 6 liéu con ng déi vai nguyén don (ng géc va ng 1ai) vi s6 ng ma dai dién
nguyén don yéu ciu tai Toa an 13 duogc tinh theo hop dong tin dung giira hai bén
ky ngay 09/8/2011, hop ddng tin dung 14 c6 that, do hai bén tu nguyén ky két va
s6 litu no duoc tinh theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, anh H1 dé nghi
Ngan hang xem xét mién cho Cong ty TNHHMTYV D1 toan b sé tién no 1di. Con
bi don s& tra cho nguyén don sé ng gdc vi hién Céng ty TNHHMTYV D1 gip rat
nhiéu kho khan vé tai chinh, 1am in thua 15 khong thé tra ca no gbc va no 13 ma
Ngén hang yéu cau tai Toa an duoc.

Tai cdc bién ban ldy 10i khai, bién ban hoa gidi, nhitng nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la anh Hoang L& H1 va chi Vii Thi V, anh Vii Van D, chi
Pham Thi N, anh Vi Van D1 va chi Nguyé~n Thi T, anh Nguyé~n Tat L, chi Vii Thi
T1: X&c dinh céc hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat ky véi
Ngan hang 12 c6 that, 1a ty nguyén cta cac bén. Anh H1, chi V khong c6 ¥ kién gi
vé hop dong thé chap quyén st dung dat véi Ngin hang, truong hop bi don
khong thanh toan dugc no vay ddi véi nguyén don thi tai san thé chap lién quan
dén anh H1, chi V d¢ nghi xem xét, giai quyét theo quy dinh;

Anh D, chi N va anh D1, chi T x4c dinh d6i véi dién tich dat da dem thé
chép cho nguyén don theo hop ddng tin dung giita nguyén don va bi don ky ngay
09/8/2011 chi 1a dé tao diéu kién cho Cong ty ctia anh H1 duoc vay von kinh
doanh, do vay dén nay anh H1 phai c6 trach nhiém thanh toan no véi Ngan hang,
khong nhat tri quan diém ctua Ngan hang dé nghi phat mai quyén st dung dat va
cong trinh trén dat dé thu hdi no vay.

Anh D1, chi T va anh L, chi T1 xac dinh, do nhu ciu chd & nén thang
3/2018, vo chong anh D1, chi T d4 ty théng nhat d6i dién tich dit 99m?, thira so:
123, to ban d6 s6 05 cho vo chong anh Nguyén Tat L va chi Vi Thi T1 dé lay
dién tich dat & 99m?, thira s6 12, t& ban dd sd 05, dia chi xa QT, huyén M, tinh
Hai Duong (dat nhan chuyén nhuong cua vo chong anh Khu, chi Huong). Viéc
d61 dat hai bén khong trinh bao, lam thu tuc d6i dat tai Uy ban nhan dan x4 QT va
Uy ban nhan dan huyén M theo quy dinh, khong bao cho Ngan hang biét viéc doi
dat giita hai bén. Sau khi ddi dat cho nhau, vo chdéng anh L, chi T1 xay lan béan
hang trén dat doi, con vo chong anh D1, chi T xdy mot ngdi nha 02 tang trén dat
d6i. Nay hai bén khong c6 tranh chép gi véi nhau vé quyén sir dung dét va cong
trinh trén dat da doi, khong dé nghi dinh gia cic cong trinh xay dung trén dat da
d6i, khong dé nghi xem xét giai quyét quyén loi di véi cac cong trinh hai bén tu
xay dung trén 02 thira dat da doi, chi dé nghi Toa an xem xét cong nhan hop dong
d6i dat gitra hai bén va khong nhat tri viéc Ngan hang dé nghi dugc phat mai
quyén str dung dat va cong trinh trén dit da thé chip cho Ngin hang (theo hop
dong thé chap giira cac bén).



Tai phién toa: Pai dién Ngan hang giit nguyén yéu cau khoi kién nhu da
néu trén va xac dinh tong sd tién yéu cau bi don tra theo hop dong tin dung nam
2011, tinh dén hét ngay 23/9/2019, no gbc 1a 253.512.041 dong, no 1ai trong han
la 37.849.763 dong, no 13i qua han 1a 352.521.540 dong, no 14i qua han ap dung
v6i phan 14i trong han chdm thanh toan 1a 56.732.039 dong va yéu cau bi don phai
tra tién no 131 tir ngdy xét xur so thAm theo hop dong tin dung giira hai bén da ky; Ké
tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu bi don khong thuc hi¢n hoac thuc hién
khong dung nghia vu thanh toan, Ngin hang c¢6 quyén dé nghi cac co quan chirc
nang xem xét, xu 1y toan b cac tai san ma vo chéng anh H1, ch1 V, vo chéng
anh D, chi N va vo chéng anh D1, chi T d3 dem thé chép bdo dam cho hop déng
tin dung gitra bi don va Ngan hang da ky ngay 09/8/2011 theo quy dinh cua phap
luat va thoa thudn giita cac bén dé Ngan hang thu thu hoi ng;

Anh Hoang Lé H1, dai dién cho bi don gitt nguyén quan diém chi chap
nhan tra phan no gbc cua hop dong tin dung nim 2011, con toan bd no 13i dé nghi
Ngan hang cho bi don dugc mién tra vi hién Cong ty TNHHMTV D1 gip kho
khin, khong con kha niang thanh toan. DP6i v6i phan dién tich dat va cong trinh
trén dat anh H1, chi V da thé chap dam bao cho hop dong tin dung giita hai bén
ky ndm 2011, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kinh M6n phat biéu v kién vé viéc
tun theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va clia nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vy an ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

pé nghi HO1 déng xét Xu: Ap dung Diéu 91, 95 Luit cac to chire tin dung
2010; Diéu 4 Luat Thuong mai; Dicu 290, 342, 343, 344, 348, 349, 350, 351, 355,
471, 474, 476, 478, 715, 716, 721 ciia Bo luat dan su nam 2005; Diéu 147 cta Bo
luat T tung dan sy nim 2015; An 18 s6 08/2016/AL; Phap 1énh an phi, 18 phi Toa
an ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP b.

+ Budc cong ty TNHH MTV D1 phai tra no cho Ngan hang TMCP D s tién
ng gbc, 13i trong han va 13i qua han tinh dén hét ngay 23/9/2019 la 643.883.344
ddng (gdm ng gbe 253.512.041 ddng; tién 14i trong han 37.849.763 dong, tién 14i
qua han 352.521.540 ddng). Cong ty D1 con phai tra 13i phat sinh ké tir ngay
tuyén an so tham di v4i sd ng gbe cho dén khi thanh todn xong toan bd khoan
ng gdc theo muc 14i sudt thoa thuan trong Hop dong tin dung hai bén di ky;

Dbi véi s6 tién 1ai trong han va 13i qua han tinh dén hét ngay 23/9/2019 la
390.371.303 dong. Sau khi an ¢ hiéu luc phap luat, Ngan hang TMCP D c6 don
yéu cau thi hanh an, néu Coéng ty TNHH MTV D1 khong tra hodc khong tra day



du thi phai tra 13i cham tra tvong Gmg vé6i thoi gian cham tra. Mirc 13i suat cham
tra xac dinh theo quy dinh tai Piéu 357 ctia BO luat dan sy 2015.

+ V& xtr 1y tai san bao dam: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luit, néu
Cong ty TNHHMTYV D1 khong thuc hién nghia vu tra ng thi buéc anh Hoang Lé
H1- chi Vii Thi V va anh Vii Van D — chi Pham Thi N phai tra no thay s tién
gbc trong pham vi nghia vu bao dam va lai phat sinh cho Céng ty TNHHMTV
P1 ké tir ngdy Cong ty TNHHMTYV P1 vi pham nghia vu tra ng dén ngay xét xu.
Néu cac hod khong thyc hién nghia vy trda ng thay phﬁn nghia vu bao dam thi
Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4an dan su hodc co quan khac ¢
tham quyén thuc hién cac tha tuc dé phat mai tai san bado dam la quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat cta anh Hoang Lé H1- chi Vii Thi V va anh Vil
Vin D — chi Pham Thi N dé thu hdi no theo Hop ddéng tin dung so:
275/2011/HPTD ngay 09/8/2011, Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat s6 54.3/2010/HPTC ngay 11/3/2010 va sb 54.1/2010/HDTC
ngay 11/3/2010 va cac vin ban cam két thé chip tai san hai bén da ky két.
Truong hop sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam thira thi Ngan hang
phai tra lai cho anh H1, chi V va anh D, chi N. Trudng hop sé tién thu duoc tir
viéc phat mai tai san bao dam khong du tra ng thi Céng ty TNHHMTYV D1 van
phai c¢6 nghia vu tra hét no gbc, no 14i phat sinh theo Hop dong tin dung va Gidy
nhan no d3 ky két vai Ngan hang.

+ V& an phi: Budc Coéng ty TNHHMTV D1 phai ndp tién an phi kinh
doanh thwong mai so tham theo quy dinh cua phap luat. Ngan hang D phai chiu
an phi d6i voi phan yéu cau khong dugce chip nhan. Vé tién chi phi xem xét thim
dinh nguyén don ti nguyén chiu ca va di chi xong, khong yéu cau xem xét trong
vu an nén khong dit ra viéc giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé 6 tung: Ngan hang thuong mai c6 phan B khoi kién tranh chap véi
Cong ty TNHHMTYV D1 vé hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san dam bao
d6i véi anh H1, chi V; anh D, chi N; anh D1, chi T la thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong theo khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B ludt t6 tung dan sy. Ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n da dugc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung
vang mat khong co 1y do nén Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Diéu 228 ctia B ludt t6 tung dan sy dé xét xir ving mit.
[2] V& yéu cau khoi kién doi tra no gdc va 1ai theo cac hop hop dong tin
dung, thi thay:
Can ct vao hop ddng tin dung s6 275/2011/HPTD ngay 09/8/2011 giira
Ngan hang TMCP Db- Chi nhanh Hai Duong véi Cong ty TNHH MTV bBl, céac
hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
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54.3/2010/HPTC ngay 11/3/2010 va s6 54.1/2010/HPTC ngay 11/3/2010 , cac
phu luc stra doi, bo sung hop dong thé chap va cac vin ban cam két thé chép tai
san gilra cac bén da ky két. Xét théy, vé trinh tu, thi tuc vay ng, viéc 1ap hd so
vay von duoc tién hanh theo ding quy dinh cta phép luét vé tin dung Ngin hang.
Vé hinh thtc cac hop ddéng bao dam theo ding mau quy dinh ctia co quan co6
thim quyén; cac chu thé giao két hop dong khong vi pham quy dinh cua Bo luat
dan sy, ndi dung giao két hop dong khong vi pham diéu cim, khong trai phap luat
va dao dirc xd hoi. Pé dam bao cho cac khoan vay tai hop dong tin dung, Ngan
hang, Cong ty TNHHMTYV D1 cing bén thir ba di ky cac hop dong thé chip tai
san 1a bat dong san, cac hop dong thé chap duoc ky két hop phap, dugc cong
ching tai Phong cong ching va dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan c6
tham quyén va duoc tién hanh theo dung quy dinh cta phap luat vé tin dung ngan
hang. Do vy c6 du can cir xac dinh Hop dong tin dung, cic Hop dong thé chap
tai san bao dam néu trén 1a hop phap va c6 hi¢u lyc phap luat, 1a can cir phap ly
phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén. Theo hop dong, nguyén don di giai
ngan cho bi don vay sd tién 1a 400.000.000 dong, qué trinh thuc hién cic hop
déng, Cong ty TNHHMTV D1 di thanh toan duoc mot phan no gdc va no lai
theo hop dong. Viéc Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién D1 khdng
thanh toan tra Ngan hang Seabank tién no gbc va no i trong han theo dang thoi
han ctia hop dong nén Ngan hang Seabank di chuyén toan bd khoan tién ng goc
va tién 1ai trong han sang no qua han va tinh 1ai suét qué han theo thoa thuan tai
Hop dong tin dung. Ngin hang Seabank di nhiéu lin yéu cau Coéng ty
TNHHMTYV D1 tra ng, yéu cau vo chong anh Hoang L& H1 va vo chong anh Vi
Van D thyc hién nghia vy bao lanh cho Cong ty TNHHMTYV D1 nhung khdng co
két qua, Céng ty TNHHMTYV D1 khong tra ng cho Ngan hang 13 vi pham hop
dong tin dung. Ngan hang yéu cau Cong ty TNHHMTYV D1 phai tra so tién ng
gbc, no 13i trong han va no ldi quéd han tinh dén hét ngay 23/9/2019 la
643.883.344 dong (gébm no gdc 253.512.041 dong; tién i trong han 37.849.763
dong, tién 13i qua han 352.521.540 dong) tinh theo hop dong tin dung 13 ¢ cin
cu chép nhan;

Dbi voi yéu cau cua nguyén don vé viée budc bi don phai thanh toan khoan
no 14i qua han 4p dung véi phan 1di trong han cham thanh toan tinh dén hét ngay
23/9/2019 13 56.732.039 dong. Xét yéu cau tinh phan no 13i nay cia nguyén don
1a khong phu hop phép luat nén khéng c6 cin cir chap nhan 1a ding quy dinh.

[3]. V& yéu cau thanh toan tién 13i qua han phét sinh trén ng gbc tir ngay
24/9/2019 cho dén khi bi don thanh toan xong khoan no: Theo An 18 s6
08/2016/AL vé xac dinh i suét, viéc diéu chinh Idi sudt trong hop ddng tin dung
ké tur ngay tiép theo ctuia ngay xét xur so tham duoc lwa chon tir Quyét dinh gidm
dbc tham sb 12/2013/KDTM-GDT ngay 16/5/2013 va dugc cong bd theo Quyét
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dinh s6 689/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan tbi cao thi:
“Trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn vé ldi sudt cho vay, gom: ldi
sudt cho vay trong han, ldi sudt ng qud han, viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo
tirng thoi ky ciia Ngdn hang, t6 chirc tin dung cho vay ma dén thoi diém xét xir so
tham khdch hang vay chuwa thanh todn, hodc thanh todn khéng di sé tién no géc,
ldi theo hop dong tin dung. Truong hop ndy, khdch hang vay phdi tiép tuc thanh
todn cho Ngdn hang, t6 chirc tin dung khodn tién ng goc chira thanh todn, tién ldi
trén no goc trong han (néu cd), 1di no qud han ciia soé tién goc chira thanh todn
theo mitc 1di sudt ma cac bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khodn ng géc nay. Trwong hop cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh mirc
lGi sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia ngdn hang, té chire tin dung cho vay thi i
sudt ma khdach hang vay phdi tiép tuc thanh todn theo quyét dinh ciia Toa dn ciing
sé dwgc diéu chinh cho phi hop véi si diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang, t6 chire
tin dung cho vay”. TOa an xét thiy tinh chat, cac tinh tiét, su kién phap 1y trong vu
an ndy tuong ty nhu cac tinh tiét, su kién phap 1y trong an 1&. Vi vy, theo quy dinh
ciia An 1& s6 08/2016/AL, ké tir ngay 24/9/2019, bi don con phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang khoan tién 13i qua han cta s6 tién gdc chua thanh toan theo
murc 13i sudt cic bén di thoa thudn trong Hop dong tin dung va Gidy nhdn no di ky
cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc. Lii sudt ma bi don phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang sé dugc diéu chinh pht hop voi sy diéu chinh 13i suat cho vay
theo tirng thoi ky ciia Ngan hang.

[4]. Dbi véi s6 tién 1ai trong han va 11 qua han tinh dén ngay 23/9/2019 1a
390.371.303 ddng. Do bi don c6 nghia vu thanh toan tra cho nguyén don theo quy
dinh nén sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh an,
néu Cong ty TNHHMTYV D1 khong thuc hién nghia vu tra no thi phai tra 14i cham
tra theo quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat dan su 2015 13 ding quy dinh ctia phap
luat.

[5]. Vé bién phap bao dam thuc hién nghia vu: Hién quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat da dugc thé chap ctia anh Hoang Lé H1- chi Vi Thi V van
gilt nguyén hién trang, con quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat da dugc
thé chép ctia anh Vi Van D — chi Pham Thi N va anh Vi Vin D1- chi Nguyén
Thi T dang do anh Nguyén Tat L- chi Vii Thi T1 sir dung va da xay dung céac
cong trinh trén dat sau khi thé chap. Bén thé chip da khong thong bao cho bén
nhan thé chp khi d6i quyén sir dung dat, 1am ting gia tri, thay thé tai san thé
chap. Nhitng ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan khong dong y viéc xtr 1y
tai san thé chip vi cho ring minh khong duoc ky nhén tién, khong duoc str dung
tién vay la khong c6 can ctr chép nhan, bdi vi trong nd1 dung cac hop déng thé
chﬁp quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat va cac van ban lién quan cac
bén da ky két thi toan bd cac tai san thé chip véi Ngan hang phai co nghia vu



dam bao cho toan bo cac khoan vay cia bi don d6i véi Ngan hang. Do d6, khong
c6 can cir xac chap nhan yéu cau cong nhan hop dong ddi quyén sir dung dat giira
anh Nguyén Tét L, chi Vii Thi T1 va anh Vii Van D1 va chi Nguyén Thi T do hai
bén tu d6i dat vao thang 3/2018, cac bén phai tu chiu hdu qua phap 1y cua hop
déng doi quyén st dung dat vo hiéu, trd lai lai tinh trang ban dau theo quy dinh
tai Diéu 122 va Diéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015. Déng tho1 do hai bén ty y
d6i dat va hién khong c6 tranh chap gi vé cong trinh trén dat d6i, khong dé nghi
Toa an xem xét, giai quyét quyén loi dbi véi cong trinh trén dat da tu xay dung
trén dat d6i nén khong phai dit ra viéc xem xét, giai quyét trong vu an 1a phu hop
quy dinh cua phap luat.

Ttr 46, thay rang cac hop dong thé chap tai san 1a quyén st dung dat, tai san
trén dat giira cac duong sy trong vu 4n, cling cac van ban cam két thé chap tai san
clia cac bén da thiét 1ap dé dam bao cho hop dong tin dung gitta nguyén don va bi
don ky két ngay 09/8/2011 déu hop phap va phat sinh quyén va nghia vu giita cac
bén. Do bi don vi pham nghia vu thanh toan ng vay d6i v6i nguyén don nén viéc
viéc Ngan hang yéu cau phat mai cac tai san bao dam cta nhiig ngudi lién quan da
thé chap tai cho hop dong tin dung nim 2011 giita nguyén don va bi don dé thu hoi
no 13 ¢6 cin ctr chap nhin yéu cau nay cta nguyén don, theo ding quy dinh cta cac
Hop ddng thé chap tai san biao dam va cac vin ban cam két thé chip tai san ma cac
bén da ky, phu hop quy dinh tai cac Diéu 299, 317, 320, 323 cua B luat dan su
2015.

[6] Vé an phi: Nguyén don khong phai chiu tién 4n phi ddi v4i phan yéu
cau duoc chép nhan (ph?m no géc, no 1ai trong han, 1ai qua han) va phai chiu tién
an phi d6i v6i phan yéu cau 1ai khéng dugc chdp nhan theo quy dinh; bi don va
ngudi ¢d quyén loi lién quan cé yéu ciu cong nhan hop dong d6i quyén sir dung
dat phai chiu toan bo an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo
luat T tung dan su; Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa an ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Vé tién chi phi xem x¢&t tham dinh tai san, nguyén don tu nguyén chiu ca
va da chi xong, khong yéu cau xem xét trong vu an nén khong dit ra viéc giai
quyet.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH

Can ctr Biéu 91, Diéu 95 cua Luat cac t6 chire tin dung 2010; Diéu 4 cua
Luat thuong mai; Diéu 122, Pidu 131, Pidu 299, Piéu 317, Piéu 320, Piéu 323,
Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466 cua Bo lut dan sy 2015; An 18 s6 08/2016/AL dugc
Ira chon tir Quyét dinh gidam dbc thim sé 12/2013/KDTM-GDT ngay 16/5/2013



va duogc cong bd theo Quyét dinh sb 689/QD- CA ngay 17/10/2016 ciia Chanh an
Toa 4n nhan dan tbi cao; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 147 ctia B lut t tung dan
su; Diéu 26 ctia Luat Thi hanh an dan su; Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an ngay
27/02/2009 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi, xur:

* Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Bugc Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién D1 phai thanh toan tra
cho Ngan hang thuong mai c¢é phan B s6 tién no goc, no 1ai trong han va no lai
qua han tinh dén hét ngay 23/9/2019 la 643.883.344 dong (gom no gdc
253.512.041 dong; tién 1ai trong han 37.849.763 dong, tién ldi qua han
352.521.540 dong);

Ké tir ngdy 24/9/2019, COng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién D1
con phai tiép tuc tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan D khoan tién 13i quéa han
ctia s6 tién gdc chua thanh toan theo murc 13i sudt cac bén di thoa thuan trong
Hop dong tin dung va Gidy nhan no di ky cho dén khi thanh toan xong no goc.
Lai sudt ma Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién D1 phai tiép tuc tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan D duoc diéu chinh pht hop véi su diéu chinh 14i
suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan D.

- DBéi voi sb tién 14i trong han va 13i qué han tinh dén hét ngay 23/9/2019 la
390.371.303 d6ng. Sau khi an ¢ hiéu luc phap luit, Ngan hang thuong mai cb
phan D c6 don yéu cau thi hanh an, néu COng ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién D1 khong tra hoidc khong tra day du thi phai tra 13i cham tra twong Gmg véi
thoi gian cham tra. Muc 1ai suat cham tra xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357 cua
B0 luat dan sy 2015.

* Khong chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don:

Khong chap nhan viéc Ngan hang thuong mai ¢ phan P yéu cau Cong ty
trach nhi€ém hiru han mot thanh vién D1 phai thanh toan khoan no 1ai qua han ap

dung v&i phan 1di trong han cham thanh toan tinh dén hét ngay 23/9/2019 Ia
56.732.039 dong.

* V& xtr Iy tai san bao dam:

- Khong coéng nhan hop dong ddi quyén sir dung dét giita anh Nguyén Tat
L, chi Vii Thi T1 va anh Vii Van D1, chi Nguyén Thi T vao thang 3/2018. Xac
dinh hop dong d6i quyén st dung dat (CAC thita dat sé 123 va thira s6 12, to ban
dé s6 05 dia chi: xd QT, huyén M, tinh Hai Dwrong) giita hai bén v6 hiéu. Khong
dat ra viéc xem xét, giai quyét vé cac tai san hai bén tu xay dung trén céc thua
dat tu doi cho nhau vao thang 3/2018.
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- Sau khi &n ¢0 hiéu luc phap luat, truong hop Cong ty trach nhiém hiru
han mdt thanh vién B1 khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu tra
no, Ngan hang thuong mai P c¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su hoic
co quan khac c6 thim quyén thyc hién cac thu tuc dé phat mai tai san bao dam
cho Hop ddng tin dung sd: 275/2011/HDTD ngay 09/8/2011 giita hai bén theo
ding ndi dung thoa thuan tai cac hop déng thé chép va cic van ban cam két thé
chap tai san 1a quyén s dung dat, cung tai san trén dat cua cac duong su (Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gdan lién véi dat s6 54.3/2010/HPTC
ngay 11/3/2010 va sé 54.1/2010/HPTC ngay 11/3/2010 , Cac phu luc sira doi, bé
sung hop dong thé chdp va cdc van ban cam két thé chdp tai san giita cdc bén da
ky két ). Trudng hop sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
tra no cho Ngan hang thi Céng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién D1 tiép
tuc phai c6 nghia vu tra hét ng gdc, no 13i phat sinh theo Hop dong tin dung va
Gidy nhan ng da ky két voi Ngan hang; néu con thira tién thi tra lai cho bén thé
chép tai san;

Tam giao cho anh H1, chi V va anh D, chi N, anh D1, chi T tiép tuc quan
ly tai san dd dem thé chip cho Ngan hang 1a quyén sir dung dat ciing tai san trén
dat (theo cdc hop déng thé chdp) dé dam bao cho tha tuc phat mai thi hanh 4n khi
bi don khong thuc hién viéc thanh todn tra ng dung han cho Ngan hang.

[3] V& an phi: Budc Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién D1 phai
ndp sb tién an phi dan sy so tham 13 29.755.333 dong;

Budc anh Nguyén Tat L va chi Vii Thi T1 phai ndp sd tién an phi din su so
tham 13 200.000 dong;

Budc anh Vii Van D1 va chi Nguyén Thi T phai ndp s tién an phi dan su
so tham 13 200.000 dong;

Budc Ngan hang thuong mai ¢ phan B phai ndp s tién an phi so tham 1a
2.836.601 dong, nhung duoc ddi trir sb tién tam tng an phi da 1a 8.750.000 dong
theo bién lai thu s AB/2011/11989 ngay 27/4/2015 cua Chi cyc Thi hanh an dan
sy huyén Kinh Moén, tinh Hai Duong. Hoan tra Ngin hang thuong mai c6 phan D
s6 tién tam Gmg an phi 1a 5.913.399 ddng (Ndm triéu chin tram mwoi ba nghin ba
tram chin mwoi chin dong)

[4] V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 mit biét c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ving mit biét co quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngdy ban an
dugc niém yét.

11



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét thi
hanh an dan sy 2008, thi nguoi dugc thi hanh dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi
thanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6 va 9 Lut thi
hanh 4n dan sy ndm 2008 va diém 4, diém 5 Diéu 1 cta Luat stra ddi bd sung mot
sO diéu ctia Luat thi hanh an dan sy ndm 2014. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008,

Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Kinh Mon;
- Cdc duong su; Tham phan- Chu toa phién toa
- Chi cuc thi hanh dan ds huyén Kinh
Moébn;
- Luu ho so, V.P
Pham Anh Tuyét
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

12



Pham Vin Bién - Pham Thi Chudng Pham Anh Tuyét
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