TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 252/2020/DS-PT
Ngay: 22-7-2020 )
V/v tranh chap quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phc tham gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuén
Cac Tham phdn:

1. Ong Luu Van Uian

2. Ba binh Thi Ngoc Yén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An m¢
phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y so: 280/2020/TLPT-DS
ngay 17 thang 6 nam 2020 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngdy 22 thang 4 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén Bén Lirc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 302/2020/QD-PT ngay
08 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Ngoc H, sinh nam 1980.

_ Ho khau thuong tra: S6 73, T, Khu phé 7, phuong B, quan B, Thanh pho
Hd Chi Minh.

Chd ¢ hién nay: S6 82, Pudng sé 29, phudng B, quan B, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luit su Trﬁp
Vinh T — Van phong Luat su Vii Khac Di¢p thudéc Poan Luat su Thanh phé H6
Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1956.
Cu tru tai: Ap 4,xa T, huyén B, tinh Long An.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Binh Thi V, sinh ndm 1958.
Cu tru tai: Ap 4,xa T, huyén B, tinh Long An.
3.2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1960.

Cu tra tai: S6 309/2, K, Khu ph 6, phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don 1a 6ng Nguyén Vin C va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba PBinh Thi V.

(BaH, ong C, baV, ba Dva Ludt suw T c6 mar)
NOI DUNG VU AN:

*Trong cdc don khdi kién ngay 20/8/2018, ngay 24/9/2018, don khoi kién
b6 sung ngay 29/11/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn cung, nguyén don la
ba Hupnh Ngoc H trinh bay: Vao ngay 01/3/2010, ba nhén chuyén nhuong ctia ba
Nguyén Thi B phan dét thudc thira 4552, to ban dd s6 4 (nay 1a thira 399, to ban
do sb 11), dién tich 1.521m2, loai dit NHK, toa lac tai ép 4, xa T, huyén B, tinh
Long An. Ba di thyc hién hoan tat cac thu tuc theo quy dinh ctia Nha nudc va da
duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién v6i dat s6 BB 080417 ngay 09/4/2010. Phan dét ctia ba ¢6 chiéu ngang giap 10
17,6m, chiéu dai mot canh 85,2m, mot canh 92m. Trong qua trinh sir dung 6ng
Nguyén Vian C d3 14n chiém phan dat cta ba c6 kich thudc: Chiéu ngang giap 16
4,1m, chiéu ngang mat hau 5 ,/m; chiéu dai mot canh 92,7m, canh con lai 90,7m
nhu Manh trich do dia chinh s6 234-2019 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai tai huyén Bén Luc do vé ngay 22/10/2019, duyét ngay 24/10/2019 voi tong
dién tich 14n chiém 13 439,6m% Vi viy, nay ba yéu ciu ong Nguyén Vin C tra lai
cho ba phan d4t d3 14n chiém co vi tri tai Khu D ctia Manh trich do dia chinh s
234-2019 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc do v& ngay
22/10/2019, duyét ngay 24/10/2019 c6 dién tich 1a 439,6m? thudc mot phan thira
399, t& ban do s6 11, loai dat NHK, toa lac tai ap 4, xa T, huyén B, tinh Long An.

*Bi don la ong Nguyén Vin C trinh bay: Cha rudt 6ng 1a 6ng Nguyen Vian
K, sinh nim 1935, mat nim 2010, 13 chu so hitu Gidy ching nhén quyén str dung
dat s61 K 388157 do Chu tich Uy ban nhan dan huyén Bén Lirc ky ngay 27/3/1997
v6i dién tich 17.820m?. Nam 2005 Uy ban nhan dan huyén Bén Luc ra quyét dinh
s6 4675/QD-UBND ngay 12/10/2005 phé duyét gia tri boi thuong, hd tro thiét hai
vé dat va tai san trén dat caa ong Nguyén Vian K dé thu hoi dat xdy dung cong
trinh duong cao toc Thanh phd HO Chi Minh — Trung Luong.

Cian ctr vao Quyét dinh s6 5518/QD-UBND ngay 24/4/2015 Uy ban nhan
dan huyén Bén Lurc thu hoi déat cac ho dan dé dau tu xay dung tuyén duong oto
cao toc Thanh phd HO Chi Minh — Trung Luong (dot 2) voi dién tich 5. 054m”°.

Nam 2009 dng K 1ap hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat ting cho con rudt
nhu sau:



+ Ba Nguyén Thi K duoc quyén sir dung thira dat s6 4551, to ban d6 sb 4,
dién tich 1.548m2, toa lac tai éip 4, xa T, huyén B; chuyén nhuong tu Giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 A0 325326 do Uy ban nhan dan huyén Bén Luc ky
ngay 25/5/2009.

+ Ba Nguyén Thi b duogc quyén st dung thira dat s6 4552, to ban dd sb 4,
dién tich 1. 521m?, toa lac tai ap 4, xa T, ‘huyén B; chuyén nhuong tur Gidy ching
nhan quyén st dung dat s H 02250 do Uy ban nhan dan huyén Bén Lirc ky ngay
25/5/2009.

+ Phan dit con lai s& dugc chuyén quyén sir dung cho 6ng Nguyén Vin C
v6i dién tich 9.697m’ nhung theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BD
368042 do Ong Nguyén Vin C s6 hitu 6 dign tich 9. 173 ,4m®. S6 chénh léch thyc
té so v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 523,6m”.

Do do, Ong C yéu cau Toa 4n xem xét va giai quyét gitp o ong viéc ba Huynh
Ngoc H yéu cau Ong tra lai phan dat 1an chiém la bat hop 1y va diéu chlnh lai Giy
chung nhan quyén st dung dét cho dng 1y do thiéu dién tich 1a 523,6m?.

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Dinh Thi V trinh bay: Ba véi
ong Nguyén Van C la vo chong hop phap va ba thong nhat vai 101 trinh bay cua
ong C.

*Tai van ban ngay 10/5/2019, ban twong trinh ngay 17/12/2019, don khoi
kién ngay 17/12/2019, don rit lai toan by don khoi kién ngay 30/12/2019, trong
qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Thi b
trinh bay: Vao nim 2008 cha ba 13 ong Nguyén Vian K c6 cho ba thira dat néng
nghiép, 6ng co do dac va ddp mot bo ranh nho dé phan chia dat giira ba va éng
Nguyén Vin C, giita ba v6i ba Nguyén Thi K, ¢ cot ximing.

Mot nam sau do khong c6 diéu kién canh tac nén ba chuyén nhuong cho ba
Huynh Ngoc H. Sau khi xem dit, xem ranh ba H ddng ¥ nhan chuyén nhuong va
khong c6 bat ky sy that mic hay khiéu kién gi vé ranh. Vi vay, ba lam gidy to
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba H vao nim 2009, sau khi ban giao dit,
ba H dong ¥ nhan dat. Nay ba lam don nay xac nhan ranh giéi dat giira ba va 6ng
C 14 hop phap trudc va sau khi chuyén nhugng cho ba H.

Ngay 17/12/2019, ba ndp don khai kién véi yéu cau:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén
nhugng 13 ba Nguyén Thi P va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Huynh Ngoc H
duoc Vin phong cong chimng Phuong Nam cong chimg sé 2258, quyén 03 TP/CC-
SCC/HBGD ngay 01/3/2010.

+ Huy Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé BB 080417 s vao s6 GCN:
CH 00534 do Uy ban nhan dan huyén Bén Lirc cép cho ba Huynh Ngoc H vao
ngay 09/4/2010 dbi voi thira dat sb 4552, to ban do s6 4, dién tich 1.521m?, loai
dat trong cdy hang nim khac (HNK), toa lac tai 4p 4, xd T, huyén B, tinh Long
An,



~Dén ngay 30/12/2019, 6ng Pham Thanh H dai dién theo uy quyén cho ba
Nguyén Thi P c6 don rat lai toan bo yéu cau khéi kién ngay 17/12/2019.

Vu an dugc Toa an cip so thim tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s 12/2020/DS-ST ngay 22/4/2020, Toa &n nhan
dan huyén Bén Luc di can ctr Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, 39 147, 157, 165, 184,
227 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; cac Pidu 12, 99, 100, 101, 102, 166, 170
ctia Luat Dat dai nam 2013; Piéu 357 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 27 Phap
lénh vé an phi, 16 phi Toa 4an nam 2009; Pidu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
muc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y st dung 4n phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Ngoc H.

2. Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Dinh Thi V tra lai cho ba Huynh Ngoc H
phﬁn d4t 14n chiém c6 dién tich 407,6m? thudc mot phﬁn thtra 399, to ban do sb 11
(thtra cti 4552, to ban do sb 4), toa lac tai ép 4, xa T, huyén B, tinh Long An c6 vi
tri va t& can nhu Khu F cia Manh trich do dja chinh sd 119-2020 do Céng ty do
dac nha dat Trung Nghia thuc hién ngay 10/4/2020, dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay 16/4/2020 (goi tat 1a Manh trich do
dia chinh s6 119-2020).

q Ba Huynh Ngoc H ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén
de ke khai dang ky theo quy dinh cua phap luat dat dai.

3. V& chi phi do dac, dinh gi4, tham dinh tai chd:

Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Pinh Thi V lién d6i chiu 4.276.000 dong
(bdn triéu hai trim bay muoi sau nghin déng) dé hoan tra lai cho ba Huynh Ngoc
H d3 tam Gmg trude; dong thoi phai lién déi chiu 14.700.000 ddng (mudi bén tridu
bay tram nghin dong) chi phi do dac, tham dinh lai (d4 ndp xong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi véi sd
tién cham tra tuong tng v4i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tré tién
dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugce vuot qua muc 1ai
suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta B luat nay; néu khong co thoéa thuan
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia BO luat dan sy nam 2015.

4. Vé an phi dan su so tham: Mién toan bo an phi cho ong Nguyén Vin C;
ba Huynh Ngoc H khong phai chiu an phi.

Hoan tra lai cho ba Huynh Ngoc H s tién tam ng an phi 1.050.000 dong
theo bién lai s6 0001461 ngay 29/11/2019 va s6 0005233 ngay 08/4/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an theo Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 04/5/2020, bi don la 6ng Ngu}{én Vin C khang céo khong dong ¥ ban
an dan sy so tham, cu thé: Ong C khong dong y tra cho ba Huynh Ngoc H Khu F,
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dién tich 407,6m’, theo ranh ban d6 méi thudc thira s6 399 (s0 thira cii 1a 4552), to
ban do s6 11 (s6 to ban do cii 1a 04), toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

Ngay 04/5/2020, ba Pinh Thi V khang céo khong ddng ¥ ban 4n dan sy so
tham, cu thé: Ba V yéu cau Toa an cip phuc thdm hiy ban an dan su so thAm véi
ly do ba H chi khoi kién yéu cau dng C tra dat nhung Toa 4n cip so thim tuyén
budc ba V ¢ nghia vu lién d6i cing dng C giao tra cho ba H 407,6m? dat 1a vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung.

Nhan thay, tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau
khéi kién, nguoi khang cdo khong rat yéu cau khang céo, cac duong sy khong
thoa thuan dugc véi nhau vé vig¢e gidi quyét vu an.

Nguoi khang céo 1a ba Pinh Thi V thay ddi yéu cau khang cdo, ba V khéng
ddng vy tra cho ba Huynh Ngoc H Khu F, dién tich 407,6m? theo ranh ban d6 m&i
thuc thira s6 399 (s6 thira cii 13 4552), to ban dd sd 11 (s6 to ban dd cii 1a 04), toa
lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

*Ludt sw Tran Vinh T - Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don phdt biéu y kién:

Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi K 13 con ctia éng
Nguyén Vin K (chét nim 2010) va ba Truong Thi N. Ngudn goc céac thia sb
4551, 4552, 1830, 1901, 1902, 1903, 2013, thudc to ban d6 sd 04, toa lac x& T,
huyén B 1a ctia 6ng K va ba Nam. Pén nam 2009, ong K ting cho 6ng C cac thira
sO 1830, 1901, 1902, 1903, 2013, tang cho ba K thura s6 4551 va tang cho ba D
thira s6 4552. Pén ngay 29/6/2009, Vian phong dang ky quyen stt dung dat —
Phong Tai nguyén va moi truong huyén Bén Lirc chinh 1y bién dong trong Gidy
ching nhan quyén sur dung thua dat s6 4552 do Uy ban nhan dan huyén Bén Luc
cap cho 0ng K ngay 25/5/2009 tir 6ng K sang ba b.

Pén nam 2010, ba B ky Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung toan bo
thira dat s6 4552 (nay 1a thtra s6 399) cho ba Huynh Ngoc H. Hop dong chuyén
nhuong nay dugc Van phong Cong ching Phuong Nam cong ching ngay
01/3/2010. Pén ngay 09/4/2010, ba H dugc Uy ban nhéan dan huyén Ben Luc cap
Glay ching nhan quyen str dung dit, quyen so hiru nha ¢ va tai san gan hen voi
dat d6i véi thira sb 4552, dién tich 1.521m?, loai dat NHK, thudc to ban do sb 04,
toa lac tai ap 4, xa T, huyén B, tinh Long An (nay 1a thura sé 399, thudc to ban d(‘A)
so 11).

Theo cic tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so thi trude khi 6ng K ting cho ba K
thira sb 4551 va tiang cho ba D thira s6 4552 thi c6 tién hanh do dac thuce té hai
thira d4t nay theo Trich do ban db dia chinh do Vin phong dang ky quyén sir dung
dat huyén Bén Luc do v& va dugc Phong Tai nguyén va méi truong huyén Bén
Ltc duyét ngay 13/5/2009. Con viéc 6ng K tang cho 6ng C cac thira so 1830,
1901, 1902, 1903, 2013 thi khong tién hanh do dac thyc té.

Can cr Manh trich do dia chinh s6 119-2020 do Coéng ty Po dac nha dat
Trung Nghia do v& ngay 10/4/2020 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén Bén Lirc duyét ngay 16/4/2020 thi phan dat dang tranh chap 1a Khu F, ¢
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dién tich 1a 407,6m® phan dién tich con lai cta thira s6 399 (sb thira cii 1a 4552) 1a
1.113,3m?, téng dién tich hai phan dét nay la 1.520,9m? bang véi dién tich thira s6
4552 theo Trich do ban dd dia chinh do Vin phong dang ky quyén sir dung dat
huyén Bén Lirc do v& va duoc Phong Tai nguyén va mdi truong huyén Bén Lic
duyét ngay 13/5/2009.

~ Tu d6, Luat su Tran Vinh T d& nghi Hoi ddng xét xtr phic thim: Khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyen Van C va ba Dinh Thi V, gilr
nguyén ban 4n dan su so tham.

*Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Long An tham gia phién toa phdt
biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr phiic tham nghi an, Tham phan — Chi toa phién
tda, thanh vién Hoi dong xét xir phuc thim, Thu ky phién toa tuan thi ding céc
quy dinh ctia B9 luat T6 tung dan sy niam 2015. Nhiing nguoi tham gia t6 tung
thue hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang céo cua ong Nguyén Vin
C va ba Pinh Thi V thuc hién dung vé hinh thtrc, ndi dung va thoi han theo quy
dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén vu an
duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

Vé noi dung:

Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Vin C va ba Binh Thi V: Cin ¢t vao hd so
tang cho quyén stt dung d4t dugc Uy ban nhan dan huyén Bén Lic, tinh Long An
cung cap thé hién: Ngay 16/6/2009, dng Nguyen Van K 1ap cac hop dong tang cho
quyén su dung dat cho ba Nguyen Thi D ddi véi thira sé 4552, to ban dd sb 4 (nay
1a thira s6 399, to ban d6 s6 11), dién tich 1.521m?; ting cho ba Nguyén Thi K
thira s6 4551, to ban do sé 4 (nay 1a thira sb 400, to ban d6 sb 11), dién tich
1.548m2; tang cho ong Nguyén Vin C cac thira sd 1830, 1901, 1902, 1903, 2013,
td ban d6 s6 4 (nay 1a thira s 32, to ban d6 sé 11), c6 tong dién tich 9.697 m®.
Phan dat 6ng K ting cho ba P va ba K dugc do dac thuc té theo Trich do ban d6
dia chinh do Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén Bén Luc do vé& va duoc
Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Bén Luc duyét ngay 13/5/2009. Riéng
phan dat dng C duoc ting cho khong tién hanh do dac thuc té.

Ngay 01/3/2010, ba b da chuyén nhuong cho ba Huynh Ngoc H toan bd
thtra s6 4552, to ban d6 sb 4, dién tich 1. 521m?” va ba H da duoc cap glay ching

nhéan quyen su dung dét, quyén s& hitu nha o va tai san gan lién véi dat sé BB
080417 ngay 09/4/2010.

Ong, C, baV cho rang khi sang nhuong Adét chi ranh la cai bo chir khong do
dac thyc t€ vi 6ng K dap bo roi méi chia dat. Ong, ba dua ra cac ngudi lam chung
la 6ng Lé Van C, dng B, 6ng Huynh Van U déu xac nhan 6ng K dap bo vao nam



2008 (tuc 1a trude khi do dac cho dat cho ba b, ba K, Ong C). Mat khaC ba H
khong thira nhan mua dét theo ranh bo, ba cho rang phan dt ba mua c6 cam 4 coc
d4, hién nay chi con coc da gidp ranh voi dat ba K (can cu khach quan 6ng K cho
dat ba K c6 cAm coc da khong 1y gi khong cdm coc phan dét cho ba D). Ong C cho
rang dat 6ng cling thiéu so véi gidy chimg nhén. Tuy nhién khi 6ng K téng cho dat
6ng C khong tién hanh do dac thuc té nén viéc thiéu nay do cap gidy khong do
dac. Do d6, ¢d co s¢ khang dinh 6ng K cho ba B dién tich dung nhu do dac chir
khong phai cho theo ranh 1a céi bo.

Can cir vdo Manh trlch do dia chinh s6 119-2020 thé hién phan tranh chap
1a Khu F c6 dién tich 407, 6m cong VO‘l dién tich phan con lai cta thira s6 399, to
ban dd s6 11 1a 1.520,9m? (1.113,3m* + 407,6m°) bang vé&i dién tich thé hién tai
Trich do ban db dia chinh ngay 13/5/2009. Do d6, can cong nhan phén dat khu F
nay cho ba Huynh Ngoc H. Khang céo cua dng C, ba V la khong cd co s¢. Tu y
kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur phic tham cin cir
khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015: Khong chap nhan yéu
cau khang céo cua ong Nguyén Vin C va ba Dinh Thi V, giit nguyén ban an dan
su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai lieu co trong ho so, vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém cua
Kiém sat viéen, Hoi dong xét xur phuc tham xét thay:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cao ctia 6ng Nguyén Vian C va ba Dinh
Thi V thuc hién ding vé hinh thuc, noi dung va thoi han theo quy dinh tai cac
Diéu 271, 272, 273 ctia Bo luat T tung dan su nam 2015 nén vu 4n dugce xem xét
giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé viéc 6ng Nguyén Vin C va ba binh Thi V khang cdo khong dong y
tra cho ba Huynh Ngoc H 407,6m?* dt:

[2.1] V& phan dién tich 407,6m” dat dang tranh chip:

Can cir Manh trich do dia chinh s6 119-2020 do Cong ty TNHH do dac nha
dat Trung Nghia do vé& va dugc Vin phong dang ky dat dai tai huyén Bén Luc
duyét ngay 16/4/2020 thi phan dit tranh chap 1a Khu F, dién tich 407,6m?, theo
ranh ban d6 méi thudc thira sb 399, to ban do s6 11 (s6 thira cii 1a 4552, t& ban dd
s6 04), toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

Can ctr 16 trinh bay cua cac duong su va cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd
50 ¢6 co s xac dinh: Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi K
1a con cua 6ng Nguyén Vian K (chét nim 2010) va ba Truong Thi N. Ngudn gbc
cac thira s6 4551, 4552, 1830, 1901, 1902, 1903, 2013, thudc t& ban dd s6 04, toa
lac xd T, huyén B 1a ctia 6ng K va ba Nam. Dén nam 2009, 6ng K ting cho 6ng C,
ba K va ba D cac thira dat trén nhu sau:

- Vao ngay 16/6/2009, 6ng K ky Hop dong ting cho dng C cac thira s
1830, 1901, 1902, 1903, 2013, tong dién tich 1a 9.697m?, loai dat Thd va DRM,
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thudc to ban d6 sb 4, toa lac tai ap 4, xa T, huyén B, tinh Long An (nay 1a thta s6
32, to ban dd s6 11). Hop ddng nay dugc Uy ban nhan dan x3 Thanh Buc ching
thue ngay 16/6/2009. Dén ngay 29/6/2009, Van phong ding ky quyén st dung dat
— Phong Tai nguyén va moéi truong huyén Ben Luc chinh 1y bién dong trong Glay
ching nhan quyén st dung cac thua dat s6 1830, 1901, 1902, 1903, 2013 do Uy
ban nhan dan huyén Bén Lirc cip cho dng K ngay 25/5/2009 ttr 6ng K sang éng C.

- Vao ngay 16/6/2009, 6ng K ky Hop dong ting cho ba K thua sb 4551,
dién tich 1.548m?’, loai dit NHK, thugc to ban d6 sb 04, toa lac tai ap 4, xa T,
huyén B, tinh Long An (nay 13 thira s6 400, thudc to ban do s6 11). Hop dong nay
duoc Uy ban nhan dan xd Thanh buc chung thuc ngay 16/6/2009. Pén ngay
29/6/2009, Van phong dang ky quyen stt dung dat — Phong Tai hguyén va moi
truong huyén Bén Lirc chinh 1y bién dong trong Glay ching nhan quyen su dung
thira dat s6 4551 do Uy ban nhan dan huyén Bén Ltc cip cho dng K ngay
25/5/2009 tir 6ng K sang ba K.

- Vao ngay 16/6/2009, dng K ky Hop dong tang cho ba P thira sd 4552,
dién tich 1.521m2, loai d¢at NHK, thudc to ban d6 sé 04, toa lac tai ép 4, xa T,
huyén B, tinh Long An (nay 1a thira s6 399, thudc to ban d6 s6 11). Hop dong nay
duoc Uy ban nhan dan x3 Thanh Dbuc ching thuc ngay 16/6/2009. Pén ngay
29/6/2009, Van phong dang ky quyen sit dung dat — Phong Tai hguyén va moi
truong huyén Bén Lirc chinh 1y bién dong trong Glay ching nhéan quyén sir dung
thira dat s6 4552 do Uy ban nhan dan huyén Bén Ltc cip cho dng K ngay
25/5/2009 tir 6ng K sang ba b.

Pén nam 2010, ba B ky Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung toan bo
thira dat s 4552 (nay la thira s6 399) cho ba Huynh Ngoc H. Hop dong chuyén
nhuong nay dugc Van phong Cong ching Phuong Nam cong chung ngay
01/3/2010. Dén ngay 09/4/2010, ba H dugc Uy ban nhéan dan huyén Ben Lrc cap
Glay ching nhan quyen str dung dit, quyen so hiru nha ¢ va tai san gan hen voi
dat d6i vé6i thira sb 4552, dién tich 1.521m?, loai dat NHK, thudc to ban d6 sb 04,
toa lac tai ap 4, xa T, huyén B, tinh Long An (nay 1a thura sé 399, thudc to ban d(‘A)
so 11).

Theo ho so tang cho quyén sir dung dat do Van phong dang ky dat dai tai
huyén Bén Lirc cung cap cho Toa an thé hién: Trude khi ong K tang cho ba K thira
s6 4551 va ting cho ba P thira s6 4552 thi c6 tién hanh do dac thu’c té hai thira dat
nay theo Trich do ban dd dia chinh do Van phong ding ky quyén sir dung dat
huyén Bén Luc do v& va dugc Phong Tai nguyén va méi trudng huyén Bén Lirc
duyét ngay 13/5/2009. Con viéc 0ng K tang cho 0ng C cac thura s6 1830, 1901,
1902, 1903, 2013 thi khong tién hanh do dac thuc té.

Xét thiy, khi ba H nhan chuyén nhuong toan bd thira s6 4552 (nay 1a thira
s6 399) tir ba B vao nam 2010 thi khong c6 tién hanh do dac thuc té. Tuy nhién,
truée khi ba P nhan ting cho thira s6 4552 (nay 1a thtra s6 399) tir 6ng K vao nim
2009 thi ¢o tién hanh do dac thuc té (But luc sé 166). Do do, dién tich toan bo
thira s6 4552 (nay 1a thtra s6 399) ma ba H nhan chuyén nhuong tir ba B duoc xéac
dinh theo Trich do ban d6 dia chinh do Van phong dang ky quyén sir dung dat
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huyén Bén Luc do v& va dugc Phong Tai nguyén va méi truong huyén Bén Lirc
duyét ngay 13/5/2009.

Cian cr Manh trich do dia chinh s6 119-2020 do Céng ty Po dac nha dat
Trung Nghia do v& va dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Bén
Luc duyét ngdy 16/4/2020 thi phan dat dang tranh chip 1a Khu F, c6 dién tich 1a
407,6m?, phan dién tich con lai cua thira s6 399 (s6 thua cii 1a 4552) 1a 1.113,3m?,
téng dién tich hai phan dét nay 1a 1.520,9m? bang véi dién tich thua sb 4552 theo
Trich do ban d6 dia chinh do Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Bén
Luc do v& va dugc Phong Tai nguyén va mdi truong huyén Bén Lirc duyét ngay
13/5/2009.

[2.2] Vé dién bién viéc chuyén nhuong thira s6 4552: Xét theo ndi dung to
“Gidy budn ban” (Bt luc sb 65, do phia ba B cung cip) thi thé hién vao ngay
20/12/2009, ba P thoa thuan chuyén nhuong cho ba H thira s 4552, c6 chiéu
ngang cdp dudng cao tbc 1a 17,6m, chiéu ngang dau con lai 1a 17,4m, chiéu dai
bén trai 1a 92m, chiéu dai bén phai 1a 85,2m, tong di¢n tich 1a 1. 521m Nhung trir
ra 2,6m chiéu ngang phia bén phai giap voi thua s6 4551 véi sd tién 200.000.000
dong va ba b da nhan du so tién nay. Sau do, do ba P thé chap Gidy ching nhan
quyén str dung thira dat s6 4552 cho nguoi khac dé vay sb tién 30.000.000 dong
nén dén nam 2010, hai bén lap to “Giay ching nhan” (But luc s6 66, do phia ba B
cung cap) va thoéa thuan ba H vay dum ba B s6 tién 30.000.000 dong, 1ai suit
05%/thang dé ba b tra sd tién no da vay va lay Gidy ching nhan quyén str dung
thira dat s6 4552 vé va giao cho ba H giit. Ba D ¢ nghia vu tra tién 1ai hang thang
cho dén khi tra hét so tlen ng goc da vay hoac phia ba D giao thém s6 mét ngang
dat twong tmg véi sb tién 30.000.000 dong ma ba H da vay dum.

Tai phién toa phuc tham, bd H va ba P trinh bay théng nhat dén ngay
01/3/2010, do phia ba B khéng c6 tién dé tra 30.000.000 dong di vay nén ba H va
ba D thoa thuén chuyén nhuong thém 2,6m chleu ngang giap duong Cao toc, tirc
toan bo thira sb 4552, dién tich 1.521m? c6 tong chleu ngang giap duong Cao tde
la 17,6m. Hop dong chuyén nhuong toan bd thira sé 4552 duoc Vian phong Cong
ching Phuong Nam cong chimg ngay 01/3/2010.

Nhu vay, vao nam 2009, ba P thoa thuin chuyén nhuong cho ba H mot
phan thira s6 4552 v&i chiéu ngang giap duong Cao toc 1a 15m va dén nam 2010,
ba D thoa thuan chuyén nhuong cho ba H toan bo thira sb 4552, dién tich 1.521m”
v6i chiéu ngang cip duong Cao téc 1a 17,6m theo Trich do ban dd dia chinh do
Van phong dang ky quyén sur dung dat huyén Bén Luc do vé& va duoc Phong Tai
nguyén va moi trudng huyén Bén Ltc duyét ngay 13/5/2009.

[2.3] Vé viéc 6ng Nguyén Vian C va ba Pinh Thi V cho rang trudc khi 6ng
Nguyén Van K tang cho ba Nguyén Thi D thira s6 4552, 6ng K ¢6 dap mot cai bo
lam ranh gitta thira s6 4552 va thira s6 1901 ma 6ng K ting cho 6ng C: Xét trude
khi 6ng K ting cho ba K thira s6 4551 va ba D thira s6 4552 thi 6ng K c6 dé nghi
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén Bén Luc thuoc Phong Tai nguyén va
moi truong huyén Bén Luc tién hanh do dac hai thira 4551 va 4552. Pén ngay
13/5/2009, Phong Tai nguyén va méi truong huyén Bén Luc duyét Trich do dia
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chinh do Vin phong diang ky quyén st dung dat do v&. Theo Trich do dia chinh
nay thi thira s6 4551, dién tich 1.548m? co6 chiéu ngang cip dudng Cao toc 1a
21m, con thira sé 4552, dién tich 1.521m2, 6 chiéu ngang cdp duong Cao tde 1a
17,6m. Nhu vy, dién tich hai thira s6 4551 va 4552 1a gan twong dwong nhau. Tai
phién toa phtc tham, ba D trinh bay do 6ng K ¢ 03 ngudi con, trong d6 ba K va
ba P 1a nit, con 6ng C 1a nam nén 6ng K ting cho ba K va ba B mdi ngudi
1.500m? dét, con toan bd phan dét con lai thi 6ng K ting cho dng C. Theo Trich do
ban d6 dia chinh do Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén Bén Lic do vé
va dugc Phong Tai nguyén va moi trudng huyén Bén Lic duyét ngay 13/5/2009
thi dién tich thira s6 4551 13 1.548m?, chiéu ngang gidp duong Cao tdc 1a 21m.
Con theo Manh trich do dia chinh s6 119-2020 do Cong ty Po dac nha dat Trung
Nghia do v& va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc
duyét ngay 16/4/2020 dién tich thuc té thira s6 4551 (sb thira méi 1a 400) 1a
1.577,8m?, chleu ngang giap duong Cao téc 1a 21,1m. Nhu véy, so vé6i dién tich
ma ba K du’oc cap Gidy chung nhén quyén s dung dat vao nam 2009 thi dién tich
thuc té thira sO 4551 hién nay gan nhu khéng c6 thay doi. Do do, viéc ong C va ba
V cho rang cai bo ma 6ng K dap dé lam ranh gidi gitta thira s6 4552 cua ba P va
thira s 1901 cta 6ng C 1a khong phan 4nh ding ¥ chi ting cho ctia 6ng K 1a ba K
va ba B mbi nguoi duge ting cho 1.500m? dit. Boi 18, viée 6ng K dip mot cai bo
1am ranh giira thira s6 4552 va thira s6 1901 ma 6ng K ting cho 6ng C xay ra trudc
khi 6ng K tang cho ba D thira s6 4552.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét viée Toa an cip so tham
d3 xt budc 6ng C va ba V co nghia vu lién ddi giao tra cho ba H 407,6m? 1a c6
can c. Do dé, viéc 6ng C va ba V khang cdo khong dong y tra cho ba H 407,6m?
1a khong c6 co so nén khong duge chip nhan.

[3] Tir nhan dinh ¢ doan [2], Hoi dong Xét Xt phuc tham cin ctr khoan 1
Piéu 308 cua By luat T6 tung dan su nam 2015: Khong chap nhan yéu cau khang
c&o cua 6ng Nguyén Vian C va ba Pinh Thi V, git nguyén ban an dan su so tham
nhu dé nghi ctia Kiém sat vién va Luat su Tran Vinh T. Tuy nhién, Hoi dong xét
XU phuc tham sira cach tuyén an dé dam bao viéc thi hanh an.

[4] Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham, 4n phi dan sy
phuc tham theo quy dinh tai cac Piéu 147, 148 cua B6 luét T tung dan sy nim
2015; diém a khoan 2 Diéu 27, Piéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi nude Cong hoa xa hoi cha nghia
Viét Nam quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1¢ phi Toa an. Tuy nhién, do 6ng Nguyén Vin C, sinh nim 1956 va ba Dinh Thi
V, sinh nam 1958, tinh dén nay da hon 60 tudi nén 1a ngudi cao tudi theo quy dinh
ctia Luat Ngudi cao tudi ndm 2009. Do d6, 6ng C va ba V dugc mién toan b an
phi dan su so thdm va an phi dan sy phac thdm theo quy dinh tai diém @ khoan 1
Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ndi trén.

Ba Huynh Ngoc H khong phai chiu an phi dan sy so tham do yéu cau khoi
kién dugc Toa &n chap nhan.
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[5] V& chi phi t6 tung (gom chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh
tai chd): Tong cong la 18.976.000 ddng, phia nguyén don la ba Huynh Ngoc H da
nop 4.276.000 ddng va phia bi don la 6ng Nguyén Vian C di nop 14.700.000 dong
tién tam Ung chi phi t tung ndy. Cac dwong su phai chiu chi phi t6 tung theo quy
dinh tai cac DPiéu 157, 158, 161, 162, 165, 166 cta Bo luat T6 tung dan sy nam
2015. Do Toa 4n cip so thém Vél Toa an cép phuc tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua phia nguyén don nén phia bi don phai chiu toan b chi phi td tung nay.
Do d6, budc 6ng C va ba V phai lién déi nop 4.276.000 dong dé hoan tra cho ba
H.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- Khéng chip nhéan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Vin C va ba Pinh
Thi V.

- Giit nguyén Ban 4n dén sy so tham s0 12/2020/DS-ST ngay 22/4/2020 cua
Toa &n nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.

pén ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 158, 161, 162, 165, 166 cua B
luat TO tung dan sy ndm 2015;

Cic ct Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 12, 99, 100, 101, 102,
166, 170 cua Luat Pit dai ndm 2013; cac Piéu 27, 29, diém d khoan 1 Diéu 12 cia
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hodi nude Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Ngoc H vé viéc yéu cau 0ng
Nguyén Vin C va ba Dinh Thi V tra quyén st dung dat.

Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Dinh Thi V ¢6 nghia vu lién d6i giao tra cho
ba Huynh Ngoc H phan dat co dién tich 407,6m? (Khu F), thudc mot phan thira sb
399, to ban d6 sd 11 (s6 thua cii 12 4552, to ban dd s6 04), toa lac tai ap 4, X& T,
huyén B, tinh Long An. (Vi tri va t& can Khu F theo Manh trich do dia chinh s6
119-2020 do Cong ty Po dac nha dat Trung Nghia do vé& va dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay 16/4/2020).

Ba Huynh Ngoc H ¢6 quyén va nghia lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé diéu chinh thta s6 4552, to ban d6 s6 04 thanh thira s6 399, t& ban d6 sé
11 noi trén trong G1ay chtng nhan quyén st dung dat s BB 080417 (S6 vao sb
cap GCN: 00534) do Uy ban nhan din huyén Bén Lurc cip ngdy 09/4/2010 theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. V& chi phi té tung:
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_ Budc ong Nguyén Vin C va ba Dinh Thi V phai lién d6i nop 4.276.000
dong (Bon triéu hai tram bdy mwoi sdu nghin dong) dé hoan tra cho ba Huynh
Ngoc H.

K& tir ngay ban an, quyet dinh 6 hi¢u luc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia s tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

3. V& 4n phi déan sy so thim:

7 Ong Nguyén Vin C va ba Pinh Thi V dugc mién toan bd 4n phi dan su so
tham.

Hoan tra cho ba Huynh Ngoc H 300.000 dong tién tam (mg 4n phi so tham
da nodp theo Bién lai thu tam tmg s6 0005233 ngay 08/4/2019 va 750.000 dong tién
tam Ung an phi so tham da nop theo Bién lai thu tam tng sé 0001461 ngay
29/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc.

4. Vé an phi dan sy phtic thim:

Qng Nguyén Vin C va ba Dinh Thi V dugc mién toan bd 4n phi dan su
phac tham.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Bén Luc;

- Chi cuc THADS huyén Bén Liic;
- Cac duong su;
-Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuin
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