TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 265/2024/DS-PT

Ngay 07 — 5 — 2024

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyen su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Khuong
Ba Nguyén Thi Ctc
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thanh Binh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Van Phugng — Kiém sat vién tham gia phién toa.
~Ngay 07 thang 5 ndgm 2024, tai try s¢ T0a an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh mo phién toa xet xu phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly
s0: 719/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham so: 55/2022/DS-ST ngay 08 thang 11 nim
2022 cua Toa &n nhén dan tinh Tra Vinh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 224/2024/QD-PT
ngay 20 thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Kim Thi Ca C ( Kim Thi C), sinh nam 1969.
Dia chi: 4p Pon Pién, x4 Tan Son, huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh. (C6 don
xin xét x\r vang mit).
Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Thach
Van Tuyén, Van phong ludt su Minh Luén, thuoc Poan luat su tinh Tra Vinh,
(C6 mat).
- Bi don:
1. Ong Son Ngoc N, sinh nam 1960.

2 . Ba Son Thi N1, sinh nam 1968. (C6 mat).
3. Ba Son Thi D, sinh nam 1971.



4. Ba Son Thi D1 (D1), sinh nam 1975. (C6 mat).

Cung dia chi: 4p Pon Dién, xd Tan Son, huyén Tra Cq, tinh Tra Vinh.

- Nguweoi dai dién hop phap ,cda c?ng Sq’n Ngoc N, Son Thi D: Ba Son
Thi D1 (D1), sinh nam 1975. dia chi: ap Pon Dién, xa Tan Son, huyén Tra Cu,
tinh Tra Vinh.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Kim Thi T, sinh ndam 1979. (C6 don xin xét Xt ving mat).

Dia chi: ép Pon Pién, xa Tan Son, huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh.

2. Ong Kim U, sinh nim 1954.

Pia chi: 4p Pon Pién, xd Tan Son, huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh.

3. Ong Kim H, sinh nim 1980 Dia chi: khém Boeung Trabek, phuong

Boeung Trabek, Quin Chamkarmon, thanh phé Phnom Penh, Vuong quéc
Campuchia.

4. Kim Ph, sinh 1960. (C6 don xin xét xr ving mit).
Pia chi: 4p Pon Pién, xd Tan Son, huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh.
- Ngwoi khang cao: ba Son Thi D1 (D1) 1a bi don.
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién ciua ba Kim Thi Ca C trinh bay:

Vao thang 11/1999 ba ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Son H 13 cau cia
ba mot miéng dat ngang 18,5m dai 21m dién tich 388,5 m® ndm trong dién tich
2.110m? thira 252 , to ban dd sé 11 toa lac tai 4p Don Pién A, xa@ Tan Son,
huyén Tra Cu, tmh Tra Vinh do ong Son H dung tén trong gidy ching nhéan
quyén st dung dat voi gia 04 chi vang 24K. Khi chuyén nhuong chi lam gidy tay
c6 chir ky tén ctia ong H va con 12 Son Ngoc N. Sau khi chuyén nhuong ba cit
nha & cho dén nay. Nay 6ng Son H chét ba yéu ciu cic con 6ng Son H lam thu
tuc tach thira dat thi Son Ngoc N, Son Thi N1, Son Thi D va Son Thi D1 khéng
dong y, ong N con doi 1ay lai ngang 3m dai 18,5 m .

Nay ba Kim Thi Ca C khoi kién yéu cau Son Ngoc N, Son Thi N1, Son
Thi D va Son Thi D1 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dién tich 388,5 m®

Theo loi khai cia ba Son Thi DI va Son Thi NI trinh bay:

Hai ba 1a con cta 6ng Son H va ba ba Kim Thi C ( da chét ). Ong H ba
Cat c6 quyén st dung dat thira 252 dién tich 2.110m? thira 252 , t& ban d6 s6 11
toa lac tai ap Dbn Pién A, xa Tan Son, huyén Tra Cq, tinh Tra Vinh 6ng Son H
dung tén trong gidy chtng nhan quyén st dung dat. Trudc day ba Kim Thi Ca C
khong ¢6 chd & nén ong Son H co cho ba C & nho trén thira dat nay. Cac ba
khong biét viéc sang nhugng dat nay nén khong dong vy tach dién tich 388,5 m?



cho ba Kim Thi Ca C Néu ba ca C muén & thi phai tra gia tri dat bang
33.000.000 d. Ngoai ra ba Son Thi N1 con trinh bay bd sung nim 2019 Nha
nude ¢6 hd trg cho me con ba C 33.000.000 & dé mua dién tich dat dang tranh
chap. Ba C c6 dua ba 5.000.000 d con lai 28.000.000 d khi nao tach thira thi tra.
Do phat sinh tranh chdp nén ba Ni d4 tra lai cho ba C 5.000.000 & da nhén.

Theo loi khai cua 6ng Son Ngoc N-:

Ong 1a con cua 6ng Son H (chét nam 2000), khi con séng cha dng ¢ cho
ba Kim Thi Ca C cat nha ¢ trén phan dat tranh chip chtr khong c6 mua ban. T
sang nhuong dat do ba ca C cung cap 6 Ong thura nhan la chir ky cua ong do chdng
ba C dem cho 6ng ky, ong khong biét noi dung gi. Nay do em cua 6ng 1a Son
Thi D1 quyét dinh 6ng khong co6 y kién va xin vang mat.

Theo 10i khai ctia 6ng Kim U: ong 1a chong cia ba Son Thi R (ba R la con
ctia 6ng Son H), ba R chét cach nay 40 niam, ong va ba R chung sdng voi nhau
c6 01 ngudi con la Kim H. Kim H tir lic 5 tudi sang Camphuchia sinh séng cho
dén nay. P6i v6i viéc tranh chap dat gitra ba Kim Thi Ca C va Son Ngoc N, Son
Thi N1, Son Thi D va Son Thi D1 ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi va xin
duoc Vang mat trong vu an.

, Theo 101 khai ctia ba Kim Thqi T: ba 1a chau cﬁa,bél Kim Thi T, cha me l?él
mat nén ba madi nhap chung ho khau véi ba Ca C. D61 voi phan dat tranh chap
ba khong cé v kién hay yéu cau gi ma do ba Ca C quyét dinh.

Tai Bdn dn dan sy so tham so: 55/2022/DS-ST ngay 08 thang 11 nam
2022, Toa an nhan dan tinh Tra Vinh da quyét dinh nhu sau:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng Son
H va ba Kim Thi Ca C lap ngay 12/11/1999.

2. Ba Kim Thi Ca C dugc qyyén tiép tuc sir dung dién tich 377m? thudc
mot phan thura dat s6 252 to ban do s6 11 toa lac tai ap Pon Pién, xa Tan Son,
huyén Tra Cq, tinh Tra Vinh.

Vi tri dién tich dat xem so d6 thira dat kém theo ban an.

3. BaKim Thi Ca C c6 nghia vu dén co quan nha nudc 1am thu tuc cip
gidy chiing nhan quyén stir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

Ngoai ra, ban an so t\hém con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 21 thang 11 ndm 2022, bi don — ba Son Thi D1 (D1) c6 don khang
cao yéu cau Toa an cap giai quyét theo hudng tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Son Huoonl va ba Kim Thi Ca C ngay

12/11/1999 1a giao dich vo hi€u, khong ghap nhan yéu ciu cua nguyén don va
budc nguyén don tra so tién 33.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham hém nay:



Nguoi khang cdo - ba Son Thi D1 gitt nguyén khang cdo va trinh bay: ba
CaC su dung dat 1a do qha ba cho & nho, khong hé ¢6 sy thanh toan vang, néu
ba Ca C muon str dung dat thi phai tra cho phia bi don 33.000.000d.

Bi don cung luat su bao vé quyén loi thdng nhat trinh bay: cac chimg ctr
tai liéu co trong hd so vu an thé hién hai bén d4 c6 sy mua ban, di thanh toan du
va giao nhan dit. Bén mua cét nha sir dung di 25 nim. Dé nghi khong chap nhan
khang cdo, giit nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh phét
biéu y kién:

- Vé tb tung: cac duong sy, Hoi dong xét xtr da tuan thu day du cac quy
dinh ctia Bo luat To tung dan su.

- V& noi dung: céc tinh tiét, chimg ctr co trong ho so vu an, 101 khai nhan
chung, thé hién ban an so tham 14 c6 can ct, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo, giir nguyén an so tham.

Trén co s6 xem xét tdi liéu, ching cit ¢6 trong hé so vu dn va y kién tranh
ludn cua cac bén, y kien phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: qua trinh tién hanh t6 tung & cap so tham di dugc
thuc hién dang quy dinh.

Pon khang céo cﬁg ba Son Thi D1 lam trong han luat dinh va hop 1€ nén
dugc chap nhan giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét ndi dung khang céo:

Phia bi don khang cdo cho rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta hai bén vi pham v¢ hinh thirc, khong c6 su thanh toan vang, giao dich vo
hi¢u, Ho1 dong xét xur xét thay:

Phia nguyén don ba Kim Thi Ca C yéu cau cac con ctia ong Son H 12 Son
Ngoc N, Son Thi N1, Son Thi D va Son Thi D1 tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat dién tich 377m? (thuc do) thudc mot phan thira 252 ,
to ban d6 s6 11 toa lac tai ép Pon Pién A, x3 Tan Son, huyén Tra Cuq, tinh Tra
Vinh.

Chtng ctr ba Kim Thi Ca C cung cép la “To sang ban dat” ngiy
20/11/1999 ¢6 chix ky tén cua nguoi ban 6ng Son H va con la Son Ngoc N ¢6
xac nhdn cta 6ng Kim Thanh truéng ban nhan dan ap.

Ba Son Thi N1 va Son Thi D1 khai khong biét viéc sang nhuong dit.
~ Qua ghi loi khai 6ng Son Ngoc N thira nhan chir ky tén trong to sang ban
dat la cua 6ng ky. Ong Kim Thanh la nguyén truong ban nhan dan ap khai viéc
sang nhuong dat 1a c6 that va dng co6 ching thuc viéc sang nhuong dat va giao
nhan vang gitra 6ng Son H va ba Kim Thi Ca C.



Sau khi nhan dat ba Kim Thi Ca C c4t nha & 6n dinh cho dén nay khong
co ai tranh chap nén viéc chuyén nhuong dat 1a co that.

Thira dat s6 252 dién tich 2.110 m? ny ban nhén dan huyén Tra Ca cap
cho ho 6ng Son H ngay 28/3/1995. Theo két qua cung cap tang thu h6 so hd
tich ciia 6ng Son H thi thoi diém nam 1995 6ng Son H 1a chu ho.

Theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy nam 1995:

“l1- Chu ho la dai dién cua ho gia dinh trong cdc giao dich dan sy vi loi
ich chung cua ho. Cha, me hodac mot thanh vién khac da thanh nién co thé la chu
ho.

Chii h¢ ¢ thé uy quyén cho thanh vién khdc da thanh nién lam dai dién
cua ho trong quan hé dan su.

2- Giao dich dan sw do nguoi dai c{ién cua ho gia dinh xac lap, thuc hién
vi loi ich chung cua ho lam phat sinh quyén, nghia vu cua ca ho gia dinh.”

Khoan 1 Diéu 119 Bo Luat dan sy ndm 1995 ciing quy dinh: “ Ho gia
dinh phdi chiu trach nhiém dan si vé viéc thie hién quyén, nghia vu déan si do
nguoi dai dién xac ldp, thuc hién nhan danh ho gia dinh”.”

Ong Son H 1a chu ho chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don
va nguyén don dé nhén dat, cat nha ¢ mot thoi gian dai, cac thanh vién khac cua
gia dinh khong phan doi.

Do d6 dién tich 377m* nay dng Son H da chuyén nhuong cho ba Kim Thi
Ca C la hop phap.

[3] Tuy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Son H va
ba Kim Thi Ca C chua tuén thi cac quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc nhung
thuc té bén nhan chuyén nhuong la ba C da nhan dat, truc tiép quan 1y, st dung
trong madt thoi gian dai, tré)ng cay, xdy dung nha o 6n dinh trén dat va khong bi
co quan Nha nuéc co thim quyén xu Iy vi pham hanh chinh, cac thanh vién
trong h cua 6ng H khong co ai tranh chap. Cin ctr diém b Khoan 2.3 Phan Il
ctia Nghi quyét 02/2004/NQHDTP ngay 10/4/2004 cta Hoi dong tham phan Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng Son H va ba Kim Thi Ca
C.

Tuy nhién, tai phan quyét dinh cta ban an so tham ghi hop d?)ng gitra hai
bén ngay 12/22/1999 1a ¢6 sy nham lan, can dicu chinh thanh hop dong l1ap ngay
20/11/1999.

Can ctr nhan dinh trén, ban an so tham la c6 can cti, Ho1 dong xét xir
khong chap nhan khang c4o cua ba Son Thi D1, giltr nguyén an so tham.

[4] Do khong dugce chap nhan khang c4o, ba Son Thi D1 phai chiu an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:



Can cir khoan 1 Diéu 308, Bo luat té tung dan sy;

Cian _cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc héi Khoa XIV quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cta ba Son Thi D1, gilt nguyén Béan 4n dan
su so tham s6: 55/2022/DS-ST ngay 08 thang 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan
tinh Tra Vinh.

, 2. Ap Rhi dan sy phuc tham: B,é Son Thi D1 (D1) phai chiu 300.0004d, duoc
khau trtr s6 tién da ndp tai Bién lai s6 0014525 ngay 21/11/2022 cua Cuc thi hanh
an dan su tinh Tra Vinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
-VKSNDCC tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Tra Vinh;

-Cuc THADS Tra Vinh;

- Puong su;

- Luu ho so vy an (HKN).

Dwong Tuén Vinh



