TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 19/2021/DSST

‘ Ngay 02/;.2/2021 o
Ve vigc: Tranh chip HD chuyén doi
OSD dat; tranh chap HD CNOSD dat;
yéu C tuyén bo cac HD vo hi¢u va gidi
quyet hau qua cua HD vé hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Thé Vinh

Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Nguyén Puc Kha;

- Ong Nguyén Hoang Tam.

- Thu ky Toa an: Ba Vil Thi Sam 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Giang.

*Pai dién Vién kiém sat vién nhian dan tinh Bic Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Ptic Son-Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 22/10 va 02/12/2021, tai try so Toa 4n nhan dan tinh Bac
Giang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sb: 28/2020/DS-ST ngay 05/8/2020
vé viéc Tranh chip hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat; yéu C tuyén bd
hop d6ng chuyén ddi quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu; Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; yéu C
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hidu va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so tham so:
12/2021/QBXXST-DS ngay 26/5/2021, cac quyét dinh hoan phién toa va quyét
dinh ngig phién toa, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi Ng, sinh nam 1958; noi cu tra: Thon D, x& D,
huyén L, tinh Bac Giang. (C6 mit).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép ciia nguyén don: La ba Ong
Thi Th, 1a Luét su, thudc Van phong Luat su V, Poan Luat su tinh Bic Giang;
dia chi: duong H, phuong H2, thanh phd B, tinh Bac Giang. (C6 mit).

Bi don: Anh Pham Van C, sinh nam 1984. noi cu tra: Thon D, x& D,
huyén L, tinh Bac Giang. (C6 mit).

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Dong Viét B1, sinh nam 1950 (6ng D1 ty quyén cho ba Pham Thi
Ng tham gia t4 tung, theo vin ban ty quyén 1ap ngay 01/6/2020. C6 mit)

- Chi Vit Thi D1, sinh ndm 1987 (ving mat);

- Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1962 (c6 mat);

- Ba Ha Thi V1, sinh nim 1969 (vang mit);

- Anh Dong Viét H2, sinh nim 1984 (ty quyén cho ba Pham Thi Ng tham
gia tb tung);

- Anh Péng Viét Gi, sinh ndm 1990 (aty quyén cho ba Pham Thi Ng tham
gia t6 tung);

- Anh Dong Viét M, sinh nam 1987 (iiy quyén cho ba Pham Thi Ng tham
gia t6 tung);

- Chi Pong Thi H3, sinh nam 1977 (vang mat);

- Chi Pong Thi Th, sinh nam 1981 (vang mat);

Tét ca cung & dia chi: Thon D, xa B, huyén L, tinh Bic Giang.

- Uy ban nhan dan xa D, huyén L (ving mit);

NOI D1 VU AN:

Trong don khéi kién va céc tai liéu c6 trong hd so thi phia nguyén
don ba Pham Thi Ng trinh bay:

Pé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Pé nghi tuyén bd hop dong chuyén doi quyén st dung dat ndong nghiép
ngay 23/3/2015 gitta 6ng Pong Viét P1 véi ong Pham Vian C va ba Pham Thi D1
d6i v6i cac thira ruong s6: 1,2,3,4,5,6,7 ¢ dién tich 848m2, to ban d6 (x{r dong)
M1 véi dién tich rudng 624m? xtit dong T déu ¢ tai thon D, xa P vo hiéu va giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu;

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dat nong nghiép
gilta ong Pong Viét D1 v6i ong Nguyén Vin H1 dbi véi thira ruong cé dién tich
624m? x(r dong T & tai thon D, x& B vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong
vO hiéu.

Cin ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién nhu sau:

Gia dinh ba c6: Chong ba 1a Pong Viét D1, céc con ba Ia:

1. Bong Thi H2, sinh ndm 1977, d4 lay chong nam 1998, hién dang & Dai

Loan, Trung Quéc;



, 2. Déng Thi Th, sinh nam 1981, da léy chéng nam 1997, hién dang & Han
Quoc;
3. Béng Viét H1, sinh nam 1984, hién dang & Han Quéc;
4. Anh Dé)ng Viét M, sinh nim 1987;
5. Béng Viét Gi, sinh nam 1990, hién dang & Han Quéc.

Ngay 18/5/2000 gia dinh ba dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ho éng (ba) Pong Viét D1. Dién tich dit nong
nghiép duoc cap 12 1940m2,

Ho ong (ba) Pong Viét D1 gdm co ba, 6ng D1, anh Dong Viét H1, Pong
Viét M va Pong Viét Gi. Con 2 con gai ba 1a Bong Thi H2 va Pong Thi Th da 1ay
chdng, ra & riéng, tach khau ngay, nén khong c6 tén trong ho gia dinh.

Ngay 23/3/2015 giita 6ng Dong Viét P1 véi ong Pham Vin C va ba Pham
Thi D1 d6i voi cac thira rudng sb: 1,2,3,4,5,6,7 c6 dién tich 848m2, to ban do (x&r
dong) M1 véi dién tich ruong 624m? xt dong T déu o tai thén D, xa B. Cu thé:
Ong P1 lay 624m? xt dong T. Con Pham Vian C va ba Pham Thi D1 lay céc thira
ruong s6: 1,2,3,4,5,6,7 c6 dién tich 848m?2. Khi d6 ba khong ¢ nha, ba dang & Han
Qudc véi con trai, nén khong biét viéc nay.

- Bdi voi cac thira rudng doi cho 6ng C ba D1: thira rudng sb: 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7 co dién tich 848m2, to ban do (xi dong) M1. Khi Toa an nhan dan huyén L
thu 1y giai quyét, ong C ba D1 noi tra lai ba, ba dong ¥ nhan va ba rit yéu C giai
quyét: Pé nghi tuyén bb hop dong chuyén doi quyén st dung dat nong nghiép vo
hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Nhung thue té 6ng C va ba D1
chua tra lai dat cho ba, ba ciing chwa nhan dugc dat, nén ba khong rat yéu C nita
va tiép tuc khoi kién tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop
d6ng v6 hiéu nhu trén.

Déi v6i cay trong trén dat, ba dong ¥ nhan va tra ong C bang tién theo gia
da dinh gia.

Con dbi véi dién tich rudng: 624m? xir dong T 6ng P1 nhéan caa ong C ba
D1, sau d6 cudi 2015 6ng 1 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vian H1. Thoi gian
chuyén nhuong ba khong & nha, khong biét. Nam 2017 ba vé nudc mdi biét sy
viéc trén, tién chuyén nhuong 6ng H1 da tra cho 6ng D1 12 triéu dong, tién chuyén
nhuong khong biét 6ng D1 str dung vao viéc gi, ba khong duoc sir dung sb tién
nay, 6ng P1 ciling khong stir dung vao muc dich chi tiéu trong gia dinh. Vi khi d6
cd mOt minh 6ng P1 & nha, ba va cac con ba di nudc ngoai lam an, da diéu kién
sinh hoat chi tiéu trong gia dinh va giri tién vé cho ong D1.



Ong H1 nhan chuyén nhuong thira rudng trén, hién ong H1 dang trong vai
thiéu.

Ba dé nghi: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dat
nong nghiép gitta 6ng Pong Viét D1 vai ong Nguyén Van H1 d6i véi thira rudng
c6 dién tich 624m? xr ddng T & tai thon D, x& D v6 hiéu va giai quyét hdu qua cua
hop dong v6 hiéu.

Muc dich cua viéc dé nghi trén dé ba 1iy rudng vé tra cho éng C.

Ba dong ¥ tra lai tién cho 6ng H1 s6 tién ong H1 tra cho ong D1. Ba dong
tra tién cAy va tai san trén dat cho ong H1.

Bi don Pham Vin C trinh bay: Déi v6i yéu C khoi kién ciia ba Ng va
yéu cau doc 1ap cua 6ng B1. Ong c6 v kién nhu sau: Ong va 6ng D1 di doi
rudng cho nhau cac thtra rudng ngay 23/3/2015 dbi voi cac thira: s6: 1,2,3,4,5,6,7
c6 dién tich 848m?, to ban d6 (xtr dong) M1 véi dién tich rudng 624m? xit dong T
déu ¢ tai thon D, x4 . Ruong nha 6ng x{r dong T, rudng nha éng C xir dong M1,
Nay ba Pong Viét B1 yéu C tuyén bd hop dong vo hiéu, 6ng nhat tri tuyén bd hop
dong vo hiéu dé ong tra lai rudng cho ba Ng va nguoc lai ba Ng tra lai rudng cho
ong.

Toa &n nhan dan huyén L da tién hanh xét, xét tham dinh tai chd, do vé& va
dinh gi4 tai san, ong nhat tri, khong yéu C tién hanh xét, xét tham dinh tai chd, do
v€ va dinh gia tai san ngay 09/6/2020.

Céc tai san trén dat Toa an da xem xét tham dinh va dinh gia thi ba Ng phai
boi thudng tién cho 6ng.

Céc tai liéu ching cr ong da ndp cho Toa an day du, khong cung cap gi
thém.

Vo 6ng l1a Vii Thi D1 hién dang lam an tai Pai Loan, Trung Quéc. Tda an
giao cho 6ng: Thong bao thy 1y vu an, théng bao thy Iy vu 4n b sung, gidy triéu
tap, thong béo phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching ctr,
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, cac quyét dinh hodn phién toa va cac vin ban td
tung ctia Toa an. Ong ciing di thong bao cho vo 6ng biét; thong qua mang xa hoi
Zalo, facbook 6ng va vo 6ng van thudng xuyén trao doi qua dién thoai voi ba D1.
Ba D1 nhit tri ¥ kién trinh bay cua 6ng.

* Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Bong Viét D1 trinh bay: Ngay 01/11/2020 6ng P1 yéu cau Toa an
gidi quyét: Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dat nong
nghiép giita 6ng Pong Viét D1 voi 6ng Nguyén Van H1 déi véi thira rudng co
dién tich 624m? x(r dong T & tai thén D, x4 B vo hiéu va giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu. Ong ty quyén cho ba Pham Thi Ng 1a vo ong tham gia t6 tung



tai Toa an.
2. Anh Pdng Viét H1, anh Pong Viét G1 va anh Pdng Viét M uy quyén
cho ba Ng tham gia tb tung tai Toa 4n.

3. Ong Nguyén Van H1 trinh bay: Ong va vo 6ng 1a Ha Thi V1 da nhan
dugc Thong bao thu 1y vu an, thong bao thu 1y vu an bo sung, cac giéy tri¢u tap
va Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg clr va
hoa giai. Nhung vo ong ban khong dén Toa an 1am viéc dugc. Vo chong ong da
théng nhét, 6ng dén Toa 4n trinh bay, moi ¥ kién cua 6ng coi nhu ¥ kién cua vo
ong.

Yéu C khoi kién ctia ba Pham Thi Ng va yéu C doc 1ap cua 6ng B1, 6ng
c6 v kién nhu sau: Ngay 10/11/2015 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta ong Dong
Viét D1 624m2 rudng & xir dong T. Khi giao két hop ddng hai bén c6 1ap vin
ban, trong hop dong khong ghi gia chuyén nhugng, nhung cé thoa thuan bang
miéng gia chuyén nhuong 1a 26 triéu dong; tién chuyén nhugng 6ng da tra du
cho 6ng P1 va da nhan rudng, trudc khi nhan chuyén nhuong 6ng biét thira
rudng nay 1a 6ng B1 d6i cho 6ng H1. Hop dong khong dugc UBND x3 hay Vin
phong Cong ching ching thuc. Khi mua chi ¢6 6ng va 6ng D1 giao dich, ba Ng
khéng c6 nha.

Toa an nhan dan huyén L da tién hanh xét, xét tham dinh tai chd, do v& va
dinh gié tai san, 6ng nhét tri, khong yéu cau tién hanh xét, xét tham dinh tai chd, do
v& va dinh gia tai san ngay 09/6/2020. Ong dong y: Tuyén bo hop dong chuyén doi
quyén str dung dat néng nghiép ngay 23/3/2015 giita 6ng Pong Viét P1 véi ong
Pham Vin C va ba Pham Thi D1 d6i véi cac thira rudng s6: 1,2,3,4,5,6,7 c6 dién
tich 848n22, to ban do (xt dong) M1 véi dién tich rudng 624m? xt dong T déu ¢ tai
thon D, xa B vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Tuyén bb hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat dat néng nghiép gitra ong Pong Viét D1
v6i 6ng Nguyén Vian H1 d6i véi thira rudng co dién tich 624m? xtr dong T o tai
thon D, x3 B vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

4. Uy ban nhan dan xa B co y kién trinh bay: Thyc hién chinh sach dat dai
ciia Nha nudc, nim 1993 gia dinh ong Pong Viét D1, ba Pham Thi Ng duogc
Nha nuée giao quan 1y, sit dung 19 thira dat & xtr dong M1, tong dién tich 13
2940m?; dinh suat dat giao cho gia dinh 6ng P1 gom c6: Ong Pong Viét 1, ba
Pham Thi Ng, anh Pong Viét H1, anh Pong Viét M va anh Pong Viét Gi. Ngay
18/5/2000 Uy ban nhan dan huyén L di cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cho ho 6ng (ba) Pong Viét P1. Tir khi dugc giao dat dén nay, 6ng P1, ba Ng
chua dén Uy ban nhan dan x4 P lam tha tuc cho, ting, thué, ddi, chuyén
nhuong quyén sir dung dat hay cac giao dich vé dat cho bat ky ai.



Viéc ong D1 ddi rudng cho 6ng C, sau d6 6ng D1 ldy rudng cia éng C
ban cho 6ng H1, Uy ban nhan dan khong nim duoc.

Tai phién toa cac duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.
Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién. Cac duong su giit nguyén ¥ kién
nhu da trinh bay. Ngoai ra cac duong sy con trinh bay nhu sau:

1. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a Luét su ,
ba Ong Thi Th trinh bay:

Dé nghi tuyén bd hop ddéng chuyén d6i quyén sir dung dat nong nghiép
ngdy 23/3/2015 giita 6ng Dong Viét D1 voi 6ng Pham Vin C va ba Pham Thi D1
d6i v6i cac thira rudng sb: 1,2,3,4,5,6,7 ¢6 dién tich 848m2, to ban d6 (xir dong)
M1 v6i dién tich rudng 624m? xtr déng T déu & tai thon D, X4 D vo hiéu va giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dit dat nong nghiép giita ong Pong Viét P1 véi ong Nguyén Van H1 ddi
v6i thira rudng co dién tich 624m? xtr dong T & tai thon D, X3 D vo hiéu va giai
quyét hau qua cta hop dong vé hiéu.

2. Nguyén don ba Pham Thi Ng trinh bay: Nhat tri 10i trinh bay ctia Luat
su ba Ong Thi Th; ngoai ra ba Ng con trinh bay bd sung nhu sau: Ba va 6ng
Pong Viét P1, ¢6 5 nguoi con. Trong d6: Bong Thi H2, d& lay chong nam
1998, sau khi lay chong di cat khau vé gia dinh nha chong; Bong Thi Th, lay
chéng nam 1997 ciing nhap khau luon vao gia dinh nha chong. Dt nong nghiép
ctia chi H2 va chi Th da duoc chia riéng dé vé nha chong san xuat. Nam 2000
UBND huyén L cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ndng nghiép mang tén
ho 6ng Pong Viét B1; khdng co dat ndong nghiép cua chi H2 va chi Th. Trong
s6 ho khau ciing khong c6 tén chi H2 va chi Th thoi diém cap giay.

Thoi diém 6ng D1 d6i rudng voi ong C va chuyén nhugng rudng cho ong
H1 thi ba dang & Han Qudc, khong co nha, khong biét viéc nay. Tién chyén
nhuong rudng cho anh H1, ba khong st dung, 6ng P1 sir dung riéng.

Nay ba dé nghi Toa an tuyén bd cac hop dong trén vo hiéu, ba dong y
nhan tai san cta 6ng C va tra ong C bang tién theo gia Hoi dong dinh gia ngay
09/6/2020 cua Toa an nhan dan huyén L.

Pbi voi yéu cau doc 1ap ciia ong D1, ba xin rut yéu cau nay, vi yéu cau
khai kién ctia ba da bao gdm ca yéu cau doc 1ap cia 6ng D1.

Pbi voi 6ng C tai phién Toa dé nghi ba boi thuong thém 10 tridu dong
tién 6ng C d6 thém dat vao rudng, ba khong dong y; ba chap nhan tra cho 6ng C
5 triéu dong.

3. Bi don 6ng Pham Vin C trinh bay: Ngay 23/3/2015 6ng va 6ng Ddong
Viét 1 ¢6 thoa thuan 1ap hop dong doi rudng cho nhau; hop dong cé nodi dung:
Ong Pong Viét D1 doi 4 thira ruong tong dién tich 1 sao 3 thude (1 sio =



360m2, 1 thudc = 24m?) ¢ xit ddng T, thdn D cho 6ng dé thuan loi cho viéc
canh tac. Khi doi ruéng chi c6 6ng va ong D1; ba Ng khdng c6 nha va khong
tham gia trong giao dich. Sau khi d6i ruéng cho éng C, 6ng nhan ruéng va sir
dung ludn; rudng van nguyén hién trang, khong thay doi gi. Ba Ng khoi kién,
ong ddng ¥ tuyén bd hop ddng vo hiéu va dong v tra lai rudng cho ba Ng, dng
D1; nhung ba Ng phai tra lai 6ng rudng va bdi thudng cho ciy trong trén dat.
Ong dong y gia theo gia Hoi dong dinh gia ngay 09/6/2020 ctia Tda an nhan
dan huyén L. Ngoai ra 6ng yéu C gi khac.

Ngay 02/12/2021 éng C dé nghi ba DPdng Viét D1 phai tra 6ng thém 10
triéu dong tién ong d6 thém dét vao rudng. Trude day 6ng khong yéu ciu, nay
tai phién toa 6ng yéu cau. Ong khdng y&u cau Tda an xem xét, thAm dinh tai
chd tai san va ciing khong yéu cau Toa 4n dinh gid tai san ddi vé6i cac tai san
trén dat, dat 6ng dd do 18én va khong dong ¥ ndp tién chi phi td tung. D& nghi
Toa an xac dinh gia theo gia theo gia Hoi dong dinh gia ngay 09/6/2020 cia
Toa 4n nhan dan huyén L.

Hop dong doi rudng véi ong D1, ong di bi that lac, khong con luu gitr va
khong c6 dé nop cho Toa an.

4. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H1 trinh bay:
Ngay 10/11/2015 éng P1 chuyén nhuong ruong cho 6ng; hop dong chuyén
nhuong bang van ban, khong ghi gia tién chuyén nhuong, khong c6 cong chimg
hay ching thuc. Tién chuyén nhuong 6ng di tra 6ng D1 26.000.000 dong. Viéc
giao tién khong lap vin ban, ba Pong Viét D1 tai thoi diém d6 khong c6 nha va
khong tham gia vao viéc chuyén nhuong.

Ong biét dién tich rudng trén khong phai cua 6ng B1 ma 1a 6ng P1 vua
d6i rudng cho 6ng C xong.

Hop dong chuyén nhuong hién 6ng giit, nhung da bi that lac, nén ong
khong ndp duoc ban gdc cho Toa an.

Yéu cau khoi kién ctia ba Ng, ong dong ¥ tuyén bd hop dong chuyén
nhuong rudng ngay 10/11/2015 giira 6ng P1 va ong vo hiéu, ong dong v tra lai
dat. Trén dat hién nay ong trong vai thiéu. Ong dé nghi duoc boi thuong tai san
trén dat va chénh léch dét tai thoi diém 6ng mua va thoi diém hién nay la
100.000.000 dong. Trudc day ong khong yéu cau, nay 6ng yéu ciu tai phién
toa.

Ong khéng yéu cau Toa an xem xét tham dinh tai chd va dinh gia lai tai
san. Néu Toa an c6 tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia lai tai san
ong cling khong nop tién. Ong nhét tri v4i bién ban xem xét, tham dinh tai chd
tai san va dinh gia tai san ngay 09/6/2020 cia Toa an nhan dan huyén L.



Ong khong c6 tai liéu gi nop thém cho Toa an.

* Qua tranh luin va ddi dap, cac duong su giit nguyén ¥ kién nhu trinh
bay & trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béc Giang phat biéu y kién: Viéc
tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4an tai cip so
thAm ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap lut ciua ngudi
tham gia td tung dan su ké tir khi thu 1y vu an dén trudce thoi diém Hoi déng xét
xtr nghi 4n dd dugc dam bao ding quy dinh ctia phap luat. Vién kiém sat khong
c6 kién nghi gi.

pé nghi HoO1 déng xét xu: Ap dung Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37;
khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; Diéu 273, khoan 2
Piéu 479 BLTTDS. Diéu 109, 689 Bo luat5j dan sy nam 2005. Piéu 122,123,
129, 131, 212, 500, 501, 502 B6 luat dan sy nim 2015. DPiém d khoan 1 Diéu
12, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016

cta Uy ban thudng vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

1. Dinh chi yéu cau doc lap cua ong Pong Viét 1.

2. Chap nhan yéu cu ctia ba Pham Thi Ng:

- Tuyén bd hop dong chuyén doi quyén s dung dat nong nghi¢p ngay
23/3/2015 gitra 6ng Poéng Viét P1 v6i anh Pham Van C; hop dong chuyen nhuong
quyen~ sir dung dat nong nghiép ngay 10/11/2015 giita 6ng Pong Viét D1 véi 6ng
Nguyén Van H1 vo hiéu.

- Budc anh C, chi D1 phai tra ba Ng, 6ng P1 cac thira ruong s61,2,3,4,5,6,7
dién tich 578,8 m® tai to ban do x&r dong M1, thon D, x& D, huyén L.

Giao cho ba Ng, 6ng B1 sé hiru: 36 cay budi dudng kinh gbe 14,3 cm tri gia
45.756.000 dong; 08 cdy budi duong kinh gbc 9,5 cm trj gia 8.296.000 dong; 08
cay hong xiém tri gia 2.240.000 dong; 19 ciy nhan tri gia 25.916.000 dong; 05 cay
vai thidu trj gia 3.602.000 dong; 02 cdy chanh tri gia 812.000 déng. Tong cong
86.622.500 dong. Ba Pong Viét B1, 6ng P1 co trach nhiém thanh toan cho anh C,
chi D1 tri gi tai san néu trén sd tién 86.622.500 dong.

- Buoc 6ng H1 phai tra anh C, chi D1 617,9 m? dAt ctia ho gia dinh anh C
tai x(r dong T, thén D, x4 B, huyén L.

Giao cho anh C, chi D1 s¢ hiru 36 cay vai tri gia 1.692.000 dong. Anh C,
chi D1 phai thanh todn cho 6ng H1 tri gia tai san néu trén sd tién 1.692.000 dong.

- Budc 6ng P1 phai c¢6 trach nhiém tra ong H1 21.447.500 dong.

3. V& an phi dan su so tham:

- Mién an phi so tham cho 6ng D1.



- Anh C, chi D1 phai chiju 300.000 dong an phi so tham ddi véi yéu cau
ctia ba Ng tuyén bd hop ddng chuyén d6i quyén str dung dat nong nghiép giira
ong B1 vai anh C, chi D1 v6 hiéu.

- Ong H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim dbi véi yéu cau cua
ba Ng tuyén bd hop ddng CNQSD dét giita ong P1 voi ong H1 vo hiéu.
4. V& chi phi t6 tung: Ong D1, ba Ng, anh C, chi D1, 6ng H1 phai chiu
chi phi dinh gi4, tham dinh tai sdn va gidm dinh theo quy dinh cta phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an, duge thim tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa va ¥ kién phat biéu cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béc Giang. Sau khi thdo luan va nghi an,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& thu tuc td tung:
[1.1]. V& su ving mit cta ngudi tham gia t6 tung:

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan: UBND x4 D c6 don xin xir vang
mat. Do d6 Toa an xét xu Véng mat duong su theo qui dinh tai khoan 1 Diéu
228 B9 luat t6 tung dan sy (viét tat 1a BLTTDS).

Chi Vii Thi D1, ba Ha Thi V1, chi Pong Thi H2 va DPong Thi Th di duoc
Toa an triéu tap hop 1& dén lan thr 2 ma van vang mat. Do d6 Toa 4n xét xur
vang mit duong su theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 228 cau BLTTDS.

[1.2]. V& quan hé phap luit: Nguyén don dé nghi tuyén bd hop dong
chuyén d6i quyén sir dung dat nong nghiép ngay 23/3/2015 gitta 6ng Pong Viét
D1 voi 6ng Pham Van C va ba Pham Thi D1 vo hi€u va giai quyét hau qua ctua
hop ddng vo hiéu; Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dat
noéng nghiép gitra 6ng Pong Viét B1 voi ong Nguyén Van H1 vo hiéu va giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Do d6 xac dinh quan hé phap luit 13 tranh
chap hop dong dan sy, ma cu thé 13 tranh chap yéu C tuyén bd vo hiéu va giai
quyét hau qua cia hop dong vo hiéu doi véi hop dong chuyén d6i quyén sir
dung dat va chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc qui dinh tai khoan 3 Piéu
26 cua BLTTDS.

[1.3] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngay 18/12/2019 Toa an nhan dan
huyén L thy 1y giai quyét vu an. Trong qué trinh xét xir, xac dinh ngudoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a: Anh Pong Viét Gi 1a con cua ba Pong Viét B1
ong D1 dang ¢ nudc ngoai va di nudc ngoai trude thoi diém Toa an thy 1y vu
an. Do d6 xéac dinh vy an c6 duong su dang ¢ nude ngoai (hién tai thi anh Pong



Viét H1 va chi Vi Thi D1 ciing dang & nudc ngoai). Can ¢ Diém a khoan 1
Diéu 37 cua BLTTDS thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan tinh Bic Giang. Do d6 TAND huyén L di ra quyét dinh chuyén vu an cho
Toa &n nhan dan tinh Bic Giang va Toa an nhan déan tinh Bic Giang thu 1y vu
an la dang qui dinh.

[1.4] Vé ap dung phap luat: Cac bén thyc hién giao két hop ddng vao nam
2015. Vao thoi diém giao két hop dong BLDS nam 2015 chua cé hiéu lyc. Nén
ap dung cac qui dinh cia BLDS nam 2005, Luat dat dai nam 2013 va cac van
ban qui pham phap luét tai thoi diém giao két hop dongdé giai quyét vu an .

[2] V& noi dung:
[2.1] Pbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don

* Gia dinh ba Pham Thi Ng, gia dinh 6ng Pham Van C va gia dinh 6ng
Nguyén Vin H1 c6 quan hé hang xém, & cung thon.

- Ngay 18/5/2000 gia dinh 6ng (ba) Pong Viét B1 duoc UBND huyén L
cong nhan quyén st dung dat néng nghiép co dién tich 2940m? (trong d6 cd
dién tich rudng da d6i cho ong C) tai thén D, X4 B; gidy chting nhan quyén sir
dung dat mang tén ho ong (ba) Pong Viét B1 (6ng 1 1a chong ba Ng.

- Dién tich dat 624 m? rudng & xtr dong T, X4 B 6ng Pham Vin C st dung
c6 ngudn goc 1a cua ho gia dinh 6ng Nguyén Pinh H3. Pat dugc UBND huyén
L cap gidy CNQSD dat ngay 15/5/2000 mang tén ho 6ng ba Nguyén Pinh H3
(dién tich ghi trong gidy CNQSD dat 1a 480m?, tai to ban d6 T, thira s6 01).
Ngay 23/3/2015 6ng H3 va vo 1a ba Nguyén Thi H4 chuyén nhuong cho ong C
ba D1.

- V& hop dong d6i rudng ngay 23/3/2015: Ngay 23/3/2015 ong Dong
Viét P1 va 6ng Pham Vin C c6 thoa thuan lap hop dong doi rudng cho nhau;
hop dong c6 ndi D1: Ong Pong Viét B1 d6i 4 thira rudng tong dién tich 1 sao 3
thude (1 sao = 360m2, 1 thudc = 24m?) & xtr dong T, thén D cho éng C ba D1
dé thuén loi cho viéc canh tac. Viée doi rudng gitra cac bén ¢6 6ng Pham Phu S
thay mat ban quan 1y thon x4c nhan.

- V& hop dong chuyén nhuong quyén sir D1 dat 10/11/2015: Sau khi 6ng
P1 va 6ng C dbi rudng cho nhau; 6ng P1 da 1ay rudng cua 6ng C chuyén
nhuong cho dng H1, hop dong chuyén nhuong bang vin ban, khong ghi gia tién
chuyén nhuong, khong co cong ching hay chimg thyc. Tién chuyén nhuong
6ng H1 cho rang da tra ong P1 26.000.000 dong; con ba Ng cho rang ong P1
nhan 12.000.000 dong.
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Ca hai hop ddng trén, cac duong sy khong cung cdp cho Tda an ban gdc
ctia hop dong, chi ndp cho Tda an ban sao (khéng cé cong chimg hay ching
thuc). Tuy nhién cac duong su cong nhin ndi dung ban sao ctia hop ddng c6 noi
dung nhu ban chinh. Do d@6 Toa an can clr vao cac tai liéu ching ctr thu thap
dugc dé danh gia tinh phap 1y cua hai hop dong trén.

- V& sy bién dong dién tich rudng ghi trong gidy CNQSD dat mang tén
ho ong Dong Viét D1: ¢d ghi: Thira s6 1 = 152m?; thira s6 2 = 180m?, thua sb
3 = 144m?; thira s6 4 = 60m?; thira s6 5 = 132m?, thira s6 6 = 120m?2 va thira s6
7 = 60m2. Tong cong: 728m? (cac thir rudng nay ong D1 di doi cho 6ng C).

Niam 2010, dién tich dat trén duogc do lai. Tai to ban dd sd 91 lap nam
2010 gdm cac thira: S6 64 = 107,5m?; s6 65 = 82,4m2; 6 66 = 54,5m?; 56 68 =
47m2; s6 70 = 79,4m2; s6 83 = 70m? va s6 84 = 108,7m?2. Tong cong: 549,5m>.

Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd, két qua do vé xac dinh: Sb
do lan 1 ngay 28/02/2020: 662,9m?2. S6 do lan 2 ngay 26/8/2021: 578,8m2,

Ba Ng trinh bay dién tich dat ong D1 chong ba doi cho ong C 1a: 848m2.

Xét thay: Ba Pham Thi Ng cho rang s6 liéu ghi trong gidy CNQSD dét c6
dién tich: 848m2. Nhung cong thyc té 7 thira ruong ghi trong gidy CNQSD dat
la 728m2. Theo 10i trinh bay ctia Pham Thi Ng, thi dién tich dat trén dugc
UBND giao dat nam 1993, khi d6 ho gia dinh ba gom: Ba, 6ng P1, anh Gi, anh
M va anh H1. Tong cong 5 ngudi. Tuy nhién trude khi giao dat thi gia dinh ba
da st dung nhirng thira dat nay, can cur vao vi¢c su dung dat, nén UBND xa
phdi hop voi cac t6 chitc doan thé ctia UBND x4 tién hanh cho ké khai dién tich
dat dang st dung va giao luén.

Gia dinh ba tién hanh nhan dat va tiép tuc sir dung, khong hé cé bién
dong gi. Ngay 18/5/2000 thi dugc UBND huyén L cip gidy CNQSD dat. Khi
cap gidy gia dinh ba d3 tu ké khai va dugc UBND cip gidy trén co sé to khai
cta gia dinh bay. Ba Ng cong nhan céc thira dat trén khong ¢ sy bién dong.
Gidy CNQSD dat ghi tong cong 728 m2. Nhung thuc té dat rong hon, vi trudc
day do bang phuong phap thu cong, sau ndy do bang may, nén chinh xac hon va
cac ho gia dinh déu c6 dién tich rong hon so véi gidy CNQSD dit duoc cap.

Cian clr vao van ban do UBND cung cip: Vé trinh tu thu tuc cip gidy
CNQSD dat ndm 2000 ho ong Pong Viét P1 1a trén to ty khai cua gia dinh 6ng
D1 va gia dinh 6ng P1 tu chiu trach nhiém trén to don tu khai. Vao thoi diém
cap gidy khong c6 td ban d6. To ban d6 s6 91 duoc 1ap sau nay (khong phai to
ban d6 1am can ctr cap gidy CNQSD dat).

Nhu vay vao thoi diém gia dinh ba Ng duoc giao dat nam 1993 khong co
t& ban do dia chinh, viéc giao dat trén co sé hién trang sir dung dét cua gia dinh
ba Ng. Nam 2000 UBND huyén L cap gidy CNQSD dat trén co sd gia dinh ba
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Ng tu ké khai va ciing khong c6 td ban dd dia chinh 1am cin ct cip gidy
CNQSD dét. Do d6 dién tich dat ghi trén gidy CNQSD dét va dién tich dat sir
dung thuc té ¢6 khac nhau. Toa an d3 cho tién hanh do hién trang s dung dat
trén co s& dién tich dat cac bén dang tranh chép thi dién tich dit c6 giam so véi
gidy CNQSD dit, nhung ting so v6i to ban do sé 91. Ba Ng va dng C déu thira
nhan hién trang st dung dat khong co6 gi thay ddi. Do d6 can xac dinh dién tich
dat Toa an do hién trang 578,8m? 1a diing.

Dbi v6i s6 do 1an 1 ngay 28/02/2020: 662,9m2 Ba Ng cho rang khong
chinh x4c, nén dé nghi do lai.

Déi voi sb do 1an 2 ngay 26/8/2021: 578,8m2. Cac bén xéac dinh viéc do 1a
khach quan, dung hién trang st dung dat. Tai phién toa cac dwong su chdp nhan
s6 do nay. Do d6 xac dinh dién tich dat 6ng D1 va 6ng C ddi cho nhau theo hop
ddng doi rudng ngay 23/3/2015 1a 578,8m2.

* Panh gia tinh hop phéap cua hop dong doi rudng giira 6ng 1 va dng C
ngay 23/3/2015:

- Dién tich dat ong D1 d6i cho ong C 1a tai san chung cua gia dinh 6ng
P1, gom cac thanh vién: Ong D1, ba Ng va cac ngudi con ong P1 duoc xéac
dinh theo s6 ho khau thoi diém cap gidy CNQSD dat nam 2000. Do d6 6ng D1
tu y doi rudng cho ong C khi khong duoc ba Ng va cac thanh vién trong gia
dinh dong ¥ 1 vi pham Piéu 214, 217, 219, khoan 2 Piéu 223 cta BLDS nim
2005 trai phap luat;

- Hop dong d6i rudng khong ghi dién tich rudng doi, khong ghi thira dat
nao, khoéng duoc co quan c¢6 thAm quyén hoic Vian phong cong ching ching
thuc 14 khong dung vé hinh thirc va nodi dung theo qui dinh tai Piéu: Diém b
khodn 1 va khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, Diéu 388, khoan 2 Dicu 401,
402, Khoan 1 va khoan 2 Diéu 689, 693, 694 ciia BLDS nam 2005.

Diéu 167, Khoan 1 Diéu 179, Dicu 188 va Diéu 190 Luét dét dai.

Pén nay cac duong su déu xac dinh hop dong khong ding qui dinh cua
phap luat va thong nhat tuyén bd hop dong vo hiéu. Do d6 can chap nhan.
Tuyén bb hop dong doi dat nong nghiép ngay 23/3/2015 giita ong Pong Viét
P1 va 6ng Pham Vin C dbi véi dién tich dat 624 m? va 578,8m? tai xtr déng T,
xa b vo hiéu.

Tai Diéu 137 va 410 cta BLDS 2005 qui dinh hop dong vo hiéu céc bén
khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén.

Nhu vay ong C phai trd 6ng P1 dién tich ruong ma 6ng C dang st dung
|a 578,8m? tai c4c thira s0: 64, 65, 66, 68, 70, 83 va 84 theo t& ban do s6 91 do
nam 2009 xa B, huyén L cho 6ng P1 ba Ng.
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* Giai quyét tai san trén dat: Tai san trén dit 1a ctia 6ng C, can giao lai
cho ba Ng va 6ng P1 s hiru. Nhung 6ng D1 va ba Ng phai tra 6ng C bang tién.
Theo bién ban dinh gid ngay 09/6/2020 (BL 109-114). Ong C x4c dinh cac tai
san trén dat gdm:

1- 36 cay budi c6 duong kinh gdc 14,3cm c6 gia 1.271.000 ddng/cay

36 x 1.271.000 dong = 45.756.000 dong;

2- 8 cay budi co dudng kinh gbe 9,5¢m co gia 1.037.000 dong/cay

8 cay x 1.037.000 dong = 8.296.000 dong.

3- 08 cay hong xiém c6 dudng kinh gbe 8,9cm cé gia 280.000 ddng/cay

08 ciy x 280.000 ddng/cay = 2.240.000 dong.

4- 19 cay nhan c6 dudng kinh gbe tir 4cm-5cm c6 gid 1.364.000 dong/cay

19 cay x 1.364.000 dong/cay = 25.916.000 dong.

5- 05 cdy vai thiéu dudng kinh gbe 3,5 dén 4 cm c6 gia 720.000 dong/cay

05 cay x 720.000 dong/cay = 3.602.500 dong.

6- 02 cay chanh c6 dudng kinh gbc 7-9cm c6 gia 406.000 dong/cay

02 cay x 406.000 dong/ cay = 812.000d6ng.

Tong cong: 86.622.500 dong.

Can giao toan bo tai san trén cho ba Ng va 6ng D1 sé hiru. Ong P1 va ba
Ng phai tra 6ng C ba D1 86.622.500 dong.

* Panh gia tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ong P1 va 6ng H1 ngay 10/11/2015:

Sau khi doi rudéng cho 6ng C xong; ngay 10/11/2015 éng P1 va ong H1
thoa thuan giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt nong nghiép.
Trong d6 6ng P1 chuyén nhugng cho ong H1 dién tich dat rudng theo gidy
CNQSD dat 1a 624m? (do thuc té 1a 617,9m2 cac bén cong nhan s6 do nay) (dat
vira d6i cho 6ng C). Ong H1 13 ngudi nhan chuyén nhuong. Hai bén ¢ lap vin
ban. Gia tién chuyén nhuong theo ong P1 (do ba Ng dai dién) khai la 12 triéu
dong, con theo ong H1 khai 13 26 triéu dong.

Xét thay: Nhu da nhan dinh ¢ phan trén, hop dong doi rudng giira ong D1
va 6ng C v hiéu; nén dién tich dat 6ng P1 chuyén nhuong cho ong H1, khdng
phai cua 6ng D1, nén cling vo hiéu.

Mit khac: Hop déng dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
P1 va éng H1 co 1ap thanh vin ban, nhung khong duoc co quan c6 tham quyén
hodc Vian phong cong chimg chimg thuc 13 khong dung vé hinh thre va noi D1
theo qui dinh tai cac Piéu: Piém b khoan 1 va khoan 2 Piéu 122, khoan 2 Piéu
124, Dicu 388, khoan 2 Diéu 401, 402, 688, 697, 698 clia BLDS nam 2005;
Diéu 167, 168, Khoan 1 Diéu 179 va Diéu 188 cua Luat dat dai.
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Dén nay cac duong su déu xac dinh hop ddng khéng ding qui dinh cua
phap luat va théng nhat tuyén bd hop dong vo hiéu. Do d6 can chip nhan.
Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/11/2015 giita
6ng B1 va 6ng H1 vo hiéu.

Viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu duge thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 137, 410 ctia BLDS 2005.

Theo qui dinh thi 6ng H1 phai tra lai tai san 13 617,9m? dat nong nghiép
cho éng P1, sau d6 budc déng B1 phai tra lai cho éng C. Tuy nhién cac bén
théng nhit tuyén b hop ddéng vo hiéu va 6ng H1 tra lai dit cho 6ng C. Bé
thuan loi cho viéc giai quyét vu 4n, d& mat thoi gian, tdn kém va tranh nhiéu
thu tuc, nén chi can tuyén: Ong H1 phai tra lai dién tich 617,9m? dat nong
nghiép cho 6ng C 1a phu hop.

- V& tai san trén dat: Can giao cho ong C quén Iy va sir dung. Nhung dng
C phai thanh toan cho dng H1 gia tri bang tién:

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 09/6/2020 (BL 109-114)

36 cay vai co gia 47.000 dong/cay

36 cay x 47.000 dong/cay = 1.692.000 dong.

- Déi v6i s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat do ong H1 tra cho
ong P1, can budc 6ng 1 phai tra lai cho 6ng H1.

Theo 6ng H1 trinh bay, s tién chuyén nhuong 1a 26.000.000 dong.

Con theo 6ng P1 (do ba Ng dai dién) trinh bay thi s tién nhan chuyén
nhuong 1 12.000.000 ddng.

Xét thay: Khi giao két hop dong, cac bén khong ghi so tién vao vin ban;
chi thoa thuan miéng gid chuyén nhwong, 6ng H1 cho rang sb tién chuyén
nhuong 14 26.000.000 dong. Nhung 6ng H1 khong dua ra duoc cin ¢ gi ching
minh cho viéc nay. Do d6 khong c6 co sé chap nhan 10i trinh bay cta 6ng H1,
Ma chi chap nhan s tién chuyén nhuong 1a 12.000.000 dong va can budc 6ng
D1 phai tra lai ong H1 s tién nay.

- Dién tich dat 617,9m? khi cic bén chuyén nhugng cho nhau c6 gia
12.000.000 ddng.

Nay c6 gia: 617,9m? x 50.000d6ng/m? = 30.895.000 dong.

Ong H1 xac dinh dat c6 gia 1a 100.000.000 dong 1a khong c6 can ctr.

Nhu vay c6 su chénh 1éch tai thoi diém chuyén nhugng va thoi diém giai
quyét vu an:

30.895.000 dong — 12.000.000 dong = 18.895.000 dong.

Xéc dinh 18i din dén hop ddng vo hiéu: Viéc dan dén hop dong vo hiéu
1a do 16i cua ca 6ng H1 va 6ng D1, hai bén khong tuan thii cac qui dinh cla
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phap luat vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do vy cac bén déu
phai chiu 15i nhu nhau, mdi bén 50%, tuong dwong véi s tién 1a:

18.895.000 ddng : 2 = 9.447.500 dong.

Nén 6ng D1 phai tra cho ong H1 s tién 9.447.500 dong.

Nhu vy 6ng D1 phai tra cho 6ng H1 ca hai khoan tién 1a: 12.000.000
ddng + 9.447.500 ddng = 21.447.500 dong.

* P6i v6i cong stic ton tao dat: Cac 6ng H1 va dng C déu xac dinh dat
giit nguyén hién trang, céng sttc khong dang ké, cac duong su khong dé nghi
xem xét; trong subt qua trinh sir dung dat, ong C ciing dd dugc hudng cac hoa
loi trén dat. Do d6 Toa an khong dit ra giai quyét.

Tai phién toa ong C d& nghi ba Pong Viét P1 phai bdi thudng
10.000.000ddng tién ong C da d6 dat 1én. Xét thiy: Tai phién toa ong C dua ra
y&u cau bd sung 1a vuot qua yéu ciu ban dau, nén khong duoc xem xét. Néu sau
ndy cac duong su co tranh chap vé cong strc ton tao dat s& duoc giai quyét bang
vu an dan sy khac va theo qui dinh cua phap luat.

Tuy nhién ba Ng chap nhan tra 6ng C 5.000.000 dong. Xét thdy viéc ba
Ng tu nguyén tra 6ng C thém 5.000.000 dong 1a khong trai phap luat, can chap
nhan.

* Tai phién toa ba Pham Thi Ng 14 nguoi dai dién theo iy quyén ciia ong
dong Viét B1 xin rat yéu cau doc lap vé tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat dat nong nghiép gitta ong Pong Viét P1 véi ong Nguyén Vian H1 dbi
v6i thira rudng c6 dién tich 624m? xtr dong T & tai thon D, X3 D vo hiéu va giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Xét thay viée rat yéu cau doc 1ap cta ong D1
1a hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat, nén can chap nhan va dinh chi giai
quyét ddi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Pong Viét 1.

* P6i voi viee ong Nguyén Pinh Hoan chuyén nhugng dat cho dng C:
Gia dinh dng Hoan khong yéu cau xem xét, nén khong dit ra giai quyét. Néu
sau ndy cac duong sy c6 tranh chip s& duoc giai quyét bang vu an khéc.

* Pbi vai nguoi tham gia t6 tung: Khi thu ly vu an, Toa an xac dinh
UBND huyén L 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Trong qua trinh xét
xtr thdy UBND huyén L khong lién quan gi dén cac hop dong doi dat va chuyén
nhuong dat ndong nghiép. Nén khong can thiét phai dua vao tham gia to tung véi
tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

* Poi voi tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va giam
dinh:

+ Lan 1: Xem xét tham dinh tai chd tai san, do v& va dinh gia tai san hét:
11.000.000 dong; ba Ng dng P1, 6ng C va 6ng H1 mdi bén phai chiu 1/3/s6 tién
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nay, cu thé: Ba Ng, 6ng D1 phai chiu: 3.800.000 dong; ong C phai chiu:
3.600.000 dong; 6ng H1 phai chiu: 3.600.000 dong.

+ Do v& 1an 2 hét 12.000.000 dong. Ba Ng 6ng P1 va éng C ba D1 mdi
ngudi phai chiu % = 6.000.000 ddng.

Ba Ng d3 tam tmg s6 tién nay. Do d6 can budc ong C ba D1 va éng H1
phai tra lai cho ba Ng.

Cu thé: Ong H1 phai tra ba Ng: 3.600.000 dong.

Ong C phai tra ba Ng: 9.600.000 dong.

+ Chi phi giam dinh chit vin ban ctia anh Pong Viét Hung va Pong Viét
Gi gtri vé tir Han Quéc do ba Ng yéu cau va phuc vu cho ndi dung ba Ng khoi
kién. Do d6 ba Ng phai chiu 1 3.240.000 dong (x4c nhan ba Ng di nop du).

* V& an phi:

- Y&u cau tuyén bd hop ddng vo hiéu cua ba Ng dugce chap nhan, do d6
ba Ng khong phai chiu an phi vé tuyén bd hop dong vo hiéu.

- Ong C; 6ng H1 phai chiu an phi vé hop déng vo hiéu, mdi bén la
300.000 dong.

- Ong Nguyén Vin H1 phai chiu 1.072.375 dong tién an phi dan su vé
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

- Ong P1 14 ngudi cao tudi nén duge mién tién an phi.

- Tra lai ba Ng 300.000 dong tién an phi da nop.

* V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo qui dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Khoan 6 diéu 12; khoan 2 va 3 Diéu 167; Diéu 168; Khoan 1 Piéu 179,
Piéu 188; Piéu 190; diém b khoan 2 Piéu 203 cua Luat dat dai.

- Piém b khoan 1 va khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Piéu 124, 128; 137;
Piéu 388, k2 D 401, 402, 410; 688; khoan 1 va 2 Diéu 689; 693; 694; 697, 698
cua BLDS nam 2005.

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, khoan 1 Diéu 39; khoan 4
Piéu 70; khoan 147, 157; 158, 161; Piéu 164, Diéu 165, 217 khoan 1 va 3 Piéu
228, Diéu 235, PBiéu 244, Diéu 266, Diéu 273 cua B luat t6 tung déan su.

Piém & khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét sb 326/2016/UBNTVQH 14
ngay 30/12/016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hdi, quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khoan 1 Biéu 34 phdp 1énh vé 4n phi 1é phi Toa 4an ngay 27/02/20009.
1. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau doc lap cia ong Pong Viét D1 vé
viéc dé nghi: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat déat nong
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nghiép gitta ong Pong Viét D1 véi 6ng Nguyén Van H1 dbi véi thira rudng co
dién tich 624m? x{r ddng T & tai thén D, xa D v6 hiéu va giai quyét hiu qua cua
hop ddng v6 hiéu.

1. Chap nhan yéu C khdi kién cta ba Pham Thi Ng. Tuyén bd:

2.1. Hop ddng doi dat nong nghiép ngay 23/3/2015 giita 6ng Dong Viét
P1 va ong Pham Vin C dbi vé6i dién tich dit nong nghiép: 624 m? va 578,8m2
tal XU déng T, xa B vo hiéu.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dat nong nghiép ngay
10/11/2015 gitra ong Pong Viét D1 véi 6ng Nguyén Vian H1 dbi véi thira rudng
co dién tich 624m? xur dé)ng T ¢ tai thon D, xa B vo6 hiéu.

2.2. Budc 6ng Pham Van C tra ba Pham Thi Ng, 6ng Dé)ng Viét D1 dién
tich dat nong nghiép 578,8m? & xtr dong T, x& P, huyén L, tinh Bic Giang.

(Thira dét c6 hinh da giac ky hiéu: ABCDEFG; c6 cac canh: AB = 3,4m
+5,6m + 4,7m + 3,6m; BC = 16,1m; CD = 3,5m + 1,3m + 6,3m; DE = 12,7m +
57m; EF =115m + 2,4m + 6,9m + 6,8m; FG = 4,2m + 8,7m va GA = 6,2m +
1,5m + 14,6m. C6 so dd kém theo).

2.3. Giao cho ba Pham Thi Ng va ong Pong Viét 1 dugc sd hitu toan bo
cdy trong trén dién tich dat 578,8m? ¢ xt dong T, xd D, huyén L, tinh Bac
Giang; tri gia 86.622.500 dong, gom:

- 36 cdy budi co duong kinh goc 14,3cm co gia 1.271.000 dong/cay =
45.756.000 dong;

- 8 cay budi co duong kinh gdc 9,5cm co gia 1.037.000 dong/cay =
8.296.000 dong.

- 08 cay hong xiém c6 duong kinh goc 8,9cm c6 gia 280.000 dong/cay =
2.240.000 dong.

- 19 cay nhan c6 dudng kinh gdc tir 4cm-5cm c6 gia 1.364.000 dong/cay
=25.916.000 dong.

- 05 cay vai thiéu dudng kinh goc 3,5 dén 4 cm c6 gia 720.000 dong/ciy
=3.602.500 dong.

- 02 cdy chanh c6 duong kinh gbc 7-9cm c6 gia 406.000 dong/cay =
812.000 dong.

2.4. Budc ba Pham Thi Ng, ong Pong Viét D1 phai thanh toan tra ong
6ng Pham Vian C gi tri cay trong trén dat 1a 86.622.500 dong (tdm muoi sau
triéu sau trim hai muoi hai ngan nam tram dong).

2.5. Budc ong Nguyén Vin H1 phai tra 6ng Pham Vin C dién tich dat
noéng nghiép: 624 m? (s6 do thyc té 1a 617,9m?2 & xtr dong T, x& B, huyén L, tinh
Bic Giang. (Thira dat c6 hinh da giac ky hi¢u: HIKLMNOPQ; c6 cac canh: HI
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=16,9m; IK 14,1m; KL = 8,4m; LM = 9,3m; MN = 10m; NO = 10,5m; OP =
13m; PQ = 19,2m; QH = 21,6m. C6 so dd kém theo).

2.6. Giao cho 6ng Pham Van C duoc s& hitu toan bd cay tré)ng trén di€én
tich dat 617,9m? & xir dong T, x4 P, huyén L, tinh Bic Giang; gdm 36 cdy vai
thidu c6 gia 47.000 ddng/cay tri gia 1.692.000 déng (mot triéu sau trim chin
muoi hai ngan dong).

2.7. Budc ong Pham Vin C phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin H1 gia
tri cay trong trén dét 1a 1.692.000 dong (mdt triéu sau trim chin mwoi hai ngan
dong).

2.8. Ong Pdng Viét P1 phai tra ong Nguyén Vin H1 21.447.500 dong
(hai muoi mot triéu bdn trim bén muoi bay ngan nam trim dong).

2.9. Cong nhan sy tu nguyén ctua ba Pham Thi Ng tra 6ng Pham Van C
5.000.000 dong (nim triéu ddng).

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san hét 23.000.000
d6ng (hai muoi ba triéu). Cac duong su phai chiu nhu sau:

- Ba Ng, 6ng D1 phai chiu: 9.800.000 dong (chin triéu tdm trim ngan
d6ng). Xac nhan ba Ng di nop du.

- Ong C phai chiu: 9.600.000 dong (chin triéu sau trim ngan dong). Do
ba Ng da nop tam tng so tién trén, nén ong C phai tra ba Ng 9.600.000d6ng
(chin triéu sau trim ngan dong).

- Ong Nguyén Vian H1 phai chiu: 3.600.000 dong (ba triéu sau trim ngan
dong). Do ba Ng da ndp tam tng sb tién trén, nén 6ng H1 phai tra ba Ng
3.600.000 ddng (ba triéu sau trim ngan dong).

4. V& chi phi giam dinh vin ban cta anh Pong Viét HI va Pong Viét Gi
ba Pham Thi Ng phai chiu 13 3.240.000 dong (xac nhan ba Ng da ndp du).

5. Vé an phi:

- Ong Pham Vin C phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién an
phi dan su so thim vé tuyén bd hop dong vo hiéu;

- Ong Nguyén Vin H1 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so thAm
vé tuyén bb hop dong vo hiéu va 1.072.375 dong tién an phi dan sy vé giai
quyét hau qua cta hop déng vo hiéu. Tong cong éng H1 phai chiu 1.372.375
dong (mot triéu ba trim bay muoi hai ngan ba trim dong) tién an phi.

- Ba Pham Thi Ng khong phéi chiu 4n phi dan su so tham. Tra lai ba Ng
300.000 dong tién tam tmg an phi ba Ng da ndp tai bién lai thu tam Gmg an phi,
1& phi Toa an s6: AA/2017/0004430 ngay 13/12/2010 cta Chi Cuc Thi hanh an
dan su huyén L.

- Mién tién 4n phi cho 6ng Pong Viét 1.
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Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phéap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don dé
nghi thi hanh &n ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh hoac thi hanh khong
day du so tién phai thi hanh thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai voi
sb tién chua thi hanh theo murc 13i suét qui dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu
468 cua BO luat dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu C thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh &n dan syu; Thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh 4n dan su (tién an phi khong tinh 13i).

6. V& quyén khang céo:

- Bao cho cac duong su c6 mit, ¢6 quyén khang céo trong thdi han 15
ngay ké tir ngy tuyén an.

Cac duong sy vang mit co quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc tong ban an hodc ké tir ngay ban 4an dugc niém yét theo qui
dinh cua phap luat.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Bac Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Bac Giang; ( da ky)
- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac dwong sw; Ludt su;
- Luu hé so vu an;
- Luu TA tinh BG.

Duwong Thé Vinh
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