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V/v Tranh chap vé yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat;
tranh chip vé hop dong dit coc va yéu
cau boi thudng chi phi stra chita nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Pham Thi Thanh Thiy

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Trinh Hong Hai

Ba Nguyén Thi Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Quynh Nhw - Thu ky Toa an nhan dan
quan Thanh Khg, thanh ph6 Ba Nang.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan quan Thanh Khé, thanh pho Da Ning
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Minh Anh- Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 02 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan quan Thanh Khé
thanh phd Pa Ning xét xtr so tham cdng khai vu &n thy ly sé 165/2021/TLST-DS
ngay 03 thang 12 nam 2021 vé “Tranh chap vé yéu cau tiép tuc thic hién hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung ddat va tai san gan lién véi dat; tranh chdp vé
hop dong dat coc va yéu cau béi thwong chi phi siza chita nha” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr so: 165/2022/QDXXST-DS ngay 03 thang 11 nim 2022; Quyét
dinh hodn phién toa sé 165/2022/QDST-DS ngay 21 thang 11 nim 2022; Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 165/2022/QDXXST-DS ngay 27 thang 12 nim 2022;
Quyét dinh hodn phién toa s 165/2022/QDST-DS ngay 12 thang 01 nim 2023
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vin Minh T, sinh nim 1993 va ba Pé Phwong Th, sinh
nam 1993; Cung dia chi: S6 16 duong HP, phuong HC 1, quan HC, thanh phd Pa
Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba D& Phuong Th 12 6ng Van Minh T, sinh
nim 1993 (Theo Gidy uy quyén dwoc Vin phong céng chimg Nguyén Hdi Sam
chung nhgn ngay 10/01/2022). (c6 mat)



- Bi don: Ong Ha Anh T1, sinh nim 1981 (c6 mat) va ba H6 Nguyén Thién
C, sinh ndm 1986; Cung dia chi: 19 TNV, phuong HC 2, quan HC, thanh phé Pa
Ning.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ho Nguyén Thién C 1a ba Lé Khanh L,
sinh ndm 1996; Dija chi: Xa TT, huyén TP, tinh Quang Tri (Theo Gidy uy quyén
dwoc UBND phuwong Thac Gian, qudn Thanh Khé, thanh pho Ba Nang chieng thuec
ngay 31/12/2021 va Gidy uy quyén dwoc Phong cong chiing sé 2, thanh phé Pa
Nang ching nhdn ngay 16/3/2022). (vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don H6 Nguyén Thién C: Ba
Huynh Phan Thién Ph— Luat su Cong ty Luat TNHH Huynh Thién Ph thuéc Poan
luat su thanh phd Da Nang. (c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap: Ba Lé Tran
Tuyét Tr, sinh nam 1983; Dia chi: K142/3 HN, phuong TG, quan TK, thanh phb
Pa Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L& Tran Tuyét Tr 12 ong Phan Duong
Hung A, sinh nam 1974; Dia chi: phuong KM, quan NHS, thanh phb Pa Nang. (c6
mat)

NQI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién giri dén Toa an, qua trinh tham gia t6 tung va tai
phlen tod, nguyén don déng Vin Minh T dong thoi 1a nguoi dai dién theo ay
quyén ciia nguyén don ba P§ Phwong Th trinh bay:

Vao ngay 29/6/2021, vo chong 6ng Van Minh T va ba B Phuong Th c6
nhan chuyén nhuong cua vo chdng 6ng Ha Anh T1 ba H6 Nguyén Thién C ngdi
nha va dat tai thira dat s6 478, to ban d6 s6 12; dia chi K142/3 HN, phuong TG,
quan TK, thanh phé Pa Ning véi sb tién 2.500.000.000 dong, hop ddng chuyén
nhuong dugc cdng ching tai Van phong Cong chung Séng Han, thanh phd DPa
Nang. Ngay 01/7/2021, 6ng T va ba Th dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
tai quan Thanh Khé chinh 1y bién dong dung tén trong gidy chang nhan quyén st
dung dat. Sau do6, 6ng T c6 dén ngdi nha K142/3 HN thi gap ba Lé Tran Tuyét Tr
dang & ngdi nha nay va duogc biét truée day ba Tr thué ngdi nha nay dé &, thoi han
dén ngay 15/7/2021 1a hét hop dong thué nha. Qua trao ddi voi ba Tr thi ba Tr cho
biét co dit coc cho vo chdng 6ng T1 ba C sb tién 400.000.000 dong dé mua can nha
nay. Ong T co dua gidy to dang t&n chu s& hitu ngdi nha nay va yéu cau ba Tr ra
khoi nha nhung ba Tr khong dong y.

Ngoai ra, sau khi ky Hop dong mua nha dat trén véi gia 2.500.000.000 dong
thi 6ng T va ba Th di giao cho vo chong dng T1 va ba C sé tién 2.450.000.000
ddng va gitr lai 50.000.000 dong dé dén khi giao nha thi 6ng T s& giao du cho vo
chdng 6ng T1, néu dén ngay 15/7/2021 ma vg chong 6ng T1 khong giao dugc nha



thi sb tién 50.000.000 dong vo chong 6ng T s& st dung va khong tra lai cho vo
chdng 6ng T1.

Do d6 6ng T va ba Th khai kién dé nghi Toa &n giai quyét buoc dng Ha Anh
T1 va ba Ho Nguyén Thién C phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, giao nha dat tai dia chi K142/3 HN,
phuong TG, quan TK, thanh ph Da Ning cho vo chong 6ng T va ba Th, dong thoi
budc ba Lé Tran Tuyét Tr dang & ngdi nha ndy phai co nghia vu giao nha dat néu
trén cho éng T va ba Th dé 6n dinh chd 6.

Qua trinh tham gia td tung va tai phién toa, bi don la éng Ha Anh T1
trinh bay:

Ong Ha Anh T1 xé&c nhan vao ngay 29/6/2021, 6ng T1 va ba H6 Nguyén
Thién C c6 chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Van Minh T va ba D6 Phuong Th
ngdi nha va dat tai K142/3 HN, phuong TG, quan TK, thanh phé Da Néng véi s6
tién 2.500.000.000 dong, hop dong chuyén nhuong di duoc cong ching. Ong T1 va
ba C ¢ nhan du s tién 13 2.450.000.000 d¢dng va trong Hop dong chuyén nhuong
ghi 14 800.000.000 dong. Ong T1 va dng T ¢o6 ky van ban thoa thuan vé viéc 6ng T1
khdng nhan 50.000.000 ddng con lai ma 6ng T s& giir s6 tién nay, 6ng T1 hét trach
nhiém thuc hién hop ddng, khong phai ban giao nha cho éng T nita. Ong T1 xéc
dinh vo chong 6ng T va ba Th di thanh toan xong tién nhan chuyén nhuong nha dat
cua 6ng T1 va ba C, 6ng T1 khdng yéu cau vg chdng dng T phai tra cho 6ng T1 ba
C s6 tién 50.000.000 dong con thiéu. Ong T s& nhan ban giao nha véi ngudi thué
nha 1a ba L& Tran Tuyét Tr. Hién nay, 6ng T va ba Th chua lay duoc nha 1a do ba
Tr khong giao nha. Ong T1 chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong T va
ba Th, dé nghi Toa &n budc ba Tr phai c6 nghia vu giao nha cho vo chong éng T va
ba Th.

Poi VoI yeu cau cia nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 1a ba Lé Tran
Tuyét Tr:

Trudc day dng T1 va ba C cd cho ba Tr thué nha va sau d6 c6 nhan tién dit
coc caa ba Lé Tran Tuyét Tr véi tong so tién 400.000.000 dong. Trong hop dong
dit coc ngay 15/12/2020 céc bén thoa thuan gia chuyén nhuwong 1a 2.700.000.000
ddng. Phan thoa thuan khac: Khi ndo bén mua giao du s6 tién 800.000.000 ddng s&
ra cong chiing sang tén. Thang 01/2021, 6ng T1 c6 lién lac voi ba Tr dé yéu cau ra
cdng chimg nha dat nhung ba Tr khdng ra cong chang. Ong T1 ciing d3 lién lac voi
ba Tr qua dién thoai, giri théng béo cho ba Tr dé ra cong chung, dén ngay 20/5/2021
6ng T1 tiép tuc goi dién thoai cho ba Tr dé yéu cau ba Tr c6 nhan chuyén nhuong
thi ra cong ching nhung ba Tr khdng ra cong chiing nén ba Tr da vi pham hop dong
dit coc. Tuy nhién, 6ng T1 van dong y tra lai sé tién da nhan coc 400.000.000 ddng
cho ba Tr nhung hién nay hoan canh khé khin nén chua thé tra ngay duogc, ba C
cling phai c6 trach nhiém tra cting véi ong T1. Ddi véi viéc rit yéu cau phat coc sb
tién 400.000.000 dong cua dng Phan Duong Hing A 13 ngudi dai dién theo uy
quyén cua ba Lé Tran Tuyét Tr tai phién toa thi 6ng T1 khéng c6 y kién gi.
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Déi véi yéu cau thanh toan chi phi stra chita nha s6 tién 49.291.355 dong cua
ba Tr thi 6ng T1 khong chap nhan vi khi ba Tr stra nha thi ba Tr dang thué nha cua
6ng T1 ba C. Ong T1 ba C khéng dugc ba Tr thdng béo vé viéc sira chita nha va
khong dong y cho ba Tr stra chita nha.

* Qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy quyén caa bi don ba Ho
Nguyén Thién C la ba Lé Khanh L trinh bay:

Ngay 29/6/2021, 6ng Ha Anh T1 va ba Ho Nguyén Thién C ky két Hop ddng
chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat véi 6ng Van Minh T
va ba D& Phuong Th. Theo d6, ba C, 6ng T1 déng y chuyén nhuong toan b nha va
dat theo Giay chiing nhan quyén str dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s CV 980633 do S tai nguyén va méi truong thanh phd Da Ning cip ngay
11/06/2020 cho 6ng T va ba Th. Ké tir thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong
nha va dat néu trén dén nay, ba C khong hé cé y kién phan di hay c6 bat ci hanh
dong nao ngin can viéc ban giao nha va dat cho dng T, ba Th. Viéc ng T va 6ng
T1 c6 nhiing thoa thuan riéng vé viéc ban giao nha, ba C déu khéng biét. Hién nay,
ba L& Tran Tuyét Tr dang st dung ngdi nha nay. Tuy nhién, Hop ddng thué nha
gitra ba Tr va 6ng T1 va ba C da hét thoi han ké tir ngay 15/7/2021. Nha va dat nay
hign thuoc quyen s haw, sir dung hop phap cua 6ng T va ba Th. Hop dong chuyen
nhuong giita vo chong ong Tl va ba C va vo chong ong T, ba Th da xong, vg chong
6ng T1 va ba C da nhan du so tién 2 450.000.000 dong nén ba C dong y véi yéu cau
khoi kién cia nguyén don, yéu cau ba Tr phai c¢6 nghia vu ban giao nha cho vo
chéng 6ng T va ba Th theo quy dinh cua phap luat. Ba C xéac dinh vo chong 6ng T,
ba Th d3 thanh toan xong tién nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat cho dng T1 va ba C. Ba C khdng c6 yéu cau gi ddi voi 6ng T va ba
Th.

Poi VoI yeu cau cia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Tran
Tuyét Tr:

Ba Tr 1a bén thué nha ddi véi ngdi nha tai dia chi K142/3 HN, phuong TG,
quan TK, Pa Nang véi thoi han thué dén hét ngay 15/7/2021. Theo Hop dong dit
coc ngay 15/12/2020, ba Tr dit coc vai ba C va dng Ha Anh T1 sé tién 100.000.000
dong dé nhan chuyén nhuong nha dat néu trén véi gia chuyén nhuong la
2.700.000.000 dong. Ngay 17/12/2020, ba Tr dat coc thém cho ba C va 6ng Ha Anh
T1 s6 tién 300.000.000 d6ng dé mua nha dat néu trén. Nhu vay, tong cong sb tién
ma ba Tr da dat coc dé nhan chuyén nhuwong nha dat néu trén 1a 400.000.000 ddng.
Toan bo sb tién nay déu do 6ng Ha Anh T1 nam gii. Tir thang 01/2021 dén thang
4/2021, 6ng Ha Anh T1 da nhiéu lan yéu cau ba Tr di cong chiing hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hixu tai san gan lién véi dat dé hoan tat thu tuc
chuyén nhuong bang céch goi dién thoai, dén truc tiép tai dia chi K142/3 HN,
phuong TG, quan TK, Ba Néng gap ba Tr, gui van ban yéu cau ba Tr thuc hién tha
tuc ¢éng ching. Tuy nhién, ba Tr van khong hop tac dé thuc hién thi tuc cong
ching clng dng T1 va ba C. Sau qué trinh yéu cau ba Tr thuc hién tha tuc cong
chting nhung khong c6 két qua, ngay 20/5/2021, ong T1 lai mot lan nita dién thoai
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dé yéu cau ba Tr thi ba Tr n6i voi 6ng T1 rang 6ng T1 va ba C khéng can phai ban
nha dat néu trén cho ba Tr nita ma c6 thé ban cho nguoi khac. Nhu vay, du di dat
coc dé mua nha dat, tuy nhién, ba Tr da khong hop tac cung dng T1 va ba C dé cac
bén cuing thuc hién thu tuc cdng chiing hoan tat viéc chuyén nhuong va dong y viéc
dé 6ng T1 va ba C ban nha dat cho ngudi khac.

Vi vay, doi véi yéu cau khai kién tra 800.000.000 ddng caa ba Tr bao gom
tién coc va tién phat coc, ba C khong dong .

Dbi v6i yéu cau thanh toan chi phi stra chita nha cua ba Tr thi do ba Tr chi 1a
bén thué nha, khéng phai cha s¢ hitu cia can nha néu trén. Ba Tr da tu y sua chita
nha ma khéng hé théng bao va khoéng cé su ddng y caa ba C va 6ng T1 trong thoi
gian cin nha néu trén thudc quyén so hitu va sir dung hop phép cua ba C va éng T1.
Vi vay, ba C khong dong y véi yéu cau khai kién nay cua ba Tr.

* Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va lei ich hep phéap cho bi don, Luat
s Huynh Phan Thién Ph trinh bay:

Théng nhat véi y kién trinh bay ciia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
ba H6 Nguyén Thién C 1a ba L& Khanh L trong qua trinh giai quyét vu an. Bé nghi
Hoi dong xét xtir khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ong Ha
Anh T1 va ba H6 Nguyén Thién C phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, giao nha dat tai dia chi K142/3 duong
HN, phuong TG, quan TK, thanh phd DPa Ning. Chap nhan mot phan yéu cau cua
nguyén don budc ba L& Tran Tuyét Tr co6 nghia vu giao nha va dat tai dia chi
K142/3 duong HN, phuong TG, quan TK, thanh phé Ba Ning cho vo chong 6ng
Vin Minh T va ba D6 Phuong Th.

Khéng ddng y vai yéu cau tra lai tién coc va yéu cau thanh toan chi phi sta
chira nha caa ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Tran Tuyét Tr dbi voi
6ng Ha Anh T1 va ba Ho Nguyén Thién C.

DPé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan viéc rat yéu cau phat coc s tién
400.000.000 dong caa ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan doi véi bi don va can
ctr vao Piéu 217 B luat té tung dan sy dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau nay cua
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

* Theo don khéi kién giri dén Toa an, y kién caa ngwoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap 1a ba Lé Tran Tuyét Tr trong qué trinh
giai quyét va an va y kién trinh bay ciia nguoi dai dién theo iy quyén 6ng
Phan Dwong Hung A tai phién toa:

Ngay 06/7/2020, ba L& Tran Tuyét Tr c6 ky hop ddng thué nha sé
01.06.2020.TC véi vo chong dng Ha Anh T1 va ba H6 Nguyén Thién C thué nha tai
dia chi K142/3 HN, phuong TG, quan TK, thanh phé Pa Nang; thoi han thué 13 1
nam, ké tir ngay 15/7/2020 dén ngay 14/7/2021; gia thué 1a 6.000.000 dong/thang;
thanh toén tién thué nha 1 6 thang 1 lan.



Trong thoi gian ba Tr thué nha, 6ng T1 va ba C thoa thuan chuyén nhuong
nha dat néu trén cho ba Tr nén ngay 15/12/2020, c4c bén c6 ky Hop dong dit coc,
ba Tr dit coc cho 6ng T1 va ba C sé tién la 100.000.000 déng. Pén ngay
17/12/2020, ba Tr tiép tuc dat coc cho dng T1 va ba C sb tién 300.000.000 ddng.
Nhu vay, ba Tr da dat coc cho vg chong 6ng T1 va ba C sé tién 1a 400.000.000
ddng dé mua nha dat tai K142/3 HN véi gia 1a 2.700.000.000 dong. Do nha dit cua
6ng T1 va ba C dang thé chip tai Ngan hang nén trong hop dong dat coc khong ghi
rd ngay ra cong chung, cac bén co6 thoa thuan miéng vaéi nhau la khi nao bén ban
thuc hién dao han ngan hang, rit s6 tai Ngan hang ra thi s& 1am tha tuc chuyén
nhuong ra cong ching. Sau d6, cé thong tin ba C bo nha di va c6 dang thong tin
trén béo vi no nan, ba Tr khong thay vo chong 6ng T1 va ba C xubng nha dé yéu
cau di cong chimg sang tén nha dat ma chi thdy mot minh ng T1 lién hé véi ba Tr
y&u cau ra cdng chiing chuyén nhuong nha dat; éng T1 c6 giri thu, buu pham cho ba
Tr nhung ba Tr khéng nhan; 6ng T1 c6 yéu cau ba Tr ra cong ching nha dat nhung
ba Tr yéu cau phai c6 ba C nita thi méi ra céng chimg dugc. Ong T1 ndi véi ba Tr
néu khong ra cdng chiing thi dng T1 s& ban cho nguoi khac. Ba Tr cho rang 16i dan
dén viéc vi pham hop ddng dit coc 1a do 6ng T1 va ba C khong xac dinh dugc ngay
ra cong chung. Ba Tr ¢6 yéu cau vo chong 6ng T1 va ba C xuéng nha dé ban bac
théng nhat ngay ra cong chiing nhung vo chong 6ng T1 va ba C khéng xubng nén
khdng théng nhat duoc ngay ra céng chang. Do d6 ba Tr yéu cau 6ng T1 va ba C
phai tra cho ba Tr so tién 800.000.000 dong, trong dé tién dat coc la 400.000.000
dong, tién phat coc 1a 400.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan xin dwgc rit mot phan
yéu cau doi vai s6 tién phat coc 400.000.000 dong va chi yéu cau bi don 6ng T1 va
ba C tra lai s6 tién nhan coc 400.000.000 dong.

Ngoai ra, sau khi di tién hanh dit coc thi vao thang 01 nam 2021, ba Tr da
stra chita nha K142/3 HN véi chi phi khoang 100.000.000 dong bao gom: Son
chdng tham, bac dan quay, 14t san gd, may rém, sira dién nude...Khi ba Tr stra chita
nha thi vo chong dng T1 va ba C c6 biét, ba Tr c¢d thong bao cho ba C va ong T1
nhung khong ai phan ddi gi. Do ba stra chira dan dung khong c6 tai liéu chung ctr
nén ba Tr y&u cau dng T1 va ba C phai thanh toan chi phi stra chita nha theo chiing
thu thdm dinh gia sé 5220288/CT - BTCVALUATION ngay 10/10/2022 cua Céng
ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vy tai chinh BTC Mién Trung la 49.291.355
ddng. Tong cong 6ng T1 va ba C phai tra cho ba sb tién 449.291.355 dang.

Péi véi yéu cau cia 6ng Van Minh T va ba D6 Phuong Th yéu cau ba Lé
Tran Tuyét Tr phai c6 nghia vu giao nha dat tai K142/3 HN, phuong TG, quan TK,
thanh phé DBa Ning cho éng T va ba Th dé 6n dinh chd & thi ba Tr dong y véi diéu
kién 6ng T1 va ba C phai tra cho ba sb tién 449.291.355 dong.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dian quin Thanh Khé:

* /¢ tha tuc té tung: Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé
théng nhat vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua



Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc
thoi diém hoi ddng xét xir nghi &n. Puong su da duge dam bao thuc hién ding, day
du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat té tung dan sy;

* \/é ndi dung vu &n: Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé dé
nghi Hoi dong xét xr:

- Can ctr Diéu 117, 430, 500, 501, 502, 503 cua B luat dan sy nam 2015;
khoan 3 Diéu 188 Luat dit dai nam 2013; khoan 1 Piéu 12 Luat nha & nim 2014

Chép nhan yéu cau cua nguyén don: budc dng Ha Anh T1 va ba H6 Nguyén
Thién C phai tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat, giao nha dat tai dia chi K142/3 duong HN, phuong TG, quan
TK, thanh pho DBa Ning cho vo chong 6ng Vin Minh T va ba Bd Phuong Th. Bong
thoi, budc ba Lé Thi Tuyét Tr c6 nghia vu giao nha va dat tai dia chi K142/3 duong
HN, phuong TG, quan TK, thanh ph Pa Nang cho vo chong 6ng Van Minh T va
ba D6 Phuong Th.

- Cian ctr cac diéu 117, 123, 131, 288, 328, 407, 422, 472 cta Bo luat dan su
nam 2015; Diéu 87; diém a khoan 2 Diéu 131 Luat nha & nam 2014:

Chéap nhan maot phan yéu cau cia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba
L& Tran Tuyét Tr.

Tuyén bd hop dong dit coc (V/v Chuyén nhugng QSH nha- QSH dat) duoc
ky két ngay 15/02/2020 giira bén chuyén nhwong la 6ng Ha Anh T1 va ba Ho
Nguyén Thién C va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Lé Tran Tuyét Tr vo hiéu. Buoc
6ng T1, ba C co nghia vu lién déi tra s tién coc 400.000.000 dong cho ba Tr.

Budc 6ng T1 va ba C phai lién dadi thanh todn chi phi stra chira nha theo yéu
cau cua ba Tr 14 49.291.355 ddng.

- Cian ctr vao Diéu 217 B6 luat t6 tung dan sy: Chap nhan viéc rit mot phan
yBu cau cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dbi véi yéu cau phat coc s6 tién
400.000.000 dong va dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau nay cua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu cac ching ci tai lieu co trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa, cin cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Theo don khai kién cua nguyén don dng Van Minh T, ba D6 Phuong Th vé
tranh chap yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat véi bi don dng Ha Anh T1 va ba Ho Nguyén Thién C,
dong thoi nguai c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba L& Tran Tuyet Tr ciing c6 don
khoi kién 6ng T1 va ba C vé viéc tranh chap hop ddng dat coc va yeu cau bOI
thuong tién stra chita nha 1a cac tranh chip vé dan sy thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an.



Do d6i tuong tranh chap lién quan dén bat dong san tai dia chi K142/3 HN,
phuong TG, quan TK, thanh phd Pa Ning nén vu an thudc thim quyén giai quyét
ctiia Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Da Ning theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung
dan sy.

Ngay 01/12/2021, Toa an nhan dan quan Thanh Khé thu Iy vu an dan sy s6
162/2021/TLST- DS vé viéc “tranh chdp vé hop dong dat coc va yéu cdu boi
thwong chi phi swa chizta nha”. Ngay 03/12/2021, Toa an nhan dan quan Thanh
Khé thu Iy vu an dan sy sé 165/2021/TLST- DS Vvé viéc “Tranh chdp vé yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lien
véi dat”. Dén ngay 31/03/2022, Toa &4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé ba
Néng di ban hanh Quyét dinh nhap vu an s 01/2022/QDST-DS theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 42 cua Bo luat T tung dan sy va xac dinh quan hé trong vu an Ia:
“Tranh chdp vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhirong quyén si dung
dat va tai san gan lien véi dat; tranh chdp vé hgp dong dat coc va yéu cau boi
thuwong chi phi siza chita nha”.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh phién hop kiém tra viéc
giao nop tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai theo quy dinh tai cac diéu 208;
209; 210; 211 cta Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa hém nay, duong su khong
Xuat trinh thém chtng ¢ mai.

Tai phién toa ngay 21/12/2022, nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don H6
Nguyén Thién C 1a ba L& Khanh L c6 don xin xét xtr vang mat. Sau khi tam nging
phién toa, Toa &n triéu tap hop I¢& 1an thir hai, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don vang mat khéng c6 Iy do. Vi vay, Toa an tién hanh xét xtr vang mit bi don theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat té tung dan su.

Toa an nhan dan quan Thanh Khé da tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai
chd d6i véi tai san tranh chap 1a Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai
Thura dat s6 478, to ban do s6 12; dia chi K142/3 HN, phuong TG, quan TK, thanh
phd Pa Nang theo Giay chung nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién voi ¢at CU 980633, s vao sé cip GCN: CTs 205276 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 11/06/2020. Theo két qua xem
xét, tham dinh tai chd ngay 11/03/2022 cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé thi tai
san dang do ba Lé Tran Tuyét Tr quan ly va st dung.

Toa an nhan dan quan Thanh Khé da tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai
chd ddi véi cac hang muc ma ba L& Tran Tuyét Tr da tién hanh stra chira trong thoi
gian thué nha. Theo Chimg thu tham dinh gia s6 5220288/CT - BTCVALUATION
ngay 10/10/2022 cta Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh BTC
Mién Trung thi Tong gia tri vat kién trdc, vat dung, thiét bi da qua st dung tai dia
chi s6 K142/3 HN, phuong TG, quan TK, thanh phé Pa Ning duoc dinh gia 1a
49.291.355 dong. Cac duong sy dong y vai két qua tham dinh gié tai san va yéu cau
st dung két qua nay dé giai quyét vy an.



[2] Vé ndi dung tranh chap:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don va ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan, Hoi ddng xét xur thay rang:

Vao ngay 29/6/2021, 6ng Ha Anh T1 va ba H5 Nguyén Thién C chuyén
nhuong cho dng Van Minh T va ba DS Phuong Th thira dat s6 478, to ban d6 s6 12,
dién tich 44,90 m? va tai san gan lién voi dét 12 nha & riéng 1€ c6 dién tich san la
80,80 m” tai dia chi K142/3 HN, phuong TG, quan TK, thanh phé Ba Ning véi gia
2.500.000.000 ddng (gi4 trong hop déng 1a 800.000.000 dong). Ong T va ba Th da
giao cho dng T1 va ba C sb tién 2.450.000.000 dong. Hop dong di dugc cong
chtng tai Vin phong Cong ching Séng Han, thanh phd Ba Nang. Ngay 01/7/2021
vo chong 6ng T va ba Th dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai quan
Thanh Khé chinh ly bién dong dtng tén trong giay chang nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha o va tai san gan lién véi dat sé CU 980633. Tuy nhién, do thoi
diém céc bén ky két hop dong chuyén nhwong thi dng T1, ba C dang cho ba Lé Tran
Tuyét Tr thué ngdi nha trén vai thoi han thué 1a 1 nam, ké tir ngay 15/7/2020 dén
ngay 14/7/2021 nén vao ngay 03/07/2021 dng T va éng T1 c6 thoa thuan riéng la
6ng T1 khéng lay 50.000.000 dong nita, 6ng T1 hét trach nhiém ban giao nha khi
hét hop dong thué nha vai ba Tr. Sau ngay 14/7/2021, 6ng T dén gap ba Tr yéu cau
ban giao nha thi ba Tr khong dong y. Cho dén nay viéc ban giao nha dat giita cac
bén chua thyc hién nén dng T va ba Th yéu cau 6ng Ha Anh T1 va ba Ho Nguyén
Thién C phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai
san gan lién vai dat, giao nha dat tai dia chi K142/3 HN, phuong TG, quan TK,
thanh phd Ba Ning cho vo chong dng T va ba Th, ddng thai budc ba Lé Tran Tuyét
Tr dang & ngdi nha nay phai c6 nghia vu giao nha dat néu trén cho éng T va ba Th.

Bi don 1a 6ng T1 va ba C cung xac nhan vo chong 6ng T va ba Th di thanh
toan xong tién nhan chuyén nhuong nha dat va khéng yéu cau vo chong 6ng T va ba
Th phai tra cho dng T1 va ba C sé tién 50.000.000 ddng con thiéu, dong thoi, dng
T1 va ba C hét trach nhiém thuc hién hop dong, khdng phai ban giao nha. Ong T va
ba Th s& nhan ban giao nha v&i nguoi thué nha 1a ba Lé Tran Tuyét Tr. Tuy nhién,
ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Tran Tuyét Tr dang truc tiép quan 1y,
st dung nha tai dia chi K142/3 HN cho rang dung 1a Hop dong thué nha da hét han
vao ngay 14/7/2021 nhung trude d6 vao ngay 15/12/2020, vo chong 6ng T1 va ba C
da ky hop dong dat coc dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong nha va dat tai dia
chi K142/3 HN, thanh phé Da Ning véi ba Tr ma lai chuyén nhuong nha dat cho
6ng T va ba Th. Pén nay chua thoa thuan giai quyét sb tién nhan coc, chua thanh
toan chi phi ba da bo ra dé sta chita nha da lam anh huong dén quyén loi cia ba.
Do d6 ba Tr chi dong y ban giao nha cho 6ng T va ba Th véi diéu kién 6ng T1 va ba
C phai tra cho ba sé tién 449.291.355 ddng, trong do tién dat coc 1a 400.000.000
ddng, chi phi sira chira nha 1a 49.291.355 dong.

Xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat duoc cac bén ky két trén co s& hoan toan ty nguyén va da dugc cong chang tai
Vin phong Cong chung Séng Han, thanh phé Pa Nang la phi hop véi Diéu 117,
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Piéu 430; Piéu 500; Piéu 501, Piéu 502 cta Bo luat dan su nim 2015 nén phat
sinh hiéu luc. Ngay 01/07/2021, 6ng T va ba Th dugc Chi nhanh van phong dang ky
dat dai tai quan Thanh Khé chinh ly bién dong dang tén trong gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi ¢at CU 980633, sb
vao s6 cap GCN: CTs 205276 do So Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Pa Ning
cap ngay 11/06/2020. Nhu vay, viéc chuyén quyén st dung dat da c6 hiéu luc, vo
chdng dng T va ba Th 1a chi s& hiru dbi voi Quyén str dung dat va tai san gan lién
véi dat tai Thoa dat s6 478, to ban dd s6 12; dia chi s6 K142/3 HN, phuong TG,
quan TK, thanh phé Da Ning theo quy dinh tai Biéu 503 cua B6 luat dan sy nim
2015 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai ndam 2013. Tuy nhién, do éng T1 va ba C
chua ban giao nha cho 6ng T va ba Th nén chwa chuyén giao quyén s& hitu nha &
giira bén ban va bén mua theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Luat nha ¢. Xét, mac
du gitra dng T va 6ng T1 c6 thoa thuan riéng vé viéc dng T1 hét trach nhiém ban
giao nha, 6ng T va ba Th s& nhan ban giao nha tir ba Tr nhung ba Tr khong dong y
dd 1am anh huong quyén va loi ich hop phép cua 6ng T va ba Th. Do d6, yéu cau
khoi kién cta 6ng T va ba Th 1a ¢6 can ct, duoc Hoi dong xét xir chap nhan budc
6ng T1 va ba C phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén su dung dét
quyén so hitu nha &, ban giao nha dat tai dia chi K142/3 HN, phuong TG, quan TK,
thanh phé Pa Ning theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha va
tai san gan lién véi dat sé CU 980633 cho vo chong 6ng T va ba Th nhu ¥ kién cua
vi dai dién Vién kiém sét tai phién toa. Hoi dong xét xa khdng chap nhan y kién cua
bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Riéng cac yéu cau cua ba L& Tran Tuyét Tr chi lién quan dén viéc thuc hién
nghia vu caa bi don dng T1 va ba C, hop dong thué nha gitra cac bén da hét han tur
ngay 15/7/2021 nén ba Tr c6 hanh vi st dung trai phép tai san cta ngudoi Khac nén
can buoc ba Lé Tran Tuyét Tr phai ban giao can nha néu trén cho vo chong 6ng T
va ba Th theo quy dinh.

[2.2] Xét yéu cau doc 1ap caa ba Lé Tran Tuyét Tr ddi véi bi don 6ng Ha
Anh T1, ba H5 Nguyén Thién C, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.2.1] Vé tranh chap hop ddng dat coc:

Vao ngay 06/7/2020, ba Lé Tran Tuyét Tr va 6ng Ha Anh T1, ba H6 Nguyén
Thién C c6 ky hop dong thué nha sé 01.06.2020.TC, theo d6 ba Tr thué nha cua vo
chéng 6ng T1 va ba C tai dia chi K142/3 HN, phuong TG, quan TK, thanh pho Pa
Nang véi thoi han thué 1a 1 ndm, ké tir ngdy 15/7/2020 dén ngay 14/7/2021; gia
thué 1a 6.000.000 ddng/thang; thanh todn tién thué nha 1a 6 thang 1 lan. Ngay
15/12/2020, vg chéng 6ng T1 va ba C va ba Tr da ky Hop dong dat coc d¢é dam bao
thuc hién viéc chuyén nhuong nha va dat tai dia chi K142/3 HN, thanh phé Da
Nang. Tai hop ddng, cac bén da thoéa thuan gia chuyén nhuong la 2.700.000.000
ddng nhung khéng thoa thuan vé thoi han thanh toan. Bong thoi, trong ngay
15/12/2020, ba Tr d4 dit coc cho vo chéng 6ng T1 va ba C s tién 1a 100.000.000
ddng, dén ngay 17/12/2020, ba Tr tiép tuc dit coc cho vo chdng dng T1 va ba C sb
tién 300.000.000 d6ng. Tong sé tién ba Tr da dit coc cho vo chong 6ng T1 vaba C
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la 400.000.000 d¢6ng. Cho rang 6ng T1 va ba C tir chéi viéc giao két, thuc hién hop
ddng chuyén nhuong nén ba Tr yéu cau 6ng T1 va ba C phai tra sé tién da nhan coc
400.000.000 ddng. Ngoai ra, trong thoi gian thué nha caa dng T1 va ba C va sau khi
da tién hanh dit coc dé tién hanh chuyén nhuong thi vao thang 01 nam 2021, ba Tr
da stra chita nha véi gié tri vat kién tric, vat dung, thiét bi da qua str dung duoc dinh
gia 14 49.291.355 ddng. Do d6, ba Tr yéu cau 6ng T1 va ba C phai tra cho ba sé tién
49.291.355 dong. Tong cong la 449.291.355 ddng. Ong T1 dong y tra lai tién coc
nhung ba C khong dong y vi cho rang ba Tr vi pham hop dong nén bi mat tién coc.
Déi véi sb tién ba Tr da sira chira nha thi 6ng T1 va ba C déu khong dong y vi cho
rang ba Tr chi 12 bén thué nha da tu y stra chira nha khéng thong bao va khdng co su
ddng y cua 6ng T1 va ba C trong thoi gian cin nha néu trén thudc quyén sé hitu va
st dung hop phép cua 6ng T1 va ba C.

Xét tinh hiéu luc cia “Hop dong dit coc” giita ong T1 va ba C va ba Tr,
HPXX thay rang: Hop ddng dit coc (V/v Chuyén nhuong QSH nha- QSH dat) dé
dam bao thuc hién viéc chuyén nhugng nha va dat tai dia chi K142/3 HN, thanh phd
DPa Ning duoc ky két giita bén chuyén nhuong la 6ng Ha Anh T1, ba H6 Nguyén
Thién C va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Lé Tran Tuyét Tr vao ngay 15/12/2020.
Tai Diéu 4 thoa thuan vé viéc giao tién, gidy to thué va 18 phi caa Hop dong dat coc
ngay 15/12/2020 c6 ghi: “2 bén thoa thudn khi nao bén mua dat coc du 800.000.000
(Tam tram triéu dong) sé ra cong chizng sang tén” nhung thyc té dén nay ba Tr méi
chi dit coc cho vo chdng 6ng T1 va ba C sé tién 400.000.000 ddng.

Qua trinh thuc hién hop dong, tir thang 01/2021 dén thang 4/2021, 6ng Ha
Anh T1 d3 nhiéu lan yéu cau ba Tr tra du tién coc va di cong chung hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat dé hoan tat
thir tuc chuyén nhuong bang cach goi dién thoai, dén truc tiép tai dia chi 142/3 HN,
phuong TG, quan TK, Pa Nang gap ba Tr nhung ba Tr khong thtra nhan. Vao ngay
03/6/2021 va ngay 07/06/2021 dng T1 giri van ban yéu cau ba Tr dat coc du s6 tien
800.000.000 dong va thuc hién tha tuc cong ching duge coi 1a da théng bao cho
bén dit coc biét trugc mot thoi gian hop 1y theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 278 cua
B6 luat Dan sy 2015 miac du ba Tr cho ring da tir chdi nhan. Trong ban ghi am cudc
noi chuyén dién thoai gitta 6ng T1 va ba Tr ngay 20/5/2021 thé hién noi dung ba Tr
dong y cho vo chong dng T1 va ba C ban nha 142/3 HN cho nguoi khac nén bén
nhan dat coc 1a 6ng T1 va ba C hoan toan c6 quyén chuyén nhuong nha 142/3 HN
cho 6ng T va ba Th nhung c4c bén chua dé cip thoa thuan viéc xir ly tién dit coc
cuaa ba Tr.

Ngoai ra, thoi diém cac bén ky két hop dong dit coc, nha va dat néu trén
dang duoc 6ng T1 va ba C thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chap bat dong
san s6 3018541683-01/2020/HDBD/NHCT480 ngay 29/6/2020 giiia Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam — chi nhanh Pa Ning va 6ng Ha Anh
T1 va ba H6 Nguyén Thién C. Giay ching nhan Quyén st dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat CU 980633 do Ngan hang cam giir vi vay céc
bén chua thé xac dinh ngay ra cong ching chuyén nhuong. Qua xac minh thdng tin
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tai Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Cong thuong Viét Nam — chi nhanh Pa Ning
thi tai thoi diém cac bén ky két hop dong dat coc vao ngay 15/12/2020 khéng co su
chap thuan bang vin ban cia Bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Cong thuong Viét Nam — chi nhanh Da Nang.

Nhu vay, mac du khéng tiép tuc viéc giao két, thuc hién hop dong chuyén
nhuong nhung cac bén da khéng thién chi dé thoa thuan, giai quyét viéc xir ly tién
dat coc cua ba Tr, khi tién hanh ky giao két dat coc vi pham diéu cam cua phap luat
nén vé hiéu toan bd theo quy dinh tai Bieu 117; Biéu 123 cua Bo luat dan sy nhu y
kién cua vi dai dién Vién kiém sat da trinh bay tai phién tda. L3i dan dén viéc giao
dich bi v0 hiéu thudc vé ca nguyén don va bi don.

Vé xtr ly hau qua cua giao dich dan su vo hiéu: Theo quy dinh tai Biéu 131
ctia Bo luat dan sy thi giao dich dan su vo hiéu khoéng lam phét sinh quyén, nghia
vu dan sy caa cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Khi giao dich dan su
v hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Cac bén déu thong nhat 1a 6ng T1 va ba C da nhan cua ba Tr s6 tién 400.000.000
dong nén phai c6 nghia vu tra lai cho ba Tr sé tién 400.000.000 dong.

Hoi ddng xét xir chip nhan viéc rat yéu cau phat coc sé tién 400.000.000
dong va can ctr vao Piéu 217 Bo luat t tung dan sy dinh chi giai quyét ddi véi yéu
cau nay cua ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2.2.2] V& yéu cau bdi thuong tién sua chita nha tai dia chi K142/3 HN,
phuong TG, quan TK, thanh phé Pa Nang:

Xét, tong gid tri vat kién trdc, vat dung, thiét bi da qua str dung dugc dinh gia
theo Chimg thu thim dinh gia sé 5220288/CT - BTCVALUATION ngay
10/10/2022 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh BTC Mién
Trung 1a 49.291.355 ddng, cu thé:

- Khung sit 02 bén hién nha (02 khung, mdi khung dién tich 29m?):
4.959.000 dong;

- Mang xoi tang 3 gom: 02 tru sat ong Fi 90 (cm), cao 3(m); mang xoi dai 4,5
(m), rdng 20 (cm), cao 20 (cm); bang tén: 1.356.750 dong;

- Tham ¢é nhya tang 3 c6 kich thudc: 4,5 x 5,2 (m): 1.591.200 dong;

- Rém cubn tang 2 gom 2 loai:

+ Rém cudn kich thudc: 3,3 x 2,35 (m): 1.746.000 dong;

+ Rém cudn & doc kich thudc: 3 x 2,35 (m): 1.395.900 dong;

- Méi bat xép tang 1 kich thudc: 4,5 x 2 (m): 2.677.500 dong;

- Méi bat xép tang 3 kich thudc: 4,5 x 5,5 (m): 6.311.250 ddng;

- San gd tang 1, 2; loai gb céng nghiép, kich thudc tam 0,1 x 0,8 (m); Tang 1
dién tich 15,25 (m?); tang 2 dién tich: 14,45 (m?): 8.078.400 dong;

- Cira sat kéo tang 1 (ctra kéo khong 14); kich thudc: 3,72 x 3,5m: 8.658.300
ddng;
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- Son chéng tham tuong tang 2, 3 (chéng thdm va son mau bén trong nha):
10.134.465 dong;

- Thay bdn cau ting 1 hiéu American standard VF 4396 + VF 3395:
1.662.500 d6ng;

- Stra lai tu bép ting 1 gém 09 cénh cura va 03 thoai ti bang gd; c6 kich thuéc
dai 3,15 (m) x cao 0,75 (m): 720.090 ddng;

Hoi dong xét xur thay rang ba Tr chi 12 bén thué nha va hoan toan khong phai
chu s& hitu cta can nha néu trén da ty Y sta chira nha ma khéng hé thdng béo va
khong c6 su dong y cua ba C va dng T1 trong thoi gian cin nha néu trén thudc
quyén so hitu va sir dung hop phap cua ba C va 6ng T1. Tuy nhién, viéc ba Tr sta
chira nha phuc vu cho viéc sinh hoat la c6 that, da lam tang gia tri ngdi nha dugc
cac bén thtra nhan, dng T1 biét viéc ba Tr sira chita nha nhung khéng phan dbi. Hon
hita, tai Diéu 6 thoa thuan khac c6 ghi: “Trong truong hop, khi hét han hop déng
thué ma hai bén khong cé théa thudn tiép tuc ky két hop dong thué méi thi bén B ¢6
nghia vy ban giao lai Quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha ¢ va cac tai san khac
gan lien cho bén A. Riéng vdi tai sdn gan lién trén nha ma bén B lap dat hai bén sé
théa thudn phurong thirc X 1y khi két thic hop dong thué”. Hop ddng thué nha gitra
ba Tr va vo chong 6ng T1 va ba C dén ngay 14/7/2021 méi hét han nhung vao ngay
29/6/2021, 6ng Ha Anh T1 va ba Ho Nguyén Thién C da chuyén nhuong nha dat tai
dia chi K142/3 HN, phuong TG, quan TK, thanh phé Da Ning cho 6ng Van Minh T
va ba B4 Phuong Th bao gém toan bd cac hang muc vat kién trdc, vat dung, thiét bi
ma ba Tr sta chita, lap dat theo Chung thu tham dinh gia sé 5220288/CT -
BTCVALUATION ngay 10/10/2022 cia Cong ty Co phan Tham dinh gia va Dich
vu tai chinh BTC Mién Trung c6 gié tri 1a 49.291.355 ddng nhung gitra cac bén
hoan toan chua thoa thuan phuong thuc xir Iy khi két thic hop dong thué da lam
anh huong dén quyén lgi caa ba Tr.

Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién bdi thuong tién sira
chira nha tai dia chi s6 K142/3 HN, phuong TG, quan TK, thanh phd Pa Nang caa
ba Tr. Budc 6ng T1 va ba C phai thanh toan cho ba Tr s6 tién 49.291.355 dong chi
phi lap dat, stra chita nha nhu ¥ kién cua vi dai dién Vién kiém sét tai phién toa Ia
phu hop. Hoi dong xét xir khéng chap nhan y kién cua bi don, ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua bi don.

Nhu vay, tdng cong ong T1 va ba C phai thanh toan cho ba Tr sd tién
449.291.355 dong.

Do giao dich phét sinh trong thoi ky hén nhan nén 6ng Ha Anh T1, ba Hb
Nguyén Thién C phai chiu trach nhiém lién d6i thanh toan cho ba Tr sé tién
449.291.355 dong theo quy dinh tai Piéu 27 ctia Luat hon nhan gia dinh. Tuy nhién
6ng T1 va ba C da ly hon theo Quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hon va sy thoa
thuan ciia cac duong sy s6: 07/2022/QDST-HNGD ngay 25/01/2022 cta Toa an
nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning nén dé dam bao viéc thi hanh an, chia
phan éng T1 va ba C mdi ngudi phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Tr s tién la
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224.645.677 dong.

Ong Ha Anh T1, ba H6 Nguyén Thién C phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
chua thanh toan theo murc i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su.

[3] Vé &n phi: Cac duong su phai chiu An phi dan sy so thim theo quy dinh
cua phap luat.

[4] VVé chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét thdm dinh tai chd ddi véi nha dat tai dia chi K142/3 HN,
phuong TG, quan TK, thanh phé Pa Ning sé tién 3.000.000 déng 6ng Vin Minh T
va ba B Phuong Th ty nguyén chiu.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd di véi cac hang muc sta chita nha tai dia
chi K142/3 HN, phuong TG, quan TK, thanh ph Pa Ning va Chi phi dinh gia tai
san: so tien 8.000.000 dong theo hoa don gia tri gia ting s6 208 ngay 10/10/2022
ciia Cong ty c6 phan Tham dinh gia BTCVALUE - Chi nhanh Pa Ning ba Lé Tran
Tuyét Tr tu nguyén chiu.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao: - Cac diéu 117, 123, 131, 278, 328, 407, 430, 500, 501, 503 cua
Bo luat dan su;

- Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai;

- Khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 2 biéu 131 Luat nha &;

- Khoin 3 Diéu 26, diém a khoin 1 Diéu 35, diém c khoan 1
biéu 39, khoan 1 Diéu 42, Piéu 147, Piéu 217, diém b khoan 2 Biéu 227, Diéu
273 B luat T6 tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH10 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi, Ié phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ong Van Minh T va ba B
Phuong Th “Y&u cdu tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhwong quyén si dung
dat va tai san gan lien véi dat” doi vaéi bi don 1a 6ng Ha Anh T1, ba HO6 Nguyén
Thién C va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Lé Tran Tuyét Tr.

Buoc 6ng Ha Anh T1, ba H6 Nguyén Thién C va ba Lé Tran Tuyét Tr phai co
nghia vu ban giao cho 6ng Van Minh T va ba D Phuong Th nha dat tai dia chi
K142/3 HN, phuong TG, quan TK, thanh phé Pa Ning theo Gidy chung nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat s6 CU 980633, sb
vao s cap GCN: CTs 205276 do S& Tai nguyén va Moéi truong thanh pho Da Nang
cap ngay 11/06/2020 duang tén ba Pham Thi Ban, cap nhat chuyén nhugng cho éng
Vian Minh T, ba B3 Phuong Th ngay 01/07/2021 cu thé nhu sau:
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- Thira dat s6 478, to ban d6 s6 12; dién tich 44,9 m*.

- Nha & riéng I¢, cap 111, cé dién tich xay dung 39,5 m?, dién tich san 80,8 m?;
két cau: Méng- tru- dam- san lung bé tong cot thép; tuong xay, nén gach hoa, mai
ton.

Nha va dét hién dang do ba L& Tran Tuyét Tr quan ly va st dung.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba L& Tran Tuyét Tr “Tranh chap vé hop dong dat coc va yéu cau baoi thuong
chi phi sira chita nha” dbi véi 6ng Ha Anh T1 va ba H6 Nguyén Thién C.

2.1. Tuyén bd Hop ddng dat coc (V/v Chuyén nhugng QSH nha- QSH dat)
duoc ky keét gitra bén chuyén nhuong la 6ng Ha Anh T1, ba H6 Nguyén Thién C va
bén nhan chuyén nhwong 13 ba Lé Tran Tuyét Tr vo hiéu.

Budc 6ng Ha Anh T1 va ba H5 Nguyén Thién C phai c6 trach nhiém tra cho
ba L& Tran Tuyét Tr sé tién 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).

2.2. Buoc 6ng Ha Anh T1 va ba Ho6 Nguyén Thién C phai thanh toan cho ba
Lé Tran Tuyét Tr chi phi ldp dt, stra chira nha tai dia chi K142/3 HN, phuong TG,
quan TK, thanh phd Pa Nang so tién 49.291.355 dong (Bon muwoi chin triéu, hai
tram chin mwoi mot nghin, ba tram ndm muoi ldm dong).

Téng cong, 6ng Ha Anh T1 va ba H6 Nguyén Thién C phai thanh toan cho ba
Lé Tran Tuyét Tr so tién 449.291.355 dong (Bon tram bon muoi chin triéu, hai
tram chin mwoi mét nghin, ba tram ndm muoi ldm dong). Chia phan, éng T1 va ba
C mdi ngudi c6 nghia vu thanh toan cho ba Tr sé tién 224.645.677 dong (Hai tram
hai muweoi bon triéu, sdu tram bon muoi lam nghin, sdu tram bdy muwoi bay dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh &n khdng thanh toan hoac thanh toan khong
day du thi con phai chiju khoan tién I&i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mic l4i
suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh caa phap luat; néu khéng
c6 thoa thuan vé mic 13i suat thi quyét dinh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Pinh chi mot phan d6i voi yéu cau phat coc sé tién 400.000.000 ddng (Bsn
tram triéu dong) cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Tran Tuyét Tr
d6i voi 6ng Ha Anh T1 va ba H6 Nguyén Thién C.

4. An phi dan su so' tham:

4.1 An phi dan su so tham vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop d¢éng: Ong Vin
Minh T va ba B6 Phuong Th tu nguyén chiu so6 tién 300.000 dong nhung duoc trir
vao so tien tam ung an phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) da nop theo Bién
lai thu s6: 0002406 ngay 03/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Thanh
Khé, thanh pho Pa Nang. (Ong T, ba Th da nép xong)

4.2. An phi dan sy so tham vé tranh chap hop dong dat coc va yéu cau boi
thuong chi phi sua chira nha:
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- Buoc 6ng Ha Anh T1 va ba H6 Nguyén Thién C, mdi nguoi phai chiu sb
tien 1a 11.232.000 dong (Muwoi mét triéu, hai tram ba mwoi hai nghin dong).

- Tra lai cho ba L& Tran Tuyét Tr sé tién tam ¢ng &n phi dan sy so tham
12.000.000 dong (Muwoi hai triéu dong) da nop theo bién lai thu s6 2392 ngay
30/11/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, thanh pho Da Nang.

5. Chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét, thim dinh tai chd d4i v&i nha va dat tai Thira dat s 478, to
ban d6 s6 12 sb tién: 3.000.000 dong (Ba triéu dong) 6ng Van Minh T, ba B3
Phuong Th tu nguyén chiu. (Pa ndp va da chi).

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ddi voi phan sira chira nha tai Thua dat
S0 478, to ban d6 s6 12 va Chi phi dinh gia tai san so tién: 8.000.000 dong (Tam
triéu dong) theo hoa don gia tri gia tang so6 208 ngay 10/10/2022 cua Cdng ty co
phan Tham dinh gia BTCVALUE - Chi nhanh Pa Ning ba Lé Tran Tuyét Tr tu
nguyén chiu. (Pa ndp va da chi).

6. Quyén khang cdo: An xir cong khai so tham, nguyén don, bi don, ngudi
cO quyén loi, nghia vu li€én quan ¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Riéng bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an so tham trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 02 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu Diéu 06, 07, 07a va 09 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Nguoi tham gia té tung THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND quéan Thanh Khé;
- Chi cuc THADS quén Thanh Khé;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thanh Thay
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