TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
'HUYEN LONG DIEN Poéc 1ap — Ty do- Hanh phic
TINH BA RIA -VONG TAU
Ban 4n s6 18 /2020/DSST
Ngay 28-5-2020
Vé: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PIEN, TINH BA RIA VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thém phdn-Chii tog phién tod: Ba V3 Thi Thanh Trtc
Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Huynh Minh
2. Ong Nguyén Ba Loc
- Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Tam, thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Pién, tinh Ba Ria-Viing Tau.
- Pgi dign Vién kiém sdt nhan din huyén Long Dién, tinh Ba Ria Viing
Tau tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Son — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 naim 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Long Dién,
tinh Ba Ria-Viing Tau xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
188/2019/TLST — DS ngay 12 thang 12 nam 2019, vé tranh chap hop dong tin
dung theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 22/QDXX — ST ngay 22-4-2020,
quyét dinh hodn phién toa s6 19/QDST-HPT ngay 08-5-2020 gitra cac bén:

1. Nguyén don: Ngan hang; tru so: S6 25Bis Nguyén Thi Minh Khai,
phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp lugt: Ong Pham Quéc Th — Tong Giam déc.

Nguoi dai dién hop phdp cua Ngan hang:

+ Ong Mai Ngoc Ch, sinh ndm 1978. Chtrc vu: Chuyén vién, Ngan hang;
dia chi: S6213-215, thanh phé Viing Tau, 1 dai dién theo uy quyén-gidy uy quyén
5O 187/2020/UQ-HDB ngay 25-5-2020. C6 mat.

+ Ong Ly Thanh V, sinh nam 1990. Chtic vu: Chuyén vién xtr Iy ng, Ngan
hang dla chi: Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, 13 dai dién theo Gy quyén gidy ty
quyén sd 187/2020/UQ HDB ngay 25-5-2020. C6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Thanh S, sinh nam 1984; HKTT: S6 19M huyén Long
Pién, tinh Ba Ria-Viing Tau. Vang mat 1an 2 khong 1y do.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi K , sinh nam 1984; dia chi: S6 P16 t6 6, huyén Long
Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau. C6 mit.

3.2 Lé Ngoc S1, sinh ndam 2011 va Lé G, sinh nam 2006 (Ba K giam hg
cho 02 con).

3.3 Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1943

3.4 Ong Nguyén Vin U, sinh nam 1989

3.5 Ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1989



(03 nguoi con chung ciia 6ng U ba L 1a Nguyén Tran Bich H, sinh nim
2008; Nguyén Tran Gia B, sinh nim 2014 va Nguyén Tran Gia Ph, sinh nim
2020). Ong U ba L giam ho cho 03 con chung.

BaB, ong U, baLtru Cung dia chi: S6 B16 to 6, huyén Long D1en tinh Ba
Ria-Viing Tau. Ba B, 6ng U va ba L c6 don yéu cau Toa an xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Don khoi kién ngay 12-11-2019 va qua trinh 16 tung tai Toa dai dién

theo 11y quyén ciia nguyén don éng Mai Ngoc Chuy-Ly Thanh Viét déu trinh bay:

Ngay 02-5-2019, Ngén hang v6i 6ng Lé Thanh S ky két Hop dong tin
dung s 13739/19MN/HDTD. Ong S vay sd tién 650.000.000 ddng va nhan tién
theo gidy d& nghi giai ngdn kiém khé uw6c nhian no b
13739/19MN/HDTD/KUNNO1 ngay 02-5-2019; thoi han vay 240 thang(tr ngay
03-5-2019 dén ngay 02-5-2039); phuong thirc tra ng; ky han tra ng goc: 2.708.000
dong/thang tra vao ngay 05 cia thang; ky han tra ng gdc cudi: 2.788.000 dong;
ngay tra nog dau tién 05-6-2019. Ky han tra no 14i: 1 thang/lan vao ngay 05 cia
thang, ngay tra no dau tién ngay 05-6-2019. Lai suat vay trong han: 11%/nam; lai
suit cho vay trong han dugc dleu chinh 3 thang/lan; 1ai suat cho vay cua cac ky
thay di 13i suét tiép theo = 13i suat LS13+4.20%/nam; 14i sudt qua han bang 150%
141 suat trong han. Sau khi nhan tién vay 6ng S thanh toan duoc 3 ky, mic du dng
S ¢6 tra 3 ky nhung tra khong dung han, va ngung tra tir ngay 05-7-2019 vi pham
nghia vy tra no. Ngay 04-11-2019, Ngan hang ban hanh thong bao thu hoi ng
truéc han déng thoi don doc 6ng S tra ng trong thoi han 10 ngay vai sd tién tam
tinh dén ngay 04-11-2019 tong ng goc va lai: 667.780.212 dong, do dng S khong
tra s no ctia 6ng S bi chuyen sang no qua han tu ngay 27-5-2019.

Tai san thé chap 1a thé chap quyen tai san theo hop dong 5O
11008/19/MN/HDBD ngay 02-5-2019 va quyeén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat Thira s6 1, t ban do s 52, gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat sé BK 685537 do UBND huyén Long Dién cap ngay 20-7-2012
dtng tén ba Nguyén Thi B; Ngay 31-5-2018, cap nhat ting cho ba Nguyén Thi K
theo hd so s6 001513TA.001 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
Long D1én Ngay 14-5-2019, cip nhat chuyén nhugng cho 6ng L& Thanh S theo
hd so sb 001219CN.001. Ngay 14-5-2019, 6ng S ky hop dong thé chap quyen su
dung dat s6 12145/19MN/HDBD theo Don yéu cau dang ky thé chap quyén sir
dung dat, tai san gin lién voi dat, duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Long Pién ngay 15-5-2019.

Tai phién toa hém nay; Ngan hang yéu cau dng S phai tra tong sb tién:
713.621.760 dong. Trong d6; ng goc: 642.583.999 dong, tong no 14i tinh dén ngay
27-5-2020 v&i sb tién: 71.037.761 dong va tién 1ai phat sinh tir ngdy 28-5-2020
dén khi 6ng S thanh toan dut n.

Trudng hop 0ng S khong thyc hién nghia vy tra ng hodc tra khong du cho
Ngan hang thi ngan hang yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap
dé thu hdi no.

Tir khi thu 1y vu 4n, Toa &n da nhiéu lan triéu tap 6ng L& Thanh S dén giai
quyét vé sd no Ngan hang yéu cau 6ng phai tra nhung 6ng S vang mat khong co
ly do nén khong xac dinh 1 yéu cau.



Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi K trinh bay: Ba K va 6ng L& Thanh S 1a vo chong, ly hén
theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy théa thuan cua cac duong su
s6 40/2019/QDST-HNGD ngay 07-3-2019 cta Toa an nhan dan huyén Long
Pién.

Ngay 02-5-2019, do ong S ¢o6 can von 1am 3n nén ba K muébn giap ong S
viéc vay tién tai Ngan hang vi vy ba K méi ky hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat Thira sb 1, to ban db sb 52, gidy chtng nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 BK 685537 do UBND huyén Long Dién cip ngay 20-7-
2012 dimg tén ba Nguyén Thi B(me rudt ciia ba K d3 ting cho ba K tir naim 2018);
viéc vay ng cua dng S va thé chip nha dat néu trén ba K co biét. Dbi véi viee ba
khai giup 6ng S vay von ngan hang mdi lam thu tuc chuyén nhuong nha dit cht
that té ba K khong hé ban nha dat cho 6ng S, ba K van 1a nguoi quan 1y va su
dung nha dit dén nay. Theo ba K thi 6ng S c6 dién thoai hira s€ thu xép tra ng va
ky sang tén lai nha dat ~nhung khoang tir nam 2020 ba K khong lién h¢ dugc voi
ong S. Tai Toa ba K dong ¥ tra ng thay cho 6ng S dé nghi Ngan hang tra gidy to
nha dét lai cho ba. Néu ba K khong tra duge ng thi ba dong y dé Ngan hang phat
mai tai san ma 6ng S ky thé chip cho Ngan hang. Vé chimg cir ba K khdng chuyén
nhuong nha dét cho 6ng S thi ba khéng cung cap duoc cho Toa.

Theo ba K xac nhan; hién nay nha dt trén con nhiing nguoi sinh sdng cling
1a me ba Nguyén Thi B, 02 con chung ctia ba va 6ng S(Lé Ngoc Sang va Lé
Giang); vo chong ngudi em trai 1a Nguyén Vian U, vo Tran Thi Kim L cing 03
nguoi con (Nguyén Tran Bich Hién, Nguyén Tran Gia Bao, va Nguyén Tran Gia
Phuc), tu thoi diém sinh song dén nay khong ai bo khoan tién stra chita nha chi
sinh séng cung va tai san van thudc quyén quan 1y str dung cua ba K.

- Ba Nguyén Thi B; T ran T hi Kim L Va Nguyén Van U trinh bay: Hién nay
chung t6i dang sinh sdng tai nha s6 S6 B16 t6 6, huyén Long Pién, tinh Ba Rja-
Viing Tau cung voi ba K. Viéc ba K ky hop dong chuyén nhugng nha dat cho 6ng
S chung t6i khong biét. Pén khi nhan gidy triéu tap ctia Toa an thi chung t6i moi
duogc ba K noi lai. Néu 6ng S khong tra duge no cho Ngan hang thi chiing toi nhat
tri giai quyét tai san do 6ng S ky thé chap theo quy dinh ctia phap luat va khong
c6 ¥ kién gi thém.

- Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién:

+ Vé thi tyc t6 tung: Tham phan; nguyén don; ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan tuan theo quy dinh cua phéap luat. Bi don khong tuan theo quy dinh
cta phép luat.

+ Tai phién xét xtr: Hoi dong xét xir, thu ky, nguyén don, nguoi co quyén
lo1 va nghia vu lién quan tuén theo quy dinh cua phap luat. Tai toa hom nay bi don
6ng Lé Thanh S vang mit lan 2 khong Iy do. Pé nghi Ho1 dong xét xtr X vang mit
duong su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan su.

+ Vé noi dung: D& nghi chap nhan toan bd yéu ciu cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va y kién phat biéu ctia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Ve to tung: Ngan hang khdi kién yéu cau Toa an budc 6ng L& Thanh
S tra tién ng gdc, 13i theo hop ddng tin dung da ky két nén xac dinh quan hé tranh
chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 26. Ong Lé Thanh S c6
h6 khau tai huyén Long Pién nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria -Viing Tau theo quy dinh diém a khoan
1 Biéu 35 va Piéu 39 B9 luat TH tung dan su.

Ba Nguyén Thi B, Tran Thi Kim L va ong Nguyén Van U la ngu:(n co
quyén loi va nghia vu lién quan c6 don dé nghi Toa an giai quyét Vang mit. Ong
L& Thanh S da duoc Toa 4n triéu tap hop 1é dén 1an tha hai nhung véng mat khong
vi su kién bét kha khang hodc trd ngai khach quan nén toa an xet xu vang mit
duong su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé néi dung: Tai hop hop dong tin dung s6 13739/19MN/HDTD ky
ngay 02-5-2019 thi 6ng L& Thanh S c6 vay cta Ngan hang thuong mai ¢ phan
Phét trién Thanh phé H6 Chi Minh sé tién 650.000.000 dong; 6ng S nhan tién vay
vao ngay 02-5-2019 theo Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb
13739/19MN/HDTD/KUNNO1. Cho thdy, viéc cho vay va nhan tién giita hai bén
la c6 that.

[2.1] Xet Vé yéu cau cia nguyen don thi thdy: Theo théa thuan tai muc le
trong giay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ngay 02-5-2019; thi 6ng S phai
tra sb tién ng goc 1a 2.708.000 dong va tién 14i vao ngdy 5 cia thang. Theo xac
nhan cda dai dién ngan hang thi 6ng S chi tra dugc 03 ky thi ngung trd ng 1a vi
pham nghia vy thanh toan. Péi chiéu phiéu chiét tinh thu ng vay ngay 27-5-2020
do Ngan hang cung cip cho thiy: Ong S ngung tra tir ngay 05-7-2019; ngay 04-
11-2019 ngan hang théng bao thu hdi ng trudce - han ddng thoi bude dng S phai tra
tong so tién 667.780.212 dong nhung 6ng S van khong thuc hién. Tai phién toa,
dai dién cia Ngan yéu cau 6ng S phai tra tong sb tién 713.621.760 déng
14 ¢6 co so. Xét chap nhan.

[2.2] Xét vé yéu cdau phat mdi tai san thé chdp thi thay: Hién tai nha dat
toa lac tai dia chi P16 t6 6, 4p Phudc Binh, xa Phudc Tinh, huyén Long Dién do
ba Nguyén Thi K dang quan 1y va sinh séng cung véi me (ba Bong) va vo chong
em trai (Nguyén Vin Ut, Tran Thi Kim L). Theo x4c nhan cua ba K thi ba chi
glup cho 6ng S vén lam an nén ky tha tuc chuyen nhuong sang tén quyén sir dung
dat cho dng S nhung ba lai khong cung cap duoc ching cir tai liéu chimg minh
cho viéc ba trinh bay. Tai Toa ba K yéu cau tra ng thay cho 6ng S ngan hang
khong dong y. Hon nira dng S vang mit nén khong thé ghi nhan nghia vy ganh ng
nay ctia ba K dugc. Tai bién ban 1y 10i khai ngay 16-3-2020 va ban tu khai ngay
21-4-2020; ba K, ba B, ong UvabalL dongy ¥ néu 0ng S khong trd ng cho ngan
hang cac ong ba cling dong ¥ dé co quan c6 tham quyén xt 1y tai san do 6ng S ky
ky thé chap theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 02-5-2019, 6ng S ky thé chap quyén tai san la toan bg tai san cua
bén thé chap phat sinh tir hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat duoc Van
phong Cong chirng chung thuc ngay 02-5-2019(Hop dong thé chap quyen tai san
s0 11008/19/MN/HDBD); Ngay 14-5-2019, ky hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 12145/19MN/HPBD dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Long Pién vao ngay 15-5-2019. Thé hién, 6ng S tu
nguyén dung tai san thudc quyén dinh doat ctia minh bao dam cho khoan ng vay.



Nay 6ng S khong thanh toan ng, dt co s chip yéu cau ciia Ngan hang dé nghj co
quan c6 tham quyén xtr Iy tai san thé chip theo quy dinh tai Piéu 317 va 323 Bo
ludt dan sy.

[3] Vé an phi dén su so tham: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan
nén dng L& Thanh S phai nop 32.544.870(Ba muoi hai triéu nim trim bén muoi
bén ngan tam trim bay muwoi) dong duoc tinh nhu sau: (713.621.760ddng-
400.000.000d x 4%). Ngan hang khong phai ndp an phi nén dugc hoan lai tién
tam rng an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctt vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, 39 va khoan 3 Diéu
228 BO luat TH tung dan sy; Khoan 2 Diéu 91 Luit cac to chirc tin dung; Dléu
317, 323 va biéu 466 Bo luat dan su; khoan 2 Dleu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang ddi véi ong Lé
Thanh S, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.

- Budc ong L& Thanh S tra cho Ngan hang tong s6 tién: 713.621.760(Bay
trim mudi ba triéu sau trim hai muoi mot ngan bay traim sau muoi) déng. Trong
do: no géc la 642.583.999(Sau tram bon muoi hai triéu ndm trim tAm muoi ba
ngan chin trim chin chin) déng; no 14i trong han 1a: 66.479.424(Sdu muoi sau
triéu bén trim bay muoi chin ngan bon trim hai muoi bon) doéng; 13i qua han:
4.558.537(Bdn triéu nam trim nim muoi tAm ngan nim trim ba muoi bay) dong
va tién 1ai phat sinh tir ngay 28-5-2020 dén khi thanh toan hét ng dugc tinh theo
theo hop dong tin dung s6 13739/19MN/HDTD ngay 02-5-2019 da dugc ky két
gifra hai bén

- Truong hop 6ng L€ Thanh S khong tra ng hodc trd khong du thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan co thAm quyén xur ly tai san thé chap dé thu hoi
no la: Quyen v€ tai san theo hop dong sb 11008/T9MN/HDBD ngay 02-5-2019
va quyén su dung dat tai thira s6 1, to ban d6 s6 52, gidy chimg nhan quyén sur
dung dat va tai san gan lién voi dat s BK 685537 do UBND huyén Long Pién
cap ngay 20-7-2012 ding tén ba Nguyén Thi B; Ngay 31-5-2018, cap nhat ting
cho ba Nguyén Thi K theo ho so s6 001513TA.001 tai Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén Long Blen Ngay 14-5-2019, cap nhat chuyén nhuong cho éng
Lé Thanh S theo hd so s6 001219CN.001.

2. V& 4n phi Dén su so tham:

+ Ong Lé Thanh S phai ndp: 32.544.870(Ba muoi hai triéu nim trim bdn
muoi bén ngan tdm trim bay muoi) dong.

+ Hoan s6 tién 15.368.000(Mudi lam triéu ba trim sau muoi tdm ngan)
ddng cho Ngan hang theo bién lai thu sé 0002642 ngay 09-12-2019 cta Chi cuc
thi hanh an dén sy huyén Long Dién.

3.Vé quyen khang cao: Cac duong su dugc quyén khang co ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing
Tau xét xtr phiic tham. Du:ong su vang mit quyén khang céo tinh tir ngay nhan
ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai.



“ Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su
thi nguoi duoc thi an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 6a, 7, 7b va 9 Luét thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an”.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
-Toa an nhan dan tinh BRVT
- Vién kiém sat huyén Long Dién
-Chi cyc thi hanh 4n huyén Long Dién
- Céc duong su

- Luu ho so vu an./.

Vo Thi Thanh Tric



