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VIV tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ong Trinh Minh Ty

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Thanh

Ong Ngo bé

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thoan — Tham tra vién Toa &n
nhan dan tinh Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tra Vinh: Ba Nguyén Thi Ai
Minh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 22 thang 02 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vy an thy 1y s6: 10/2019/TLPT-
DS ngay 29 thang 01 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san trén dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 50/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 28/2019/QDXXPT-
DS ngay 30 thang 01 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong Chau Van B, sinh nam 1968; (c6 mit)

2/ Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1969; (c6 mit)
Pong dia chi: 4p A, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bi don: 1/ Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1967; (c6 mat)
2/ Ba Nguyén Thi Thity N, sinh nim 1971; (c6 mit)
3/ Ong Cao Vin C, sinh nam 1968; (c6 mat)
4/ Ba Nguyén Thi Phi E, sinh ndam 1972; (c6 don yéu cau xét
XU vang mat)
Pong dia chi: 4p A, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: ‘ ,

1/ Ba Cao Thi A, sinh nam 1956; (c6 don yéu cau xét xtr vang mat)

2/ Ba Chau Thi Thuy A1, sinh nam 1990; (c6 don yéu cau xét xur vang
mat)

3/ Ong Chau Vinh P, sinh ndm 1992; (c6 don yéu cau Xxet xu Vang mat)

4/ Ba Chau Thi Thay K, sinh nim 2001; (c6 don yéu cau xét xir ving mit)



5/ Ong Cao Van T, sinh nam 1990; (c6 don yéu cau xét XU Vang mat)

6/ Ong Cao Duy T1, sinh nam 1995; (c6 don yéu cau xét xir vang mat)

Dong dia chi: ap A, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh.

7/ Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1949; (c6 don yéu cau xet xu vang mit)

8/ Ba Cao Thi H, sinh nim 1948; (c6 don yéu cau xet xu vang mat)

9/ Ba Nguyen Ngoc B, sinh nim 1989; (c6 don yéu cau xét XU vang mat)

10/ Ba Nguyén Thi Ngoc Th, sinh nim 1992; (c6 don yéu cau xét xir ving
mat)

11/ Ba Nguyén Thi Thiy N2, sinh ndm 1995. (c6 don yéu cau xét xir vang
mat)

Déng dia chi: ép A, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngudi khang cdo: 6ng Cao Vin C va ba Nguyén Thi Phi E 1a bi don
khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cac 10i khai tai Toa an trong qué trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién tda hom nay 6ng Chau Vin D va ba Nguyén Thi P1 la
nguyén don c¢6 10i trinh bay va yéu cau nhu sau: Vao thang 02/1997, 6ng Cao
Vin C cung vo 13 ba Nguyén Thi Phi Ecé chuyén nhuong mot nén nha trong
téng dién tich 1.970 m? thudc thira 525, to ban do sb 7, toa lac tai ép A, xa H,
huyén C, tinh Tra Vinh cho vo chong 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi
Thiy N, gia chuyén nhuong 1a 08 chi vang 24 kara, viéc chuyén nhuong chi lam
gidy tay, vo chong 6ng C nhan du vang va da giao dat cho vo chong 6ng H, ba
quan ly st dung nhung chua lam thu tuc tach thura sang t€n theo quy dinh phap
luat do tai thoi diém chuyen nhuong gidy chting nhan quyén st dung dit cia
thira 525 6ng C da thé chap dé vay tién tai ngan hang. Thoi diém vo chong ong
C, ba Phi E giao dién tich d4t chuyén nhuong cho v chong 6ng H va ba N sir
dung thi khong c6 tai san gi ¢ trén dat. Dén ngay 03/01/1999, do khéng c6 nhu
cau str dung dién tich dat ¢a mua nén vo chong ong H va ba N lai chuyén
nhuong dién tich dat néu trén cho vg chong ong ba, viéc chuyén nhuong ciing
chi 1am gidy tay véi gia bang 10 chi vang 24 kara. Ong H va ba N giao cho vo
chong 6ng ba nhan dién tich dat dung véi vi tri nén nha (theo khao sat thuc té
dién tich dat 323m®) ma trudc day 6ng H, ba N nhén chuyén nhuong cua vg
chong ong C, ba Phi E. Sau khi nhan dt vo chong 6 ong dé xay nha, chuong heo,
trong cac loai cdy trén dat va khong bi ai ngan can. Ong P va ba P1 cho rang gia
dat tranh chap theo nhu Hoi dong dinh dén nay khong c6 gi thay d6i nén thong
nhat theo bién ban tham dinh va bién ban dinh gia cing ngay 14/7/2017 ma
khong yéu cau phai tham dinh va dinh gia lai.

Hién tai trén dién tich dit tranh chép c¢6 dién tich 8,6 m? 1a dudong nudce
dan vao phuc vu cho viéc tuéi tiéu cho phan dat phia trong giap véi thira dit 524
cua ba Cao Thi A, ngoai dudong nudc nay ra thi khong con duong nudc nao khac
dé dan nude vao phan dat con lai phia trong cua ong C.



Hién tai, do mat tién thira dat 525 cua 6ng C do vo chong ong P va ba P
str dung gan hét, nén gia dinh 6ng C phai di nho qua thira dat 524 cua ba A dé di
ra 9.

Nay 6ng ba yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét budc dong bi don 1a ong
Nguyen Van H va ba Nguyén Thi Thay N, cung v6i 6ng Cao Vian C va ba
Nguyen Thi Phi E tiép tuc thuc hién horp ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va ~cong nhan dién tich dat 323m? cung tai san co trén dat thudoc mot phan
thira sb 525, trong tong dién tich 1.970m? t& ban d6 s6 07 cho vo chdong 6ng ba
quan 1y st dung.

Theo céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don Ong Cao Van C
c6 1oi trinh bay nhu sau: Trudc ddy vao nam nao thi ong khong nho, ong co
chuyén nhuong cho ong Nguyen Vian H mot cai nén nha toa lac tai ap A, xa H,
huyén C, tinh Tra Vinh nam trong tong dién tich cua thira 525, t& ban do s 7,
lac d6 1a chuyén nhuong khong c6 do dac nén khong biét dién tich cu thé la bao
nhiéu, nhung luc chuyen nhuong dat 1 6ng ban dang dién tich mot cal nén nha
cli trude do ong co cat nha 0 nhung sau do thi 6ng d& nha va giao cai nén nha lai
cho ong H. Nén nha nay nam ngay nén nha ma éng D dang cit nha bay gio,
thugc mot phan trong thira 525 trong tong dién tich chung 13 1.970m°. Gia
chuyén nhuong 1a 08 chi vang 24k. Lic chuyén nhuong thi chi bang 1i néi,
khong c6 18p thanh van ban nhung c6 noi ro la dng ban cho ong H vi tri dat 1a
cai nén nha va nim ngay nén nha ma ong P dang cat nha bay gio. Ong da nhan
du 08 chi vang tir ong H nhung lic d6 6ng ban di lam dn nén khong c6 thoi gian
di 1am thu tuc sang tén cho 6ng H. Vao ndm 1999 thi 6ng H c6 chuyén nhuong
toan bo dién tich dat (nén nha) ma ong H da mua ctia ong cho 6ng D va ba b1
thi 6ng khong biét. Luc 6ng P cit nha trén dién tich ma ong P mua lai tir 6ng H
dat cua Ong thi ong di 1am an xa nén khong hay biét va khong c6 ngin can. Nay
ong D va ba P1 yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H, ba N va vo chong 6ng
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong nhan
dién tich dit 323m” thudc thira dat 525, trong tong dién tich 1.970m” t& ban do
s6 7 dat toa lac tai ap A, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh cho 6ng P va ba P1 thi
ong chi dong ¥ sang tén tach thtra cho 6ng H ding dién tich phan dat ma ong da
ban cho dng H 1a mdt cai nen nha nam vao mot phan trong thira 525 trong tong
dién tich chung 1a 1. 970m?, dung véi dién tich nén nha ma vo chong ong P dang
cat nha 0.

Ba Nguyén Thij Phi E c6 101 trinh bay: ba théng nhat véi 101 trinh bay cua
chong ba 13 6ng Cao Vin C vé nguon gbc dat, qua trinh chuyén nhuong dat, gia
chuyén nhuong, dién tich va vi tri dit chuyén nhuong ciing nhu y kién cta 6ng
Cao Van C.

Theo cé4c 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, bi don Ong Nguyén
Vin H va ba Nguyén Thi Thay N trinh bay: Vao thang 02/1997 éng C cung vo
1a ba Phi E chuyén nhu:ong dién tich bang mot nén nha thudc thura dat 525 trong
téng dién tich 1.970 m* cho vo chong 6ng H va ba N bang gidy tay véi gia bang
08 chi vang 24 kara. Pén ngay 03/01/1999 vo chong éng H va ba N lai chuyen
nhuong dién tich dat néu trén cho vo chong ong b va bl bang gidy tay voi gia
bang 10 chi vang 24 kara. Vao thdi diém chuyén nhuong thi 6ng C va ba Phi E
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d3 giao dat cho 6ng ba truc tiép sir dung, liic ong C, ba Phi E giao dat thi khong
co tai san gi ¢ trén dat Dén ngay 03/01/1999 thi dng ba lai chuyén nhuong dién
tich dat bang mot nén nha néu trén cho vo chong ong D va ba D1 truc tiép st
dung cho dén nay. Nay vo chong ong H va ba N dong § ¥y s€ cung voi ong C va ba
Phi E tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén su’ dung dit va cling dé
nghi co quan c6 thAm quyén cong nhan dién tich dat 323m? thuéc mot phan thira
b 525, téng dién tich 1.970m?, t& ban dd sb 7 toa lac tai ép A, xa H, huyén C,
tinh Tra Vinh cho vo chong 6ng D va ba P1.

Theo cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an Ba Cao Thi A 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay: Ba la chi rudt cua 6ng Cao Van C, ba
biét 6ng C co thira dat s6 525, dién tich 1.970 m?, loai dat LUC, thudc to ban dé
s6 7, toa lac 4p A, xa H, huyén C, tinh Tra V1nh do UBND huyén C cap gidy
ching nhan quyen su dung dat cho 6ng C vi thira dat 525 néu trén cia ong C
giap voi thira dat 524 cia ba. Ba khong biét viéc 6ng C chuyén nhuong dat cho
vo chong H va N va ciing khong biét viéc vo chong H va N chuyén nhuong dat
lai cho vo chong P va B1. Ba khong nhé nim nao ba cé thdy vo chong H va N
lai sir dung trén mot phén cuia thira dat 525 cia ong C thi ba tuong 1a vo chong
H va N thué dat cua Ong Cy va ba A thay vo chong H va N chi sir dung trong
moét thoi gian ngan thi khong su dung nira, sau d6 1a vo chong D va P1 tiép tuc
str dung dat ndy cho dén nay. Luc vo chong éng H va ba N va sau d6 1a vo
chdong ong D va ba D1 sir dung vi tri va dién tich dat nhu dat ma vo chong éng
D va ba D1 dang st dung nhu hién nay. Hi¢n tai vo chéng ong D vaba D1 da su
dung gan hét mat tién di ra 16 1 dién tich dat 323m? nén gia dinh ong C phai di
nho qua thira dat 524 ciia ba A dé di ra 16. Viéc vo chong ong B va ba D1 dang
tranh chép hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san trén dat dién tich dat
323m’ (thuc do 273,4 m?) néu trén véi vo chong 6ng H va ba N, Y chdng 6ng C
va ba Phi E thi ba A khong v kién, tiy theo co quan ¢ tham quyén xir theo quy
dinh cta phép luat. Trudc ddy ba co nhan thay cho 6ng C va ba Phi E Quyét
dinh s6 01/2018/QDST-DS ngay 13/02/2018 ciia Toa an nhan dan huyén C vé
viéc budc cac duong su thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi ba c6 thong bao lai cho 6ng C va ba Phi E nhung 6ng C noi véi ba 1a khong
c6 thoi gian rinh dé vé.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan dung vé phia nguyén don ba
Chau Thi Thly Al, 6ng Chau Vinh P, ba Chau Thi Thuy K, 6ng Nguyén Vin
T2, ba Cao Thi H2, ba Nguyén Thi Ngoc B, ba Nguyén Thi Ngoc Th va ba
Nguyen Thi Thuay N2 thong nhat voi 101 trinh bay ctia 6ng Chau Vian D, ba
Nguyén Thi D, 6ng Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi Thay N.

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan dimg vé phia bi don 6ng Cao
Vin T, 6ng Cao Duy T1 thdng nhat vé6i 10i trinh bay cua 6ng Cao Van C va ba
Nguyén Thi Phi E.

Tai ban an dan sy so tham so: 50/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2018 cua Toa &n nhan dan huyén C da xi:

Chap nhan mot phan yéu ciu khéi kién cia 6ng Chau Vin D va ba
Nguyén Thi D1,



Cong nhan dién tich dit 233,4m” (trong so do khao sat co ky hiéu 1a A
(dién tich 1a 77 m?) va B (dién tich 14 156,4 m?)) chiét tir thira 525, to ban dd sb
07 trong téng dién tich 1.970 m® toa lac tai 4p A, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh
thudc quyén suir dung cua 6ng Chau Van D va ba Nguyen Th1 P1 cung tat ca tai
san, cdy trong, vat kién trac co trén dat. Dién tich dat 77 m?ky hiéu 1a A co ttr
can nhu sau:

- Tay béc giap phan dién tich tranh chép 8,6 m? ¢ chiéu dai 13,9m;

- Pong bac giap tinh 16 915 nhya c6 chiéu dai 5,2m;

- Tay nam giap phén con lai thira 525 ¢6 chiéu dai 5,7m;

- BDong nam gidp phan B c6 chiéu dai 14,4m.

Dién tich dat 156,4 m®ky hiéu 1a B ¢o tir can nhu sau:

- Tay bac giap thira A dién tich 77m c6 chiéu dai 14,4m;

- Pong béc giap tinh 16 915 nhya c6 chiéu dai 10,7m;

- TAy nam giap phan con lai thira 525 ¢6 chiéu dai 10,1m;

- Pong nam giap thira dudng di 2m c6 chiéu dai 15,6m.

C6 so do kem theo.

Ong Chau Vin P va ba Nguyén Thi P1 c6 nghia vu lién hé co quan c6
tham quyén lam thu tuc dé duoc tach thira, sang tén va cap gidy ching nhan
quyén st dung dién tich 233,4m” nhu trén.

Cong nhan dién tich 8,6 m* 1a duong nude va dudng di 2m (c6 dién tich 1a
31,4 m2) chiét tir thira 525, to ban d6 sd 07 trong téng dién tich 1.970 m? toa lac
tai ép A, X& H, huyén C, tinh Tra Vinh thudc quyén st dung cua ho 6ng Cao Van
C.

Dién tich 8,6 m? 1a dudng nudc c6 ti can nhu sau:

- Tay bac giap thira 524 ¢6 chiéu dai 13,8m;

- Pong bac giap tinh 16 915 nhwa ¢ chiéu dai 0,5m;

- TAy nam giap phan con lai cta thira 525 ¢6 chleu dai 0,75m;

- Bong nam giap phém dién tich tranh chap 77m?® ¢ chiéu dai 13,9m.

Dién tich 31,4 m* (duong di 2m) c6 tr cn nhu sau:

- T4y bac giap phan con lai thira 525 ¢6 chiéu dai 15,6m;

- Pong bac glap tinh 16 915 nhwa c¢6 chiéu dai 2m;

- Tay nam giap phan con lai thira 525 c6 chiéu dai 2m;

- Pong nam giap thira 526 co chiéu dai 15,8m.

C6 so do kem theo.

Buodc 6ng Cao Vin C va ba Nguyén Thi Phi E c6 trach nhiém thanh toan
gia tri dat (duong nudc + dudng di 2m) lai cho 6ng Chau Van P va ba Nguyén
Thi D1 s6 tién 14 18.000.000 dong (8,6m* + 31,4m* = 40m?* x 450.000 ddng/m?).

Ké tir ngdy Ban dn cé hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngdy ¢6 don yéu cau
thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, hdang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi
hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B ludgt Dan sur
nam 20135.

Péi voi phan dién tich dat ma ong Chau Van D va ba Nguyén Thi D1 lan
ra 10 c6 s6 do 1a 1,73 m; 6,5 m va 1,02 m. Tai phién toa ba B va ong P ciing



thong nhat khi ndo Nha nudc yéu cau thdo dd s& ty thao dd va khong c6 v kién
gl nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

Vé an phi dan su so thim: Budc ong Cao Vin C, ba Nguyén Thi Phi E
phai nop sb tién 1a 5.251.500 dong (233,4 m” x 450.000 déng/m? = 105.030.000
dong x 5%).

Budc 6ng Cao Vin C va ba Nguyén Thi Phi E phai ndp s6 tién 1a 900.000
dong (18.000.000 dong x 5%).

Ong Chau Vin D va ba Nguyén Thi D khong phai chiu an phi nén dugc
hoan tra lai s6 tién di ndp tam tmg an phi dan sy so tham 1a 1.000.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0006813 ngay 08/11/2016 cta Chi cyc Thi hanh an déan sy
huyén C, tinh Tra Vinh.

Vé chi phi thAm dinh va dinh gi4 tai san: Tong chi phi tham dinh va dinh
gia tai san 1a 5.839.000 dong. Budc 6ng Cao Vian C, ba Nguyén Thi Phi E phai
chiu s tién 1a 5.839.000 dong dé hoan tra lai cho 6ng Chau Vin P va ba
Nguyén Thi D1,

Ngoai ra 4n so tham con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi thim dinh,
yéu cau thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 28 thang 12 nam 2019, 6ng Cao Van C va ba Nguyen Thi Phi E la
bi don khang c40: Ong Cao Vin C yéu cau Toa an cip phiic thim tuyén stra toan
bd ban an s6 50/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tra Vinh theo huéng cong nhan dién tich dat 77 m? (trong so dd
khao sat ky hiéu A) chiét tir thira 525, t& ban dd s6 07 trong tong dién tich 1.970
m? toa lac tai ép A, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh thudc quyén st dung cho ong
Chau Vin D va ba Nguyén Thi D1; tuyén 6ng va vg ong 1a Nguyén Thi Phi E
khong co trach nhiém tra gia tri phan 16i di va dudng nudc cho 6ng B, ba P1 s6
tién 13 18.000.000 dong. Ba Nguyén Thi Phi E yéu cau Toa an cip phuc tham
tuyén stra toan bo ban an s6 50/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh theo huéng huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giira chong ba 1a ong Cao Vian C véi ong Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi Thiy N va tuyén ba cung chong ba 1a 6ng Cao Vin C
khong co trach nhiém tra gia tri phan 16i di va dudng nudc cho 6ng B, ba D1 s6
tién 1a 18.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham hém nay, c4c bi don Van gilr nguyén don khang
c40. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va
khong bd sung thém tai liéu, chimg cir méi.

Y kién cua Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh:

Vé th tung: Tham phan thu ly vu 4n va Ho1 déng x¢€t x1r phuic tham d3 tuan
thu trinh ty thu tuc t tung theo quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung Can ctr vao chung cir co trong hd so vu an, tranh tung tai
phién toa xét thay cap so tham coéng nhan cho ong Chau Van D va ba Nguyen
Thi D1 dugc quyén sir dung dién tich 233,4 m” theo dién tich dét thuc té ma ong
P, ba D1 d4 cat nha ¢ gan 20 ndm nay la ¢ co so, d& nghi Hoi dong xét xtr giir
nguyén quyet dinh nay. Riéng ddi v6i phan dién tich 1a dudng nude va 16i di,
cap so tham budc ong Cao Vin C va ba Nguyén Thi Phi E phai c6 nghia vu
thanh toan cho ong B, ba P1 gia tri 1a 18.000.000 dong 1a chua dam bao c6 can
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ctr. Boi 18, thyc té 6ng P, ba D1 khong sir dung phan dat nay dé xay dung cong
trinh gi va hién ong C con phan dat phia bén trong, phan duong di va _duong
nudc nay van con nim chung trong téng dién tich ma ong C duoc cap giady
ching nhin quyén st dung dat, theo hudng dan tai Nghi quyét sd
02/2004/NQ.HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dan
Tbi cao thi phan nao khéng sir dung s& vo hiéu vi vay viéc cdp so thim cong
nhan hét dién tich chiéu ngang mat tién cta thira 525 cho ong b, ba PB1 va bude
ong C tra gia tri dat 1a khong hop 1y va chwa pht hop véi thuc té sir dung dat. Tur
d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo nay cta ong C, sta
an khong budc ho ong C phai tra gid tri dat 1a duong nudc va 16i di cho 6ng D,
ba b1l.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cdo cuia dng Cao Vin C va ba Nguyén Thi Phi E con
trong han phap luat quy dinh nén duoc Hoi dong xét xur phuc tham chap nhan
xem x¢ét theo thil tuc phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia 6ng Cao Vin C va ba Nguyén Thi Phi E.
Hoi dong xét xir thdy rang: Vao nam 1997, ong Cao Vin C va ba Nguyén Thi
Phi E chuyén nhuong dién tich dat 1a 01 nén nha cho 6ng Nguyén Vian H va ba
Nguyén Thi Thay N véi gia 1a 08 chi vang 24kara; dén nam 1999 thi 6ng H va
ba N tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat nay lai cho 6ng Chau Vian D va ba
Nguyén Thi D1 voi gia 1a 10 chi vang 24kara. Viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra cac bén du:ong su lam bang gidy tay, cac bén tién hanh thuc hién
viéc giao dat va tra du vang. Qua trinh giai quyet vu an cac bén duong su déu tu
nguyén thira nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a co that.
Can ci vao Piéu 92 cua Bo luit td tung dan sy nhitng tinh tiét ma cac bén
duong sy thira nhan vé1 nhau thi khong phai chirmg minh.

Xet yéu cau khang cao hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cua ba Nguyen Thi Phi E la khong c6 can ctr. Vé hinh thuc hgp dong chuyen
nhugong quyén st dung dat: Khi tién hanh chuyén nhuong quyén su dung dat,
giita cac bén chi lam gidy tay, cu thé 1a “To bang dat” dé thang 2/1997 (BL16)
va “Glay ban dat” dé ngay 03/01/1999 (BL15) 1a khong dung vé hinh thirc cua
hop dong theo quy dinh tai Diéu 707 Bo lut dan sy nam 1995 vi “Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh van ban. Viéc chuyen
nhuong quyén st dung dat phai dugc phép cua co quan nha nudc co thAm
quyén, phai 1am thu tuc va dang ky tai Uy ban nhan déan cap co tham quyen theo
quy dinh cua phap luat dat dai”. Tuy nhién, thuc té cac hop doéng chuyén nhuong
quyen str dung dat gitra cac bén duong su la tu nguyén, cac bén duong sy ciing
da tién hanh giao dat, nhan vang; sau khi nhan chuyen nhuong 6ng D, ba P1 tién
hanh x4y dung nha & va cac cong trinh phu trén dat nhung khong c6 ai ngin can.
Pén nam 2016 thi giita cac bén duong su mai phat sinh tranh chap. Can cir theo
quy dinh tai Diéu 129 ctia B luat dan sy nam 2015 quy dinh vé giao dich dan
su vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thac thi vo hiéu, trir cdc
truong hop sau. “Giao dich ddn sy da dwoc xac ldp theo quy dinh phai lam
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bang van ban nhung van ban khong ding... hay giao dich dan sy duoc xdc ldp
bang vin ban nhung vi pham bdt budc vé cong chitng, chimg thwe ma mot bén
hodc cdc bén da thyc hi¢n it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dan ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia
giao dich d6, cdc bén khéng phdi thuc hién cong chimg, chimg thiee”. Dong thoi
tai diém b3 khoan 2.3 Muc II Nghi quyét s6 02/2004/NQ.HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao co néu “...Sau khi thyc hi¢n
hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam...bén
chuyen nhirong khéng phan doi va ciing khéng bi co quan nha nudc cé tham
quyén xir [y vi pham hanh chinh... thi Toa dn cong nhan hop dong”. Vi vay, hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Cao Vian C, ba Nguyén Thi
Phi E v&i 6ng Nguyen Van H, ba Nguyen Thi N 13p vao thang 02/1997 va sau
do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi N véi 6ng Chau Vin D va ba Nguyén Thi D1 1ap ngay 3/1/1999 la
co hiéu luc.

Vé dién tich dat chuyén nhuong va qua trinh str dung phan dién tich dat
nhén chuyén nhuong: Trong qua trinh giai quyét vu an, ong C ¢ 10i khai ChO
rang dién tich dat ma ong chuyén nhuong cho ong H, ba N va dng H, ba N tiép
tuc chuyén nhuong lai cho 6ng D, ba P1 ¢6 chiéu ngang khoang 5,7m (BL 178-
208) va 6ng chi dong y téng dién tich di ban 1a 77 m? (theo don khang c4o) la
khong c0 co so. Can cir vao cac 101 khai ciia 6ng Cao Van C va tai liéu, chiing
ctr ¢ trong hd so vu 4n thé hién khi 6ng C ban dét cho 6ng H, ba N 1a khong ¢
do dac nén ban than 6ng cling khong biét rd dién tich 13 bao nhiéu ma chi biét 1a
cai nén nha cii cta 6ng (BL 16, 117) va ciing c6 10i khai ctia 6ng C thé hién dién
tich nén nha ban cho 6ng H, ba N 1a 105 m? (BL153). Trong qua trinh giai quyét
vu an, 6ng C, ba Phi E khong cung cip duoc tai liéu ching clr chimg minh dién
tich dat ma trude day vo chong 6ng da ban cho vo chong 6ng H co dién tich 1a
bao nhiéu. Ban than ong C ciing c6 10i khai khang dinh vi tri nén nha ma 6ng
ban cho 6ng H, ba N 1a dang véi vi tri ma hién tai ong D, ba D1 cit nha & (BL
117), 161 khai nay ciing phu hgp véi 101 khai cua ba Cao Thi A (1a chi rudt cua
ong C ¢ thira 524, giap voi thira 525) ciing nhu phu hop voi két qua xac minh tir
nhimg nguoi dan & gan véi phan dat tranh chap (BL 181, 184, 187, 190, 193,
195, 198, 199, 202, 203, 205, 208, 313). Ong C cho rang vigc ong H, ba N
chuyén nhuong dét lai cho ong B, ba P1 va viéc ong D, ba D1 cit nha ¢ kién ¢
cling nhu cac cong trinh phuy thi 6ng hoan toan khong biét nén khong thé ngin
can la khong c6 co sé. Bo1 vi, theo 161 khai cia ba Cao Thi A xac dinh 6ng C c6
di 1am 4n xa nhung 02 dén 03 nim 13 c¢6 vé 01 1an (BL42) va theo x4c nhan cua
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén C
thi ndm 2013 6ng C c6 truc tiép dén ngan hang dé vay tién va ngay 28/ 12/2016
6ng C da thanh toan ng cho ngén hang (BL43). Diéu nay chimng to 6ng C thyc té
van c6 vé t6i lui tai dia phuong va biét viéc ong D, ba D1 xay dung nha ¢ kién
cb va cac cong trinh phu trén phan dat ma 6ng D, ba D1 nhan chuyén nhuong,
qua trinh giai quyet ong C ciing c6 101 khai 1a 6ng c6 nghe chi rut cua ong la ba
Cao Thi A néi lai vé qua trinh su dung dat ciia ong D, ba D1 nhung 6ng khdng
c6 v kién gi ciing khong c6 hanh vi ngan can hoic bao véi chinh quyén dia
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phuong dé duoc can thiép g1a1 quyét (BL154). Vi vay, dién tich dat thuc té ong
D, ba D1 sir dung 1a 233,4 m® nén cép so thAm xur cong nhén dién tich dat nay
cho ong b, ba b1 str dung 1a hop 1y.

Vé phﬁn 16i di va duong nude: Trong tong dién tich dit tranh chip thuc
do 1a 273,4m? ¢6 8,6 m’ 1a phan duong nude giap voi thira 524 cta ba Cao Thi
A va duong di c6 dién tich 31,4 m® giap véi thira 526 ctia 6ng Ngo Vin K. Do
hién tai thira 525 giap v6i Tinh 10 915 va hd ong D, ba b1 da st dung gﬁn hét
mit tién cua thira 525 nén nhitng nguoi ¢ phia trong cta thira 525 muén di ra
Tinh 16 915 thi phai di nho qua phan 16i di thudc thira 524 ctia ba Cao Thi A.
Phan duong nude co dién tich 8,6 m” 1a duong nude da co tir 1au doi va 1a duong
dan nudc duy nhat d&& din nudc vao bén trong thira 525, thira 524. Vi vay, viéc
cong nhan dudng nude co dién tich 8,6 m* va 16i di c6 dién tich 31,4 m® cho ho
ong C tiép tuc sir dung 13 ¢6 can c. Nhung cép so thim budc 6ng C, ba Phi E
phai thanh toan tién gia tri quyén sir dung dat duong di, dudng nude néi trén cho
ong b, ba D1 voi so tlen 18.000.000 dong 1a khong hop ly vi dat d6 hién nay
van la dat thudc trong gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong C va ciing
khong nam trong dién tich 233,4 m® dit ma ong D, ba D1 thyc té dang st dung
nén can thiét phai stra quyét dinh nay cua 4n so thém, giao tra quyén str dung dat
la dudng di c6 dién tich 31,4 m? va duong nude cé dién tich 8,6 m? cho dng C la
chu stir dung dat duoc st dung.

[3] Pé nghi cta Kiém sat vién xét xir phiic tham 1a phii hop voi nhan dinh
trén cua Hoi déng x¢&t xir nén duogc chép nhan.

[4] Cac quyét dinh khac ctia an so tham khéng co khang cdo, khong bi
khang nghi, khong bi céi stra ¢6 hi¢u luc thi hanh ké tir khi hét han khang cdo
khang nghi.

[5] Vé an phi dan su phic tham: Ong Cao Vin C va ba Nguyén Thi Phi E
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén su;

Can ctr Diéu 163 va Dicu 166 Bo luat dan sy;

Can ctr vao khoan 5 Dicu 166 va Diéu 203 Luat dat dai;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua ong Cao Vin C va ba Nguyén
Thi Phi E.

Stra Ban an so thdm s6 50/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2018 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh;

Cong nhan dién tich dit 233,4m? (trong so d6 khao sat co ky hiéu 1a A
(dién tich 1a 77 m®) va B (dién tich 1a 156,4 m®)) chiét tir thira 525, to ban d6 sb
07 trong téng dién tich 1.970 m® toa lac tai 4p A, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh
thugc quyén str dung cua 6ng Chau Van D va ba Nguyén Thi P1 cung tat ca tai
san, cay trong, vat kién trac co trén dat.



Dién tich dat 77 m*ky hiéu 13 A c6 tir can nhu sau:

- T4y bic giap phan dién tich tranh chap 8,6 m” c6 chiéu dai 13,9m;

- Pong béc giap tinh 16 915 nhya c6 chiéu dai 5,2m;

- TAy nam giap phan con lai thira 525 c6 chiéu dai 5,7m;

- Pong nam giap phan B ¢6 chiéu dai 14,4m.

Dién tich dat 156,4 m? ky hi¢u la B c6 tr can nhu sau:

- T4y bic giap thira A dién tich 77m c6 chiéu dai 14,4m;

- Pong bac giap tinh 16 915 nhya c6 chiéu dai 10,7m;

- TAy nam giap phan con lai thira 525 c6 chiéu dai 10,1m;

- Pong nam giap thira dudong di 2m c6 chiéu dai 15,6m.

C6 so do kem theo.

Cong nhan dién tich 8,6 m” 1a duong nuée va dudong di 2m (c6 dién tich 1a
31,4 m2) chiét tir thira 525, to ban d6 sd 07 trong téng dién tich 1.970 m? toa lac
tai 4p A, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh thudc quyén sir dung ctia ho ong Cao Vin
C.

Dién tich 8,6 m® 1a dudng nudc c6 tir can nhu sau:

- Tay bac giap thira 524 c6 chiéu dai 13,8m;

- Pong bac giap tinh 16 915 nhua c6 chiéu dai 0,5m;

- TAy nam giap phan con lai cta thira 525 ¢6 chiéu dai 0,75m;

- Bong nam giap phﬁn dién tich tranh chap 77m? c6 chiéu dai 13,9m.

Dién tich 31,4 m’ (duong di 2m) c6 tr can nhu sau:

- T4y bac giap phan con lai thira 525 ¢ chiéu dai 15,6m;

- Dong béc giap tinh 16 915 nhya c6 chiéu dai 2m;

- TAy nam giap phan con lai thira 525 c6 chiéu dai 2m;

- Pong nam giap thira 526 co6 chiéu dai 15,8m.

C6 so do kem theo.

Ho6 6ng Cao Vin C khong phai thanh toan gia tri phan dién tich 1a duong
di va duong nudc ndi trén cho 6ng Chau Vin D va ba Nguyén Thi D1.

Vé an phi dan sy phic tham: Ong Cao Vin C va ba Nguyén Thi Phi E
khong phai chiu an phi dan sy phiic thim. Hoan tra lai cho 6ng Cao Vin C va ba
Nguyén Thi Phi E 600.000 dong (Sau trim nghin dong) tién tam Gng an phi
phuc thdm theo c4c bién lai thu tién s6 0019712 ngay 05/01/2019 va 0019736
ngay 09/01/2019 do Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén C, tinh Tra Vinh thu.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu cdu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Duong su;
- Luu: HS, TDS.

(bé ky)

Trinh Minh Ty
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