TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 128/2017/DS-PT
Ngay: 07/8/2017.
VIV: “Tr/c quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Ké Nghiép

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tan

Ong Huynh Tai Puc

* Thar ky phién tod: Ba Nguyén Thi Tt Quynh - Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Kién Giang.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang tién
hanh xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy phirc tham thu 1y s6 86/2017/TLPT-
DS ngay 03 thang 7 nam 2017 vé viéc tranh chp quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6 19/2017/DS-ST ngay 09 thang 5 nim 2017 cua
Toa an nhén dan huyén G, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham s6 147 /2017/QD-PT ngay 25
thang 7 nam 2017 gitra cic duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vian K, sinh nim:1965.
Ba Nguyén Thi B, sinh nim:1963.
Cung dia chi: ap H, x4 T, huyén G, tinh Kién Giang.
- Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam: 1965.
Ba Lé Thi Bich T, sinh nam: 1968.



Cung dia chi: ap H, x4 T, huyén G, tinh Kién Giang.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim:1956.

Pia chi: Khu phé 3, thi trin G, huyén G, tinh Kién Giang.

2. BaNguyén Thi L.

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1962.

4. Ba Nguyén Kim C, sinh nim: 1964.

Cung dia chi: Ap H, x4 T, huyén G, tinh Kién Giang.

5. Ba Duong Thi D.

Dia chi: 4p H, X4 T, huyén G, tinh Kién Giang.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don dng Lé Vin K va ba Nguyén Thi B.

(Ong K, ba B, 6ng S, ba N, ba Chi co6 mit tai phién toa; ba T c6 don xin xét xir
vang mit; 6ng D, ba L, ba B vang mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Lé Vin K va ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ong ba co thira dat s6 19 va thira 22, déu thudc to ban dd sd 23, toa lac ap H,
x& T, huyén G, tinh Kién Giang di dugc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 19/5/1995 do ong Lé Vin K dimg tén. Ngudn goc hai
thira dat do 6ng ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Thanh P vao nam 1994.

Giap ranh voi hai thira dat ciia ong ba 1a cac thira dat ciia vo chong ong S, khi
con thuan thao hai bén c6 cam hai coc cay ¢ hai dau dé lam ranh st dung 6n dinh dén
nam 2013 thi xay ra tranh chp. Ly do ranh dat ctia 6ng ba hién tai khong duoc thang
va dién tich dt cua ong ba thiéu so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do d6, 6ng ba yéu cau Tda an giai quyét budc ong S - ba T phai giao tra dién
tich dat dd bao chiém cé dién tich theo do dac thuc té la chiéu ngang dau ngoai giap
Kinh Ngang c6 s6 do 1,8m, chiéu ngang phia trong c6 s6 do 0,7m va chiéu dai 127,68
m. Pong thoi, ong ba cling yéu cau ong S - ba T phai dén hét cac ciy trong c6 trén
pham vi dét tranh chap. Ong ba xac dinh dién tich dat tranh chap nam trong hai thira

dat ctia ong ba chir khong phai nam trong thira dat ciia vo chong ong S.
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* Bi don 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi Bich T théng nhét trinh bay:

C)ng ba dang sir dung céc thira dat nhu sau, déu thudc to ban dd 23, toa lac ép
H, xa T, huyén G: Thira 24 do 6ng ba hoan d6i véi ba L tir ndm 2013 nhung chua lam
thu tuc chuyén d6i theo quy dinh phap luat; thira 18 - 25 - 50 va mot phan thira 49
(giap thtra 50) va thira 23 do 6ng Nguyén Vin T dung tén. Ngoai ra, ong ba con sir
dung phan dat bo tu khai pha. Qué trinh st dung ong ba di ban miu ranh timg thira,
hién tai khong xac dinh duoc ranh gidi cu thé cua ting thua.

Nguén gbc cua cac thira dat néu trén do cha me 6ng S dé lai. Riéng thira 23 do
6ng Nguyén Van T hoan ddi v6i ba B tir nim 1985-1986.

Ong S - ba Lé Thi Bich T xac dinh dién tich dat tranh chap 1a phan dat bo trong
cdy nam trong thtra dat 50 va thira 23 cua dng ba dang st dung trudce khi gia dinh 6ng
K vé &. Tu trude dén nay hai bén khong c6 cam ranh cu thé, viéc xac dinh ranh do hai
bén ty thoa thuan sir dung, tinh tir Kinh Ngang tré 1én phan dat bo 1a ciia ong ba, hién
nay van con cac ciy trong lau nim cua ong ba ¢ trén phan dat tranh chap.

Vi vdy, 6ng ba khong dong y theo yéu cau khoi kién cia nguyén don, gitr
nguyén hién trang hai bén str dung 1a hop 1y.

* Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Nguyén Vin D; ba Nguyén Thi L; ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Kim
C théng nhat trinh bay:

Cac ong ba xac dinh dién tich dat tranh chap do vo chdng 6ng S sir dung tur
trude dén nay. Trudng hop thira dat s6 23 chua duoc cip gidy chimg nhan quyén su
dung dit cho vo chong dng S thi cac 6ng ba khong co yéu cau gi va dong ¥ giao toan
quyén quyét dinh lién quan dén thira dat 23 cho vo chong ong S tu quyét dinh.

2. Ba Duong Thi P 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

Khoang nim 1986, ba va ong Nguyén Vian T (cha 6ng S) thoa thuin bang 10i
noéi d6i 06 cong dat rudng voi nhau, phan dat ong Nguyén Van T giao cho ba thi hién
nay ba di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, con thira dat ba giao cho dng
Nguyén Vin T hién nay ong S dang sir dung di dugc cép gidy chimg nhan quyén s

dung dit hay chua thi ba khong 1. Trong truong hop thira dat ba ddi véi ong Nguyén



Vin T chua dugc cap gidy ba ciing khong ¢ ¥ kién va yéu cau gi, tuy gia dinh ong S
quyét dinh.

Mit khac, khi d6i dat ba di giao ludn phan dat bo trong cdy nam trong thira dat
ctiia ba cho gia dinh 6ng Nguyén Vin T s dung.

* Tai ban 4n dan sy so tham sé: 19/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 cua Toa &n
nhan dan huyén G, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Can ct khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai nam2013; khoan 3 Piéu 27 Phap lénh
an phi, 18 phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009. Xu:

Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng K - ba B vé viéc doi ong S
- ba Lé Thi Bich T phai tra dién tich dat 159,4rn2 va don cac cay tré)ng co trén pham vi
dat tranh chp.

Giit nguyén hién trang quyén sir dung dat giira hai thira dat ma hai bén dang sir
dung cu thé:

Ngoai phan dét dién tich 18.587,7 m® thi dng S, ba T con dugc st dung phan
dat tranh chdp 159,4 m* .

Phan dat 18.587,7 m?c6 sb do tit canh 1,2,7,10 cu thé:

Canh 1 -2 giap thua 11 + 17 co s6 do 88,20 m;

Canh 2 - 7 giap dét ong K c6 s6 do 127,68 +70,71 = 198,39 m;

Canh 7 - 10 giap Kénh Ngang c6 s do 101,80 m;

Canh 10 - 1 giap thua 27 + phén con lai cua thira 50 ¢6 s6 do 123,27 m + 71,73
=195,00 m.

Phan dat 159,4 m? ¢6 dé do tir canh 6, 7, 8, 9 cu thé:

Canh 6 - 7 giap Kénh Ngang c6 s6 do 1,8 m;

Canh 7 - 8 giap dat ong S co s6 do 127,68 m;

Canh 8 - 9 giap ranh dat giita ong S va ong K ¢ s6 do 0,7 m;

Canh 9 - 6 giap dat ong K c6 s6 do,68 m.

* Ong Lé Vian K, ba Nguyén Thi B duoc quyén str dung phan dat 7.299,3 m?,
¢ sb do tir canh 2, 3, 5, 6 cu thé:

Canh 2 - 3 ¢6 sb do 38,00 m giap thira 11 + 17;.

Canh 3 - 5 giap thua 20; 21 ¢c6 s6 do 270,87 m (129,73 + 70,57);
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Canh 5 - 6 giagp Kénh Ngang c6 s6 do 35,20 m;

Canh 6 - 2 giap dat 6ng S c6 sd do,39 m (127,68 + 70,71).

* Ngay 22/05/2017, ong Lé Vin K va ba Nguyén Thi B c6 don khang céo véi
noi dung:

Ong yéu cau Toa an cp phiic thim hiy ban an so tham sé: 19/2017/DS-ST
ngay 09/5/2017 cuia Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Kién Giang. Pdng thoi, bude vo
chong ong Lé Van S va vo 1a ba Lé Thi Bich T tra lai phan dat chiéu ngang dau ngoai

1,8m; chiéu ngang phia trong 0,7m; chiéu dai 127,68m.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa, nguyén don 6ng Lé Van K va ba Nguyén Thi B yéu cau Toa 4n
budc ong Nguyén Vian S va ba Lé Thi Bich T tra lai phan dét chiéu ngang dau ngoai
1,8m; chiéu ngang phia trong 0,7m; chiéu dai 127,68m.

Bi don 6ng Nguyén Vian S khong dong ¥ yéu cau cta nguyén don 6ng K, ba B.
Ong, ba yéu cau Toa an giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang d phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xir &
giai doan phuc tham 1a ding quy dinh phap luat. Vé ndi dung, dé nghi HDXX chap
nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng K, ba B, hity ban an dan sy so tham.

Can cur vao cac tai liéu, chung cw da diwoc xem xét, tham tra tai phién toa, can
cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién cdc
chimg cit, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sdt, nguyén don, bi don va nhitng nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan, HDXX thdy rdng:

[1] V& t6 tung: Tai don khai kién dé ngay 27/6/2014, nguyén don ong Lé Vin K
va ba Nguyén Thi B yéu cau 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi Bich T phai tra lai cho
ong ba phan dat da 1an chiém véi dién tich 60 m? (BL 01). Bén ngay 03/8/2016, 6ng
K, ba B thay d6i yéu cau khai kién, cu thé: Ong K, ba B yéu cau ong S, ba T tra lai
phan dat da 14n chiém 1a 139,4 m® (BL 69). Nhu vy, yéu cau khoi kién bd sung cua

ong K, ba B di vuot hon so v6i yéu cau khoi kién ban dau nhung Toa an cip so thim



khéng thyc hién thu tuc t6 tung d6i voi yéu cau khai kién bd sung 1a khong ding quy
dinh tai Diéu 146, 195, 196 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Dong thoi, tai don khoi kién nguyén don 6ng K, ba B xac dinh phan dit dang
tranh chip di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit dung tén Lé Vin K va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc ong K thé chip cho Ngan hang TMCP
Buu Pién Lién Viét - Chi nhanh H theo hop dong tin dung sé: 1403077T0113TD1
ngay 25/11/2013 (BL 11). Tai Cong van sd: 711/2016 ngay 22/4/2016 ciia Ngan hang
TMCP Buu Pién Lién Viét - Chi nhanh H xac dinh: Ong K c6 thé chap gidy ching
nhan quyén st dung dit cho Ngan hang dé vay s tién 40.000.000 dong (BL 67).
Ngay 02/12/2015, Toa an da c6 thong bao dua Ngan hang TMCP Buu Di¢n Lién Viét
- Chi nhanh H tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n. Ngay 31/8/2016, theo 10i khai ctia nguyén don cho rang di tat toan hét no
cho Ngan hang nhung nguyén don khong cung cip duogc chimg ctr chimg minh cho
viéc da tat toan ng d6i voi Ngan hang. Khi Toa an cap so tham chua thu thap ching
ctr tir phia nguyén don va Ngan hang dé lam rd c¢6 hay khong viéc tat toan ng thi da
mic nhién loai bé Ngan hang khoi tu cach ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an; viéc thu thap chiung cir khong day di ¢ trong truong hop ndy sé& anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cua Ngan hang theo quy dinh tai Piéu 73 BLTT
DS nam 2015.

Bén canh d6, bi don khong c6 yéu cau phan té nhung trong phan quyét dinh ban
an tuyén cho nguyén don dugc st dung phan dat tranh chip c6 dién tich 1594 m® 1a
vuot qua yéu cau khoi kién.

Ngoai ra, trong hd so vu an khong c6 bién ban phién tda xét xir ngay 09/5/2017
1a vi pham Piéu 236 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung: Theo 16i khai ctia nguyén don 6ng K, ba B, 6ng Lé Thanh P,
ong Chau Tan T déu théng nhét xac dinh: Phan dat tranh chap c6 ngudn gbc 1a cua
6ng L& Thanh P chuyén nhugng cho ng Lé Van K. Pat tranh chap da dugc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat dimg tén Lé Van K; phan dat gip ranh giita 6ng K voi
6ng S trudc day hai bén di thoa thuan cdm try cdy lam ranh (BL 02, 08, 09)



Con theo 101 khai ctia 6ng S, ba T va nhitng ngudi lién quan ba Duong Thi B, ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Kim C, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin D déu cho
rang, phan dét tranh chép 1 cta cha 6ng Nguyén Vin S cho vo chdng 6ng S sir dung;
dat nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat di cip cho 6ng S (nhung 6ng S
khéng x4c dinh dugc thira ndo), 6ng S co trong hang tram trén dat va phan dét giira
hai bén chua c6 ranh ro rang (BL 77, 90, 92, 94,95, 96, 98).

Tai bién ban hoa giai tranh chap ranh dit ngay 04/7/2014 cia UBND xa T thé
hién ranh dét giita hai bén c6 tru ciy lam ranh (BL 06).

Nhu vay, 10i khai ctia cac bén vé ngudn goc dat c6 sy mau thun, Toa an cép so
tham chua 1am rd c6 hay khong viéc thoa thuin cam cot ranh cta hai bén? Hai bén
cam tru ranh khi nao? Khi cdm cot ranh trén dat tranh chép c6 hang bach dan cua bi
don chua? Thoi diém hai bén thoéa thuan cim cot (néu co) thi hai bén thoa thuan nhu
thé nao vé ciy trong trén dat?

Mit khac, phan dat tranh chap duoc Toa an cap so tham xac dinh 1a phan dat bo
trong cdy co dién tich thuc té&: Chiéu ngang dau ngoai gidp Kénh Ngang 13 1,8m;
chiéu ngang dau trong giap bo mau chung hai bén khong tranh chap 13 0,7m va chiéu
dai hai canh bang nhau 127,68; tong dién tich 159,4 m®. Tuy nhién, trong qua trinh
giai quyét vu an 101 khai cta cac duong sy déu thé hién ngoai tranh chip phan bo
trong cdy trén, hai bén con tranh chép ca con muong giap dau Kénh Ngang (chiéu
ngang khoang 05m, chiéu dai 20m), nhung Toa 4n cip so thim khi xem xét, tham
dinh tai chd va lap to trich do dia chinh khong thé hién phan dat con muong hai bén
dang tranh chip dé lam cin cr giai quyét vu an. Tai phién toa phiic thim, nguyén don
6ng K khang dinh toan bo con muong 13 cua ong st dung tir trude dén nay nhung
chua duoc xem xét, giai quyét nhu thé nao. Riéng phia bi don 6ng S cho rang, thoi
diém ong K vé ¢ chinh quyén dia phuong c6 dong vién ong cho ong K dao thém 01m
vao dat ciia 6ng dé cho chet 6ng K ra vao thuan tién, nén con muong 1a ciia chung hai
bén; mdi bén % con muong. Viéc Toa an cap so tham khong xem xét, giai quyét con
muong & dau ngoai ma chi giai quyét phan dat bo dau trong mo hai bén dang tranh
chap trong vu 4n ndy 13 c6 thiéu sét, chua dam bao khach quan, toan dién va giai

quyét triét dé vu an.



Bén canh d6, theo 161 khai cta éng S cho rang, phan dat tranh chap nidm trong
thira dat ma ong da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung do 6ng da
pha bo ranh dit giira cac thira nén 6ng khong xac dinh dugc phan dit dang tranh chip
nam trong thira dét nao. Tuy nhién, tai so dd gidi thira va s6 muc ké c¢6 thé hién dién
tich dat cu thé cua ting thtra cap cho ong S. Toa an cdp so tham khong tién hanh do
toan bo cac thira dat dé ddi chiéu véi hién trang sir dung va di¢n tich theo so dd giai
thira dé xac dinh thuc té dat ong S dang sir dung thira hay thiéu so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc cap. Trong khi d6, theo gidy ching nhan quyén st dung
dat 6ng K duogc cap co dién tich 13 7.498 m” nhung dat cia 6ng K st dung thyc té theo
bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 02/6/2015 1a 7.299,3 m? , thiéu 198,7 m?.
Toda an cap so tham khong 1am cong van trao d6i UBND huyén vé viéc khi cap dat c6
do v&, ky giap ranh, nguyén nhan dat cua ong K thiéu so véi gidy ching nhan quyén
sir dung dat nhung lai K luan dat cia 6ng K thiéu 1a do khi cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho 6ng K khong tién hanh do dac thuc té 1a khong ¢ co s¢ dé K
luan; trong khi d6 dién tich dat cta 6ng K dugc cap ding theo s6 myc ké va so d6 giai
thira.

Tir nhitng phén tich trén, thiy rang: Toa an cp so tham da vi pham vé thu tuc t6
tung va con thiéu sot trong giai quyét vé ndi dung vu an, ma khong thé khic phuc, bd
sung tai cdp phuc tham duoc.

Vi vay, trong thao luan va nghi an, Hoi déng x€t xr phic tham théng nhat chﬁp
nhan v kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, chdp nhan mot
phan ndi dung khang céo ctia nguyén don 6ng Lé Vin K, ba Nguyén Thi B. Hily ban
an dan su so tham s6: 19/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 ciia Toa an nhan dan huyén G,
tinh Kién Giang.

* Vé an phi:

- An phi dan su so tham: An phi dan su so tham s& dugc quyét dinh khi vu an
duoc dua ra xét xir lai.

- An phi dén sw phiic tham: Ong Lé Van K, ba Nguyén Thi B khong phai chiu 4n
phi phtc thim, hoan tra cho 6ng K, ba B 300.000d (Ba tram nghin dong) ma dng K,



ba B d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0002494, ngay 29/5/2017 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén G, tinh Kién Giang.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 - Bo luat t6 tung dan su;

Huy ban 4n dan su so tham s6: 19/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 ciia Tda 4n nhéan
dan su huyén G, tinh Kién Giang vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” giita
nguyén don dng Lé Vin K va ba Nguyén Thi B véi bi don ong Nguyén Vin S va ba
Lé Thi Bich T.

Chuyén hd so vu an vé Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang xét xur so
tham lai theo dting quy dinh cua phap luat.

* V& an phi: Can ctr khoan 3 Diéu 148 - Bo luat td tung dan su;

- An phi dan su so tham: An phi dan su so thim s& duoc quyét dinh khi vu an
duogc dua ra xét xir lai.

- An phi dan sw phiic tham: Ong Lé Van K, ba Nguyén Thi B khong phai chiu 4n
phi phic tham, hoan tra cho 6ng K, ba B 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi ma
6ng K, ba B di ndp theo bién lai thu tién s6 0002494, ngay 29/5/2017 cia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén G, tinh Kién Giang.

* Chi phi do dac, tham dinh gia: Chi phi do dac, tham dinh gia s& duoc quyét
dinh khi vu 4n dugc dua ra xét xur lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

* Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh KG. A fe - ian o

_TAND huyén Giéng Riéng Tham phan - Chu toa phién toa

- T.H.A DS huyé¢n Giong Riéng; o

- Puong su; (Da ky)

- Luu.

V6 Ké Nghiép



