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Quyét dinh giam déc thAm
S6: 26 /2022/DS-GPT
Ngéy 23-8-2022 ’
Vv tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phéin Hpi dong Tham phdn Toa dn nhin dan toi cao gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Luong Ngoc Tram.

Céac Tham phan: Ong Ng6 Hong Phuc;

Ong Ngo Tién Hung;
Ong Tran Hong Ha;
Ong Nguyén Vin Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc - Tham tra vién Toa 4n nhan dan t6i cao.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Viét Hung - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

Ngay 23 thang 8 nam 2022, tai try s& TOa an nhan dan ti cao mo phién toa
giam dbc tham xét xa vu an dan sy “Tranh chdp quyén sir dung dat”, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Bang Thi D, sinh nam 1966; cu tra tai: Thon 10, xa NB,
huyén BS, tinh Dak Nong.

- Bi don: Ong Lam Vian T, sinh nim 1964; cu tra tai: Thon 11, x4 NB,
huyén BS, tinh Dak Nong.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Vian V, sinh ndm 1962; cu tru tai: Thon 10, xa NB, huyén PS,
tinh Bak Nong.

2. BaNguyén Thi H, sinh nim 1968; cu trt tai: Thon 11, xa NB, huyén DS,
tinh Bak Nong.

3. Ong Nguyén Xuan B, cu tra tai: Khéi 11, thi trin DM, huyén PM, tinh
Pik Nong.

4. Ong Nguyén Xuan M, sinh nam 1975; cu tra tai: Xém CT, xa NT, NL,
tinh Nghé An.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 08/10/2014 va céc loi khai trong qud trinh to tung,
nguyén don la ba Bang Thi D trinh bay:

Ngay 24/12/2003, gia dinh ba nhan chuyén nhugng mot thira dét riy cua
6ng Nguy&n Xuan B, hai bén c6 1am gidy viét tay, dién tich 1a 1.400 cay ca phé
va 09 sao dat trong, da cap gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich
16.290m? ngay 25/12/2002 mang tén ong Nguyén Xuan M (em trai cua 6ng B).
Khi chuyén nhuong, cac bén khong tién hanh giao dat trén thuc dia va ky giap
ranh véi cac ho lién ké. Sau khi dit coc, gia dinh ba vao nhin cham soc riy ca
phé thi 6ng Lam Van T chi mdc va noi dat cua gia dinh ba dén vi tri méc ong T
chi. Do khong xac dinh duoc mbc ranh gigi nén ba 1am theo méc 6ng T chi va
doi khi nhan duoc gidy chung nhan quyén sir dung dét sé xac dinh lai ranh gioi.
Nam 2013, gia dinh ba tra du tién, dng B va gia dinh ba 1am tha tuc sang tén, sau
khi nhan duoc gidy chiing nhan quyén st dung dat gia dinh ba phat hién ong T
da 1an chiém khoang 40m mat duong, chiéu dai xudng hét ray. Thoi diém nhan
chuyén nhuong dién tich dat tranh chap 1a dt tréng; nam 2003, 6ng T cho nguoi
khac muon trong rau, hién tai 6ng T cho con gai muon trong khoai, con phan
phia dugi 6ng T trong tiéu va ca phé. Khoang 04 nam trude, ong T trong hang
sao vao moc ranh giéi ma éng T chi cho gia dinh ba trudc day; khoang 03 nim
trudc, do dng T phun thudc diét co so anh huong dén cdy trong nén gia dinh ba
c6 trong hang rao dam but xen gitta hang sao 6ng T trong trudc day nhung khong
phai | ranh gigi gitra hai nha. Ba yéu cau 6ng T tra lai dién tich khoang 5.000m?
dat do 6ng T 1an chiém. Sau khi xét xir so tham, ba D y&u cau 6ng T tra lai dién
tich dat 1an chiém theo két qua do dac xem xét tham dinh tai chd.

Bi don la ong Lam Van T trinh bay:

Nguon gbc dién tich dat tranh chap do gia dinh 6ng khai pha tir nim 1996.
Nam 2002, gia dinh 6ng dwgc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung d6i
véi dién tich dat tranh chap thi gia dinh 6ng chua duoc cap gidy, 6ng ¢ bao dia
chinh x& vé dién tich dat b thiéu nhung dén nay chua dugc giai quyét. Dién tich
d4t ndy 6ng st dung 6n dinh vira trong hoa mau, vira trdng tiéu tir nim 1996 dén
nay. Khi ba D nhan chuyén nhuong cua 6ng B khdng moi nhitng ngudi co dat
lien ké 1am chung va nhan ranh gi¢i nhung khi ba D dén 1am thi 6ng c6 chi mo
mbc giap dudng, con & phia dudi dat thi di c6 ranh sian 1a 03 cay xoai va 01 hang
sao. Hang sao 1am ranh giGi do éng trong, 6ng khong nhé rd thoi gian nhung tir
trudc khi dng B chuyén nhuong cho vo chdng ba D; khi dén canh tac gia dinh ba
D con tréng hang dam but vao giita hang sao lam ranh giéi, qua trinh canh tac
hon 10 ndm khong xay ra tranh chap. Ong khong dong y véi yéu cau caa ba D.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan & 6ng Mai Van V trinh bay: Ong
théng nhét véi 1oi khai cua ba D.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thj H trinh bay: Ba
théng nhat véi 1oi khai cia 6ng T.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Xuan B trinh bay:

Ong thdng nhat véi trinh bay caa ba D vé qué trinh chuyén nhuong quyén
str dung dat va c6 y kién thém: Thira dat dng chuyén nhuong cho ba D 1a cua dng
cho em trai 1a 6ng M dimg tén, ong 1a ngudi truc tiép ké khai cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat. Dién tich ghi trong gidy chung nhan quyén su dung dat 13
chinh xac, con dién tich d6 phu hop véi hién trang sir dung dat hay khdng thi dng
khdng biét vi 6ng khong truc tiép canh tac sir dung. Tai thoi diém chuyén nhuong
thi gitta dat cua 6ng va dat cua ong T, khong c6 hang sao hay hang dam but. Ranh
gioi gitra dat cua 6ng voi dat caa ong T tir dudi di 1én dén dudng noi thon 1a duong
thang, khong bi gap khac. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 dng Nguyén Xuan M trinh bay:

Thira dat dang tranh chap éng duoc Uy ban nhan dan huyén BS cap Giay
chang nhan quyén sir dung dat ngay 25/12/2002 14 do 6ng khai hoang phuc hoa.
Ong canh tac tir nam 1997 dén nam 2000, sau d6 6ng vé qué va nhd anh trai 1a 6ng
Nguyén Xuan B trong coi. Nam 2003, dng nho 6ng B chuyén nhuong dién tich dat
néu trén, sau d6 6ng B chuyén nhugng cho 6ng Mai Vin V. Thira dit ctia dng c6
hién trang nhu sau: Tir dudng di giap ong Lé Vin D dén giap dat cua éng T 1 44-
45 hang ca phé, tir duéi 18n tir hang mit 1a 35 dén 37 hang ca phé va dat trng & trén
cung. Tinh tir hang mit dau va 03 cdy xoai di thang 1én duong ndi thon 1a duong
thang hang, con phan dit caa ong thi ong da trdng hét ca phé phan duéi, con phan
dat tréng va duong di 1a cua 6ng T, khong phai dat cia 6ng. Theo dudng noi thon
lac d6 c6 chiéu dai 150m dén 160m. Nay gitra ba D va 6ng T xay ra tranh chap,
6ng khong co y kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 04/2017/DS-ST ngay 31/3/2017, Tda an nhan
dan huyén DS, tinh Bik Nong quyét dinh:

B4c toan bg yéu cau khai kién cia ba Pang Thi D vé viéc bugc 6ng Lam
Van T phdi tra lai khoang 5000m? dat nam trong Gidy chizng nhdn quyén si dung
ddt da dwoc cdp cho ba D, dng V sé BL 946430 ngay 22/7/2013.

Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi dinh gia tai san, chi phi xem
xét tham dinh tai chd, &n phi va quyén khang céo.

Ngay 04/4/2017, ba bBang Thi D ¢6 don khang cao toan b Ban an dan sy
so tham néu trén.

Tai Ban an dan su phlc tham sé 46/2017/DS-PT ngay 22/9/2017, Toa an
nhan dan tinh Bak Nong quyét dinh:

Khdng chap nhdn khang cao cia ba Bang Thi D. Giiz nguyén Bén dn so tham
s6 04/2017/DS-ST ngay 31/3/2017 cuia Toa an nhan dan huyén DS, tinh Bk Nong.
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Toa an cap phtc tham con quyét dinh vé chi phi do dac, an phi.

Sau khi xét xir phlic tham, ba Bang Thi D va 6ng Mai Vian V c6 don dé nghi
xem xét Ban &n dan sy phuc tham néu trén theo thu tyc giam déc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 58/QPKNGDT-VKS-DS ngay
04/5/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
khéng nghi Ban an dan sy phuc tham sb 46/2017/DS-PT ngay 22/9/2017 cta Toa an
nhan dan tinh Bak Néng; d& nghi Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam dbc tham, hity Ban &n dan sy phdc tham néu
trén va Ban an dan su so tham s6 04/2017/DS-ST ngay 31/3/2017 cua Toa &n nhan
dan huyén DS, tinh Bk N6ng; giao hd so vu n cho Toa an nhan dan huyén DS xét
xtr so tham lai theo dung quy dinh ctia phap lut.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 170/2019/DS-GPT ngay 04/7/2019, Uy
ban Tham phan Toda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh quyét dinh:

Khong chdp nhdn khang nghi s6 58/0PKNGDT-VKS-DS ngay 04/5/2019
cua Vién treong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh; gii
nguyén Ban an dan phuc tham sé 46/2017/DS-PT ngay 22/9/2017 cua Tda an
nhan dan tink Pak Nong.

Ngay 12/02/2020, ba Bang Thi D, dng Mai Vin V c6 don dé nghj xem xét
Quyét dinh giam ddc tham néu trén theo tha tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 27/2022/KN-DS ngay
01/7/2022, Chanh &n Toa an nhan dan téi cao da khang nghi d6i véi Quyét dinh
giam dbc tham s 170/2019/DS-GPT ngay 04/7/2019 cua Uy ban Tham phén Toa
4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh. Bé nghi Hoi ddng Tham phén
Toa &4n nhan dan tdi cao xét xir giam dbc tham theo hudng huy Quyét dinh giam dbc
tham néu trén, hay Ban &n dan sy phic tham s6 46/2017/DS-PT ngay 22/9/2017 cua
Toa an nhan dan tinh Bak Nong va huy Ban an dan su so tham s 04/2017/DS-ST
ngay 31/3/2017 cua Toa an nhan dan huyén BS; giao hd so vu an cho Tda 4n nhan
dan huyén DS, tinh Bk Nong giai quyét lai theo thii tuc so tham, ding quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhat

tri vi Quyét dinh khang nghi caa Chanh &n Toa an nhan dan téi cao.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat dang tranh chap theo do dac thuc té 3.589m? hién nay dng
Lam Van T dang quan ly, sit dung thudc mot phan thia dat s6 1, to ban db sb 59
c6 tong dién tich 16.290m? tai Thon 11, x& NB, huyén DS, tinh Bak Nong 1 cua
vo chdng 6ng Mai Vin V, ba Bing Thi D duoc Uy ban nhan dan huyén DS, tinh
Pik Nong cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 22/7/2013.



[2] Ba Bang Thi D trinh bay ngudn gdc dién tich dat néu trén gia dinh ba nhan
chuyén nhwong ciia dng Nguyén Xuan B tir nim 2003 (d4t da dugc Uy ban nhan dan
huyén DS cip Gidy chiang nhan quyén st dung dat ngay 26/12/2002, dién tich
16.290m? mang tén 6ng Nguyén Xuan M, em trai cia 6ng B). Pén nam 2013, sau
khi tra hét s tién nhan chuyén nhuong va dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi ba méi phét hién dng T d4 1an chiém sang phan dat caa ba nén ba yéu cau éng
T tra lai dién tich dat 1an chiém. Ong T cho rang dién tich dat tranh chap do 6ng khai
hoang tir nam 1996 va st dung 6n dinh tir 46 dén nay, dat caa gia dinh 6ng da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, nhung riéng dién tich dat tranh chép thi
chwa duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén 6ng khong dong y véi yéu
cau cua ba D.

[3] Tai “Gidy chuyén nhuong riy ca phé” ngay 24/12/2003 c6 noi dung:
Sau khi xem ray thyc té va da thoa thuan hai bén di dén thong nhat, 6ng Nguyén
Xuan B chuyén nhuong cho dng Mai Van V 01 ry ca phé dién tich gdm 1.400
cdy ca phé va 09 sao dat trong, cé gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén
6ng Nguyén Xuan M (hop dong khéng cé cbng ching, ching thuc). Ngay
01/4/2013, vg chdng éng M va vo chong dng V, ba D lap “Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”, theo dé6 vo chéng 6ng M chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng V, ba D quyén sir dung dat cia vo chong dng M theo Giay chiing nhan
quyén str dung dat sé6 V140230 do Uy ban nhan dan huyén Dik Song cip ngay
26/12/2002 dbi véi thira dat s6 1, to ban d6 s6 59, dién tich 16.290m? (hop dong
c6 chang thuc cua Uy ban nhan dan xa NB ngay 05/4/2013).

[4] Ngay 01/4/2013, ng V, ba D c6 Bon dé nghi cap lai, cAp di gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. Tai
Bién ban kiém tra ranh gidi, mdc gioi thira dat ngdy 27/4/2011 thé hién ti can cua
thira dat nhu sau: Phia Pong giap dat ong Lé Trung D dai 68m, phia Tay giap dat
6ng Lam Van T dai 120m, phia Bic giap duong B dai 220m, phia Nam giap éng
Lam Vian T dai 193,5m, tong dién tich 16.290m2. Phan cha sir dung dat lién ké c6
6ng Lam Van T va 6ng Lé Trung D ky tén. Ong T cho ring dng khong biét can
bo dia chinh c6 dén do dac dién tich chuyén nhugng hay khong nhung c6 mot
budi tdi nam 2012 dng V dén nho 6ng ky gidp ranh nén dng ky chtr dng khong
biét dat thuc té do 1a bao nhiéu. Ngay 22/7/2013, Uy ban nhan dan huyén DS c6
Quyét dinh s6 931/QP-UBND, thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat cap
cho dng M ngay 26/12/2002 dé cap giay chang nhan quyén st dung dat cho dng
V, ba D dién tich 16.290m?. Ngay 22/7/2013, 6ng V, ba D duoc Uy ban nhan dan
huyén DS cap gidy ching nhan quyén si dung dat dbi vai dién tich dat néu trén.

[5] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/4/2016 thi dién tich
dat thyc té vo chong 6ng V, ba D dang sir dung 1a 13.530m?, dién tich dat tranh
chap 1 3.589m2. Toa &n cép so tham va Toa an cap phlc tham chi xem xét, thaim
dinh tai chd dién tich dat thyc té caa dng V, ba D dang st dung va dién tich dat
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tranh chap (hién do gia dinh 6ng T dang st dung) ma khéng xac minh, do dac dién
tich dat thyc té gia dinh 6ng T dang sir dung dé xem xét xac dinh gia dinh ong T
st dung dién tich dat thira hay thiéu so voi gidy ching nhan quyén st dung dat
duoc cap va 6 1an chiém sang phan dat caa 6ng V, ba D hay khong, nhung Toa
an cap so tham va Toa an cap phuc tham d3 béac toan bo yéu cau khoi kién caa ba
D 14 chua du cin ci. Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh gitt nguyén Ban an dan sy phlc tham sé 46/2017/DS-PT ngay
22/9/2017 1a khong dung.

Vi cac ¢ trén,
QUYET PINH:

Can cr diém a khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343, Piéu 345 B luit td
tung dan sy nam 2015;

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sb 27/2022/KN-DS
ngay 01/7/2022 ctiia Chanh &n Toa &n nhan dan ti cao.

2. Huy Quyét dinh giam déc tham s 170/2019/DS-GDT ngay 04/7/2019 cua
Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh, hity Ban
4n dan su phuc tham sb 46/2017/DS-PT ngay 22/9/2017 ctia Tda an nhan dan tinh
Pik Nong va hity Ban an dan sy so tham s6 04/2017/DS-ST ngay 31/3/2017 cua Toa
an nhan dan huyén BS, tinh Bak Nong vé vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat”
gitra nguyén don l1a ba Bang Thi D vai bi don 1a 6ng Lam Van T va nhiing ngudi ¢
quyeén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Giao hé so vu an cho Toa an nhan dan huyén DS, tinh Bak Nong giai quyét
lai theo th tuc so tham, ding quy dinh cua phép luat.

o TM. HQI PONG THAM PHAN
Noi nhin: : THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chénh 4n TANDTC (dé b4o céo);
- VKSNDTC (Vu 9);
- TAND cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh;
- TAND tinh Pik Néng;
- TAND huyén DS, tinh ik Nong (kém Hb
SO vu an);
- Chi cyc THADS huyén BS, tinh Dak Nong;
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;
- Trung tam tu liéu - Thu vién TANDTC;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VuII(2b), VP TANDTC, HS, TP chii toa.

Lwong Ngoc Tram






