TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 08/2020/KDTM-ST
Ngay 31-12-2020
V/v tranh chap hop dong tin dung
va hop ddng thé chap tai san

) ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién tda: Ba Truong Minh Hué
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Loi

Ong P4 Vin Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Trang - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Duong, thanh ph6 Hai Phong.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhin din huyén An Dwong, thanh phé Hai
Phong tham gia phién toa: Ba Pham Thi Mai Dung - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2020, tai tru sd, Toa an nhan dan huyén An Duong
xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly s6 01/2019/TLST-
KDTM ngay 02 thang 01 nam 2019 vé viéc: "Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chip tai san" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
10A/2020/QDbXXST-KDTM ngay 27 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan T; dia chi tru so: S6 51, L,
phuong B, quan H, Thanh pho Ha Nai.

NQuoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Hoang Ngoc C; Noi cu tru:
S6 06/B1, khu 618, t6 40, cum 4, phuong X, quan T1, Thanh pho Ha Noi; Chuc
vu: Chuyén vién chinh X 1y ng mién Bac - Phong Xur 1y ng mién Bic, Ngan hang
Thuong mai C6 phan T (La ngudi dai dién theo Gy quyén theo Vin ban 0y quyén
s0 820/2020/GUQ-TPB.CMC ngay 15 thang 12 nam 2020); c6 mat.

- Bi don: Cong ty (;6 phﬁn Dich vu Thuong mai V; dia chi tru sé: Thon K,
Xa T2, huyén A, thanh pho Hai Phong.

NQuroi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Thi T3; dia chi PKHKTT:
S6 13, gac 02, ngd 11, phd L, phuong Q (nay la phuong H1), quan H2, thanh phd

Hai Phong (1a nguoi dal dién theo phap luat ctia Cong ty C6 phan Dich vu Thuong
mai V); vang mat.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran V1 va ba Tran Thi Lan
H3; déu c6 dia chi: SO 75B/2§6, duong D, phuong C, quan N, thanh phd Hai
Phong; 6ng V1 c¢6 mat, ba H3 vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién, Ban tw khai, trong qud trinh t6 tung, nguyén don la
Ngdn hang Thieong mai C6 phan T (goi tat la Ngdn hang) do 6ng Hodng Ngoc C
la ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngan hang va Cong ty C6 phan Dich vu
Thuong mai V (goi tit 1a Cong ty V) ky Hop dong tin dung han muc sb:
03100611CB/HP-TPB/HMTD.11 ngay 10 thang 6 nam 2011 (goi tat 14 Hop dong
tin dung) va Phu luc Hop dong tin dung s6 01 ngay 20 thang 01 nam 2012 (goi tat
1a Phu luc Hop ddng tin dung). Theo ndi dung Hop dong tin dung va Phu luc Hop
dong tin dung, Ngén hang cho Cong ty V vay tong han muc cap tin dung 13
3.000.000.000 dong (Ba ty dong) véi muc dich bo sung von luu dong kinh doanh,
thoi han cho vay ti da khong qua 06 thang ké tlr ngay nhan no, 13i suat cho vay
theo quy dinh cua Ngan hang tai thoi diém giai ngan, 14i suat thay d6i theo
thang/lan theo 13i suat thong bao ctia Ngan hang tai thoi diém thay doi 1ai suat, 1ai
suat ng qua han bang 150% 13i suét cho vay tinh trén sd tién gbc bi qua han va sb
ngay cham trd. Phuong thuc tinh 1ai:

- Truong hop 4p dung 13i suét theo thang, tién 13i vay duoc xac dinh nhu
Sau:

Lai tién vay = (s6 du no vay x 13i suit thang (%) x s6 ngay thuc té tinh 13i)

30 ngay
- Truong hop ap dung 14i suat theo nam, tién 13i vay dugc xac dinh nhu sau:

Lai tién vay = (36 du no vay x 13i sut nim (%) x sb ngay thuc té tinh 13i)

365 ngay

Thoi han tra no gbc theo thoi han cép tin dung, no 13 tra hang thang.

Tai san bao dam gom:

- Bat dong san tai So 75B/256, D, phuong C, quéan N, thanh phd Hai Phong
theo gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BB 245568, s6 vao sd cap gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CH 00482 do UBND quén N, thanh phd Hai Phong cap ngay 18 thang 3 nam 2010
dung tén chu sur dung dat ba Lé Thi N1. Xac dinh thay d6i chu s& hitu 1 6ng Tran
V1 va ba Tran Thi Lan H3 do Phong Tai nguyén va Méi truong quan N xac nhan
ngay 02 thang 12 nam 2010. Tri gia tai san 1.307.000.000 dong.

- Bat dong san tai SH 50B/2/246, D, phuong C, quan N, thanh phé Hai
Phong theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BB 245570, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CH 00564 do UBND quan N, thanh phd Hai Phong cdp ngay 25 thang 3
ndm 2010 ding tén chu sir dung dat ba Lé Thi N1. Tri gia tai san 401.000.000
dong.



- Hang hoa 1a 177.035 kg ton sét thép phé liéu theo héa don s6 0000008
ngay 08 thang 6 nam 2011 do Cong ty TNHH Q xuat ban cho Cong ty V. Tri gia
1.850.015.750 dong.

Tong gié tri tai san thé chap 1a 3.558.015.075 dong.

Viéc thé chap dd duogc 1ap Hop dong thé chip tai san, cac Hop dong thé chap
tai san da dugc cong chung va dugc diang ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngén cho Cong ty
V vay so tlen 3.000.000.000 ddng theo Gidy nhén no s6 01 ngay 11 thang 6 nam
2011 (goi tit 1a Gidy nhan no), voi 13i suit cho vay 25%/mim, 1di qua han
37,5%/mam, Thoi han vay 06 thang ké tir ngay 11 thang 6 nam 2011 dén ngay 12
thang 12 ndm 2011. Cong ty V da nhan du sd tién vay nhung da vi pham nghia vu
tra ng cho Ngan hang. Ngan hang da nhiéu l1an yéu cau Cong ty V tra ng cho Ngan
hang nhung tinh dén ngay 16 thang 8 nam 2012, Cong ty V méi tra dugc cho Ngan
hang s tién: 2.202.450.444 dong (Trong d6: No goc da tra 1a 1.785.924.186 dong,
no 13i trong han da tra 1a 383.333.333 dong, no 13i qua han trén no goc di tra 1a
31.350.321 dong, phat trén 1i cham tra da tra 1a 1.842.604 dong. Tir ngay 16 thang
8 nam 2012 dén nay, Cong ty V khong tra no cho Ngan hang. Tinh dén hét ngay
22 thang 02 nam 2018, COng ty V con ng Ngan hang cac khoan sau: Ng goc:
1.214.075.814 dong, No 14i: 2.937.219.352 dong. Tong cong: 4.151.295.166 dong.

Tai don khot kién, Ngan hang dé nghj Toa an budc CoNg ty V phai thyc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang s6 tlen tinh dén hét ngay 22 thang 02 nam 2018 l:
4.151.295.166 dong (trong d6 s6 ng goc phai tra la 1.214.075.814 dong, no lai phai
tra 12 2.937.219.352 ddng) va khoan tién i, tién phat phat sinh theo muc 1ai suat
do cac bén thoa thuan tai Hop ddng tin dung, Gidy nhan no ké tir ngay 23 thang 02
nam 2018 cho dén khi Cong ty V thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan
hang.

Trong trudong hop ké tir ngdy ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat ma
Cong ty V khong thanh toan toan bd khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang co
quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sur €O thAm quyén ké bién, phat mai tai san
bao dam dé thu hoi ng cho Ngan hang, gom:

- Bat dong san tai So 75B/256, D, phuong C, quéan N, thanh phd Hai Phong
theo gidy chu’ng nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sé BB 245568, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén str dung dat sd
CH 00482 do UBND quan N, thanh phé Hai Phong cép ngay 18 thang 3 ndm 2010
dung tén chu str dung dat ba Lé Thi N1. Xéac dinh thay doi chu sé hitu 1a ong Tran
V1 va ba Tran Thi Lan H3 do Phong Tai nguyén va Mai trudng quan N xac nhan
ngay 02 thang 12 nam 2010.

- Bit dong san tai S6 50B/2/246, D, phuong C, quan N, thanh phd Hai

Phong theo gidy chimg nhan quyén su dung dat quyen 80 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vdi dat s6 BB 245570, sb vao s cap gidy ching nhan quyén sir dung



dt s6 CH 00564 do UBND quén N, thanh ph6 Hai Phong cap ngay 25 théng 3
nam 2010 dung tén chu str dung dat ba Lé Thi N1.

- Hang hoa 13 177.035 kg ton sét thép phé liéu theo héa don s6 0000008
ngay 08 thang 6 nam 2011 do Cong ty TNHH Q xuét ban cho Cong ty V.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang trinh bay: Dbi
véi sb tién phat trén 1di cham tra Cong ty V da tra cho Ngan hang 1.842.604 ddng,
Ngén hang dé nghi Toa an cong vao s6 tién ng gbc Cong ty V di tra cho Ngan
hang. Ngén hang dé ‘nghi Toa an bugc COng ty V phai thuc hi¢n nghia vu trd ng
cho Ngan hang s6 tién tinh dén hét ngay 28 thang 12 nam 2020 la: 5.464.701.360
dong, (trong d6: No goc 1a 1.212.233.210 dong, no 1ii qua han la 4.252.468.150
d6ng). Cong ty V phai tiép tuc tra tién 1ai, tién phat phat sinh theo muc 13i suét do
cac bén thoa thudn tai Hop dong tin dung, Gidy nhan no ké tir ngay 29 thang 12
nam 2020 cho dén khi Cong ty V thanh toan xong toan bd khoan no cho Ngan
hang.

Trong truong hop ké tir ngay ban an ctia Toa an co hiéu lyc phap luat ma
Cong ty V khong thanh toan toan bd khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang co
quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su co thAm quyén ké bién, phat mai tai san
bao dam dé thu hoi ng cho Ngan hang, gom:

Quyén st dung 118,10m? dat & tai d6 thi va toan bo tai san vat kién trac trén
dat gém: Nha ¢ 01 tﬁng cép 4, két cau khung chiu luc, san + mai BTCT, nén gach
bong, dién tich xay dung 71m?, tai thira dat s6 204, to ban d6 CT-11; dia chi nha,
dat: Sé 75B/256, D, phuong C quan N, thanh pho ‘Hai Phong theo Glay chiing
nhan quyen str dung dat s6 BB 245568, vao s6 cap gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CH 00482 do UBND quan N, thanh phé Hai Phong cap ngay 18 thang 3
nam 2010 ding tén chu st dung dat ba Lé Thi N1. Xac dinh thay ddi chu so hitu 1a
6ng Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3 do Phong Tai nguyén va Méi truong quan N
xac nhan ngay 02 thang 12 nim 2010 theo Hop ddng thé chap tai san ba bén so:
02280211/HDPTC-BPS/HP.11 ngay 28 thang 02 nim 2011 s6 cong chung: 895,
Quyén s6: 01/2011.TP/CC-SCC/HPGD ngay 01 thang 3 nam 2011.

S tién phat mai tai san bao dam thu duoc sau khi tra no cho Ngan hang néu
con thira s& tra lai cho bén thé chap 6ng Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3, néu thiéu
Cong ty V phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra no. Vé viéc 6ng Tran V1 khai 6ng
va ba Tran Thi Lan H3 chi bao lanh cho nghia vu tra ng ciia Cong ty V dbi véi
Ngén hang s6 tién 500.000.000 dong 13 khong ding.

Ngén hang rat yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau phat mai cac tai san bao
dam 1a Quyén sir dung 36,20m? dit & tai d6 thi va toan bo tai san gin lién véi dat
tai s6 50B/2/246, D, phuong C, quan N, thanh phé Hai Phong theo gléy ching
nhan quyen st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BB
245570, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 00564 do UBND
quan N, thanh phé Hai Phong cap ngay 25 thang 3 ndm 2010 dung tén chu s dung
dat ba Lé Thi N1 va Hang héa 1a 177.035 kg ton sat thép phé liéu theo hoa don s6
0000008 ngay 08 thang 6 nam 2011 do Cong ty TNHH Q xuét ban cho Cong ty V.



Poi voi bi don la Cong ty V: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
nhiéu 1an téng dat, niém yét hop 1é cac van ban td tung cho nguoi dai dién theo
phap luét cua Cong ty V la ba Nguyén Thi T3 dé ba T3 dén Toa 4n nhan dan  huyén
An Duong giai quyet viéc Ngan hang khoi kién Cong ty V tranh chap hop dong tin
dung va hop dong thé chép tai san nhung ba T3 déu ving mat khéng co6 1y do va
khéng c6 quan diém.

Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 09 thdng 5 nam 2019, nguwoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan 1a éng Tran VI va ba Tran Thi Lan H3 trlnh bay: Ong Tran
V1 va ba Tran Thi Lan H3 da dong y cho Cong ty V muon glay chtng nhan quyén
sur dung dat ctia ong, ba dé thé chap cho Cong ty V vay tién cia Ngan hang. Tai
san thé chap 1a dién tich dat 118,10m? dat & tai d6 thi va toan bo tai san vat kién
tric trén dat gdm: Nha & 01 tang cap 4, két cau khung chiu luc, san + mai BTCT,
nén gach bong, dién tich xay dyng 71m?, tai thira dat s6 204, to ban d6 CT-11; dia
chi nha, dét: s6 75B/256, D, phuong C, quan N, thanh pho Hai Phong theo Glay
ching nhan quyen sir dung dat s6 BB 245568, vao sb cap gidy chimg nhén quyén
sir dung dat s6 CH 00482 do UBND quén N, thanh ph6 Hai Phong cap ngay 18
thang 3 nam 2010 dtmg tén chi st dung dat ba Lé Thi N1. Xéac dinh thay d6i chu
so hiru 12 6ng Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3 do Phong Tai nguyén va Moi trudng
quan N x4c nhan ngiy 02 thang 12 nim 2010. Ong V1 va ba H3 déu ty nguyén
tham gia ky két Hop ddong thé chap tai san ba bén sbé: 02280211/HPTC-
BDS/HP.11 ngay 28 thang 02 nam 2011 d& dam bao cho nghia vu tra ng cua Coéng
ty V dbi vai Ngan hang. Chir ky trén tung trang va chir viét trong cac van ban: Hop
d6ng thé chap tai san ba bén s6: 02280211/HPTC- BDS/HP.11 ngay 28 thang 02
nam 2011, Bién ban dinh gia tai san thé chap, Pon yéu cau ding ky the chap quyén
st dung do ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don cung cap cho Toa 4n
dung 14 chit kY, chit viét cta 6ng V1, ba H3. Sau khi ky két Hop dong thé chip tai
san, ong V1, ba H3 da thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam tai Van phong
Ping ky quyén sir dung dat- Phong Tai nguyén va Mdi truong quan N, thanh phd
Hai Phong. Nay Ngan hang yéu cau Cong ty V tra no theo Hop dong tin dung da
ky két, ong V1, ba H3 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, 6ng V1 trinh bay: Gilt nguyén ndi dung 6ng da khai tai Bién
ban lay 10i khai ngay 09 thang 5 nam 2019, do quen biét v6i Giam ddc cua Cong ty
TNHH Q, nén 6ng V1 va ba H3 dé cho Glam dbe Cong ty V muon gidy chung
nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat sb 204, to ban do sb CT-11, tai dia chi: SO
75B/256, B, phuong C, quan N, thanh phd Hai Phong dung tén chi st dung dat 1a
ba Lé Thi N1. Xé4c dinh thay ddi chit s& hitu 13 ong Tran V1 va ba Tran Thi Lan
H3 do Phong Tai nguyén va Méi truong quan N xac nhan ngay 02 thang 12 ndm
2010 dé thé chap vay tién tai Ngén hang, nhung ong V1 va ba H3 chi bao lanh cho
nghia vy tra ng ciia Cong ty V ddi voi Ngan hang s6 tién 500.000.000 dong. Ong
xac dinh 6ng va ba H3 da tu nguyen ky két Hop df)ng thé chap tai san nhung do so
Xuat nén 6ng, ba khong doc lai ndi dung cua hop dong thé chap tai san. Nén viéc
Ngén hang yéu cau Cong ty V tra no theo Hop dong tin dung Ngan hang va Cong
ty Vdaky két, trong truong hop Cong ty V khong tra duge no cho Ngéan hang, 6ng
khong dong y vé viéc Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su co
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tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam thudc quyén sé hitu va sir dung cia
ong va ba H3 theo Hop dong thé chap néu trén dé thu héi ng cho Ngan hang. Hi¢n
tai 6ng va ba H3 dang quan ly, st dung tai san thé chap.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén An Duong phat biéu ¥ kién:

- Vé té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhu’ng nguoi
tién hanh t6 tung va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don da chap hanh ding
quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai
dién theo phép ludt cta bi don da dugc Toa an tricu tap hop 1€ nhung khong dén
Toa an dé ghi ban ty khai, khong dén Toa an dé tham gia phién hop klem tra viéc
giao nop, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai, cing nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi Lan H3 ving mit tai phién toa 1an thir hai khong c6 Iy do
da vi pham cac diéu 70, 72, 73 cua BO luat TS tung dan su.

- V& ndi dung: Can ctr vao khoan 1, Diéu 30; Piéu 147; diém b, khoan 2,
Piéu 227; khoan khoan 3, Diéu 228; khoan 2, Diéu 244 Bo luat TH tung dan su;
Can clr vao cac diéu 342, 343, 715, 721 B luat Dan sy nam 2005; Cin ¢t vao
diém g, khoan 1, biéu 179 Luat dat dai nam 2013; Can cr vao khoan 14, Diéu 4;
cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung; Cin ctr vao Piéu 3 Nghi dinh s6
83/ND-CP ngay 23 thang 7 nim 2010 ctia Chinh phil vé ding ky giao dich bao
dam; Can ctr vao Diéu 6; khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016, dé nghi
Hoi ddng xét xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang d6i voi Cong ty V.
Budc Cong ty V phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang toan bo sd tién no gdc
con lai va 13i phat sinh theo quy dinh ctia Hop dong tin dung, Gidy nhin no va quy
dinh cua phap luat. Trong truong hgp Cong ty V khong thuc hién hoac khong thuc
hién dtng nghia vu tra no d6i v6i Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an déan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop
dong thé chap tai san Cong ty V, Ong V1, ba H3 da ky voi Ngan hang. Do nguyén
don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi phat mai cac tai san thé chap 1a
Quyén st dung 36,20m? dat & tai d6 thi va toan b tai san gan hen v6i dat tai so
50B/2/246, D, phuong C, quén N, thanh phé Hai Phong theo glay ching nhan
quyén str dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB
245570, sb vao so6 cap gidy chu’ng nhéan quyén st dung dit s6 CH 00564 do UBND
quan N, thanh phé Hai Phong cap ngdy 25 thang 3 nam 2010 dimg tén chu st dung
dat ba Lé Thi N1 va Hang hoa 1a 177.035 kg ton sét thép phe li¢u theo hoa don s6
0000008 ngay 08 thang 6 nam 2011 do Cong ty TNHH Q xuat ban cho Cong ty V,
nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don.
Cong ty V phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai cho Ngan hang s6
tién tam Ung an phi da nop.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Pay 1a vu an kinh doanh
thuong mai: “Tranh chdp Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san”. Bi
don Cong ty V ¢6 tru sé tai thon K, xa T2, huyén A, thanh phé Hai Phong nén theo
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quy dinh tai khoan 1, Piéu 30, diém a khoan 1 Dicu 35, diem a khoan 1 Dicu 39
B luat T6 tung dan su thi vu an thugc thdm quyén giai quyét cua Toa an nhan dén
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién hgp phap cua Cong ty V ba Nguyén Thi T3
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Lan H3 d3 duoc Toa 4an
triéu tap hop 1& dén lan tht hai nhung van vang mit tai phién toa khéng co ly do
nén cin ct diém b, khoan 2, Diéu 227; khoan 3, Diéu 228 B6 luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ngudi dai dién hop phép cua Cong ty V
va ba Tran Thj Lan H3.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Hop dong tin dung, Phu luc Hop
dong tin dung va Gidy nhan no giita Ngin hang va Cong ty V di duoc hai bén
théng nhét thoa thuan. Tuy ndi dung Hop dong tin dung co su sai sé6t mot phan vé
thong tin d6i voi tai san thé chip, song day 1a 16i nham 1an trong qua trinh soan
thao Hop dong tin dung va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 6ng
V1 va ba H3 déu xac nhan tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra ng cua Cong
ty V d6i voi Ngan hang theo Hop dong tin dung 14 tai san bao dam theo Hop dong
thé chap tai san ba bén sd: 02280211/HDTC-BDS/HP.11 ngiy 28 thang 02 nim
2011, Hop dong thé chép tai san ciing dd duoc cong chimg va ding ky giao dich
bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. Nhimg ngudi ky Hop dong tin dung,
Phu luc Hop dong tin dung, Gidy nhan no ¢6 du thAm quyén, du nang luc hanh vi
dan sy, noi dung Hop dong tin dung, Phu luc Hop dong tin dyng, Gidy nhan no
khong vi pham cac diéu cam, khong trai phap luat, dao dirc xa ho1. Do vay, Hop
dong tin dung, Phu luc Hop ddng tin dung va Gidy nhan no 1a hop phap, 14 can ctr
phap 1y dé cac bén thyuc hién. Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, Phu luc Hop
dong tin dung, Ngan hang di thyc hién dung nghia vu cia minh 1a giai ngan cho
Cong ty V vay sd tién 3.000.000.000 dong. COng ty V di nhan da sé tién vay theo
Gidy nhan ng nhung khong thyc hién dung nghia vu tra ng di cam két. Do Cong ty
V vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang di khoi kién ra Toa an theo Diéu 9 cia
Hop dong tin dung 1a c6 can c.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don dbi voi khoan ng gbe: Cian cir 101 khai cia
nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, can cir cac ching cur do Toa an thu
thap di xac dinh sb tién ng géc Ngan hang da giai ngan cho Cong ty V la
3.000.000.000 dong Cong ty V di thanh toan cho Ngan hang s6 tién ng goc 1a
1.787.766.790 dong. Nhu vay, s6 tién ng géc Cong ty V con phai thanh toan cho
Ngan hang 1a 1.212.233.210 dong va 13i phat sinh. Vi vy, yéu cau khoi kién cua
Ngéan hang vé viéc dé nghi Toa 4n budc Cong ty V phai tra khoan tién no gbc
1.212.233.210 ddng 14 c6 co sé chap nhan.

[5] Péi véi khoan tién 1ai: Tai noi dung cua Hop dong tin dung va Gléy nhéan
no thi hang thang bén dugc cip tin dung phai tra 1ai cho Ngan hang, lai suat cho
vay theo quy dinh cua Ngan hang tai thoi diém giai ngan 1a 25%, 14i suat thay do6i
theo thang/lan theo 14i suat thong bao cuia Ngan hang tai thoi diém thay doi lai
suat, 13i suat no qua han bang 150% li suét cho vay tinh trén s tién ng goc bi qua
han va s6 ngay cham tra, twong mg 37%/nam.
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Quaé trinh thyc hién hop dong, Cong ty V da vi pham thoi han tra ng nén da
phat sinh 13i qué han nén yéu cau cua Ngan hang vé viéc dé nghi Toa an budc
Cong ty V phai tra 13i qua han la ¢6 cén cu.

[6] Tinh dén hét ngay 28 thang 12 nam 2020, Céng ty V con ng Ngan hang
s6 tién 14 qua han 12 4.252.468.150 dong. Nén budc Cong ty V phai tra cho Ngan
hang sb tién 5.464.701.360 ddng (trong d6: No gbe 1a 1.212.233.210 dong, ng 13
qua han 1a 4.252.468.150 ddng).

[7] Ké tur ngay 29 thang 12 nam 2020, Cong ty V con phdi chiu khoan tién
141 phat sinh cila s6 tién ng gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung va Gidy nhan no cho dén khi thanh to4n xong toan
b6 khoan ng gbc.

[8] Vé viéc Ngan hang yéu cau Cong ty V phai tra sd tién phat cia s6 tién no
chua thanh toan theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung
va Giay nhan no ké tir ngay 29 thang 12 nam 2020 dén khi Cong ty V thanh toan
xong toan bo khoan ng cho Ngéan hang 1a khong c6 can ctr.

[9] Ve yéu cau xur 1y tai san bao dam: Can c ban tu khai cta nguoi dai dién
theo iy quyén clia nguyén don, Bién ban lay 101 khai ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3, cin clr cac ching cir do Toa an
thu thap da xac dinh: Pé dam bao nghia vy thanh toan ciia Cong ty V vay von cia
Ngan hang, 6ng Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3 d3 ky Hop dong thé chap tai san
ba bén s6: 02280211/HDTC-BDS/HP.11 ngay 28 thang 02 nim 2011 (go1 tat 1a
Hop ddng thé chap tai san 1) ddi voi Ngan hang. Theo ndi dung Hop dong thé
chap tai san 1 , Ong Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3 da thé chap tai san 1a Quyén sir
dung dién t1ch dat 118, IOm dat o tai do thi va toan bo tai san vat kién trac trén dat
gém: Nha ¢ 01 ting cdp 4, két cAu khung chiu lyc, san + mai BTCT, nén gach
bong, dién tich xay dung 71m?, tai thira dat s6 204, to ban d6 CT-11; dia chi nha,
dat: s6 75B/256, D, phuong C quéan N, thanh pho Hai Phong theo Glay ching
nhan quyen str dung dat s6 BB 245568, vao so cap gidy chimg nhén quyén st dung
dat s6 CH 00482 do UBND quén N, thanh phd Hai Phong cap ngay 18 thang 3
nam 2010 dang tén chu st dung dat ba Lé Thi N1. Xac dinh thay ddi chu s6 hiru 1a
ong Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3 do Phong Tai nguyén va Méi truong quan N
xac nhan ngay 02 thang 12 ndm 2010. Xét thay, Hop dong thé chép tai san 1 dugc
thoa thuan, ky két boi nhitng ngudi ¢6 dit nang lyc, tham quyén, duge ching nhan
boi co quan cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap
luat. Do vay, Hop dong thé chap tai san 1 13 hop phép, 13 cin ct phap 1y phat sinh
quyén va nghia vu giita cac bén.

[10] Theo diém 5.1.1, khoan 5.1, Big%u 5 cua Hop dong thé chéap tai san 1
quy dinh: “ Cac truong hop xu ly tai san thé chap:

..Trong truong hop Bén dwoc cdp tin dung budc phai thuc hién nghfa vu khi
dén han thwc hién nghia vu theo thoa thudn trong Hop dong tin dung, ...”. Cong ty
V dé vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung va Gidy nhan no da ky
v6i Ngan hang. Do viy, yéu cau vé viéc duge quyén dé nghi Co quan Thi hanh an
dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap thudc quyén sé hiru va sir
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dung cta ong Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3 néu trén cta Ngan hang dua ra 13 co
can cu.

[11] Theo két qua xem xét, thdm dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan quén N,
thanh phd Hai Phong thi tai san bao dam 13 118,10m? dét & tai do thi va toan bo tai
san vat kién trc trén dat gém: Nha ¢ 01 tﬁng cép 4, két chu khung chiu luc, san +
mai BTCT, nén gach bong, dién tich xay dung 71m?, tai thira dat sb 204, to ban d6
CT-11; dia chi nha, dat: s6 75B/256, D, phuong C, quan N, thanh phé Hai Phong
thudc quyén so hiru va sir dung cua 6ng Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3 theo Glay
ching nhan quyen sir dung « dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s0 BB 245568, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 00482 do
UBND quan N, thanh phé Hai Phong cap ngay 18 thang 3 nam 2010 dimg tén chu
str dung dat ba Lé Thi N1. Xéc dinh thay d6i chu so hitu 1a 6ng Tran V1 va ba Tran
Thi Lan H3 do Phong Tai nguyén va Moi truong quan N xac nhan ngay 02 thang
12 nam 2010 hién do dng Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3 quan 1y st dung.

[12] S tién phat mai cac tai san bao dam thu duoc sau khi tra ng cho Ngan
hang néu con thura s& tra lai cho bén thé chap ong Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3
néu thiéu Cong ty V phai tiép tuc hoan thanh nghia vy tra ng d6i voi Ngan hang.

[13] V& viéc tai phién toa ong Tran V1 ¢6 quan diém 6ng khong dong y vé
viéc Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai sdn bao dam thudc quyén sé hitu va sir dung cua 6ng va ba Lan
H3 theo Hop ddng thé chép tai san néu trén dé thu hdi no cho Ngan hang trong
trrong hop Cong ty V khong tra dugc no cho Ngan hang. Vi 6ng va ba Lan H3 chi
bao lanh cho nghia vu tra ng ctia Cong ty V d6i voi Ngan hang sé tién 500.000.000
d6ng 1a khong c6 can ct chap nhan. Bdi 18, 6ng Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3 da
tu nguyén tham gia ky két Hop dong thé chép tai san, di tu nguyén dung tai san
cia minh dé dam dam cho cic nghia vu tra no cua Cong ty V theo Hop dong tin
dung Cong ty V da ky véi Ngan hang, va ngoai 101 trinh bay, 6ng V1 khong dua ra
dugc chimg ctr chimg minh vé viéc ong va ba Lan H3 chi bao 1&nh cho Cong ty V
vay sd tién 500.000.000 dong.

[14] Trong qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai phién toa, nguoi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don c6 quan diém nguyén don rat mot phan yéu cau
khai kién doi véi yéu cau phat mai cac tai san bao dam Ia Quyén st dung 36,20m?
dat & tai d6 thi va toan bo tai san gan hen v6i dat tai s6 50B/2/246 b, phu’(mg C,
quan N, thanh phé Hai Phong theo glay ching nhan quyen st dung dat quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BB 245570, sb vao so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CH 00564 do UBND quan N, thanh phd Hai Phong cip
ngay 25 thang 3 nam 2010 dtng tén chi sir dung dat ba Lé Thi N1 va Hang hoa la
177.035 kg ton sat thép phé liéu theo hoa don sb 0000008 ngay 08 thang 6 nim
2011 do Cong ty TNHH Q xuat ban cho Cong ty V. Can ctt khoan 2 Diéu 244 Bo
luat T tung dan sy, Hoi déng x¢ét xtr dinh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[15] Vé viéc co su nham 14n ddi véi thong tin trong Hop dong tin dung, Hop
dong thé chap tai san, Ngan hang phai nghiém tic rat kinh nghiém trong qué trinh
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soan thao, in 4n, soat xét hop dong trude khi cac bén tlen hanh ky két hop dong
khong dé sai sot, nham 1an gy kho khan cho viée giai quyét vu an.

[16] Ve an phi: Cong ty V phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
d01 v6i yéu cau ctia Ngan hang dugc Toa an chip nhan. Tra lai cho Ngan hang sb
tién tam Ung an phi da nop.

[17] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cao Ban an theo
quy dinh cua phép luat.
Vi céc 1€ trén:

QUYET PINH:

- Can cur vao khoan 1, Piéu 30; di‘ém a, khoan 1, Diég 35; diém a, khoan 1,
biéu 39; Diéu, 147; diém b, khoan 2, Diéu 227; khoan 3, Diéu 228; khoan 2, Diéu
244 B0 luat T tung dan su;

Can clr vao cac diéu 342, 343, 715, 721 Bo luat Dan sy nam 2005;
- Can ct vao diém g, khoan 1, Diéu 179 Luat dat dai nam 2013;

- Can ctr vao khoan 14, Diéu 4; cac diéu 90, 91, 95, 98 Luit cac to chuc tin
dung;

- Cén ctr vao Dicu 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23 thang 7 ndm 2010 cta
Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam;

- Cén ctr vao Diéu 6; khoan 2, Dicu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cuia Ngan hang Thuong mai CO phan T doi
vo1 Cong ty Co phan Dich vu Thuong mai V.

Budc Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai V phai ¢6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T sb tién tinh dén hét ngay 28 thang 12 nam
2020 1a 5.464.701.360 dong (Nam ty bon tram sau muoi bbn triéu bay tram linh
mot nghin ba trim sau muoi) dong, (trong d6: No goc 1a 1.212.233.210 dong, no
1ai qué han 4.252.468.150 dong).

Ké tur ngay 29 thang 12 nam 2020, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua so tién ng gdc chua thanh toan theo muc lai sudt ma cac bén thoa thuan
trong Hop dong tin dung han muc sé: 03100611CB/HP-TPB/HMTD.11 ngay 10
thang 6 nam 2011 va Phu luc Hop dong tin dung s6 01 ngay 20 thang 01 nim
2012, Gidy nhan ng s6 01 ngay 11 thang 6 ndam 2011 cho dén khi thanh toan xong
toan bd khoan ng gbc.

Truong hop Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai V khong thyc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra ng d6i voi Ngan hang Thuong mai Co phan T
thi Ngan hang Thuong mai C6 phan T ¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an déan

10



su ¢6 tham quyén ké bién phat mai tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra no
cua Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai V dbi voi Ngan hang Thuong mai C6
phan T, gdm:

Quyen st dung 118,10m? dat & tai d6 thi va toan bo tai san vt kién trc trén
dat gom: Nha & 01 tang cap 4, két cau khung chiu luc, san + mai BTCT, nén gach
bong, dién tich xay dung 71m?, tai thira dat s6 204, t& ban d6 CT-11; dia chi nha,
dat: sé 75B/256, D, phuong C quan N, thanh pho Hai Phong theo Glay ching
nhan quyen str dung dat s6 BB 245568, vao s6 cap gidy chung nhan quyen sir dung
dat s6 CH 00482 do UBND quan N, thanh phd Hai Phong cdp ngiy 18 thang 3
nam 2010 dung tén chu str dung dat ba Lé Thi N1. Xac dinh thay d6i cha s& hitu 1a
ong Tran V1 va ba Tran Thi Lan H3 do Phong Tai nguyén va Méi truong quan N
xé4c nhan ngay 02 thang 12 nam 2010 theo Hop dong thé chip tai san ba bén so:
02280211/HDTC-BPS/HP.11 ngay 28 thang 02 nim 2011 s6 cong ching: 895,
Quyén s6: 01/2011.TP/CC-SCC/HPGD ngay 01 thang 3 nam 2011.

S6 tién phat mai tai san bao dam thu duogc sau khi tra no cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan T néu con thira sé& tra lai cho bén thé chp 6ng Tran V1 va ba
Tran Thi Lan H3, néu thiéu Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai V phai tiép tuc
hoan thanh nghia vu tra ng di vai Ngan hang.

2. Khong chap nhan yéu cau cuia Ngan hang thuong mai C6 phan T vé viéc
dé nghi Toa an budc Cong ty V phai tra s6 tién phat ctia sd tién no chua thanh toan
theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung va Gidy nhan no
ké tir ngay 29 thang 12 nim 2020 dén khi Cong ty V thanh toan xong toan bd
khoan ng cho Ngan hang.

3. Pinh chi modt phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuwong mai C6
phan T dbi v6i yéu cau phat mai tai san 13 Quyén st dung 36,20m? dat ¢ tai d thi
va toan bd tai san gén lién véi dat tai s 50B/2/246, D, phuong C, quan N, thanh
phé Hai Phong theo glay ching nhén quyen su dung dat quyén s6 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BB 245570, s6 vao sb cap gidy chung nhén quyén sir
dung dat s6 CH 00564 do UBND quan N, thanh ph6 Hai Phong cap ngay 25 thang
3 nam 2010 ding tén chu st dung dat ba Lé Thi N1 va Hang hoa 14 177.035 kg ton
sat thép phé liéu theo hoa don s 0000008 ngay 08 thang 6 nam 2011 do Céng ty
TNHH Q xuét ban cho Cong ty V.

4. Vé an phi va yéu cau thi hanh an

Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai V phai chiu 113.464.701 dong (Mot
tram mudi ba triéu bén trim sdu muoi bon nghin bay trim linh mot) dong an phi
kinh doanh thuong mai so thim dé sung quy Nha nudc. Tra lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan T 56.075.647 dong tam tmg an phi di ndp theo Bién lai sd
4006 ngay 24 thang 12 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén An
Duong.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
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hanh &n hofc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai bi¢u 30
Luat Thi hanh an dan su.

5.Vé quyen khang cao: Buong su c6 mat co quyén khang cao Ban an trong
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Duong su vang mit c6 quyén khang cao Ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Duong;

-Chi cuc Thi hanh an dan sy An Duong;

- Duong su;

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Trwong Minh Hué
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