TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 1705/2025/DS-PT

Ngay 30-12-2025

V/v tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huynh
Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach
Ong Cao Nhat Thanh
 Thw ky phién toa: Ba Dang Huyén Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
Dai dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh phoé Hé Chi Minh: Ba Pang Kim
Trang — Ki€m sat vién.
Ngay 30 thang 12 ndm 2025 tai tru ¢ Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh (Co sé B) xét xtr phtic tham cong khai vy an thu Iy s6 1257/2025/TLPT-DS

ngay 14 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhugng
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat”.

Do Ban an dan sy so tham §6 12/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 18 — Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 7347/2025/QD-PT ngay 08 thang 12
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Huy N, sinh nam 1984; thuong tra: S6 A, duong T,
khu phd B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1 s6 A, duong T, ap D, xa
D, Thanh phd H6 Chi Minh), ¢6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Nhu L, sinh nim 1979; dia chi: S6 E, duong N, khu
phd A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a sb E, duong N, 4p C, xa D,
Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Nguyén Vil Anh T, sinh ndm 1977;
noi cu tri: ap S, xa D, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Gidy iy quyén ngay
16/12/2025), c6 mat.
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- Nguroi lam chieng: Ong Nguyén Minh Q, sinh ndm 1983; dia chi: S6 nha C,
duong H, khu phd D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a sé nha C, dudng H, ap
S, xa D, Thanh phd H6 Chi Minh), c6 miit.

- Nguoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Nhu L.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban lcfy loi khai, bién ban hoa gidi,
nguyén don (6ng N) trinh bay:

Giira 6ng N va ong L khong c6 mdi quan hé gi, do ¢6 nhu cau nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat, thong qua gidi thiéu cua 6ng Nguyén Minh Q nén vao
ngay 29/10/2023 ong N va ong L c6 ky két hop dong dit coc dé 6ng N nhan
chuyén nhuong ciia 6ng L phan dat c6 dién tich 1.040,7 m? thudc thira s6 525, to
ban d6 s6 27, toa lac tai khu phd A, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 14
ap C, x4 D, Thanh phd H6 Chi Minh) véi gid 1 3.000.000.000 ddng (ba ty dong).
Ngay ngay 29/10/2023, sau khi ky hop dong dit coc, ong N di dit coc cho 6ng L
s6 tién 1.420.000.000 déng (mot ty bon tram hai muoi triéu dong), s6 tién con lai
1.580.000.000 ddng (mdt ty nim trim tim muoi triéu dong) hai bén thoa thuan
dén ngay 29/01/2024 s& hoan tat cac thu tuc gidy to dé ra cong chung, 6ng L ky
hop dong chuyén nhuong cho 6ng N thi 6ng N s& tra hét. Trong hop d(‘)ng hai bén
c6 thoa thuén néu bén ban (bén 6ng L) lam sai thi phai boi thuong gap hai lan s6
tién ma ong N da dit coc, néu ong N khong tiép tuc mua thi s& mat tién coc. Ong
Q 14 ngudi chi thira dat cho 6ng N biét.

Noi dung cu thé cua hop dong dit coc ky ngéy 29/10/2023 1a: Ong L chuyén
nhuong cho ong N phan dét c6 dién tich 1.040,7 m? thudc thira dat s6 525, to ban
d6 s6 27, toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap C, x D,
Thanh phd HO Chi Minh) do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DM 514573, vao s6 s6 CH 04273 ngay
16/10/2023 cho ba Lé Thi N1, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Nhu L, sinh nim 1979; dia chi: S6 E, duong N, khu phé A, thi trdn D, huyén D,
tinh Binh Duong ngay 27/10/2023 cung toan b tai san trén dat voi gia
3.000.000.000 dong (ba ty dong). Ngay sau khi ky hop dong dit coc ngay
29/10/2023 thi 6ng N da giao cho ong L s tién coc 1a 1.420.000.000 dong (mot
ty bén tram hai muoi triéu dong), hinh thirc 13 giao tién mat. Thoi han dit coc 1a
90 ngay, tinh tir ngay 29/10/2023 dén ngay 29/01/2024. Tai Dicu 3 cua Hop dong
dit coc co thoa thuan 13 khi bén 6ng L hoan tat thu tuc cong chimg, ky hop dong
chuyen nhuong tai co quan Nha nudc c6 tham quyén thi ong N phai giao du so
tién con lai 1a 1.580.000.000 dong. Tai Diéu 4 ctia hop ddng co thoa thuan vé thué
va I¢ phi, céc loai thué trude ba, thué phi ndng nghiép, thué thu nhap ca nhan do
ong N chiu, con 6ng L chiu phi cong ching. Bén 6ng L chiu trach nhiém chuan
bi toan bo ho so, gidy td phap ly c6 lién quan dén thira dat dén phong cong ching
dung ngay da thoa thuan dé thuan viéc cong chimg. Néu bén ong L khong tao diéu
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kién va lam dung nhu théa thuén thi phai chiu moi ton phi khi phat sinh kién tung.
Ngoai ra tai phan cam két chung thi hai bén c6 thoa thuan, bén 6ng L cam két tai
san trén thudc quyén so hitu ciia ongL, co day du cac gidy to lién quan dé chimg
minh, tai san nay khong c6 tranh chép véi bat ky co quan, to chuc, ca nhan nao.
Sau khi hgp dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu bén 6 ong L khong
ban, chuyén nhuong tai san dat coc trén cho 6ng N thi bén 6ng L phai bdi thuong
cho ong N gap 02 (hai) 1an s6 tién ma bén ong N da dit coc cho 6 ong L. Téng sd
tién hoan tra va bdi thuong 1a 3. 160.000.000 ddng. Nguoc lai néu bén ong N
khong tién hanh mua thi phai chiu mat s6 tién d3 dit coc. Viéce ky két hop dong
dit coc ngay 29/10/2023 giira 6ng N va ong L c6 ong Nguyén Minh Q ky tén, lin
tay x4c nhan nguoi lam ching.

Tuy nhién, dén thoi han ra cong chimg ngay 29/01/2024, ong L khong thuc
hién, nhiéu lan ong N yéu cau ong L thuc hién thu tuc chuyén nhuong thura dat s6
525 cho ong N nhung 6ng L cir hita hen nhiéu 1an kéo dai thoi gian cho dén nay
khoéng thuc hién. Vi vay, 6ng N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
sau:

- Yéu cau hity hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat ky ngay 29/10/2023 giita ong Tran Huy N véi 6ng Nguyén Nhu
L d6i v6i phan dat co dién tich 1.040,7 m? thudc thira dat s6 525, to ban do s6 27,
toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la ép C, xa D, Thanh phé)
Ho6 Chi Minh).

- Budc 6ng Nguyén Nhu L phai tra lai so tién dit coc 1a 1.420.000.000 dong
(mot ty bon tram hai muoi triéu dong) va tlen phat coc la 1.420.000.000 dong
(mot ty bon tram hai muoi triéu dong). Tong sb tién ong N yéu cau 6ng L thanh
toan 13 2.840.000.000 d6ng (hai ty tam trim bon muoi triéu dong).

Ngoai ra, ong N khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa so tham, bi don éng L trinh bay: Ong L c6 nhan dugc gidy
tri¢u tap cua Toa an, nhung do phai cham me gia bi bénh nén khong 1én Toa an
dé giai quyét vu viée duoc. Ong L ¢ vo tén 1a Tran Nguyén Minh T1, sinh ndm
1980 nhung da ly hon, hién nay ong L chua ding ky két hon lai véi ai. Ong L
khong biét 6 ong N la ai, 6ng L chi biét o ong Q. Gitra 6ng L va 6ng Q co mbi quan
hé quen b1et cung hun von kinh doanh bat dong san voi nhau, 6ng Q c6 mugn
ctia 6ng N sb tién 1.420. 000.000 ddng (mot ty bon tram hai muoi triéu dong) roi
giao cho ong L d& hun vén lam an chung, nhung do 6ng L lam an thua 16 nén
khong cé tién dé tra cho ong Q, vi vay ong Q khong co tién dé tra cho 6 ong N, nén
gitra ong N va 6ng Q thoa thuan can trir ng sang ong L bang cach ky két hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
29/10/2023 glu’a ong Tran Huy N v6i1 0ng Nguyen Nhu L dbi voi phan dat c6 dién
tich 1.040,7 m? thudc thira dat s6 525, to ban d6 sb 27, toa lac tai thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 14 ap C, x4 D, Thanh phé H6 Chi Minh). Do dé giir chit
tin v6i 6ng Q nén dng L ky két hop ddng dit coc ngdy 29/10/2023 nhur trén, thuc
té 6ng L khong chuyén nhuong thira dat s 525 cho 6ng N. Khi ky hop dong dit
coc trén thi 6ng L khong doc k¥ ndi dung, nén ndi dung hop ddng dat coc nhur thé
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nao 6ng L khong nim 13, toan bd ndi dung 1 do éng Q va ong N tu viét. Ong L
khong c6 ching cu gi d€ cung cap cho Toa an. Nay ong N khéi kién vdi cac yéu
cau nhu trong don khoi kién thi 6ng L khong c6 ¥ kién.

Theo ban ty khai, bién ban ldy 1o khai, nguwoi lam ching (ong Q) trinh bay:
Do 6ng Q biét o ong L ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat s6 525, con ong N co
nhu ciu nhan chuyén nhuong dat nén 6ng Q c6 gidi thiéu ong N mua dat cia 6ng
L.

Noi dung hop ddng dit coc ky ngay 29/10/2023 giita ong N va ong L c6 ndi
dung nhu 6ng N trinh bay, o6ng N ky tén, lan tay bén mua; 6ng L ky tén, lan tay
bén ban; con 6ng Q ky tén, lan tay nguoi lam ching. Ong Q nghe noéi 1y do dan
dén hai bén khong thuc hién duoc hop dong 1a do dén ngay 29/01/2024 hai bén
thoa thuan ra ky hop dong cong ching chuyén nhuong dat nhung ong L khong
thue hién, do 6ng L da thé chap thira dat nay cho ngan hang dé vay tién. Ong Q
khong c6 v kién vé cac yéu cau khoi kién ciia 6ng N.

* Tai Ban 4n dan su so thém sb 12/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 clia Toa an
nhan dan khu vuc 18 — Thanh ph6 H6 Chi Minh da quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién vé “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién vé1 dat” cua nguyén don
ong Tran Huy N doi véi b1 don 6ng Nguyén Nhu L.

1. Tuyén huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyen str dung dat va tai
san gan hen véi dat ky két ngay 29/10/2023 giita 6ng Tran Huy N va ong Nguyen
Nhu L vé viéc chuyen nhuong phan dat c6 dién tich 1.040,7 m? thudc thira dat sd
525, to ban d6 s6 27, toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa
D, Thanh pho Ho Chi Minh) do UBND huyén D, tinh Binh Duong céap Giay ching
nhan quyén stir dung dat s6 DM 514573, vao s6 s6 CH 04273 ngay 16/10/2023
cho ba Lé Thi N1, cip nhat bién dong chuyen nhuong cho ong Nguyén Nhu L,
sinh nam 1979; dla chi: SO E, dudng N, khu phd A, thi trin D, huyén D, tinh Binh
Duong ngay 27/10/2023 clng toan b tai san trén dat.

2. Budc 6ng Nguyép Nhu L ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Huy
N s06 tién 2.840.000.000 dong (hai ty tdm tram bon muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 14i cta so tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
2015.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao va quyén yéu cau
thi hanh an cho cac duong su.

Sau khi xet xur so tham, ngay 03/8/2025, Toa an nhan dan khu vuc 18 —
Thanh pho H6 Chi Minh nhan dugc don khang céo cua bi don 6ng Nguyén Nhu
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L ¢6 ndi dung khang céo toan bd Ban an dan su so thdm sb 12/2025/DS-ST ngay
22/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh theo huéng
huy ban an so tham. Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cta bi don
dua ra céac Iy do nhu sau:

Thua nhé’t, Toa an cap so tham khong tong dat vin ban td tung cho bi don gay
anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap cua bi don.

Thtr hai, Toa an cap so thim khong dua Ngan hang TMCP QI (V) vao vu an
1a thiéu nguoi ¢6 quyén nghia vu lién quan. Mat khac, s6 dién thoai cua éng L
trong hop ddng dit coc giira ong N va 6ng L duoc dang ky vao ngay 28/11/2023
nén c6 du co s xac dinh hop déng néu trén duge ky két sau ngay bi don thé chap
thira dat vao Ngan hang TMCP Q1 (V) va thoi gian trong hop dong duoc ghi lui
ngay ma khong phai vao ngay 29/10/2025.

Thir ba, Toa an cap so tham khong tién hanh tham dinh tai chd ddi véi thia
dat tranh chdp dé xem xét hop dong dat coc c6 du cac diéu kién dé co hiéu luc
chuyén nhuong khong vi can nha cp 3 trén thira dat tranh chip do ba Lé Thi N1
(me cua bi don ong L) la nguoi xay dung va chu so hiru. Do d6, Toa an khong
dua ba N1 tham gia vu 4n va ldy ¥ kién cia ba Nghia L1 anh huéng dén quyén va
lg1 ich hop phap cua ba N1.

Ngay 18/12/2025, Toa an nhan dan Thanh phb Ho Chi Minh (co so 2) nhéan
dugce Pon cau ciru ctia ba Lé Thi N1 cho rang viéc ba N1 chuyen nhuong quyen
st dung st dung dét co dién tich 1.040,7 m? thudc thira s6 525, to ban do sb 27,
toa lac tai khu phé A, thi trin D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap C, xa D,
Thanh phd H6 Chi Minh) cho 6ng Nguyén Nhu L vao ngay 27/10/2023 1a dé vay
vbn ngan hang, khong nham muyc dich chuyen nhuong vi ba N1 dang sinh song
trén thira dat. Dong thoi, can nha trén thira dat néu trén 1a do ba N1 xay dyung nén
ba N1 dé nghi Toa an cap phiic thAm huy ban an so tham chuyén vé Toa an cip
so tham xét xir lai dé Toa an thu thap ¥ kién ctia ba N1.

Tai phién toa phuc thim, bi don ong L gilr nguyén yéu cau khang cdo, cac

duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
~ Dai dign Vien kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu quan
diém:

Vé tb tung: Viég thu ly vu an, xac dinh quan hé phép luat, tu cach phap 1y
cua nguoi tham gia t6 tung cua Toa an, thu thap chimg cr la ding theo quy dinh,
nhimg nguoi tham gia to tung va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, thoi han chuan
bi xét xur da tudn thu dung quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Hop dong dit coc ngay 29/10/2023 giira nguyén don ong Tran
Huy N va bi don 6ng Nguyén Nhu L c6 gia tri phap 1y, rang budc cac bén phai
thuc hién. Qua thoi han theo thoa thuan, 6ng L khong thuc hién viéc ky két chuyén
nhuong thura dat s6 525, to ban dd s 27, toa lac tai thi trin D, huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a ap C, xa D, Thanh phd H6 Chi Minh) dan dén viéc giao dich khong
thé thuc hién. Do d6, 15i hoan toan do bi don nén Toa 4n cép so' thAm tuyén huy
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hop ddng diat coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ky
két ngay 29/10/2023 giira ong Tran Huy N va 6ng Nguyén Nhu L vé viéc chuyén
nhuong phan dat ¢ dién tich 1.040,7 m? thudc thira dat s6 525, to ban do sb 27,
toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa D, Thanh phé HO Chi
Minh); budc 6ng Nguyén Nhu L c6 trach nhiém thanh toan cho éng Tran Huy N
s6 tién 2.840.000.000 dong (hai ty tAm trim bdén muoi triéu dong) 1a co co so.
Nhu vay, can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su dé nghi Hoi déng
xét xir khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Nhu L, giit nguyén
Ban an dan su so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi nghién ctru cac ching cr c6 trong ho so da dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

‘ [1] V§ tb tung: Don khéng cdocuaong L 1a trong thot han luat dinh nén du
diéu kién dé Toa an cap phuc tham thy 1y gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét nd1 dung khang céo cua bi don:

[2.1] Tai phién toa so tham, 6ng L trinh bay gitta ong L va éng Q c6 mdi
quan hé quen biét, cing hun von kinh doanh bat déng san voi nhau, 6ng Q ¢o
muon cua 6ng N sd tién 1.420. 000.000 ddng (mot ty bon tram hai muoi triéu
dong) roi giao cho 6 ong L dé hun vén 1am an chung, nhung do 6 ong L lam an thua
16 nén khong c6 tién dé tra cho 6ng Q, vi vay ong Q khong co tién dé tra cho 6 ong
N, nén gitra 6ng N va 6ng Q thoa thuan can trr ng sang 6ng L bang cach ky két
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat
ngay 29/10/2023 gitra ong Tran Huy N voi ong Nguyen Nhu L d6i v6i phan dat
c6 dién tich 1.040,7 m? thudc thira dat s 525, t& ban do sb 27, toa lac tai thi trdn
D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la ap C, xa D, Thanh phé H6 Chi Minh). Viéc
ky két hop dong dit coc ngay 29/10/2023 véi ong N la dé gitt chit tin voi ong Q
ve€ vigc tra ng chir khong chuyén nhugng thura dat s6 525 cho 6 ong N nén noi dung
hop dong dit coc nhu thé nao ong L khong nam rd, toan bd ndi dung 1a do ong Q
va ong N tu viét.

[2.2] Xét gia tri phap 1y cia hop dong dat coc: Hop dong dit coc ky két
gitra ong N va ong L thoa man cac quy dinh tai Piéu 117, 328 ctia Bo luat Dan sy
nam 2015; Diéu 167, 168 cua Luat Dat dai. Ngay 27/10/2023, thira dat 5O 525, to
ban d6 s6 27, toa lac tai thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la a ap C, xa D,
Thanh phé H6 Chi Minh) d3 duoc cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Nhu L. Nhu vay, ong L la chu su dung dat nén co céac quyén cua nguoi
str dung dt, trong d6 c6 quyén chuyen nhuong, cac bén ky hop ddng 1a tu nguyén,
muc dich va noi dung ciia hop dong khong vi pham diém cdm, khong trai dao dirc
xa hdi. Bi don 6ng L 1a nguoi c6 trach nhiém lam cac thu tuc dia chinh dé ky két
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hop ddng chuyén nhuong nhung ong L khong thuc hién nghia vu trong hop dong
dan dén cac bén khong thé ky két hop dong chuyén nhuong vi vay 16i dan dén
viéc khong thyce hién duge hop d6ng 1a ctia bi don. Nén Toa an cap so thim chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don tuyén huy hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ky két ngay 29/10/2023 gitra
ong Tran Huy N va 6ng Nguyén Nhu L 1a phu hop.

[2.3] Hau qué ctia viéc huy hop dong dit coc: theo quy dinh tai Diéu 427
ctia BO luat Dan s ndm 2015 quy dinh vé hau qua cta viéc huy bo hop dong nhu
sau:

“I. Khi hop dong bi hiy b thi hop dong khong c6 hiéu luc tir thoi c’ﬁem
giao két, cac bén khéng phdi thuc hién nghia vu da thoa thudn, trir thoa thudn vé
phat vi pham, béi thuong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét tranh chdp.

2. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan sau khi trir chi phi
hop Iy trong thuc hién hop dong va chi phi bdo qudn, phdt trién tdi san.

»

Theo quy dinh néu trén thi Toa an cép S0 tham budc bi don ong L co trach
nhiém thanh toan cho 6ng Tran Huy N s0 tién 2.840.000.000 dong (hai ty tam
trim bén muoi triéu dong) (trong d6 s6 tlen coc 1.420.000.000 dong (mot ty bon
trdam hai muoi triéu dong) va phat coc s6 tién 1.420.000.000 ddng (mdt ty bdn
trim hai muoi triéu déng) 1a phu hop.

[2.4] Déi v6i yéu cau khang cao cua bi don dng L yéu cau Toa an cip phuc
tham hily ban an so thim véi 1y do Toa an cap so tham khong tong dat van ban to
tung cho bi don. Ho1 ddng xeét XU xét théy, Toa an cép so thAm d3 nhiéu lan niém
yét cong khai cac van ban td tung tai dia phuong va noi cu tri ctia bi don ong L
theo quy dinh. Dong thoi, tai phién tda cip so tham, 6ng L trinh bay, dng c6 nhan
duogc gidy triéu tap ctia Toa an nhung do phai chim me gia bi bénh nén khong 1én
Toa an dé giai quyét vu viéc duoc. Dbi véi 1y do huy do khong triéu tap Ngan
hang TMCP Q1 (V) va ba Lé Thi N1 véi tu cach ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan, Toa an cap so tham khong tién hanh tham dinh tai chd, Hoi dong xét
xtr xét thay viéc ky két hop dong dit coc ngay 29/11/2023 giita 6ng N va ong L
khong lién quan dén Ngan hang TMCP Q1 (V) va ba Lé Thi N1. Mit khac, cin
nha cép 3 trén thira dat s6 525, t& ban d6 s6 27, toa lac tai thi tran D, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a 4p C, x D, Thanh phd H6 Chi Minh) dugc ba N1 xay
dung nim 2021. Pén ngay 27/10/2023, quyén st dung thira dit néu trén di duoc
ba N1 cap nhat bién dong chuyen nhuong cho 6ng L. Do d6, 6ng L 1a chu su dung
dat néu trén nén cb cac quyén clia nguoi sir dung dat, trong d6 c6 quyén chuyen
nhuong dat va tai san trén dat. Viéc bi don cho rang thuc chét tién dit coc 1a tién
ng va hop dong dit coc ghi lui ngdy, sau khi ky hop dong thé chap véi Ngan hang
TMCP Q1 (V) nhung khong c6 tai liéu, ching ctr chtirng minh sé tién dit coc 1a
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tién no, ciing nhu ngay ky hop dong dit coc khong c6 dau hiéu bi stra chita nén
khong c6 co s dé chap nhan.

Tu phan tich trén, xet thay khong c6 can clr chap nhén yéu cau khang céo
ctia bi don ong L, quyét dinh ctia Ban an dan su so tham s6 12/2025/DS-ST ngay
22/7/2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 18 — Thanh phd Ho Chi Minh ¢6 cén ctr,
ding quy dinh phap luat nén can gilr nguyén ban an so tham.

[3] Y kién cuia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
4] An phi phtic tham: Ong Nguyén Nhu L phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.
Vi cac € trén,
QUYET PINH

Cin clr vao Dicu 144; khoan 1 Dicu 148; khoan 1 Diéu 308 ciia B¢ ludt To
tung dan sy;

Cin cr cac Picu 116, 117, 119, 328, 423 va 427 cta Bo luat Dan su;

Can ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1¢ phi Toa an
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi ¢ Quy dmh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa 4n”

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén khang cdo cua bi don ong Nguyén Nhu L. Giit nguyén
Ban an dan sy so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 cua Toa an nhén dan
khu vuc 18 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. V& an phi phtic tham: Bj don ong Nguyen Nhu L phai chiu s6 tién 300.000
dong (ba traim nghin dong) dugc trir vao s tién tam Gng da ndp theo Bién lai thu
s6 0008656 ngay 11/8/2025 cta Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban 4n dan sy phiic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; = AN _ > ~ <
_VKSND Tp. H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan khu vyc 18-Tp. HO Chi Minh;
- Thi hanh 4n dan sy Tp. HO Chi Minh;

(da ky)

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 18 - Tp. Hb
Chi Minh 7
- Luu: HO so, To Hanh chinh Tu phép, Téa Dan

su.

Nguyén Viin Huynh






