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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Duong Anh Vin

Cdc Tham phan: Ong Tran Vian Mudi

Ong Tran Ngoc Tuin

- Thu ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa an nhén dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan gt’fp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hu¢ - Ki€m sat vién.

~ Ngay 16 thang 4 nam 2025 tai try s0, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh m¢ phién toa xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0: 999/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 12 ndm 2024 vé “Tranh chap vé thura ké
tai san”.

Do Bén 4n dan su so thérr} sé‘: 379/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 370/2025/QD-PT ngay
21 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian T; ving mit.

Pia chi: Nha sb 27/29/128 N, Phuong 1X, quan B, Thanh phd Hd Chi
Minh.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Duong Quéc T; cd mit.

Pia chi: 105/13 Puong sé 59, Phuong 1X, quin G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Lé Ba
Thuong, BDoan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mt.

2. Bi don: Ong Nguyén Thé H, Véng mat.

Dia chi: Nha sé 246/31 P, Phuong 1X, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong Ngb Anh T; c6 mit.

Dia chi lién lac: Lau 7, sb 56-58-60 H, phuong B, Quan X, Thanh phé Hb
Chi Minh.



3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thij L; ving mit.

Dia chi: 6810 Eighteenth Century Ct.Springfield VA 22150 USA.

Pai dién theo iy quyén cta ba L: Ong Nguyén Minh N; ¢6 mit.

Pia chi: C2.1205 Chung cu 4S L, phuong L, thanh phd T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba L: Luat sw Lé Minh
Phuong, Doan Luat su tinh Binh Duong; c6 mat.

3.2. Ba T6 Thi Ngoc Y; ving mit.

3.3. Chi Nguyén T6 Tudng V; ving mat.

3.4. Chi Nguyén T6 Thanh V1; ving mit.

Cung dia chi: Nha s6 246/29 P, Phuong 1X, quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.5. Ong Nguyén Hung C; ving mit.

Dia chi: Spieghellaan 31, 4707 HM R, Vuong qudc Ha Lan.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Lé Nguyén Ngoc Anh; c6 mit.

Dia chi: Nha sb 124/67/29 X, Phuong 2X, quin B, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.6. Ba Bui Thi My D (vo ctia 6ng Nguyén Thé H); ¢6 mit.

3.7. Ba Nguyén Thi Thuy V2; c6 mit.

Cung dia chi: Nha s6 246/31 P, Phuong 1X, quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.8. Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.

Dia chi: s6 06 P, Phuong 1X, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nhimg nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quf}c T, 6ng Truong
Cong L,; dia chi: s6 06 P, Phuong 1X, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh; vang
mat.

4, Ngu:c‘ri‘ khang céo: 6ng Nguyén Thé H (bi don) va ba Nguyén Thi L
(ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan).

NOI DUNG VU AN:
Qua don khdi kién ngay 16/12/2020 va qud trinh tham gia t tung o Toa dn

cdp so tham, nguyén don éng Neuyén Vin T ¢ dai dién theo 1y quyén la éng
Duwong Quéc Tinh trinh bay:

Cha me dé ctia 6ng 1a vo chdng cu Nguyén Vian H1, cu Tran Thi D ¢6 nim
ngudi con chung 1a: ba Nguyén Thi L, ong (Nguyén Vin T, nguyén don), dng
Nguyén Vin M (di chét), ong Nguyén Thé H (bi don) va 6ng Nguyén Hung C.

Sinh thoi, cha me cua 6ng c6 tao 1ap dwoc tai san 13 cin nha gin lién véi
quyén st dung dat nay co dija chi 1a s6 246/31 duong Phan Van Tri, Phuong 12,
quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh. cu HI chét nim 1990. cu D chét
nam 2010. Hai cu chét déu khong dé lai di chac. Hién nay ong Nguyén Thé H
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dang quan 1y, st dung cin nha va giir gidy to nha. Ong yéu cau chia thira ké cin
nha theo quy dinh ctia phap luét; phan 6ng xin huong 1/5 gia tri, cin ct theo két
qua dinh gia tai Chtng thu tham dinh sé 061.07/23/CT-HTH ngay 09/8/2023
ctia Cong ty ¢ phan dich vu thdm dinh gi4 HTH.

Bi don éng Nguyén Thé H ¢6 dai dién theo 1ty quyén la éng Ngé Anh Tudn
trinh bay:

ong H xac nhan quan hé huyét thong nhu nguyén don da trinh bay, song
khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 1y do 1a: Can nha sd
246/31 Phan Vian Tri, phuong 12, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh c6
ngudn goc 1a ctia ba Nguyén Thi L mua nim 1971, trude khi xuat canh thi ba L
d3 1ap van ban ty quyén cho cha me duoc quyén quan 1y, str dung. Do 6ng 13
ngudi nudi dudng chim soc bd me lic gid yéu nén cac anh chi em di thong nhat
cho ong cin nha nay. Hién ba L dang ¢ nudc ngoai nén chwa thé 1am thu tuc dé
chuyén quyén sé hitu cho ong. 6ng H ¢ yéu cau phan té ddi v6i ba Nguyén Thi
L 1a: Néu ba L dugc xac 14p quyén s¢ hitu cin nha thi ba L phai thanh toan tra
cho 6ng cong strc gin gifr, cai tao lai can nha véi sé tién 1a 950.000.000 dong.
Con néu Toa an xac dinh can nha 1a di san thira ké va chia thira ké theo phap
lut thi phai trir ra cho 6ng s tién nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L c6 6ng Nguyén
Minh Nhyet dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cin nha ma nguyén don c6 yéu cau chia thira ké c6 ngudn gbc do ba L mua
ctia 6ng H6 Quang Chau theo “Vin ty ban nha” 1ap ngay 06/12/1971, c6 ching
thuc cua Uy ban nhan dan xa Binh Hoa, tinh Gia Pinh. Sau khi mua nha ba L da
dang ky ho khau thuong tra tai can nha néu trén. Nam 1982, ba lam don xin hop
thirc hoa nha dat. Nam 1983 do xuét canh sang My dinh cu nén ba L da lam thu
tuc ty quyén lai cho cu Nguyén Vian H1, cu Tran Thi D duoc quyén quan 1y su
dung can nha néu trén, dugc S¢ quan ly nha dat va cong trinh coéng cong cap
Gidy phép s6 651/GP ngay 21/5/1983 vé viéc uy quyén quan 1y nha dat. Nam
1990, cu H1 mat. Ngay 02/10/1996, ba L c6 lam lai don xin uy quyén quan Iy
nha dét cho cu B va 6ng Nguyén Thé H quan 1y, st dung.

Tir trude dén nay, ba L chi uy quyén dé cha me va gia dinh em rudt 13 6ng
Nguyén Thé H ¢ va str dung, chir khong ting cho hay ung thuan dé cy H1, cu B
xac 1ap quyén s hiru. Do vy, “Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha ¢” s6 70129151216, ho so gdc s6 419/2004/GCN ma Uy ban nhan dan
quan Binh Thanh, Thanh phd HO Chi Minh di cap ngay 15/3/2004 cho cu
Nguyén Vian H1 (chét) va cu Tran Thi D 14 cip sai cha so hitu.

Vi do, ba L khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyen don, déng thot co
yéu cau doc lap 1a dé nghi Toa an cong nhan quyen sO hitu nha dat néu trén 1a
ctia ba va huy Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén s hiru nha do Uy ban
nhan dan quan Binh Thanh cép.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Té6 Thi Ngoc Y, dong thoi dai
dién theo iy quyén ciia chi Nguyén Té Twong V va chi Nguyén Té Thanh VI
trinh bay:



Ba Y 14 vo cua 6ng Nguyén Vin M (sinh ndm 1955, chét nim 2001). Vo
chdng ba c6 hai con chung la chi Nguyén To Tuong V va chi Nguyén T6 Thanh
V1. Ba va cac con dong y voi loi trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don,
xin nhan phan thira ké thudc vé 6ng Nguyen Vin M, cin ct theo gia tri tham
dinh gi4 theo Chung thu thim dinh s6 061.07/23/CT-HTH ngay 09/8/2023 ctia
Cong ty c¢b phan dich vy thAm dinh gia HTH.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Bui Thi My D va chi Nguyén
Thi Thuy Vy (la vor va con ciia éng Nguyén Thé H) théng nhdt trinh bay va quan
diém cia bi don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Hing C trinh bay:

Théng nhét véi cac duong sy khac vé mbi quan h¢ huyét thong, thong nhat
voi 101 trinh bay cta bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyen Thi L vé ngudn gbc cin nha, dé nghi Toa an khong chip nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai Van ban y kién s6 2386/UBND-TNMT ngay 29/6/2023, Uy ban nhdn
ddn qudn Binh Thanh néu (tom tat):

Theo Ban ké khai nha ctra nim 1977 do 6ng Nguyén Vin H1 dimg tén ké
khai: ba Tran Thi P 14 chi s& hitu can nha s6 246/31 (sd cii 246/29) Phan Vin
Tri. Nam 1999, ba Tran Thi B ding tén ké khai nha d4t néu trén, dién tich toan
bo khuon vién = dién tich sir dung riéng = dién tich xay dung: 42m2, nha cp 4,
véach tuong gach, mai ton, nén gach bong.

Nam 2001, ba Tran Thi D c6 don dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & ddi véi nha dat sé 246/31 (sb cii 246/29) Phan
Vin Tri, Phuong 12, dinh kém Ban v& so d6 nha, dit do Cong ty TNHH thuong
mai dich vu do dac Minh Phat 13p ngay 04/6/2001, di¢n tich déat 47,0 m2. Theo
Gidy ban nha dinh kém ho so d& nghi cap gidy chimg nhan ctia ba Pam thé hién:
ngdy 18/11/1971, ba Lé Thi Tiét ban can nha sé 2333 4p Bac Ai 10, Lién Gia
204, duong Phan Van Tri, Gia Pinh cho ba Tran Thi D, tai phﬁn ky tén nguoi
ban co chit ky cua ong H6 Quang Chau véi ndi dung “ngueoi chong da doc va
chdp nhdn”. Theo xac nhan ngdy 23/11/2001 cua Uy ban nhan dan Phuong 12
tai Ban tuong trinh ngay 20/11/2001 ctia ba Pam thi sé nha néu trén va sb
246/29 Phan Van Tri, Phuong 10, quan Binh Thanh la cung mdt vi tri; nay la )
246/31 Phan Vin Tri, Phuong 12 (can ctt Quyét dinh ddi s6 nha s 39604/QD-
UB ngay 03/3/2004 ctia Uy ban nhan dan quan B). Theo tudng trinh cua ba Tran
Thi D ngay 24/02/2002 (c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong 12 ngay
01/3/2002): nha c6 ngudn gdc mua gidy tay nim 1971 cta ba Lé Thi Tiét, xay
dung lai ndm 2000.

Ngay 15/5/2002, Chi tich Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh s
2518/QD-UB xir phat hanh chinh d4i v6i ba Tran Thi D do vi pham quy dinh vé
xay dung tai nha dat néu trén vao thang 6/2000 (di dong tién phat theo Bién lai
thu tién phat s6 021449 ngay 06/6/2002).

Theo xac nhén cua Uy ban nhin dan Phuong 12 ngay 19/02/2002 tai don
dé nghi cip Gidy chimg nhan cta ba D: nha c6 nguon gbc tao 1ap trudc nam
1975, nam 2000 xay dung lai khong phép; dén thoi diém xac nhan don, Uy ban
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nhan dan Phuong 12 khéng c6 don tranh chip nha va dat sé 246/31 (s cii
246/29) Phan Van Tri.

Ngay 15/3/2004, Uy ban nhan dan quin B cap Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 419/2004 d6i voi nha dat néu trén cho 6ng
Nguyén Van Hat (chét nam 1990) va ba Tran Thi D.

Cin ctr Luat dat dai nim 1993, Nghi dinh s 04/2000/ND-CP ngay
11/02/2000 cua Chinh phu vé thi hanh Luét stra d6i, bo sung mot sb6 diéu cua
Luat Dat dai, Quyét dinh s6 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phd va noi dung xac minh cua Uy ban nhan dan Phuong 12, hé so do
nguoi dan ké khai, cung cép, viée Uy ban nhan dan quén B cap Gidy chung
nhan quyén s hitru nha ¢ va quyen str dung dat ¢ s6 419/2004 ngay 15/3/2004
d6i v6i nha dat s6 246/31 (sb cii 246/29) Phan Vin Tri, Phuong 12, quan Binh
Thanh cho 6ng Nguyén Vin Hat (chét naim 1990) va ba Tran Thi 14 dang trinh
tu thu tuc quy dinh.

Ngoai ra, qua ra soat hd so Iuu trir tai Uy ban nhan dan quan B, ¢6 ban luu
mot s6 tai liéu lién quan, cu thé nhu sau:

+ Theo Vin tu ban nha (c6 chtng thuc ctia Uy ban nhan dan xa Binh Hoa,
tinh Gia Dinh cing ngay) thé hién: ngay 06/12/1971, 6ng H6 Quang Chau ban
can nha s6 2333 LG 204, ap 10, dudong Phan Van Tri (ngang 3m, dai 10m) cho
ba Nguyén Thi L.

+ Ngay 17/12/1982, ba Nguyén Thi L ¢6 don xin @iy quyén cin nha sb
246/29 Phan Van Tri cho ba Tran Thi D, 1y do uy quyén: di theo chdng [co xéc
nhan ngay 05/01/1983 ctia Uy ban nhan dan Phuong 10 (nay 1a Phuong 12)
quan Binh Thanh].

+ Ngay 04/01/1983, ba Tran Thi D c6 Pon xin thu quyén cin nha sb
246/29 Phan Vin Tri do con gai ba Pam 1a Nguyén Thi L dung tén, 1y do: con
di theo chdng [co x4c nhan ngay 05/01/1983 ctia Uy ban nhan dan Phuong 10
(nay 1a Phuong 12) quan Binh Thanh].

+ Ngay 12/01/1983, ba Nguyén Thi L ¢6 don xin chimg nhan chdng cua ba
L khong thuong trt tai dia phuong (di tu nghi¢p & Hoa Ky tur ngay 12/4/1975)
dé bd tic hd so nha dat [co xac nhan ngay 13/01/1983 ciia Uy ban nhan déan
Phuong 10 (nay 1a Phuong 12) quan Binh Thanh].

+ Ngay 21/5/1983, S¢ Quan ly nha dat va cong trinh cong cong cap Giay
phép uy quyén quén ly nha dat s6 651/GP-7 cho phep ba Nguyén Thi Loc duoc
uy quyén quan 1y cin nha néu trén cho 6ng/ba Tran Thi D va Nguyén Vin Hat.

Dai dién Uy ban nhan dan quén Binh Thanh xin vang mat trong sudt qua
trinh gidi quyé€t vu an.

Tai Ban an dan su so t,hérp s 379/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2024,
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién cia nguyén don - éng Nguyén
Van T:



1.1. Xdc dinh nha ddt sé 246/31 Phan Vin Tri, phwong 12, qudn Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh la di san thira ké ciia éng Neguyén Van Hat va
ba Tran Thi D chét dé lai.

1.2. Céc dong thira ké ciia ong Nguyen Vin H va ba Tran Thi D la cdc ong
(ba) Nguyén Thi L, Nguyen Van T, Nguyén Vin M, Nguyén Thé H va Nguyén
Hung C. (ong Nguyén Vin M chét nam 2001 nén vo con la ba Té Thi Ngoc Y, ba
Nguyén T6 Twong V, ba Nguyén Té Thanh VI dwoc hiong).

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té ciia bi don - éng Nguyen Thé H,
ghi nhdn cong sirc dong gép cua ong H la 1/2 (mgt phan hai) suat thira ké theo

phdp ludt déi véi di san ciia ba Tran Thi P la 246.453.180 dong (Hai tram bén
muoi sdu tridu bon tram ndm muoi ba nghin mét tram tdm muwoi dong).

3. Khéng chdp nhdn yeu‘cau ciia ong H vé sp tién virot qud cong suec dong
gop néu trén (950.000.000 dong - 246.453.180 dong = 703.546.820 dong).

4. Chdp nhdn mét phan yéu cau dc lap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan - ba Nguyen Thi L. Hoan tra lai sé tién la 16.640. 000 dong (Muoi siu
triéu sdu tram bon muwoi nghin a”ong) cho ba Nguyén Thi L vé viéc mua nha vao
nam 1971, trudc khi chia thua ke

5. Khong chap nhdn yéu cau djc lap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan - ba Nguyen Thi L vé viéc huy Gidy chung nhdn quyén so hitu nha o va
quyén sit dung dat ¢ s6 419/2004 doi véi nha dat s6 246/31 (s6 cii 246/29) Phan
Van Tri, Phuong 12, qudan Binh Thanh do Uy ban nhdn ddn qudn Binh Thanh
cap ngay 15/3/2004 cho 6ng Nguyén Van Hat (chét nam 1990) va ba Tran Thi P.

6. Cdc dwrong sw c6 quyén tw théa thudn ban hodc yéu cau co quan thi hanh
dn ban dau gia tai san la nha dat s6 246/31 Phan Van Tri, phieong 12, qudn
Binh Thanh, Thanh phé Ho6 Chi Minh @é thi hanh dn, sau khi trir di chi phi do vé
can nha 15.530.914 dong (Mwoi lam triéu nam tram ba muwoi nghin chin tram
mudi bon dong) trd lai cho nguyén don, triv di chi phi tham dinh gié can nha
16.500.000 dong (Muwoi sdu triéu nam tram nghin a”dng) tra lai cho nguyén don,
triv di cong sirc dong gop cua ong H la 246.453.180 dong (Hai tram bén muoi
sdu triéu bon tram ndm muwoi ba nghin mot tram tam muoi dong), trir di tién
mua nha hodn trd lai cho ba Nguyén Thi L la 16.640.000 dong (Mueoi sau triéu
sdu tram bén muroi nghin dong) va triv cdc chi phi thi hanh dn, ddu gid, gid tri
nha ddt con lai phdn chia cu thé nhir sau:

- Ba Nguyén Thi L dwoc huéng 49/240 twong dwong 20,417% gid tri nha

dat.

- Ong Nguyén Vin T dwoc hwong 49/240 twong dwong 20,417% gid tri nha
dat.

- Ong Nguyén Thé H dwoc hieong 49/240 twong dwong 20,417% gid tri nha
dat.

- Ong Nguyén Hing C dwoc huong 49/240 twong dwong 20,417% gid tri
nha dat.

- Ba To Thi Ngoc Y (vo ong M) duoc huong 1/48 twong duong 2,083% gia
tri nha dat.



- Ba Nguyén T6 Twong V (con 6ng M) dwoc huong 39/480 twong duwong
8,125% gid tri nha dat.

- Ba Nguyén T6 Thanh VI (con éng M) dwoc hwong 39/480 twong duwong
8,125% gid tri nha dat.

7. Céc éng (ba) Nguyén Thé H, Biii Thi My D, Nguyén Thi Thuy Vy phdi c¢6
trach nhiém di doi va ban giao toan bé nha dat so 246/31 Phan Vin Tri,
phwong 12, quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh nguyén hién trang khi ¢6
yéu cdu ciia nguoi dwge thi hanh dn hodc co quan thi hanh dn dé ban déau gid
tai san.

(Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé 4n phi va tuyén cho cac
duong su quyén khang céo ban an so tham theo quy dinh ctia phap luat).

Ngay 04/7/2024, ba Nguyén Thi L (thong quan 6ng Nguyén Minh N 1a
nguoi dai dién theo uy quyén) c6 don khang cdo, noi dung: Khong chap nhén
v6i phan quyét theo ban an so thdm ngdy 24/6/2024 vé chi s& hiru nha sd
246/31 Phan Vian Tri, phuong 12, quin Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh;
Khong chip nhan phan quyét theo ban an so tham ngay 24/6/2024 vé gia tri cin
nha mua nam 1971 dugc quy doi thanh tién tai thoi diém hién nay theo ndi dung
ban an trén.

Ngay 09/7/2024, 6ng Nguyén Thé H (thong qua 6ng Ngbé Anh T la nguoi
dai dién theo uy quyen) c6 don khang céo, d& nghi Toa an cdp phic tham huy
ban 4n so thim. Yéu cau cac dong thira ké phai thanh toan cho 6 ong Nguyén Thé
H phan cong strc cai tao, xay dung nha véi gia tri 13 950.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khai kién; nhiig nguoi khang cao (thong qua
nhitng nguodi dai di¢n theo uy quyen) gilr nguyén yéu céu khang cdo; cac duong
su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don cung cdp chimg ¢t méi 1a mot sd
to' xac nhan cua nhimg nguoi nhan minh dé timg tham gia xay dyng lai can nha
s6 246/31 Phan Van Trj cho vo chong ong Nguyén Thé H, ba Bui Thi My D vao
nam 2000, dé ching minh viée dau tu x@y dung cua bi don d6i v6i can nha, tir
d6 yéu cau Hoi dong xét xtr cap phiic tham tinh toan budc cac thira ké phai hoan
tra gid tri can nha cho bi don, song khong dua ra duoc yéu cau cu thé vé s tién.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi L dé nghi Hoi
dong xét xu xem x¢t tinh phap ly cua gidy to mua ban nha gitta cy D va vo
chdong ba Tiét, ong Chéu vi day chi la van ban viét tay, khong co ching thyc,
xé4c nhan cta chinh quyén dia phuong, khong the xéac dinh duoc thoi diém xac
1ap; ngoai ra, to tuong trinh cua cu D vé ngudn gbc nha dat cling khong dung su
that, vi cu P biét rd ba L xuat canh di nudc ngoai, chir khong phai 1a bo nha di
tir nam 1982 nhu cu P di tuong trinh. Do d6, viéc Uy ban nhan dan quan B cip
gidy chimg nhan quyén sé hitu nha, quyén s dung dat cho cu HI (da chét tir
nim 1990) va cu D 14 sai thim quyén, sai ddi twong. ba L 1a ngudi Viét Nam
hién dang cu tra & nudc ngoai, nhung cé du diéu kién dé duoc sé hiru nha dat tai
Viét Nam, nén dé nghi Hoi ddng xét xtr cip phuc tham stra ban an so thim theo
hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba
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L, huy gidy ching nhan quyén so hitu nha, quyén sir dung dat ma Uy ban nhan
dan quan B di cap cho cu H1 va cu B dé cap lai cho ba L.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xir khéng chap nhan khang cdo ctia bi don va khang cdo cta ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap, giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Viéc bi don cung cép nhitng
xac nhan cia mot sb nguoi tu nhan da tham gia xay dung lai can nha s6 246/31
Phan Vian Tri cho bi don vao nim 2000, tir d6 dé nghi xem xét cong nhan can
nha do bi don xay lai 1a khong c6 co s¢, vi cling nam 2000 thi ba Pam 1a nguoi
bi xur phat vi pham hanh chinh vé hanh vi xay dung nha khong xin phép. Bi don
va nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan 1a ba Nguyen Thi L khang cdo nhung
khong cung cép dugc ching cir moi lam thay d6i ban chit vu an nén khong c6
co s& chdp nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an, di duoc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh lun tai phién toa, ¥ kién cta nguoi bao vé
quyén loi hop phap cua duong su, quan dlem cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh vé duong 16i giai quyét vu 4n, sau khi
nghi 4n Hoi déng xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don, bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
thdng nhat vé quan hé huyét théng, gia dinh 13: Vo chéng cu Nguyén Vian H1
(chét nam 1990) cu Tran Thi P (chét nim 2010) c6 05 (ndm) ngudi con 1a: ba
Nguyén Thi L, é6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vian M (chét nam 2001), dng
Nguyén Thé H va 6ng Nguyén Hung C. ong M ¢ vo 1a ba T6 Thi Ngoc Y va
hai con 1a chi Nguyén T Tuong V va chi Nguyén T6 Thanh V1.

[2] Nguyén don cho rang nha dat & dia chi sb 246/31 (s cii 246/29) dudng
Phan Vin Tri, Phuong 12, quan Binh Thanh, Thanh phé HS6 Chi Minh (sau ddy
goi tat 1a nha dat s6 246/31 Phan Vin Tri) 1a tai sdn cua cha me sinh thoi tao 1ap
duoc; cha me da qua doi va khong dé lai di chuc, nén dé nghi Toa an chia thira
ké di san cho cac ddng thira ké. Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Hung C lai cho rang nha dat néu
trén 13 tai san ctia ba Nguyén Thi L mua nam 1971, truéc khi xuat canh thi nim
1983 ba L di 1am van ban ty quyén lai cho cha me quan 1y, st dung cin nha,
nén khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Vi vay, dé giai quyét
vu an duoc dang dén thi can thiét phai xac dinh nha dét s6 246/31 Phan Vian Tri
la tai san cua vo chéng cu H1, cu P sinh thoi tao 1ap duoc hay 1a tai san cua ba
Nguyén Thi L.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cip so tham di c6 van ban yéu ciu
Uy ban nhan dan quin B cung cap hd so, tai liéu hién dang luu trir vé nha dat s6
246/31 Phan Van Tri. Qua xem xét nhing tai liéu do Uy ban nhan dan quin B
cung cap, thdy rang: Tai t& “Vin ty ban nha” ngay 06/12/1971 (c6 chung thyc
ciia Uy ban nhan dan x3a Binh Hoa, tinh Gia Pinh _cung ngay) thé hi¢n: ong Ho
Quang Chau ban cho ba Nguyén Thi L cin nha sb 2333 LG 204, 4p 10, dudng
Phan Vian Trj (ngang 3m, dai 10m), gia mua ban 13 75.000 dong; cuéi van ty co
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xac nhan ctua Uy ban nhan dan xa Binh Hoa ghi: “Bdn nha khéng ban ddt, Xa
khéng chiu trach nhiém vé dar’. Song tai “Gidy ban nha” dé ngay 18 thang 11
nam 1971 lai thé hién: Ba Lé Thi Tiét 1a cha sé hitu can nha s6 2333, 4p Bac Ai
10, Lién gia 204, duong Phan Van Tri, Gia Dinh; d4t mudn cua gia dinh 6ng
DPéc Phu Cong, gia tién dét la 500,00 déng mdi nam, dong ¥ ban dut cin nha
cho ba Tran Thi D, gia tién 1a 385.000,00 dong, phia dudi chit ky tén nguoi ban
va ngudi mua con ¢ doan viét “ngwoi chong da doc va chdp thudn”, ky tén Ho
Quang Chau. Nhu vay, qua hai tai liu trén cho thay cung mot can nha nhung
ngay 18/11/1971 thi vo chong ba Lé Thj Tiét, ong Ho Quang Chau lam gidy ban
cho cu b voi gia 385.000 ddng, dén ngay 06/12/1971 thi ca nhan 6ng Ho Quang
Chau lai lam gidy ban cho ba L véi gia 75.000 dong (chua bang 1/5 gia ban lan
trwée). Ca hai gidy ban nha néu trén déu dang duoc UBND quan Binh Thanh
lwu giit. Tai Ban tudng trinh ngudn gbe nha dat ngay 28/10/2001 (c6 chimg thuc
cua UBND Phuong 12), cu D tuong trinh: “Theo nhu van tw mua ban nha nam
1971 thi can nha $6 2333- LG 204, Ap 10 dwong Phan Van Tri, nay a”oz lai s6
246/29 (hai s6 nha nay la mét) trén can nha téi dang thirong trii. Con vé van tie
mua ban nha gitta éng H6 Quang Chéu va vo' la ba Lé Thi Tiét ban cho ba Lé
Thi Loc, nhung trong van tu ban nha luc do khong ghi tén vo ong Chdu la ba Lé
Thi Tiét. Sw thdt viéc mua nha nay la vo chéng 16i bé tién ra mua, nhung dé tén
con gdi téi la Neguyén Thi L dimg tén trong van tw mua ban. Cho nén trong to
khai nha dat nam 1977, chéng t6i dimg ké khai con t6i la chii s¢ hitu can nha
246/29”. Ngoai ban tuong trinh ngudn gdc nha dat néu trén, trong hd so vé nha
d4t s6 246/31 Phan Vin Trj con c6 cac chimg cw, tai liéu khac gdm: Ban ké khai
nha ctra nim 1977 do cu Nguyén Vin H1 ding ké khai, trong d6 & muc chi s&
hiru nha ghi tén cy Tran Thi D, muc chu 50 hitu dat ghi tén: DS Van Céng (da
chet) nha mua gidy tay, dat muén nay Vang chu; Ban ké khai nam 1999 do cu
Tran Thi D dung ké khai; Pon xin cap Gidy ching nhan quyén so hiru nha & va
quyén st dung dat & ngay 22/5/2001 cta cu Tran Thi b, co xac nhén cua Uy ban
nhan dan Phuong 12 ngay 19/02/2002 1a: “Nha ¢é nguon goc tao Idp trude nam
1975, nam 2000 xdy dwng lai khéng phép; dén thoi diém xdc nhdn don, Uy ban
nhdn dan Phwong 12 khéng cé don tranh chdp nha va dat s6 246/31 (so cii
246/29) Phan Vian Tri”; Quyét dinh sd 2518/QD-UB ngay 15/5/2002 cua Uy
ban nhan dan quan Binh Thanh xtr phat vi pham hanh chinh ddi véi viée ba Tran
Thi P vi pham quy dinh vé xay dung khi sira chita nha vao nim 2000. Nhu vay,
mac du viéc mua ban nha gitta cu P va vo chéng ba Tiét, ong Chau chi duoc thé
hién duéi hinh thuc gidy viét tay, nhung vo chong cu D, cu HI chinh 13 nhiing
nguoi quan 1y, st dung can nha, c6 ké khai dang ky tr nam 1977, c6 thuc hién
viéc sira chita lai (khong xin phép) va c6 don xin cap gidy ching nhan quyén so
hiru. Phia ba L ciing ¢6 van tur mua ban nha véi 6ng H6 Quang Chau dudi hinh
thire 13 dién cac thong tin vao ban chir danh may theo miu, c6 chimg thuc cia
x3 Binh Hoa, tinh Gia Dinh (cii), nhung thoi diém lap van tu 1a sau thoi diém vo
chdng ba Tiét, ong Chau lam vin ty ban nha cho cu D, gia mua ban chi chua
béng 1/5 gi4 mua ban giita ba Tiét, 6ng Chau va cu D; thoi diém d6 thi ba L 21
tudi va chua lap gia dinh riéng, dén nam 1972 thi ba L 1ap gia dinh riéng voi ong
Mai Vang; trong sudt khoang thoi gian tir nim 1972 dén nam 1982 trudc khi
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xuit canh, ba L khong thuc hién viéc quan 1y, sir dung cin nha ciing nhu ding
ky ké khai.

[4] Tai hai van ty mua ban nha cling nhu cac lan ké khai, twong trinh cta
cu H1, cu D déu thé hién can nha s6 246/31 Phan Vian Tri duoc xdy dung trén
dat thue (mudn) cua tu nhan (6ng D6 Vin Cong). Sau giai phong mién Nam,
Ho6i ddng Chinh phu di ban hanh Quyét dinh s6 111/CP ngay 14/4/1977 vé
chinh sach quan Iy va cai tao xa hoi chu nghia déi véi nha dat cho thué & cac do
thi ctia cac tinh phia Nam, sau d6 B Xay dung ciing ban hanh Thong tu sd
31/BXD ngay 15/10/1977 hudng din thi hanh Quyét dinh s 111/CP néu trén,
theo d6 Nha nudc x6a bo kinh doanh boc 16t vé& nha dat, ddng thoi thuc hién
thong nhat quan 1y (qubc hiru hoa) vé nha, dat & do thi. Vi vay, quyén st dung
dién tich dit trén co can nha sé 246/31 (sd cii 246/29) Phan Vian Tri dwong
nhién thudc quyén quan 1y ciia Nha nudc ké tir thoi diém cac van ban néu trén
dugc ban hanh.

[5] Can ctr vao ngudn gdc nha dat, qua trinh quan ly, sir dung, viéc dang ky
ké khai, d6i chiéu voi cac quy dinh cua phap luat vé dat dai, ngay 15/3/2004 Uy
ban nhén dan quén B cap Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & s6 419/2004 ddi voi nha dat s6 246/31 (s6 cii 246/29) Phan Van Tri,
Phudng 12, quan Binh Thanh cho cu Nguyén Vin HI (chét nam 1990) va cu
Tran Thi D 1a c6 can ct, dang trinh ty tha tuc quy dinh. Do d6, du co s& xéc
dinh nha dat s6 246/31 Phan Van Tri 1a tai san cua cu H1, cu D sinh thoi tao lap
duoc, nén 1a di san thira ké cua cc cu dé lai sau khi chét. Céc tai liéu nhu Pon
xin Gy quyén cin nha ngay 17/12/1982 cua ba Nguyén Thi L; Pon xin thu quyén
cin nha ngay 04/01/1983 cta cu Tran Thi B, c6 xac nhan ngay 05/01/1983 cua
Uy ban nhén dan Phuong 10 (cti), quan Binh Thanh chi 1a thu tuc dé ba L du
diéu kién xuét canh theo quy dinh tai Cong van s6 953/VP4 ‘ngay 19/3/1981 cua
Thi tuéng Chinh phu vé viée giai quyet nha cta ngudi xuat canh, cing nhu la
hinh thue décub hO’p thu’c hoa quyén s& hitu can nha. Vi vay, Gidy phep uy
quyén quan 1y nha dat s6 651/GP-7 ngay 21/5/1983 cua S¢ Quan ly nha dat va
cong trinh céng cong Thanh phd HO Chi Minh cho phép ba L duoc ty quyén
quan 1y can nha néu trén cho 6ng/ba Tran Thi B va Nguyén Van Hat khong co
gia tri ching minh quyén sé hiru ctia ba L ddi véi nha déat s6 246/31 Phan Vin
Tri.

[6] Toa an cdp so tham xac dinh nha dét s6 246/31 Phan Vin Tri 1a di san
thira ké do cu HI, cu D dé lai, tir d6 chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, chia thira ké cho céc dé)ng thira ké ctia cu H1, cu P 1a ¢6 can ct, dang phap
luat. Do d6, khang co cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Nguyén Thi L cho rang nha dét s 246/31 Phan Vin Trj thudc sé hitu ctia ba
Nguyén Thi L 13 khong c6 co s& chip nhén.

[7] Bdi v6i yéu cau khang cdo cua bi don, dé nghi cac dong thira ké phai
hoan tra cong strc gin gitr, cai tao xay dung lai nha d6i v6i nha dit 246/31 Phan
Vin Tri 14 950.000.000 dong: 6ng H cho rang ong c6 sura chira xay dung lai nha
d4t 246/31 Phan Van Tri. Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo ty quyen
cua bi don cung cap mdt sd ban xac nhan cta nhitng nguoi ty nhan 1a cai thau va
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tho xay da tham gia xay dung lai can nha sd 246/31 Phan Van Tri, _song 6ng H
khong cung cap duogc cac ching ct, tai liéu khac dé chimg minh vé chi phi sura
chita, xay dung lai can nha ma vo chdng 6ng di chi ra. Theo hd so phép 1y Ve
nha dét sb 246/31 Phan Vian Tri do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cung cip
chi thé hién vao nam 2000 cu P c6 xay dung lai cdn nha va da bi Uy ban nhan
dan quén Binh Thanh xtr phat vi pham hanh chinh, ngoai ra khong co tai liéu
nao thé hién ong H bi xir phat khi xdy sua nha, nén yéu cau cua ong H vé chi  phi
x@y dyng nha la khong c6 can cu chap nhan. Toa an cip so tham xét thuc té vo
chong ong H d3 sinh sdng cung cha me trong cin nha trén tir khi cha me ong H
con song, nén di xem xét va trich chia cong strc cho ong H bang 1/2 suét thira
ké theo phéap luat di v6i phan di san ctia ba Pam dé lai 1a phu hop. Do do,
khong c6 co sé chap nhan khang céo ciia 6ng H yéu cau cic dong thira ké phai
hoan tra cong sirc gin gitr, cai tao xdy dung lai nha ddi véi nha dat 246/31 Phan
Vin Tri 14 950.000.000 dong.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh dé nghi khong chép nhan khang cdo cua ong H va khang cao cta
ba L, gilt nguyén ban an so tham 1a phu hop véi nhén dinh cua Hoi dong xét xur
cap phiic tham Quan diém cia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi L) Ia khong phu hop voi
chtng ctr c6 trong hd so vu 4n va nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr cap phuc tham.

V& an phi phtic tham: Céc duong sy co khang cao nhung khong dugce chap
nhan, nhung do la ngudi cao tudi va da c6 don xin mién an phi, nén khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 6 Diéu 313 ctua B luat T6 tung dan su
2015, x1r:

1/ Khéng chip nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Thé H va khang cdo cua
ba Nguyén Thi L, giit nguyén Ban an dan sy so thim sb 379/2024/DS-ST ngay
24 thang 6 nam 2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ V& an phi dan su phtic thim: Ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi L
khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy da duoc stra d6i, bd sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan t6i cao (1 THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh (1);

- Toa 4n nhan dan TP. HO Chi Minh (1);
- VKSND TP. H) Chi Minh (1);

- Cyc THADS TP. H) Chi Minh (1);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: HS, VP; 25b, PMT

Dwong Anh Van
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