_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Doc 1ap — Tuw do — Hanh phic
Bén 4n s: 128/2024/DS-PT
Ngay: 25-6-2024

V/v “Tranh chap hop dong )
chuyén nhugng quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cd:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Dao Thi Hué
Cdc Tham phdan: Ong Truong Vian Tam
Ong Cao Xuén Long

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hi Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18-6-2024 va ngay 25-6-2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6
258/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 36/2023/DS-ST ngay 08-8-2023 ciia Toa an
nhan dan huyén L , tinh Ba Rja — Viing Tau bi khang céo, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 45/2024/QD-PT ngay 27-02-2024, Quyét dinh hodn phién toa
s6 54/2024/QP-PT ngay 27-3-2024, Thong bao vé viéc mé lai phién toa sb
42/2024/TB-TA ngay 22-4-2024, Thong bao hoan phién toa sd 72/2024/TB-TA
ngay 13-5-2024, Thong bao vé viéc mo lai phién toa s6 73/2024/TB-TA ngay
21-5-2024, Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh to tung sd 94/2024/QP-TA
ngay 18-6-2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Thay D, sinh nam 1982 (c6 mat)

Dia chi: T56 1 O khu phé H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Hoang G, sinh nam 1991 (c6
mat)

Pia chi: C duong C, khu phd H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1950 (c6 don xin xét xir vang mat)
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Dia chi: T6 B O, khu phé H, thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Xuan T, sinh ndm 1980 (vang mit)
Pia chi: T6 I O khu phd H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Hoang G, sinh nim 1991 (c6

bia chi: C duong C, khu phé H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing

3.2. Nguyén Viét T1, sinh ndm 1975 (ving mit)
Pia chi: T6 E O, khu phd H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.3. Nguyén Minh T2, sinh naim 1978 (vang mit)
Pia chi: T6 E O, khu phd H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.4. Nguyén Minh D, sinh ndam 1983 (vang mat)
Pia chi T6 58 03, khu phé H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing

3.5. Nguyén Linh T3, sinh nim 1985 (ving mit)
Dia chi T6 58 O3, khu phd H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Rja - Viing

3.6. Ong Huynh Tén P, sinh nim 1987 (c6 don xin xét x&r ving mit)
Pia chi: Khu phé H, thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.7. Ong Huynh Tén T4, sinh nam 1991 (c6 don xin xét xtr vang mat)
bia chi: Khu phé H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.8. Ba Huynh Thi Thuy V, sinh nim 1993 (c6 don xin xét xir vang mit)
Pia chi: Ap T, xd B, huyén X, tinh Ba Rija - Viing Tau.

3.9. Ba Huynh Thi Thuy L, sinh nam 1986 (c6 mat)
Pia chi: Khu phé H, thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.10. Ong Tran Vin H, sinh nim 1981 va ba Nguyén Thi Kim N, sinh

nam 1980 (c6 mat)

Dia chi: 5 khu phé H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.11. Vin phong cong chimg Nguyén Thi Diém L1;
Dia chi: A N, xa P, huy¢n L, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don xin xét xu

vang mat).

3.12. Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén L;
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Dia chi: A Quéc 16 E, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 don
xin xét xir vang mit)

4. Nguoi 1am chimg: Ong Tran Van T5, sinh nam 1963 (ving mit)
Dia chi: H P, phudng L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Nguoi khang cao: Ong Tran Vin H, ba Nguyén Thi Kim N — 1 ngudi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€n va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la ba
Huynh Thi Thay D va nguwoi dai dién hgp phap 1a 6ng Pham Hoang G trinh
bay:

Ngay 8-12-2002, vo chong ba Huynh Thi Thay D, 6ng Phan Xuan T mua
bang gidy tay thira dat c6 kich thudc chiéu ngang 6m, dai 29m thudc thira dat sd
86, to ban dd sb 9, (nay 1a thira dat s6 102, to ban d6 s6 177), thi tran L, huyén L
ctia vo chong ong Nguyén Vin L2 cung vo 12 ba Nguyén Thi A.

Cung ngay 08-12-2002, ba V& Thi T6 1a me cua ba D ciing lam gidy tay
mua cta vg chong ba A, 6ng L2 phan dat lién ké ba D, 6ng T da mua, véi kich
thude chiéu ngang 7m, dai 29m. Sau khi mua dat xong, ba D ciing quan 1y sir
dung ca khu dét ctia ba T6. Pén nam 2010, ba T6 lam gidy tay sang nhuong lai
cho vg chong ba D, dng T phan dét nay.

T ndm 2002 ba D, 6ng T, ba T6 da rao chian dit, c6 ranh gidi on dinh.
Nam 2008 ba D dng T 1am nha cép 4 dé o, tir 46 hinh thanh nén khu dit nhu hién
nay. Ong ba da ndp thué tién sir dung dat phi nong nghiép hang nam tir naim 2008
cho t&i nam 2022. Vo chong ba D, 6ng T nhiéu lan yéu vo chong 6ng L2, ba A
lam thd tuc sang tén, cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat trén cho ba D, 6ng T nhung ba A khong thyc hién.

Do véy ba D khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan gidy tay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 08-
12-2002 ky giita 6ng Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi A véi éng Phan Xuén T,
ba Huynh Thi Thay D1 dbi véi dién tich dat ngang 6m, dai 29m thudc thira dét sb
102, t ban d6 s6 177, thi trdn L, huyén L.

- Cong nhén gidy tay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 08-
12-2002 ky giita 6ng Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi A véi ba V5 Thi T6 ddi
v6i dién tich dat ngang 7m, dai 29m thudc thira dat s6 102, to ban do s6 177, thi
tran L, huyén L.
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- Cong nhén gidy tay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 15-
6-2010 ky giira ba V5 Thi T6 véi 6ng Phan Xuén T, ba Huynh Thi Thay D d6i
voi dién tich dat ngang 7m, dai 29m thudc thtra dat s6 102, to ban dd sb 177, thi
trin L, huyén L.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, ba D phat hién phan dat ctia ba D,
6ng T va ba T6 da dugc ba A ky hop déng chuyén nhuong cho ong Tran Vin T5,
sau khi ba A tra no cho ong T5, 1y lai gidy to dat thi ba A lai ky chuyén nhuong
cho vo chong ong Tran Van H, ba Nguyén Thi Kim N dé ¢am bao cho khoan vay
ctia ba A. Do d6, ba D b sung yéu cau khdi kién nhu sau:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ky giira ba Nguyén
Thi A va 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi Kim N, s6 cong chimg 1112, quyén sd
01-TP-CC-SCT-HPGD ngay 01-02-2019 tai Van phong C d6i vé6i thira dat 102,
t& ban dd sb 177 dién tich 402,9m” dat trdng cdy lau nim tai thi trdn L, huyén L |2
hop dong v hiéu.

- Hity chinh 1y bién dong sang tén 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi Kim N
tai Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 969588 do S& Tai nguyén - Moi
truong tinh B cap ngay 26-12-2018 cho 6ng Tran Vian T5 dugc chinh 1y sang tén
ba Nguyén Thi A ngay 31-01-2019.

Bi don la ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ba A xac nhan nim 2002, ba A va 6ng L2 c6 chuyén nhuong cho ba
Huynh Thi Thiy D, 6ng Phan Xuan T va ba V& Thi T6 cac dién tich dat theo noi
dung hai gidy sang nhugng dat viét tay 1ap cing ngay 08-12-2002. Khi chuyén
nhuong dat chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Bén nam 2004,
vo chdéng ba A 6ng L2 duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat bao gdbm ca
phan dién tich da chuyén nhuong cho ba D, 6ng T va ba T6.

Khoang nim 2006 dén 2007 ba A c6 vay 6ng Tran Vin T5 mot sd tién, ba
A ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dién tich dat trén cho 6ng T5. Sau
d6 ong T5 lam thu tuc tach thira 86, to ban dd s6 9 thanh nhiéu thira, trong do
dugc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CP 969588 ddi véi thira 102, to
ban dd 177 dién tich 402,9m” 14 phan dat ba A da chuyén nhuong cho ba D, 6ng
T, ba T6. Nam 2019, ba A da tra hét ng cho 6ng T5 va ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat trén lai cho ba A. Ngay 31-01-2019, ba A duoc Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L chinh 1y sang tén lai thira dat nay.

Sau d6 do can tién nén ba A lai vay cta 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi
Kim N nhiéu 1an, tong s6 tién 450.000.000 dong. Dé dam bao khoan vay nay, ba
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A tiép tuc ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 102, to ban do
177 cho 6ng H, ba N.

Pbi v4i yéu cau khai kién cua nguyén don, ba A dong v tra lai cho nguyén
don toan bd dién tich dat 402,9m’ thudc thira 102, t& ban d6 sé 177, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tuy nhién hién nay dat dang dtng tén vo
chéng ong H va ba N nén ba A dé nghi nguyén don cho ba mot thoi gian dé ba
ban dat 14y tién tra no cho ong H, ba N va lay gidy to dat vé sang tén tra lai dat
cho ba D. Ba A khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Theo
do v&, thAm dinh dién tich dit trén thi ong T, ba D dang thuc té sir dung la
402,9m*. Ba A khong co ¥ kién gi dbi v6i dién tich ting thém nay va dong ¥ tra
lai cho ba D, 6ng T toan bd dién tich 402,9m” theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 CP 969588 do S Tai nguyén - Mbi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau
cap cho 6ng Tran Vian T5 ngay 26-12-2018, dugc chinh 1y sang tén ba A ngay
31-01-20109.

Ba A ciing dong y tra ong H va ba N sé tién vay 1a 450.000.000d va tién I3
néu ong H, ba N c6 yéu cau nhung hién nay ba chua ban dugc dét dé tra no.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Phan Xuan T thong qua nguoi dai dién hop phap 1a 6ng Pham
Hoang G trinh bay: Ong T 1a chong ba D, dng dong ¥ v4i v kién va trinh bay
cling nhu yéu cau khoi kién cua ba D.

- Anh Nguyén Viét T1, Nguyén Minh T2, Nguyén Minh D, chi Nguyén
Linh T3 trinh bay: Cac anh chi 13 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia ong Nguyén Van L2. V& viéc trudc day cha me 1a 6ng Nguyén Vin L2
va ba Nguyén Thi A da chuyén nhuong cho nguoi khac. Cac dng ba khong biét
va khong c6 v kién gi ddi v6i viée giai quyét cua Toa 4n.

- Ong Tran Vin H, ba Nguyén Thi Kim N trinh bay:

Ngay 01-02-2019, vo chong ong H, ba N nhan chuyén nhuong thira dat s6
102, t& ban dd sé 177 dién tich 402,9m” tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau cta ba A theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong
ching s6 1122, quyén sé 01-TP-CC-SCC-HPGD ngay 01-02-2019 tai Vin
phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Viéc chuyén nhuong trén gidy to, dat van do
ba A quan ly, st dung.

Viéc nhan chuyén nhuong thira dat trén 13 dé dam bao cho khoan vay
450.000.000d ciia ba Nguyén Thi A. Ong H, ba N da giao day du cho ba A s6
tién trén cy thé nhu sau:

- Ngay 01-02-2019 giao 150.000.000 déng.
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- Ngay 18-3-2019 giao 50.000.000 dong;
- Ngay 30-5-2019 giao 50.000.000 dong;
- Ngay 30-7-2019 giao 50.000.000 dong;
- Ngay 10-9-2019 giao 100.000.000 dong;
- Ngay 10-4-2020 giao 50.000.000 dong.

Ong H, ba N cho ba A vay véi i suat tir 2% dén 2,5%-thang. Tuy nhién
bd A méi chi thanh toan tién 1di cia nam 2019 va 04 thang tién 1i cta nim
2020. Tir @6 dén nay ba A khong déng tién 14i cho 6ng H, ba N nita.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua ba D, ng T thi 6ng H, ba N khong dong ¥,
bai vi: Cac hop dong chuyén nhugng giita vo chong ba A , ng L2 véi ba D, dng
T va ba T6 chi 1a viét tay, khong co6 cong ching. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ong H, ba N voi ba A duoc cong chimg vién xac nhan
dong dau va duge Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L xac nhan sang
tén cho 6ng H, ba N theo diing quy dinh cua phap luat.

Ong H ba N chi ddng ¥ tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat khi ba
D, 6ng T hodc ba A da tra du s6 tién cho vay 1a 450.000.000 dong va 6ng ba
khong yéu cau tinh 13i. Ong H, ba N khong dong y 1am don yéu cau doc 1ap theo
quy dinh cua phap luat.

- Anh Huynh Tan P, Huynh Tan T4, chi Huynh Thi Thuy L, Huynh
Thi Thuy V trinh bay: Cac anh chi 13 con, ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia me 12 ba V3§ Thi T6. Céc anh chi déng ¥ théng nhat véi trinh bay, ¥ kién cua
ba D, 6ng T vé viéc ba D, dng T va ba T6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat caa ba A, dng L2 va ba T6 da chuyén nhuong lai phan dat cua ba cho ba A,
6ng D. Vo chong ba D di st dung, xay nha, rao chin, c¢6 ranh giéi 6n dinh hinh
thanh nén khu dat nhu hién nay. Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua
ong T, ba D.

- Vin phong cong chirng Nguyén Thi Diém L1 trinh bay: Vin phong C
nay 1a Vin phong cong chimg Nguyén Thi Diém L1. Vin phong cong ching da
lam dtng trinh tw, tha tuc khi chimg nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cong chimg s 1122, quyén sé 01-TP-SCC-HPGD ngay 01-02-2019
giita ba Nguyén Thi A véi ong Tran Vin H, ba Nguyén Thi Kim N. Dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo ding quy dinh ctia phap luat.

- Chi nhanh Vin phong diing ky dat dai huyén L trinh bay: Viéc giai
quyét ho so chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi A sang 6ng Tran Vian H, ba
Nguyén Thi Kim N dbi véi thira dat s6 102, to ban d6 sé 177, thi tran L, Chi
nhanh di thyc hién theo Piéu 79 Nghi dinh s 43-2014-ND-CP ngay 15-5-2014
ctiia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai. Déi voéi
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yéu cau ctia ngudi khoi kién vé hay ndi dung chi nhanh cap nhat, chinh 1y chuyén
nhuong, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguoi 1am chirng 13 éng Tran Vin T5 trinh bay: Ong T5 nhat tri ¥ kién
ciia ba A vé viéc vay tién, thé chip quyén st dung dat, chuyén nhuong dat qua
lai gitta 6ng T5 va ba A . Nhu vdy ba A d3 toan quyén quan 1y, st dung, dinh
doat ddi véi quyén st dung dét thtra s6 102, to ban dd sb 177, thi tran L, ong T5
khong co tranh chap gi véi ba A . Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Ban an dan sy so thim 36/2023/DS-ST ngay 08-8-2023 ciia Toa an
nhan dan huyén L , tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Huynh Thi
Thay D.

- Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08-12-
2002 gitta 6ng Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi A véi 6ng Phan Xuan T, ba
Huynh Thi Thay D véi kich thudc chiéu ngang 6m x chiéu dai 29m thudc thira
102, t ban d6 177, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08-12-
2002 giita 6ng Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi A , v6i ba Vo Thi T6, voi kich
thude chiéu ngang 7m x chiéu dai 29m thudc thira 102, t& ban d6 177, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 15-06-
2010 gitra ba V& Thi T6 v6i 6ng Phan Xuéan T, ba Huynh Thi Thuy D, véi kich
thudc chiéu ngang 7m x chiéu dai 29m thudc thua 102, t& ban do 177, thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi A
va 6ng Tran Vin H, ba Nguyén Thi Kim N c¢ong chimg s6 1112, quyén s6 01-TP-
CC-SCT-HPGD ngay 01-02-2019 tai Vin phong C ddi voi thira dat 102, to ban
d6 s6 177 dién tich 402,9m?, thi tran L, huyén L tinh Ba Rja - Viing Tau la v
hiéu.

- Huay chinh ly bién dong sang tén 6ng Tran Vin H ba Nguyén Thi Kim N
ngay 13-02-2021 trén trang 3 Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb CP 969588
do S& Tai nguyén Moi trudng tinh B cap ngay 26-12-2018.

Ngoai ra Ban an so thdm con tuyén an phi va quyén khang cdo cia céac
duong su.

Khang céo: Ngay 14-8-2023, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi Kim N ¢6 don khang c4o toan bd ndi dung
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vu 4n so tham véi 1y do Hoi dé)ng xét Xt so thAm d3 nhéan dinh chua ding vé tai
liéu chimg ctr, tinh tiét ctia vu an, din dén viéc ap dung phap luat khong dang.
Yéu cau Toa an cip phtc tham sira ban 4n so tham theo huéng bac toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Cac duong su da thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Ba Ria - Viing Tau cé ¥ kién:
Viéc chip hanh phap luit ctia Tham phan va Hoi dong xét xir phic thAm

dung quy dinh. Cac duong sy c6 mit tai phién toa phiic thAm chép hanh tbt quy
dinh phép luat t6 tung.

Vé ndi dung vu an: Tai phién toa phiic tham, cac duong su da thoa thuan
dugc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an. Theo d6, bd Huynh Thi Thay D
va 6ng Phan Xuan T dugc quyén st dung dién tich dat 402,9m?, thira sé 102, to
ban dd sb 177 tai thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba Huynh Thi
Thiay D va éng Phan Xuan T c¢6 trach nhiém hd tro cho ong Tran Vian H va ba
Nguyén Thi Kim N s6 tién 50.000.000d.

Su thoa thudn cua cac duong su 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
khong vi pham phap luat va dao dirc xa hoi nén dé nghi Hoi dong xét xir cong
nhan sy thdéa thuan cua cac duong su theo quy dinh tai Diéu 300 Bo luat td tung
dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugce tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phiic
tham nhan dinh:

[1] Cén cur cac tai liéu ching ctr va 101 khai cia ba A, ba D, 6ng T cung
nhimg nguoi thira ké ciia ba T6, Hoi dong xét xir xac dinh cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ndm 2002 giira nhitng duong sy nay 1a ¢6 that nhu
nguyén don trinh bay. Ngay khi chuyén nhuong thi hai bén da giao nhan dat va
giao nhan du tién chuyén nhuong, dong thoi nguyén don da sir dung lam nha &
va trong cay trén dat tir nam 2002 nhung chua lam thu tyc dang ky dimg tén vi
khi d6 dat chua c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau d6 ba A , 6ng L2 da
dugc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, dién tich dat chuyén nhuong néu
trén nay da dugc tach thanh thua riéng la thira 102, t& ban dd 177, thi trdn L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau véi dién tich 1a 402,9m®. Nhu vy, ddi chiéu
v6i cac quy dinh tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10-8-2004 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thi cac



9

hop ddng néu trén khong bi coi 14 v6 hiéu vé hinh thtrc ciing nhu ndi dung, du
diéu kién dé duoc cong nhan hop dong.

[2] Tuy nhién qua qué trinh ba A vay tién nén thé chip, chuyén nhugng
cho mot s6 nguoi khéc thi quyén stir dung dat thira 102, t& ban d6 177, thi tran L,
huyén L nay ¢ duoc chinh 1y sang tén 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi Kim
N trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dién tich dat nhiéu hon dién tich
khi nguyén don nhan chuyén nhuong cua bi don khoang 25m? nhung nay bi don
laba A ddng y giao toan bo thira dat nay cho nguyén don, khong ¢ yéu cau hay
tranh chap vé viéc nay.

[3] Bi don thira nhan c6 vay tién cta 6ng H, ba N 1a 450.000.000d va ky
hop dong chuyén nhuong thira dat 102 cho ong H, ba N dé thé chap bao dam
cho khoan vay nay, nay ba déng ¥ voi yéu cau cua nguyén don dé nghi giao tra
lai thira dat 102 cho nguyén don, ba s€ chiu trach nhiém tra ng cho 6ng H, ba N.
Ong H, ba N ciing thira nhan viéc vay tién va thé chap dung nhu trinh bay cta bi
don.

[4] Tai phién toa phlc tham, cac duong sy gom: Vo chong ba Huynh Thi
Thay D va 6ng Phan Xuan T, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba D, 6ng T 1a
6ng Pham Hoang G, vo chong 6ng Tran Van H va ba Nguyén Thi Kim N d ty
nguyén thoa thuan, théng nhat duoc véi nhau vé viée giai quyét nd1 dung vu an
nhu sau:

[4.1] Vo chong ba Huynh Thi Thay D va 6ng Phan Xuan T duoc quyén sir
dung dién tich dat 402,9m?, thira s6 102, to ban d6 sé 177, thi tran L, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau, dit c6 Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CP
969588 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngiy 26-12-2018 cho dng
Tran Vin T5, dugc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi A ngay 31-01-2019, chinh
ly sang tén dng Tran Van H ba Nguyén Thi Kim N ngay 13-12-2021.

[4.2] Vo chong ba Huynh Thi Thay D va dng Phan Xuan T c6 trach
nhiém hd trg cho vo chong 6ng Tran Vin H va ba Nguyén Thi Kim N sé tién
50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

[4.3] Vo chong 6ng Tran Vian H va ba Nguyén Thi Kim N ¢6 trach nhiém
giao lai cho vo chong ba Huynh Thi Thay D va 6ng Phan Xuan T ban chinh
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CP 969588 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh B cdp ngdy 26-12-2018 cho 6ng Tran Van T35, dugc chinh 1y sang
tén ba Nguyén Thi A ngay 31-01-2019, chinh Iy sang tén 6ng Tran Vin H ba
Nguyén Thi Kim N ngay 13-12-2021.
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[4.4] Viéc giao nhan tién va giao nhan ban chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CP 969588 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 26-
12-2018 néu trén duoc thuc hién dong thoi vao lac 08 gid 00 ngay 25-6-2024.

[4.5] Vo chong ba Huynh Thi Thay D va 6ng Phan Xuan T chiu toan bo
cac loai phi va thué co lién quan dén viéc chinh 1y bién dong sang tén cho vo
chong ba Huynh Thi Thiiy D va 6ng Phan Xuan T theo quy dinh phap luat d6i
v6i dién tich dat 402,9m? thira sb 102, to ban d6 sé 177, thi trdn L, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau, dit c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CP
969588 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cdp ngay 26-12-2018 cho dng
Tran Vin T5, dugc chinh Iy sang tén ba Nguyén Thi A ngay 31-01-2019, chinh
ly sang tén dng Tran Van H ba Nguyén Thi Kim N ngay 13-12-2021.

[4.6] V& chi phi t6 tung: Vo chong ba Huynh Thi Thuy D va 6ng Phan
Xuan Tinh tu n chiu va da nop du.

[4.7] V& 4an phi dan su so thAm va 4n phi dan sy phuc tham: Giai quyét
theo quy dinh phap luat.

[4.8] Cac duong sy cung thong nhit dé& nghi Hoi dong xét xir tam ngimg
phién toa dé cac duong su co6 thoi gian thuc hién nhitng nd1 dung da thoa thuan
tai phién toa.

[S] Tai phién toa ngay 25-6-2024, ba D ong T da giao du cho 6ng H ba N
s6 tién 50.000.000d. Ong H, ba N ciing da giao lai cho ba D, 6ng T ban chinh
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CP 969588 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cdp ngay 26-12-2018 cho 6ng Tran Van T35, dugc chinh 1y sang
tén ba Nguyén Thi A ngay 31-01-2019 va chinh 1y sang tén 6ng Tran Vin H, ba
Nguyén Thi Kim N ngay 13-12-2021.

[6] Hoi ddng xét xtr xét thiy sy thoa thudn vé viée giai quyét toan bo vu
an nhu trén cua cac duong sy 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, de doa
hay nham 1an va khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi,
khong anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap ciia ngudi khac. Ba Nguyén
Thi A vang mat nhung di c6 ¥ kién dé nghi Toa an chap nhan yéu cau ciia ba D,
ong T giao tra dat cho ba D, 6ng T. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau dé nghi HO1 déng x€t xtr cong nhan sy thoa thuan nhu trén cta céac
duong su.

[7] Do vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh sira mot phan Ban an déan su so
tham, cong nhan ndi dung da thoa thuan cia cic dwong su tai phién toa theo quy
dinh tai Diéu 300 B¢ luat To tung dan su. Pong thoi, giit nguyén Ban an so thim
vé viéc cong nhan 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dt cing lap ngay
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08-12-2002 giita dng Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi A véi 6ng Phan Xuan T,
ba Huynh Thi Thay D va gitta 6ng L2, ba A va&i ba V6 Thi T6; Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15-06-2010 giita ba T6 v6i ong
T, ba D; Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba A va ong
Tran Van H, ba Nguyén Thi Kim N ngay 01-02-2019 tai Vian phong C ddi véi
thira dt 102, to ban dd sb 177 dién tich 402,9m? thi trin L, huyén L 1a v6 hiéu;
Huy chinh 1y bién dong sang tén ong H ba N ngay 13-02-2021 trén trang 3 Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé CP 969588 do S¢ Tai nguyén Mbi truong tinh
B cap ngay 26-12-2018. Ong Tran Vian H va ba Nguyén Thi Kim N phai chiu 4n
phi phuc tham.

[8] Tai Toa an cap so tham, 6ng Tran Vin H va ba Nguyén Thi Kim N ¢6
yéu cau ba A phai tra cho 6ng H, ba N s6 tién di cho ba A vay 1a 450.000.0004
nhung 6ng ba khong 1am don yéu cau doc lap, khong nop tam Gng an phi dé yéu
cau Toa an giai quyét ddi véi sb tién vay do ong ba nghe Toa an giai thich nhung
khong hiéu nén khong thyc hién. Tuy nhién nodi dung nay c6 thé giai quyét bang
vu an khac, nén danh quyén cho 6ng H, ba N khai kién ddi voi ba A vé sb tién
450.000.000d néu co6 yéu cau.

Vi cdc I trén, can cir Diéu 300, 308 Bo ludt To tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 147, 148, 293, 313 B0 luat t6 tung
dan su; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong tham
phan Toda an nhan dan tdi cao; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016 cta Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Tuyén
XU

Cong nhan su thoéa thuan cua cac duong su tai phién tda phuc tham; Sta
Ban 4n dan sy so tham s6 36/2023/DS-ST ngay 08-8-2023 cila Toa 4n nhan dan
huyén L nhu sau:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08-12-
2002 gitta 6ng Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi A véi 6ng Phan Xuan T, ba
Huynh Thi Thiy D d6i v6i dién tich dat ngang 6m, dai 29m thudc mot phan thira
dat s6 96 to ban do s6 09 (nay 1a thira s6 102, to ban d6 177) thi tran L, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08-12-
2002 giita 6ng Nguyén Van L2, ba Nguyén Thi A véi ba V§ Thi T6 d6i voi dién
tich dat ngang 7m, dai 29m thudc mot phan thira dat s6 96 t& ban do sd 09 (nay 12
thira s6 102, t& ban d6 177) thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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3. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 15-06-
2010 giita ba V& Thi T6 véi ong Phan Xuan T, ba Huynh Thi Thay D dbi véi
dién tich dat ngang 7m, dai 29m thudc mot phan thira dat sé 96 t& ban do6 sb 09
(nay la thura s6 102, t& ban do 177), thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
A va 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi Kim N, cong chimg s6 1112, quyén s 01-
TP-CC-SCT-HPGD ngay 01-02-2019 tai Vin phong C ddi véi dién tich 402,9m?
thudc thira s6 102, t& ban d6 sd 177, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
la vo hiéu.

5. Huy bo ndi dung chinh 1y bién dong sang tén 6ng Tran Van H va ba
Nguyén Thi Kim N ngay 13-12-2021 trén trang 3 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CP 969588 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 26-12-
2018 cho 6ng Tran Van T5, duoc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi A ngay 31-
01-2019.

6. Ba Huynh Thi Thay D va 6ng Phan Xuan T duoc quyén str dung dién
tich dat 402,9m?, thira sb 102, to ban d6 s6 177, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria
- Viing Tau, c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP 969588 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 26-12-2018 cho 6ng Tran Van T5, dugc
chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi A ngay 31-01-2019. Vi tri, dién tich thira dat
tai So dd vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh B ky ngay
29-8-2022 dinh kém theo Ban &n nay.

7. Ba Huynh Thi Thay D va dng Phan Xuan T duoc quyén lién hé véi cac
co quan chirc nang dé thuc hién thu tuc dang ky chinh 1y sang tén thira dat sd
102 néu trén theo quy dinh phap luat. Ba Huynh Thi Thay D va 6ng Phan Xuén
Tinh tu n chiu toan b cac loai phi va thué co lién quan dén viec dang ky chinh
ly sang tén cho ba Huynh Thi Thay D va dng Phan Xuan T ddi voi thira dat sd
102 néu trén theo quy dinh phap luat.

8. Ba Huynh Thi Thity D va ong Phan Xuin T ¢6 trach nhiém hd tro cho
6ng Tran Vian H va ba Nguyén Thi Kim N s6 tién 50.000.000d (ndm mucoi triéu
dong).

9. Ong Tran Van H va ba Nguyén Thi Kim N c¢6 trach nhiém giao lai cho
ba Huynh Thi Thuy D va 6ng Phan Xuan T ban chinh Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CP 969588 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 26-
12-2018 cho éng Tran Vin T5, dugc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi A ngay
31-01-2019 va chinh 1y sang tén 6ng Tran Vin H, ba Nguyén Thi Kim N ngay
13-12-2021 dé ba D, ong T thuc hién viéc dang ky sang tén.
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10. Viéc giao nhén tién va giao nhan ban chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat s CP 969588 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 26-12-
2018 néu trén tai muc 8 va 9 da duoc cac duong su thuc hi¢n xong tai phién toa
phtc thim ngay 25-6-2024.

11. Chi phi tb tung 1a 8.433.582d (Tdm triéu, bon tram ba mwoi ba ngan,
nam tram tam muwoi hai dong) do ba Huynh Thi Thay D va 6ng Phan Xuan Tinh

tu nguyén chiu va da ndp du.
12. An phi dan sy so tham:
Mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi A.

Ba Huynh Thi Thiy D khong phai chiu 4n phi, dugc tra lai tién tam Gng
an phi da nop 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) theo B lai thu tién tam Ung an
phi s6 0008887 ngay 07-6-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L .

13. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Kim N va éng Tran Van H
phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) nhung dugc trir vao tién tam tng an
phi d3 nop 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu sé 0001969 ngay
18-8-2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L , tinh Ba Ria — Viing Tau.
Ba N, 6ng H da nop xong.

14. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

15. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 25-6-
2024).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND H. L;

- Chi cuc THADS H. L;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Pao Thi Hué
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Van Tam Cao Xuan Long Pao Thi Hué



