TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN PHU NHUAN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 531/2025/HC-ST
Ngay: 26-06-2025
Vv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Tram.

Céc Hoi tham nhén dan: 1. Ba L& Thi Hai;

2. Ong Tran Trong Thai.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan quan Phti Nhuan,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhan dan quan Phii Nhudn tham gia phién toa: Ba BUi
Thi Bich Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 06 nam 2025 tai tru s Tda 4n nhan dan quan Pha Nhuan, Thanh phd
Hb Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vy an thu 1y s6: 0075/2025/TLST-HC ngay 22 thang
01 nam 2025 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 182/2025/QDXXST-HC ngay 05 thang
06 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Ngueoi khai kién: Ong Nguyén Truong Thanh va ba Nguyén Thi Thanh Loan;

Dia chi: 4p Bong Sén, xa Binh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguroi khdi kién: Ong Cao Xuan Bai (van ban uy quyén
ngay 19/12/2024).

2. Nguoi bj kién: Uy ban nhan dan Phuong 11, quan Pha Nhuan;

Pia chi: 242 Nguyén Pinh Chinh, Phuong 11, Quan Phd Nhuan, Tp. H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cia ngueoi b kién: Ong Tran Manh Tuan (vin ban ay quyén
ngay 11/03/2025).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
so tham, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi khai kién 12 6ng Cao Xuan Bai trinh bay:

Ong Nguyén Truong Thanh va ba Nguyén Thi Thanh Loan la cha so hitu cin nha va
quyén sir dung dat tai dia chi s6 104 Lé Van Sy, Phuong 11, quan Phi Nhuan, Tp. H6 Chi
Minh. Ngay 04/07/2018, dng Thanh ba Loan thé chap cin nha trén cho Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam (tir ddy goi tat 12 Ngan hang) dé vay tién kinh doanh. Ngay
11/07/2024, 6ng Thanh va ba Loan ky 02 hop ddng véi Ngan hang: Hop dong cho vay ting
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lan trung dai han s6 APPL00184962.HDCTD.KHCN va Hop dong thé chap quyén st dung
dat va nha ¢ s6 0123/SGN.KHBL-TN/TC24. Cac hop dong nay da duoc hai bén ky két, da
duoc cong chiing. Hop dong thé chap quyén str dung dit va nha & s6 0123/SGN.KHBL-
TN/TC24 ky ngay 11/04/2024 khong duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan Phi
nhuan cap nhat bién dong, do d6 Hop ddng cho vay ting lan trung dai han sb
APPL00184962.HDCTD.KHCN ky ngay 11/07/2024 khéong duoc giai ngan do Vian ban s
187/UBND ngay 28/10/2019 do Uy ban nhan dan Phuong 11, quan Phi Nhuan, Tp. H6 Chi
Minh ban hanh véi noi dung dé nghi co quan chirc nang tir chbi hoan cong, tir chéi cap nhat
bién dong ddi v6i can nha sé 104 Lé Van S¥, P11, quan Pha Nhuan, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Theo quy dinh cua phap luat, cong trinh xdy dung can nha 104 Lé Van Sy, Phuong
11, quan Pha Nhuan theo Gidy phép xay dung do UBND quan Pha nhuan cap, néu co sai
pham trong xay dung, tham quyén lap bién ban vi pham hanh chinh Ia caa Thanh tra vién,
cong chire duoc phan cong thudc co quan thanh tra, S¢ xay dung Tp. H6 Chi Minh, chu
khong thuoc tham quyén cua cip phuong/xa (UBND phuong 11, quan Phi Nhuan). Chua tich
UBND Phuong 11, quan Pha Nhuan cé trach nhiém bao co bang van ban giri Chanh thanh
tra so xay dung Tp. H6 Chi Minh néu phét hién Thanh tra vién, cong chirc duoc phan cong
cua Co quan thanh tra S& xay dyng budng long quan ly, khéng lap bién ban vi pham theo
quy dinh (néu phat hién cé vi pham hanh chinh trong xay dung). D6 1 trach nhiém va ciing
la tham quyén caa Chi tich UBND Phudng 11. Nhung Chu tich UBND Phudng 11 da ban
hanh Vin ban sé 187/UBND vé viéc dé nghi hd tro khong hoan cong xay dung va cap nhat
thong tin ddng bo ngay 28/10/2019, giri cac co quan chuyén mén cua Uy ban nhan dan quan
Pha Nhuan (Phong quan 1y d6 thi Quan va Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan Phd
Nhuan) can thiép trai phap luat vao hoat dong binh thuong cua cac co quan do.

Vin ban s6 187/UBND vé viéc dé nghi hd trg khong hoan céng xay dung va cap nhat
thong tin dang bd ngay 28/10/2019 d6i véi can nha 104 Lé Van Sy, chua co van ban quy
pham phép luat nao cho phép Uy ban nhan dan cip phuong/xa c6 tham quyén kién nghi co
quan ding ky dat dai tir chdi dang ky cho ngudi c6 nhu cau. Ngay 29/07/2024, Chinh pha
ban hanh Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP vé “Quy dinh vé diéu tra co ban dit dai; Dang ky;
Cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat...” néu rd
cac truong hop bi tir chdi dang ky bién dong. Vin ban s6 187/UBND ngay 28/10/2019 cua
UBND Phuong 11, quan Phd Nhuan khéng thoa man truong hop nao duoc quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Nay 6ng Nguyén Trudng Thanh va ba Nguyén Thi Thanh Loan yéu cau Toa an tuyén
hity Van ban sé 187/UBND Vé viéc dé nghi hd tro khong hoan cong xay dung va cap nhat
thong tin ding bd ngay 28/10/2019 do Uy ban nhan dan Phuong 11 quan Phd Nhuan, Tp.
Ho Chi Minh ban hanh.



Tai van ban ngay 11/03/2025, ngueoi bi kién Uy ban nhdn ddan Phwong 11, qudn Pha
Nhugn trinh bay:

Ngay 28/10/2019 Uy ban nhan dan phuong 11, quan Pha Nhuan, Tp. H6 Chi Minh
c6 gui van ban s6 187/UBND vé viéc dé nghi hd trg khong hoan cong xay dung va cap nhat
thong tin dang bd cu thé nhu sau: nham chéan chinh trong hoat dong cai tao, stra chita xay
dung trén dia ban phuong 11. Trong thoi gian qua, chu nha s6 104 Lé Van S¥, phuong 11,
quan Phi Nhuan di c6 hanh vi xay dung sai phép (mot phan phia truée cin nha). UBND
phuong da lam viéc nhung chu nha khdng chap hanh va phét 1o nhitng quy dinh trong linh
vuc xay dung nén khién viéc xir Iy vi pham gip nhiéu kho khin. Nay Uy ban nhan dan
phuong 11 dé nghi cac co quan chirc ning hd trg khdng hoan cdng xay dung va cip nhat
thong tin dang bo tai dia chi s6 104 Lé Van S¥, phuong 11, quan Phi Nhuan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Pha Nhugn, Thanh phé Hé Chi Minh phéat
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat tb tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phén,
ctia Hoi dong xét xur tai phién toa ciing nhu viéc chap hanh phép luat caa cac bén duong sy
da thuc hién ding quy dinh cta Bo luat t tung hanh chinh nam 2015.

- Vé noi dung:

+ Can ctr tai lidu chiing ctr ¢6 trong hd so vu an va tai phién toa, xét thay yéu cau
khoi kién cua nguoi khoi kién 1a ¢ can cur va phu hop véi cac quy dinh cua phap luat nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau caa ngudoi khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cur co trong hé so vu dn dd dwoc xem xét tai
phién tod va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Truong Thanh va ba Nguyén Thi Thanh Loan khai kién
yéu cau giai quyét khiéu kién quyét dinh hanh chinh d6i véi nguoi bi kién Uy ban nhan dan
phuong 11, quan Phd Nhuan. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 31 cua
Luat t6 tung hanh chinh 2015, vu &n thugc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan
Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan phuong 11, quan Phi Nhuan cé don dé nghj xét xir
Véng mat, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 158 Luét td tung hanh chinh nam 2015, Toa an
van tién hanh xét Xt vu 4n Véng mat ngudi bi kién.

[2] Vé nodi dung: Ong Nguyén Truong Thanh va ba Nguyén Thi Thanh Loan yéu cau
Toa an tuyén hay Vin ban sé 187/UBND vé viéc dé nghi hd tro khdng hoan cong xay dung
va cap nhat thong tin dang bd ngay 28/10/2019 do Uy ban nhan dan Phuong 11 quan Ph
Nhuan, Tp. H5 Chi Minh ban hanh.

Nha dit s6 104 Lé Vin S§, phuong 11, quan Phd Nhuan thudc sé hitu caa dng (ba)
Nguyén Truong Thanh va ba Nguyén Thi Thanh Loan theo Giay chiing nhan sé 1070/2004



ngay 04/8/2004 do Uy ban nhan dan quan Phi Nhuan cip, da duoc ding ky cap nhat thay
ddi chu so hiru trén Gidy chirng nhan vao ngay 02/7/2018.

Niam 2018, 6ng (ba) Nguyén Truong Thanh va ba Nguyén Thi Thanh Loan di thé
chap nha dét trén tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam theo Hop dong thé chap
s6 0268/SGN.KHBL-TN/TC18 (cong chung sé 9570) ngay 03/7/2018, ding ky tai Chi
nhanh Vin phong Dang ky dét dai quan Phi Nhuan, sé tha te 04889 ngay 04/7/2018 va chua
dang ky xo6a thé chap.

Nim 2019, Uy ban nhan dan phuong 11, quan Phl Nhuan c6 Cong vin s6 187/UBND
ngay 28/10/2019 vé viéc dé nghi hd trg khong hoan cong xay dung va cap nhat thdng tin
dang bo d6i voi nha dit s 104 Lé Van S§, phuong 11, quan Phi Nhuan.

Niam 2024, Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai quan Ph Nhuan ¢ nhan duoc hd
so dang ky thé chap bo sung quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat doi véi nha dat sb
104 Lé Van S¥, phuong 11, quan Pha Nhuan. Qua kiém tra, Chi nhanh Vian phong Pang ky
dat dai quan Pha Nhuan cé Phiéu béo s 66/CNPN-DK ngay 17/7/2024 gii Ngan hang
TMCP Ngoai Thuong Viét Nam vé viéc dé nghi bd sung Vin ban giai téa Cong van sd
187/UBND ngay 28/10/2019 caa Uy ban nhan din phuong 11, quan Pha Nhuan, trudc khi
Chi nhanh thyc hién dang ky bién phap bao dam cho nha dat trén.

Can ctr diém a khoan 2 Piéu 164 Luat xay dung nam 2014 thi Uy ban nhan dan cap
huyén, xa cd trach nhiém “Thuc hién quan 1y nha nudc vé hoat dong dau tu xay dung trén
dia ban theo phan cap...” va trong trudng hop nha cha nha sé 104 Lé Van S§, phuong 11,
quan Phd Nhuan di co hanh vi xay dung sai phép (Mot phan phia trude can nha) thi phai
tién hanh 1ap bién ban vi pham hanh chinh, ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh, quyét dinh &p dung bién phéap khic phuc hiau qua l1a budc thao d& cong trinh, phan
cong trinh xay dyng vi pham, dong thoi trong truong hop ca nhan c¢6 hanh vi chéng ddi
hoac can tré nguoi thuc hién nhiém vu xur phat vi pham hanh chinh thi bi xa ly theo quy
dinh cua Luat xir ly vi pham hanh chinh niam 2012 va huéng dan cia Nghi dinh s
139/2017/ND-CP ngay 27 thang 11 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh xt phat vi pham
hanh chinh trong hoat dong dau tu xay dung.

Hoi dong xét xir nhan thay Uy ban nhan dan phuong 11, quan Phi Nhuan Uy ban
nhan dan phuong 11, quan Pha Nhuan khi phét hién nha s6 104 Lé Vin Sy, phuong 11, quan
Phi Nhuan c6 hanh vi xay dung sai phép (mot phan phia truée can nha) nhung khong tién
hanh céc trinh tu tha tuc theo luat dinh ma ban hanh van ban sé 187/UBND ngay 28/10/2019
vé viéc dé nghi hd trg khéng hoan cong xay dung va cap nhat thong tin ding bo dbi vai nha
dat s6 104 Lé Van S§, phuong 11, quan Phii Nhuan 14 chwa phit hop quy dinh phép luat. Do
d6 nguoi khai kién yéu cau hiy Van ban sb 187/UBND ngay 28/10/2019 cua Uy ban nhan
dan Phuong 11 quan Pha Nhuan, Tp. H6 Chi Minh 1a ¢6 can cir dé chap nhan.

[3] Dai dién Vién kiém sat c6 ¥ kién vé viéc giai quyét vu an 1a dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan toan b yéu cau cua ngudi khoi kién.
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[4] V& an phi so thim: Theo quy dinh Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, nguoi bi kién phai chiu toan bd an phi hanh
chinh véi mic thu 1a 300.000 dong.

[5] V& quyén khang cdo: Can cir Diéu 206 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015, cac
duong su duoc quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Piéu 31, khoan 1 Piéu 157, Diéu 206,
Diéu 348, khoan 1 Diéu 357 va khoan 1 Diéu 358 cua Luit té tung hanh chinh 015;

Can ctr Luat xay dung nam 2014;

Can ctr Luat xa ly vi pham hanh chinh ndm 2012 va Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP
ngay 27 thang 11 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh xt phat vi pham hanh chinh trong
hoat dong dau tu xay dung; khai thac, ché bién, kinh doanh khoang san lam vat liéu xay
dung, san xuat, kinh doanh vat liéu xay dung; quan ly cong trinh ha tang k¥ thuat; kinh
doanh bat dong san, phét trién nha &, quan 1y st dung nha va cong so;

Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (da dugc stra ddi, bo sung nam 2014);

Can cir khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 vé an phi, 18 phi Toa 4n,

1. Chap nhén yéu cau ciia 6ng Nguyén Truong Thanh va ba Nguyén Thi Thanh Loan.

Huy Vin ban s 187/UBND ngay 28/10/2019 ciia Uy ban nhan dan Phuong 11 quan
Pha Nhuan, Tp. H5 Chi Minh vé viéc d& nghi hd trg khdng hoan cong xay dung va cap nhat
thong tin ddng bo tai dia chi nha 104 Lé Vin Sy, phuong 11, quan Pha Nhuan, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Thi hanh mét 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap lut.

3. An phi hanh chinh so tham:

+ Uy ban nhan dan Phuong 11 quan Phi Nhuan, Tp. Ho Chi Minh phai chiu 4n phi
12 300.000 dong.

+ Hoan lai cho 6ng Nguyén Truong Thanh va ba Nguyén Thi Thanh Loan sd tién tam
{rmg 4n phi so thAm d nop 12 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s 0055250
ngay 17 thang 01 nam 2025 ctia Chi cyc Thi hanh &4n dan sy quan Pha Nhuén.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an déan sy c¢6 tham quyén.

4. Vé quyén khang cao: Puong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cio trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an; dwong sy vang mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay,
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

5. V& nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
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cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.PN;

- THADS Q.PN;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu.

Tréan Thi Ngoc Tram



