TOA ANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUC THQ, TPHANOI Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 10/2022/DS-ST
Ngay: 25 - 7 - 2022
Vv Tranh chip Hop dong tin dung,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUC THQ THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
- Thdm phdn- Chii toa phién toa: Ba D0 Thi Minh Loan
- Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Xuén Son
Ong Nguyén Vin Hoc
Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Mo, Thu ky Toa an nhan dan huyén Phuc Tho, Thanh
phd Ha Noi.
Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Phicc Tho, Thanh phé Ha Nji tham gia
phién toa: Ba Khuat Thi My Dung- Kiém sat vién,
Ngay 25 thang 7 nam 2022, tai Tru sd, Toa an nhan dan huyén Phic Tho, Thanh phé
Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 65/2021/TLST- DS ngay 07 thang
12 nam 2021 vé viéc Tranh chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6:
12/2021/QDXXST- DS ngay 08 thang 6 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
13/2022/QDST- DS ngay 30 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang G
Dia chi: Toa nha Caphital Tower, s6 109 Tran Hung Pao, phuong Cira Nam, quan Hoan
Kiém, Thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Huy Th - Chirc vu: Tong giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tudn A - Chirc vu: Phé giam déc
Ngan hang G - Chi nhanh Ba Pinh kiém giam d6c Ngan hang G - PGDTT Tay Ho.
Ong Nguyén Tuén A Gy quyén tham gia t6 tung cho ong P8 Vin D - Chirc vu: Pho
Truéng ban kinh doanh Ngan hang G - Phong giao dich Tay Ho; Cé mit.
Bi don: Anh Nguyén Thé P, sinh nim 1977; Vang mit.
Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1982; Vang mit.
Dja chi: Thén 7, x4 L, huyén P, Thanh phé Ha Noi.
- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Ong Nguyén Thé D1, sinh nim 1950; Ving mit.
+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1948; Vang mit.
Pia chi: Thon 7, x4 L, huyén P, Thanh phé Ha Noi.
+ Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1982; Vang mit.
+ Anh Nguyén Chi S, sinh nim 1980; Ving mit.



bia chi: Thon 1, xa L, huyén P, Thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc ban ty khai tai Toa dn, dai dién Ngdn hang G trinh bay:

Ngay 29/8/2019, Ngan hang G - Chi nhanh Ba Dinh - Phong giao dich Tay Ho
va vo chong anh Nguyén Thé B, chi Nguyén Thi H di ky Hop dong tin dung sé:
0093/2019/PTH22/HDTD véi ndi dung cu thé nhu sau:

S tién vay: 500.000.000d (Nam trdm triéu dong)

Thot han vay: 120 thang.

Muc dich vay: Thanh toan mét phan tién stra chita nha.

Lai suat vay: Ap dung 13i suat diéu chinh, thay d6i 01 thang/lan vao ngay 25. Lai
sudt 12 ky dau tién 1a 8.99%/nam. Lai suat cho vay cac ky tiép theo duoc xac dinh theo
thong bao ctiia ngan hang tai thoi diém xac dinh 1ai suét cho vay, tuan thu chinh sach
131 suat cia ngan hang tai ting thoi ky.

Anh P va chi H d3 nhan du s6 tién giai ngan theo Gidy nhan no sé
0093/2019/PTH22/GNNO001 ngay 29/08/2019.

Ngay 20/8/2020, anh B va chi H tiép tuc ky vai Ngan hang G hop dong tin dung
s6 0101/2020/PTH22/HDTD véi ndi dung cu thé nhu sau:

S tién vay: 500.000.000d (Ncim tram triéu dong)

Muc dich vay: Vay tiéu ding mua sim ndi that

Thot han vay: 60 thang

Lai suat vay: Ap dung i suét tha ndi, thay doi 01 thang/01 1an vao ngay 25. Lai
suat ky dau tién 1a 11.2%/nam. Lai sudt cho vay cac ky tiép theo duwoc xac dinh theo
thong bao ctia ngan hang tai thoi diém xac dinh 13i sut cho vay, tuan tha theo cac chinh
sach 13i suat ctia Ngan hang tai cac thoi ky.

Anh P va chi H d3 nhan du sb tién giai ngin theo Gidy nhan ng sb
0101/2020/PTH22/GCNO001 ngay 20/8/2020.

Pé dam bao cho khoan vay trén, anh D d3 thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi thira dat s6 242, t ban d6 sb 5, dién tich 300m? tai dia chi: xa
L, huyén P, TP Ha Nbi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 BS 118976. S6 vao s6 cap GCN: CS-PT 01095 do
s& TN&MT TP Ha Noi cap ngay 25/02/2016. Ngay 24/03/2016, van phong ding ky
dat dai Ha Noi - chi nhanh huyén Phuc Tho da dang ky sang tén quyén sir dung dét cho
6ng Nguyén Thé P do nhan ting cho theo hop dong ting cho s6 283.2016/TCQSDD
1ap ngay 15/03/2016 tai van phong cong chimg P. “Hop dong thé chap bat dong san”
d3 dugc cong ching tai Vin phong cong chimg A9 - TP Ha Noi, sd cong chimg
2207/2019/HDTC quyén s6: 08-TP/CC-SCC/HPGC ngay 29/08/2019.

Trong qua trinh thyc hién hgp dong, anh B va chi H di thanh toan duoc cho Ngan
hang G tong sd tién ctia 02 Gidy nhan ng cu thé nhu sau:

Hop dong/Khé wée Géc da tra Lai da tra
LLD2023352008 464.935.647 75.103.490



0101/2020/PTH22/GNNO001

LD1924275105 142.800.000 38.244.386
0093/2019/PTH22/GNN001
Tong 607.735.647 113.347.876

Sau d6, bén vay vi pham nghia vu tra ng d6i vdi Ngan hang G tir ngay 26/4/2021
nén Ngan hang G da chuyén khoan no ctia anh D, chi H sang thanh no qua han. Vi vay,
Ngan hang G khoi kién anh D, chi H ra Toa 4n nhan dan huyén Phiic Tho dé yéu cau
anh D va chi H phai thuc hién cac yéu cAu sau:

Thit nhat, yéu cau anh D va chi H phai tra no cho Ngan hang G sé tién tam tinh
dén ngay 25/7/2022 ciia ca 02 hop dong tin dung, gom:

Hop ddng/Khé uéc No Gée L4i trong Lii qua han (bao gdm: Lai Lai cham tra 1ai
han Lai phat trén gbc qua suat thu hoi wru di (Lai suat
han + sd tién 14i cua cac KH dugc hudéng vu dai ,

ky KH phai trd nhung tuy nhién KH da vi pham

chua tra) HDTD do vay bi thu hdi)
theo Gidy nhan ng
0101/2020/PTH22/GNNo01 ~ 35.064.353  4.391.045 54.557.555 9.573.894 163.297
0093/2019/PTH22/GNNoo1  357.200.000 3.151.189 58.590.582 3.523.291

Tong ca hai hop dong 1a:

+ No goc: 392.264.353d

+ No lai trong han: 7.542.2344d

+ No lai qua han: 113.148.137d

+ No lai cham tra 1ai: 3.686.558d

+ L4i suat thu hoi uu dai, phi: 9.573.894d

Téng: 526.215.176d

Thit hai, budc anh D, chi H tiép tuc tra ng cho Ngan hang G sb tién 1ai phét sinh
theo 13i suat trong han va 13i sudt qua han quy dinh tai 02 Hop dong tin dung da ky két
ké tir ngy 26/7/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Thir ba, trong truong hop anh B va chi H khong tra ng thi Ngan hang G c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san thé chép la
quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat theo GCNQSDD
s6 BS 118976, 56 vao s6 cap GCN: CS-PT 01095 do s& TN&MT TP Ha Noi cap ngiy
25/02/2016. Ngay 24/03/2016, Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh huyén
Phuic Tho d3 ding ky sang tén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Thé P do nhan ting
cho theo Hop dong ting cho s6 283.2016/TCQSDD 1ap ngay 15/03/2016 tai Van phong
Cong chimg P.

Trong trudng hop so tién phat mai tai san bao dam khong du tra no cho Ngan hang
G thi anh D va chi H phai tiép tuc tra no cho dén khi thanh toan du khoan ng ddi véi
Ngéan hang G.

Thir tir, anh B va chi H phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.



Chi Nguyén Thi H trinh bay: Do can tién dé dau tu 1am an nén vo chong chi c6 ky
hop ddng tin dung voi Ngan hang G 02 hop dong tin dung nhu sau:

+ Hop ddng tin dung s6 0093/2019/PTH22/HDTD ngay 29/8/2019 dé vay sd tién
500.000.000d (Neim tram triéu dong).

+ Hop dong tin dung s 0101/2020/PTH22/HDTD ngay 20/8/2020 vay sb tién
500.000.000d (Neim tram triéu dong).

Vé ndi dung thoa thuan 1di suat, thoi han vay, thoi gian tra thi c6 trong hop dong
tin dung chir chi khong nhdé r6.

Dé dam bao cho 02 khoan vay trén, vo chong chi da thé chép tai san 1a Quyén sir
dung dAt va tai san gén lién voi dat tai thira dat s6 242, to ban dd s6 5, dién tich 300m?2
tai dia chi x4 L, huyén P, TP Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s BS 118976, s6 vao sd cap GCN: CS-
PT 01095 do s& TN&MT TP Ha Noi cip ngay 25/02/2016. Ngay 24/3/2016, Vian
phong diang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh huyén Phtic Tho di dang ky sang tén quyén
sir dung dat cho 6ng Nguyén Thé P do nhan ting cho theo Hop dong ting cho so
283.2016/TCQSDD lap ngay 15/3/2016 tai Van phong Cong chiing P.

Sau khi dugc ngan hang giai ngan du s tién theo 02 hop dong tin dung da ky két
thi vo chong chi da dau tu 1am an. Nhung do viéc 1am 4n bi thua 16 nén vo chong chi
da vi pham nghia vu tra no v6i ngan hang. Nay ngan hang khoi kién vo chong chi ra
Toa an yéu cau thanh toan no, chi ¢6 ¥ kién nhu sau: Viée giao két hop dong tin dung
1a gitra chong chi va ngan hang thoa thuan, moi thi tuc thi do chong chi va ngan hang
lo. Chi chi biét dén ky giay to. Nay vo chéng chi vi pham nghia vu ng, chi cong nhan
1a vo chong chi dang no Ngan hang G s tién nhu ngan hang dang yéu cau va cam két
c6 trach nhiém tra no. Nhung nay do viéc lam an £ap kho khan nén mong ngan hang
tao diéu kién cho vo chong chi thoi gian dé thu xep tra ng. Tai san thé chap cO nguodn
gbc 1a cta bé me chong chi nén chi khong co quyén quyét dinh. Chi dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Hién nay trén dat thé chp c6 bd me chdong chi 12 6ng Nguyén Thé D1, sinh nim
1950 va ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1948 dang sinh song. So véi khi thé chép thi tai
san thé chap khong c6 gi thay doi.

Anh Nguyén Thé D trinh bay: Vo chong anh ky két hop dong tin dung véi ngan
hang d¢ vay tién trong thdi han 10 nam. Vo chong anh méi chi vi pham may thang nén
ngan hang khong cé quyén doi. Bao gio hét 10 nam ma vg chong anh khong tra thi
ngan hang mabi co quyen doi.

Ong Nguyén Thé P trlnh bay: Ong 1a bo dé cua anh Nguyén Thé B. Ong c6 tich
g6p va mua dugc thira dat s 242, t& ban dd s6 05, dién tich 300m? tai xa L, huyén P,
Thanh phd Ha Noi. Pat da dugc cap cdp GCNQSDD s6 BS 118976 203754, s6 vao sd
cdp GCNQSDPD CS-PT 01095 do S tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap
ngay 25/02/2016. Do cam thay tudi cling da cao nén 6ng da ting cho lai quyén sir dung
dat cua thira dat trén cho con trai 6ng 1a anh Nguyén Thé D. Ngay 24/3/2016, Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Phic Tho da ding ky sang tén quyen
stt dung dat cho anh Nguyén Thé P do nhan ting cho theo Hop dong ting cho sb



283.2016/TCQSDD lap ngay 15/3/2016 tai Van phong Cong ching P. Muc dich 6ng
tang cho thira dét trén cho anh P 1a dé cho anh D gitr lai cho cc con vi dng ciing da co
tudi. Tuy nhién, anh P d3 ty y mang GCNQSDD cua thira dit trén di thé chap dé vay
tién tai Ngan hang G. Ong ciing khong biét sd tién vo chdng anh D, chi H vay 14 bao
nhiéu va viéc anh D thé chip quyén st dung dat trén 6ng cling khong biét. Ong ciing
chua bao gio gip can bo ngan hang dé duogc biét vé viée vo chong anh P vay tién. Thoi
gian gin day, khi Ngan hang G khoi kién vo chong anh B, chi H ra Toa an theo hop
ddng tin dung, can bd Toa an vé t6i nha 6ng lam viéc nhung anh P va chi H vin gidu
6ng. Sau d6 thi chi H méi bao cho dng biét su tinh. Viéc 6ng ting cho quyén st dung
dat cho anh P 1a d¢ anh giir cho cac con, cac chau chir khong phai dé anh B mang di
cam cd vay tién. Ong da hop gia dinh dé tim phuong an cho vo chdng anh B va chi H
tra ng. Trong truong hop anh B va chi H khong tra dugc ng cho Ngan hang G, ngan
hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng thi 6ng khong dong .

Chi Nguyén Thi D trinh bay: Chi 1a em gai cia anh Nguyén Thé D. Hién tai vo
chéng chi dang lam xuong moc tai thira dat s6 242, to ban do sb 5 tai xa L, huyén P,
Thanh phé Ha Noi. Dat nay c6 ngudn gdc 1a ctia bd me chi 1a ong Nguyén Thé P1 va
ba Nguyén Thi T, nay da ting cho anh trai chi 1a anh Nguyén Thé P. Khoang nim
2018, chi va chdong 1a anh Nguyén Chi S c6 mua lai phan nha xuong, khung sit, mai
ton va quay ton xung quanh, c6 gac xép bén trén dat 01 cong - ten - no cliia nguoi trude
d6 thué dat ciia 6ng D1, ba T dé 1am xudng. Sau d6, vo chong chi mé xudng san xuat
d6 gd trén dat va nha xudng nay. Nam 2019, vo chong anh P, chi H thé chap thira dat
nay dé vay tién tai Ngan hang G. Déi voi tai san thé chap 12 nha xudng trén dat thi chi
cung khong c¢6 y kién gi. Chi xac dinh chuyén nha xuong nha cho vo chong anh P vi
n6 gan lién véi dat da duoc b me chi cho anh P. Nay ngan hang khéi kién anh D va
chi H ra Toa an vé viéc tranh chap hop dong tin dung, chi dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cta phap luat. P6i véi nha xuong thi vo chong chi da thong nhét 1a
chuyén cho anh B, chi H nén khong c6 ¥ kién gi ca. Chi dé nghi Toa an khong dua vo
chdng chi vao tham gia t6 tung véi tu cach 1 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Qué trinh giai quyét vu &n, dai dién Ngan hang G dé nghi Toa 4n xem xét tham dinh
tai san thé chap. Ngay 23/5/2022, Hoi dong xem xét tham dinh tai chd d4 tién hanh xem xét
tham dinh tai san thé chap. Xé4c dinh: Thira dat s6 242, to ban db sb 35, dién tich 300m? tai
dia chi xa L, huyén P, TP Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BS 118976, s6 vao s6 cap GCN: CS-PT
01095 do s6 TN&MT TP Ha Nbi cap ngay 25/02/2016. Ngay 24/3/2016, Vin phong
dang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh huyén Phuc Tho d3 dang ky sang tén quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Thé P do nhan ting cho theo hop ddng ting cho sb
283.2016/TCQSDD lap ngay 15/3/2016 tai Vian phong Cong ching P. Trén dat ¢ mot
phan nha xuéng khung sat, quay ton, lop mai ton co gac xép bén trén dat 01 cong - ten - no
duing dé san xuat d6 gd. Hién nay chi Nguyén Thi D va chong 14 anh Nguyén Chi S sir dung.
Mot phan dat duoc xay nha cip bon, co6 mot phan san lop ton hién tai ong Nguyén Thé D1
va ba Nguyén Thi T dang sinh song. So v6i khi thé chép thi tai san thé chap khong c6 gi thay
doi.



Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, d& nghi Toa &n budc anh B
va chi H phai tra ng cho Ngan hang G toan bo s tién no géc, tién no 13i theo 02 Hop dong
tin dung néu trén. Truong hop anh B va chi H khéng tra duoc khoan no trén thi Ngan hang
duogc d& nghi phéat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phuc Tho, tai phién toa phat biéu: Viéc thu
Iy, giai quyét vu an dugc Tham phan thyc hién theo ding quy dinh ctia phap luét. Tai phién
toa, Hoi dong xét xtr tién hanh dung thu tuc 6 tung. Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi
Hoi dong xét xir can ctr: Didu 91, 95 Luat cac to chire tin dung, cac Didu 317, 320, 322, 463,
465, 466 BO luat dan s nim 2015, Nghi quyét sb 01/2019 ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dén t6i cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& mtc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1¢ phi Toa 4n, chip nhan mdt phan yéu
cau khoi kién ctia ngén hang Ngan hang G:
Budc anh D va chi H phai tra cho Ngan hang G s6 tién tam tinh dén ngay 25/7/2022
la:
+ No gbc: 392.264.353d
+ No lai trong han: 7.542.2344d
+ No lai qua han: 113.148.137d
+ L4i suat thu hdi vu dai, phi: 9.573.8944
Tong: 522.528.618d
Khong chap nhan yéu cau vé phan 13i cham tra 13i: 3.686.558d
Anh D va chi H phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh theo I4i suat thoa thuan quy
dinh tai Hop dong tin dung cho dén khi tra hét no cho Ngan hang.

Truong hop anh P va chi H khong thanh toan tra tién hozc thanh toan khong day di thi
Ngan hang G c6 quyén yau cau Co quan Nha nudc c6 thim quyén phat mai tai san thé chap
dé thu héi no.

Vé &n phi: Anh B va chi H phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phép luat.
Nguyén don phai chiu 4n phi d6i vai phan yéu cau khong duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢l c6 trong hd so vu an duoc kiém tra cong
khai tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phtic Tho, Hoi déng x¢et
xUr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khoi kién bi don yéu cau thanh toan no theo hop dong tin
dung. Tranh chip Hop dong tin dung giira cic bén ma bén bi don khong co dang ky kinh
doanh, bén vay di vay tién dé st dung vao muc dich tiéu ding nén day 1a quan hé phép luat
dan su. Bi don 1a anh Nguyén Thé D va chi Nguyén Thi H ¢6 ho khau thudng trd va cu trd
tai Thén 7, xa L, huyén P, Thanh phd Ha Noi nén vu an thuge tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Phtic Tho theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat t6 tung dan su.

Do bj don va nhimg ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap
hop 1& dén phién toa lan thir hai nhung van vang mat khéng co Iy do nén Toa &n tién hanh xét



Xir vang mit bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a dung theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat tb tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét hop dong tin dung;

+ Ngay 29/8/2019, anh Nguyén Thé B va chi Nguyén Thi H ky Hop dong tin dung s6
0093/2019/PTH22/HDTD véi Ngan hang G - Chi nhanh Ba Pinh - PGD Tay Ho dé vay s
tién 500.000.000d (Nim tram triéu dong). Muc dich vay dé thanh toan mot phan tién sira
chita nha; Thoi han vay 120 thang; LAi suat trong han: Ap dung 13i suét diéu chinh, thay
d6i 01 thang/1an vao ngay 25. Lii suat 12 ky dau tién 12 8.99%/nam. Lii suat cho vay
cac ky tiép theo dugc xac dinh theo thong bao ctia ngan hang tai thoi diém xac dinh 13i
suit cho vay, tuan thu chinh sach 13i suat cia ngan hang tai timg thoi ky; L3i Sudt qua
han bang 150% mic I4i suat trong han, ké tir thoi diém phét sinh no qué han. Ngan hang da
giai ngn cho anh P va chi H sd tién 500.000.000d theo khé udc nhan no sb
0093/2019/PTH22/GNNO001 ngay 30/8/2019.

+ Ngay 20/8/2020, anh Nguyén Thé B va chi Nguyén Thi H ky Hop dong tin dung s6
0101/2020/PTH22/HDTD véi Ngan hang G- Chi nhanh Ba Pinh - PGD Tay Ho dé vay sb
tién 500.000.000d (Nem trim triéu dong). Muc dich vay thanh toan phan tién mua sam trang
thiét bj noi that; Thoi han vay 60 thang; LAi suat trong han: Ap dung 1i suat diéu chinh,
thay d6i 01 thang/Ian vao ngay 25. Lai suat 12 ky dau tién 12 8.99%/nam. Lai suat cho
vay cac ky tiép theo dugc xac dinh theo théng bao cua ngan hang tai thoi diém xac
dinh 13i suat cho vay, tudn thii chinh sach 14i suat ctia ngan hang tai timg thoi ky; LAi
sut qué han bang 150% mirc I4i suat trong han, ké tir thoi diém phéat sinh ng qué han. Ngan
hang da giai ngan cho anh P va chi H sb tién 500.000.000d theo khé wéc nhan no sb
0101/2020/PTH22/GNNO01 ngay 20/8/2020.

Hoi dong xét xir thay rang: 02 Hop dong tin dung néu trén da dugc ky két giita Ngan
hang G va anh D, chi H 14 hoan toan ty nguyén, ndi dung va hinh thitc Hop dong phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén c6 hiéu lyc dbi véi cac bén tham gia.

+ Xét yéu cau ciia nguyén don vé tién ng gbc: Qua trinh thyc hién hop dong, anh P va
chi H d4 tra duoc mot phan tién gbc. Anh D va chi H da vi pham nghia vu tra ng tir ngay
26/4/2021 dén nay. Tinh dén ngay 25/7/2022, anh B va chi H con no sé tién gbc l1a
392.264.353d. Anh D, chi H cling x4c nhan viéc nay.

Vi vy, Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau cia Ngan hang vé viéc yéu cau anh B va
chi H phai thanh toén s6 tién gbc con no 13 392.264.353d.

+ Xét yéu cdu vé lai suat: Tai Piéu 2 cua Hop dong tin dung sb
0093/2019/PTH22/HDTD ngay 29/8/2019 va Hop dong tin dung s
0101/2020/PTH22/HDTD ngay 20/8/2020, tai cac Gidy nhan ng, cac bén thoa thuan 13i
suét tai thoi diém giai ngan 1a 8.99%/nam, l3i suat duoc diéu chinh 01 thang 01 lan. Viéc
diéu chinh 13i suat déu ding thoa thuan va phu hop véi quy dinh cia phép luat. Viéc thoa
thuan 14i suat giira hai bén 14 hoan toan ty nguyén va pht hop vé6i quy dinh ctia phép luat
quy dinh tai Diéu 91, 95 Luat cac td chire tin dung va Piéu 13 Thong tu 6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam nén can duoc chip nhan.



+ V& khoan tién 1ai qué han: Pugc xac dinh 1a tién 14i tinh trén du no géc bi qua
han va tién ng 131 qua cac ky bén vay phai tra nhung chua tra: Theo khoan 3 Diéu 2 cua
Hop ddng tin dung thi: “Trudng hop khoan ng vay bi chuyén no qua han, bén vay phai
tra 1i tinh trén du no gdc bi quéa han twong Gng voi thoi gian cham tra. Muc 13i suét
trén du no gdc bi qua han bang 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén
no qua han”.

Thoéa thuan nay cua cac bén la phu hop véi quy dinh cia phap luat nén dugc
chép nhan. Xéac dinh s tién 13i bi qué han va tién 13i trén du ng géc con lai ma anh b
chi H con no la: 113.148.1374.

+ V& khoan tién l4i cham tra 14i: Tai khoan 4 Diéu 2 ctua Hop dong tin dung co
thoa thuan: “Truong hop bén vay khong tra dung han tién 1di theo quy dinh tai khoan
2 Piéu ndy, bén vay phai tra 1di cham tra tinh trén s du 14i chdm tra tvong tng véi
thoi gian cham tra 10%/nam”.

Thoa thuan nay 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 13 Théng tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam nén can
dugc chap nhan.

Tinh d&n ngay 25/7/2022, khoan tién 1ai theo 02 Hop ddng tin dung sb
0093/2019/PTH22/HDTD ngay 29/8/2019 va Hop dong tin dung s
0101/2020/PTH22/HDTD ngay 20/8/2020 con ng nhu sau:

No lai trong han: 7.542.2344

No 1ai qua han: 113.148.1374d

No 1ai cham tra 1ai: 3.686.558d

Tong: 124.376.9294.

Can budc anh D, chi H phai thanh toan cho Ngan hang G sb tién nay.

+ V& yéu cau thu hoi wu dai, phi: Tai Gidy nhin no s6 0093/2019/PTH22/GNN001
ngay 30/8/2019 va Gidy nhan ng s6 0101/2020/PTH22/GNNO001 ngay 20/8/2020, cac
bén co thoa thuan vé 13i suat uu dai, néu bén vay vi pham nghia vu tra ng thi bén Ngan
hang s& cham dit wu dai 13i suat va yéu cau bén vay phai boi hoan lai toan bo sd tién wu
dai 14i suat cho vay. Do anh D, chi H vi pham thoa thuan nén bén Ngan hang yéu cau
thu héi lai s6 tién wu dai 13i sut 1a: 9.573.8944.

Thda thuan nay cta cac bén la tu nguyén, phu hop quy dinh cua phép luat nén dugc
chap nhan.

Vi vy can budc anh D, chi H phai thanh toan cho Ngan hang G toan b s tién
|4, 14i cham tra 13i va tién thu hoi 13i sut wu dai ndi trén, ngoai ra anh chi con phai thanh
toan khoan tién 1ai phat sinh tir ngay 26/7/2022 cho dén khi thanh toan hét khoan no dbi
véi Ngan hang G.

[2.2]. V& yéu cau phat mai tai san thé chap:

Xét hop ddng thé chap: Dé dam bao cho khoan vay trén, anh D va chi H da thé
chap Quyén sir dung dat (Piéu 1 Hop dong thé chap bat dong san) va cac tai san gan
lién vé6i dat (diém n khoan 2 Diéu 9 Hop dong thé chip bat dong san) tai thira dat sb
242, td ban dd sb 5, dién tich 300m? tai dia chi xa L, huyén P, TP Ha Noi1 theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd



BS 118976, s6 vao s6 cdp GCN: CS-PT 01095 do s6¢ TN&MT TP Ha Noi cap ngay
25/02/2016. Ngay 24/3/2016, Van phong ding ky dit dai Ha Noi - chi nhanh huyén
Phuic Tho d3 ding ky sang tén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Thé D do nhan ting
cho theo Hop dong ting cho s6 283.2016/TCQSDD lap ngay 15/03/2016 tai Van phong
Cong ching P. Hop dong thé chap bat dong san di dugc cong ching tai Vian phong
Cong chimg A9 - TP Ha Nbi, s6 cong chiung 2207/2019/HDTC quyén so: 08-TP/CC-
SCC/HPGC ngay 29/8/2019 tai van phong cong chimg A9 - TP Ha Noi. Viée thé chap
dugc dang ky giao dich bdo dam dung quy dinh tai Piéu 298 B luat dan su.

“Hop ddng thé chap bat dong san” da ky két gitra cac bén c6 cac diéu khoan thoa
thuan ro rang, dugc xac 1ap dang trinh tu, ndi dung khong trai phap luat nén c6 hiéu
lwc. Yéu cau ciia Ngan hang Ngan hang G 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 317; 318;
323 Bo luat dan sy. Do vay, ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phéap luat, néu vo chong anh
b, chi H khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra khoan ng géc 1ai va
lai phét sinh thi Ngén hang G cé quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo quy dinh
tai Diéu 299 B9 luat dan sy dé thu hoi ng. Khi d6 nhiing ngu’0’1 dang sinh séng trén tai
san thé chap phai di roi dé ban glao tai san cho co quan c6 tham quyén.

Truong hop anh D, chi H tit toan toan bo khoan ng trén thi Ngan hang G phai
tra lai toan bo gidy to lién quan dén tai san thé chap cho anh chi theo khoan 1 Diéu 322
B0 luat dan su.

[3] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duge chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu tién 4n phi. Bi don 1a anh Nguyén Thé P va chi Nguyén Thi H phai
chiu tién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khéng céo theo quy dinh ctia phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 Bo luat to tung dan su.

Can ctr cAc Diéu 275, 295, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 463, 465, 466, 468
B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 95 Luét cac td chire tin dung.

Can ctr Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi vé hudng dan
thi hanh Luat Dat dai; Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé
giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu; Diéu 167
Luat Dit dai.

Xir:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién caa Ngan hang G d6i voi anh Nguyén Thé
D va chi Nguyén Thi H.

Budc anh Nguyén Thé B va chi Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang G tong sb
tién no theo hai hop dong tin dung s6 0093/2019/PTH22/HDTD ngay 29/8/2019 va
0101/2020/PTH22/HDTD ngay 20/8/2020, du ng tam tinh dén ngay 25/7/2022 1a:

+ No gbc: 392.264.353d (Ba trdam chin muoi hai triéu hai tram sdu muoi tw nghin
ba tram nam muwoi ba dong)



+ No 14i trong han: 7.542.234d (Bay triéu ndm tram bon muwoi hai nghin hai tram
ba muwoi tw dong)

+ No 1a1 qua han: 113.148.137d (Mot tram muoi ba triéu mot tram bon muoi tdm
nghin mot tram ba mwoi bdy dong)

+ No 1ai cham trd 13i: 3.686.558d (Ba triéu sau tram tam mwoi sau nghin nam tram
nam muoi tam dong).

+ Lai sut thu hoi wu dai, phi: 9.573.894d (Chin triéu nam trdm bay mwoi ba nghin
tam tram chin muoi tu dong)

Téng: 526.215.176d (Nam tram hai muwoi sdu triéu hai tram muoi lam nghin mot
trdm bay muoi sau dong).

K¢ tir ngay 26/7/2022, anh Nguyén Thé P va chi Nguyén Thi H phai tiép tuc chiu tién
14i d6i voi s6 tién ng gbe chua thanh toan theo mire I4i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

2. Trong truong hop anh Nguyén Thé B va chi Nguyén Thi H khong thanh toén dugc
hoic thanh toan khong day du s6 no trén cho Ngan hang G thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
Co quan Nha nudc c6 tham quyén xir Iy tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va cac tai
san gin lién v&i dat tai thira dat s 242, to ban do sd 5, dién tich 300m? tai dja chi xa
L, huyén P, TP Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s BS 118976, s6 vao so6 cap GCN: CS-PT 01095 do
so TN&MT TP Ha Noi cip ngay 25/02/2016, dang ky sang tén 6ng Nguyén Thé P
ngay 24/3/2016 dé thu hoi toan bo khoan no theo thoa thuan tai Hop dong thé chip bat
dong san da duoc cong chimg tai Van phong Cong chimg A9 - TP Ha Noi, s6 cong
chung 2207/2019/HPTC quyén sb: 08-TP/CC-SCC/HPGC ngay 29/08/2019. Khi d6
nhimg nguoi dang sinh sdng trén tai san thé chap phai di roi dé ban giao tai san cho co
quan c6 tham quyén.

Néu s tién thu duge tir viee phat mai tai san bao ddm khong da thanh toan hét khoan
no trén thi anh B va chi H van phai c6 nghiia vu tra hét ng cho Ngan hang G.

Truong hop anh D, chi H tat toan toan bo khoan no trén thi Ngan hang G phai
tra lai toan bo gidy to lién quan dén tai san thé chap cho anh chi.

3. V& 4n phi: Can cu Piéu 147 Bo luat td dung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi 1& phi Toa an: Anh Nguyén Thé B va chi Nguyén Thi H phai chiu 25.048.000d
(Hai muweoi ldm triéu khong tram bon muoi tam nghin dong) an phi dan sy so thim. Hoan
tra lai Ngan hang G sé tién 19.700.000d (Muwoi chin triéu bay trdam nghin dong) tam img
an phi d4 ndp, theo Bién lai thu tam tmg an phi 18 phi Toa an s6 0040129 ngay 07/12/2021
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha No.

4. Vé quyén khang céo: Can cir Biéu 271, 273 B6 luét t6 tung dan su: Nguyén don c6
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don c6 quyén
khéng c4o ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duge ban &n hodc ban an duoc niém
yét. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit duoc quyén khang céo vé nhiing van dé
truc tiép lién quan dén quyén loi nghia vu ctia minh trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay duoc
giao nhan ban an hodc ban an dugc niém yét.
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Truong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh én dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan suw, nguoi phdi thi hanh dn dan su, cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an déan su, thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan sw./.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND thanh phé Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phic Tho;

- THADS huyén Phuc T ho,:
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Lwu ho so vu an.

P6 Thi Minh Loan

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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