TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN LUC Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s: 77/2024/DS-ST
Ngay: 06-8- 2024
V& viéc tranh chap quyén st
dung dat.

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN LUC - TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Ho Thi Mién.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Duong Thi Sau

2. Ba Vo Thi Luynh Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Lé Phudc Long — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bén Lic, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dédn huyén Bén Likc, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Lan Chi - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, xét xtr
so tham cong khai vu an thu 1y sd 26/2023/TLST-DS ngay 13/02/2023; vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
97/2024/QbXX-ST, ngay 22 thang 7 nam 2024, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi Té N, sinh nam 1973; dia chi: Ap G, x L, huyén
B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba N: dng Nguyen Tuan K, sinh nam 1972;
dia chi: Ap G, x4 L, huyén B, tinh Long An. (theo Gidy uy quyén ngay 20/10/2022).

Bi don: Ong Thi Quoc C, sinh nam 1989; dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh
Long An.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Ngo6 Van S, sinh nam 1964;

2. Ba Pham Thi N1, sinh nam 1964;

Cung dia chi: SO E ép G, xa L, huyén B, tinh Long An.

3. C)ng Nguyén Tuin K, sinh nam 1972; dija chi: Ap G, xa L, huyén B, tinh
Long An.



4. Ba Nguyén Thi Bach H, sinh nam 1990; dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh
Long An.

5. Ong Phan Thanh B, sinh nam 1990; dia chi: Ap F, xa A, huyén B, tinh Long
An.

6. Ong Pham Minh V, sinh naim 1977; dia chi: Ap H, xa L, huyén B, tinh
Long An.

7. S Tai nguyén va Méi truong tinh L.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V6 Minh T - Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Q - Pho Giam ddc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén B.

(BaN, dng C, dng K, dng b, ba Q c6 mét; ong S, ba N1, ba H, 6ng V ¢6 don
Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 07/10/2022, loi trinh bay trong qud trinh t6 tung
nguyén don ba Pham Thi Té N va ngwoi dai dién theo uy quyén éng Nguyén Tudn K
trinh bay:

Ba N 1a chu str dung thira dat 502, to ban dd sb 24, dién tich 4.760,8m? tai xa
L, huyén B, tinh Long An theo GCNQSDD s6 CG 071171 ngay 20/12/2016 do S&
tai nguyén Moi trudng tinh L cdp. Giap ranh véi thira dat nay 1a thira 217 cla ong
Thi Qudc C va thira 401 ctia 6ng Pham Minh V.

Toan b cac thira dat 401, 502, 217 c6 ngudn goc ciia ba ndi ba N 12 ba Ngo
Thi M c6 hién trang 1a 8 dong dét trong mia, sau d6 ba M chia dat 1am 3 phan, mdi
phan déu c6 muong ngang 1am ranh: Phan dau va phan cubi dam rudng cho con trai
|a Pham Vin P1 (cha ba N, 6ng V), phan & giita chia d6i cho 02 ngudi em 1a Ngo
Vin T1 (cha 6ng S) va Ngo Thi T2 mdi ngudi 4 dong dat. Sau d6 6ng P1 mua lai
dat ctia ba T2 hop véi dat caa ong P1, con dit cia 6ng T1 1a 4 dong mia. Ranh dat
giita 6ng D1 vai 6ng T1 chiéu ngang 1a mi muong nude ngang, chiéu doc 1a duong
rong mia cua 4 dong dat. Nam 2001, 6ng D1 chét nén vo 1a Tran Thi T3 thira ké ké
khai va dugc cdp GCNQSDPD vao nam 2003, dén ndm 2004 ba T3 ky hop dong ting
cho quyén sir dung dat cho céc con 13 ba Pham Thi T N va 6ng Pham Minh V theo
chleu doc dit, theo d6 phan dau va phan cudi mdi ngudi duoc 4 dong « dat, phan gitra
m01 nguoi duoc 2 dong dat. Sau khi dugc cho dat thi ba N, Ong V van st dung dat
6n dinh. Déi voi thira dat ctia 6ng T1 thi 6ng T1 van st dung trong mia trén 4 dong
dat dugc cho, khong c6 muong thoat nudc; khi con séng ong T1 da cho ba N muén
dat dé trong mia, sau khi 6ng T1 chét thi con 1a ong Ngo Vian S méi thyc hién thi
tuc ding ky cdp GCNQSDD. Ngay 06/01/2014 ba N véi ong S ky “To mudn dat”
v6i thoi gian 07 nam tir nam 2014 dén cudi ndm 2020 dé trong chanh. Trong thoi
gian thué dat thi muong ngang tir trudc t6i nay khong hé thay doi, con muong doc
khi trong chanh ba méi dao dé tudi nude.

Trong qua trinh thué dat, ¢6 chu truong do dac dé cép doi GCNQSDD thi vo



chdng ba c¢6 cim méc xac dinh ranh véi thira dat ciia ong S theo ranh thuc té st
dyng. Nam 2016 ba N da dugc nhan ban chinh GCNQSDD thira 502 va biét dat bi
giam dién tich so vo1 GCNQSDD cii nhung ba nghi ly do giam do m¢ rong kénh
con ranh dat voi dng S dugc cap dang voi hién trang thyc té dang sir dung nén khong
y kién gi. Nam 2020, ba N tra lai dat cho ong S theo hién trang stir dung nhu hién
nay voi ranh dat 1a mi con muong nudc lién ké dat, 6ng S nhan dét sir dung trong
dira con dat ba N van trong chanh, khong tranh chép vé ranh giéi dat.

Tuy nhién, nim 2022 éng S chuyén nhuong thira dat 217 cho éng C va éng C
do dac cdm coc ranh l4n sang dat ciia ba N, trén dat c6 08 cay chanh khoang 5 nim
tudi dang thu hoach trai thi ba N mo1 phat hién mot phan dat ba dang sur dung da
dugc cap cho 6ng S la khong dung ranh thyc té. Ba N gui don khiéu nai dén truong
ap H, x3 L, tai budi lam viéc ngay 10/7/2022 do trudéng ap H chu tri c6 mit ctia éng
S thi 6ng S ciing thong nhat xac dinh ranh dat giita ba N v6i 6ng S 1a mi duong
muong ngang. Ong C chi 1a ngudi nhan chuyén nhuong sau nhung 14n sang ranh dét
cua ba.

Do d6, ba N khai kién yéu cau 6ng C phai thao d&, di doi cac tru bé tong va
diéu chinh GCNQSDD dé tra lai cho ba phan dét do dac thyc té tai vi tri khu J (dién
tich 165m?) va khu H (dién tich 4,8m?) theo Manh trich do ban db dia chinh.

Ba khong dong ¥ toan b yéu cau phan td ctia 6ng C vé viée yéu cau ba tra
dat tai cac vi tri khu G (dién tich 133,4m?), khu H (dién tich 4,8m?), khu I (dién tich
3,9m?), khu J (dién tich 165m?) theo Manh trich do. Con khu K (dién tich 20,1m?)
thi ba khong quan Iy ma dang do 6ng Pham Minh V quén 1y.

Pbi v6i khu M (dién tich 56,4m?), khu O (dién tich 10m?), khu N (dién tich
90,2m?) hién nay ba dang quan Iy nhung ranh ban d6 dia chinh thuéc mot phan thira
218 cia ba Nguyén Thi H1 va khu B (dién thi 78,5m?), D (dién tich 343,5m?), thudc
ranh ban d6 dia chinh thtra 502 cua ba nhung 6ng Pham Minh V dang quan 1y; khu
L (dién tich 60,4m?) hién nay ba dang quan 1y nhung ranh ban d6 dia chinh thudc
thira 401 ctia 6ng Pham Minh V. Tuy nhién, ba khong yéu cau giai quyét gi ddi voi
cac phan nay, sau nay c6 tranh chip sé& khoi kién bang vu 4n khéc.

Bi don 6ng Thi Quéc C trinh bay:

Ong 1a chu sir dung thira dat 217, to ban do s 24, dién tich 2915,7m? tai xa
L, huyén B, tinh Long An theo GCNQSDD s6 CG 942133 ngay 24/3/2017 do So tai
nguyén Mbi trudng tinh L cip cho 6ng Ngd Vin S va cép nhat chinh 1y sang tén cho
Thi Quéc C ngay 27/6/2022. Nguf)n gbc nhan chuyén nhuong tir 6ng Ngbd Van S
theo Hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat ngay 09/6/2022. Nguon tién nhan
chuyén nhuong la cua hai vo chong cuing hun véi 6ng Phan Thanh B nhung vo 6ng
la ba Nguyén Thi Bach H va 6ng Phan Thanh P thdng nhit dé ong dimg tén
GCNQSDBD va tham gia t6 tung tai Toa an.Viéc chuyén nhuong giita ong v4i 6ng S
1a tron thira, cin cr dién tich trén GCNQSDD. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong,
6ng S cd théng bao ba N chimg kién viéc do dac dé xac dinh ranh gidi nhung ba N
khong ,cc') mit nén hai bén tén hanh do dac theo dién tich trén GCNQSDb va cim
ranh dat.
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Tai thoi diém tham dinh tai chd do cic bén khong cé cot mdc nén ¢6 sy nham
lan mdc gidi nén chi ranh khong chinh xac, sau khi c6 Manh trich do ban do dia
chinh thi 6ng C thong nhat theo ranh ban do dia chinh.

Nay 6ng C phan t6 yéu cau ba N, 6ng K tra lai phan dat di 14n chiém cta do
dac thuc té 1a 307,1m? tai cac vi tri: khu G (dién tich 133,4m?), khu H (dién tich
4,8m?), khu I (dién tich 3,9m?), khu J (dién tich 165m?) theo Manh trich do dia chinh
s6 108-2023 thudc thira 217, t& ban d6 s 24, tai xa L, huyén B, tinh Long An do
ong dung tén GCNQSDPD s6 CG 942133, sb vao sd cip GCN CS 07002 ngay
24/3/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap, cdp nhat chinh 1y ngay
2716/2022.

Déi voi khu K (dién tich 20,1m?) dang do 6ng Pham Minh V quan 1y, sir dung
thi chua hoa giai co s¢ ong khong tranh chap trong vu an nay, sau nay ong sé tu
thuong lugng véi 6ng V, néu phat sinh tranh chap s& khoi kién bang vu an khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Ngé Vin S va ba Pham Thi NI :

Thira dat 217 do cha ong S 13 Ngb Vin T4 dimg tén trén s6 muc ké, dén nim
2011 Ng6 Van S duoc Uy ban nhéan déan huyén B cap GCNQSDb lan dau (thira cii
525, to ban d6 sb 4, dién tich 2.436m?), ndam 2017 duoc cp do6i thanh 217, to ban
d6 s6 24, dién tich 2.915,7m?. Nam 2022 vo chong dng chuyen nhuong tron thira
dat nay cho 6ng Thi Quéc C va hién nay 6ng C di dugc cap GCNQSDD.

Khi 6ng T1 con song thi ba N (chi thira dat lién ké) thoa thuan thué dat véi
6ng T1 dé trong mia, sau khi 6ng T1 chét thi ba N ky hop dong thué dat voi ong S
dé trong chanh tir nam 2014 dén nam 2020. Trong thoi gian ba N thué dat thi c6 chu
treong cap d61 GCNQSDD theo ban d6 mdi thi ba N 13 ngudi truc tiép quan 1y, si
dung va xac dinh ranh gioi dat, ho so cap doi GCNQSDD ¢6 tién hanh do dac thuc
té va ky gidp ranh véi cha dat lién ké. Ba N va 6ng S déu da dugc nhan GCNQSDD
va khong ai co y kién gi. Pén nam 2020 ba N mai tra lai dat cho 6 ong Svaong S sur
dung trong dira trén dat, khi tra dat vi tin tuong ba N nén khong tién hanh do dac
thuc té, ong S nhan lai phﬁn dat do ba N chi ranh. Chit ky trong Bién ban ngay
10/7/2022 14 ctia 6ng S nhung 6ng chi thira nhan hién trang ba N tra dat cho 6ng 1a
t01 mi muong ngang chu khong do dac nén khong biét khong ding theo ranh ban
do.
Dbi véi tranh chap ranh dat giita ba N v6i ong C thi 6ng S, ba N1 x4c dinh da
chuyen nhuong toan bo thira dt theo GCNQSDD cho 6ng C va dé nghi can ctr ranh
ban d6 dia chinh dé lam can cur giai quyét vu an.

- Ong Nguyén Tudn K théng nhat véi 10 trinh bay ctia vo 1a ba Pham Thi T6
N.

~ -Ba Nguyén Thic Bach H2 khong c6 vin ban trinh bay y kién va c6 don xin
vang mat.

- Ong Phan Thanh P trinh bay:



Ong hun tién véi 6ng Thi Qudc C dé nhan chuyén nhuong thia dat 217.
Ngudn tién huin mua dat 1a cia riéng ong va viéc hun tién chi thoa thuan miéng khong
lap thanh vin ban va déng y dé mot minh 6ng C dimg ra thuc hién tha tuc nhan
chuyén nhuong va dung tén theo GCNQSDD. Khi nhan chuyén nhuong c6 do dac
thuc té va cam tru bé tong, sau d6 ba N tranh chép cho réng ong C cam ranh lan sang
dat ctia ba nén phat sinh tranh chap Nay 6ng dong y ¢é mot minh o ong C tham gia t6
tung va nop don khoi kién phan to trong vu an, dng C c6 toan quyén quyét dinh moi
véan dé lién quan dén vu 4n, quyet dinh cua 6ng C cling dugc xem nhu la quyet dinh
ctia ong. Ong tir chdi tham gia t6 tung trong vu an. Truong hop Toa an van xac dinh
6ng la nguoi lién quan thi ong xin dugc vang mat trong suot qua trinh t6 tung tai Toa
an cac cap. Viéc giao nhén tai liéu, chtng ct, van ban té tung cua Toa an dé nghi
Toa &n giao cho dng Thi Qudc C nhan thay. Viéc Toa an cac cip giao vin ban td
tung cho ong C nhén thay 6ng dugc xem nhu 1a da téng dat hop 1& cho 6ng, 6ng
khong c6 khiéu nai gi vé sau.

- Ong Pham Van VI1: Ong théng nhat vé ngudn gbe, qua trinh sir dung dat nhu
ba N trinh bay. Ong va ba N déu duoc me ting cho nam 2004 va st dung 6n dinh tir
d6 dén nay khong ai tranh chap vé ranh gioi. Ong da duoc cap d6i GCNQSDP nim
2016 nhung khong kiém tra lai nén khong biét 'khong trung khop ranh st dung thuc
té. Nay ong théng nhat voi ranh st dung thuc te khong dong ¥ st dung ranh dét theo
ban d6 dia chinh. Tuy nhién, 6ng khong yéu cau giai quyét gi trong vu an nay.

Tai cong van 304/CV-CNVPDKDD ngay 27/02/2023, Chi nhanh Van phong
D2 tai huyén B cung cdp thong tin:

Hb so cap doi GCNQSDD thira 912, t& ban do sd 4 thanh thira 502, to ban d6
s6 24 cho ba Pham Thi Té N nam 2016 va ho so cap d6i GCNQSDD thua 525, to
ban do sb 4 thanh thira 217, to ban d6 24 cho 6ng Ngb Van S nim 2016. Viéc do dac
cap d6i do Cong ty C6 phan D3 thuc hién theo Quyét dinh 81/QD-UBND ngay
04/01/2013 cia UBND tinh L vé viéc phé duyét Thiét ké K§ thuat — du toan: “Po
dac 1ap ban dd dia chinh; hd so dja chinh va xay dung co s& dir li¢u dia chinh cua 14
x4, 01 thi trdn thudc huyén B, tinh Long An”. Khi cdp gidy c6 do dac thuc té, c6 1ap
bién ban ky giap ranh voi cac thira lién ké.

Hb so cAp GCNQSDD lan dau thira 525 cho 6ng Ngb Vian S nam 2011 khong
c¢6 do dac thuc té, khong 1ap bién ban ky giap ranh véi cac thta lién ké. Thira 912
(tach tir thira 496), 525, to ban d6 s6 4 do 6ng Pham Van P1, 6ng Ngo Vian T1 dimg
tén s6 muc ké, khong c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mau bia trang ctia ba
Pham Thi Té N, 6ng Ngé van S1.

Tai Céng vin s6 58/STNMT-VPDKDD ngay 03/01/2024, So T xac dinh vige
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat cho ba Pham Thi T5 Nga thtra 502, 6ng Ng6 Van S thua 217 la ding
tham quyén, dung trinh ty tha tuc theo quy dinh. Viéc chi nhanh V2 dang ky dat dai
tai huyén B ky cap nhat chinh ly bién dong trén trang 3 Glay chirng nhan quyen su
dung dt, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit cho 6ng thi Quoc C la
dung thadm quyén, ding trinh tyu thu tuc theo quy dinh.



Tai phién toa so thcfm Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bidon
gilr nguyén yéu cau phan t6 d6i véi ba N nhung dong ¥ nhén bang gia tri quyén sir
dung dat theo chung thu tham dinh gid. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong c¢6 don yéu cau doc l1ap trong vu an.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa so tham, cac duong sur thong
nhat xac dinh: Khong yéu cau Toa an thu thép thém ching cu. DPong thoi, cam két
ngoai nhirng chimg cir da cung cap cho Toa an, thi khong con chimg ctr nao khac dé
cung cap tai thoi diém hién tai cho dén khi Toa an xét XU cac cap va cting khong yéu
cau Toa 4n triéu tap thém nhimg ngudi khac tham gia td tung trong vu an nay.

Céac dwong su thong nhat sir dung Manh trich do dia chinh s6 108-2023 do
Cong ty TNHH P4 duoc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai tai huyén B duyét
ngay 21/4/2023, Ching thu tham dinh gia s6 174/22/05/2023/TPG LA-BDS ngay
22/5/2023 ctia Cong ty Co phan T6. Vé hién trang dat khong thay doi so véi Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/3/2023, 06/8/2024.

Dyi di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Bén Lic, tinh Long An tham gia phién
toa so tham phat biéu quan diem:

Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc thy 1y don khéi kién ctia nguyén
don do1 vai bi don vé viéce tranh chap quyén st dung dat 1a ding tham quyén.

Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong x¢t xtr, Thu ky phién toa da tuan
theo phap luat t6 tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong vy an da chap hanh
phap luat ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Vé noi dung: Ba N xac dinh thtra 217 chi tron 04 dong dat, khong c6 muong
nuéc, khi ba tra dat cho 6ng S hai bén van sir dung on dinh khong ai tranh chap vé
ranh gidi nén yéu cau xac dinh theo ranh sir dung thuc té dé yéu cau diéu chinh lai
GCNQSDD cua 6ng C. Tuy nhién, xet thay cac thira dat ciia nguyén don va bi don
c6 nguodn goc tir mot chu sur dung tach ra, gitra cac thira dat khong ¢ ranh gidi 1o
rang, ba N cho ring ranh dt 1a muong nude nhung khong chimg minh duoc muong
nude co tir khi nao, khi ba N tra dat cho ong S khong tién hanh do dac thuc té, ranh
str dung thyc té déu do ba N quan ly va hién nay 6ng S khong thtra nhan ranh dat
nay 1a ranh dat sir dung 6 on dinh gitra cac bén nén khong the chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba N. Xét vé vigc cap GCNQSDBD: Vige cap gidy 1an dau ddi véi cac thira
dat déu khong do dac thuc té nhung viéc cap dd6i GCNQSDD theo ban d6 dia chinh
moi ¢6 do dac thyc té, co bién ban ky gidp ranh véi thira dat lién ké, cac phiéu xac
nhan két qua do dac hién trang va ban chinh GCNQSDP duoc cap d6i déu co thé
hién chiéu dai cic canh, cac duong su déu dé nhén ban chinh GCNQSDD cap doi
nhung khong c6 khiéu nai vé viéc cap glay Do do, can ctr vao ranh ban do dia chinh
nha nudc quan ly dé 1am co sé giai quyét vu an 1a phu hop nén yéu cau phan t6 clia
6ng Thi Qudc ¢ cd co sé chap nhan. Tuy nhién, tai phién toa 6ng C dong y nhan
bang gia tri quyén sir dung dat theo chung thu thém dinh gi4 1a tu nguyén nén dé
nghi HO1 déng x€t xur xem xét. Tur nhitng nhan dinh trén, dé nghi Ho1 déng xEt XU
khoéng chip nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan toan bo yéu
cau khéi kién ctia bi don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢&t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thu tuc to tung:

[1] Ba Pham Thi T6 N va 6ng Thi Quédc C c6 tranh chap vé quyén st dung
dat. Can ctir Pidu 26, 37, 39 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, Toa an nhan dan
huyén Bén Luc, tinh Long An xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an 1a “tranh
chap quyen str dung dat” va thudc thAm quyén thu 1y giai quyét vu an theo thu tuc
so thAm cua Tda 4n nhan dan huyén Bén Lurc.

[2] Céc duong s 6ng Ngd Van S , ba Pham Thi N1, ba Nguyén Thi Bach H,
ﬁr]g Pham Van V1 vang mét nhung c6 don xin vang mat. Can ctr Diéu 227 B6 luat
TO tung dan sy nam 2015, Toa an xét xur vang mat cac duong su.

[3] Vé pham vi khot kién: Ba N khoi kién yeu cau ong Thi Quoc C diéu chinh
glay chtng nhan quyén sir dung dat, thao d&, di doi tru san dé tra lai QSDD bi lan
chiém tai vi tri khu khu J (dién tich 165m?) va khu H (dién tich 4,8m?). Ong Thi
Quéc Ccoyéu cau phan t6 budc vo chong ba N, Ong K ¢6 nghia vy thao da, di doi,
cdy trong, tru bé tong dé tra lai QSDD do dac thuc té 1a 307, 1m? tai cac vi tri: khu
G (dién tich 133,4m?), khu H (dién tich 4,8m?), khu I (dién tich 3,9m?), khu J (dién
tich 165m?) theo Manh trich do dia chinh. Déi véi khu K (dién tich 20,1m?) dang do
6ng Pham Vian V1 quan 1y, 6ng C xéac dinh khong tranh chap véi éng V1 trong vu
an nay. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap. Do
d6, can ctr khoan Piéu 5 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an chi xem xét trong pham vi
khoi kién ctia ba N va ong C.

Vé noi dung:

[4] Vé ngudn gdc dat: Cac duong sy déu thong nhét toan bd khu dat cua
nguyén don va bi don truée day déu chung mot chu sir dung dat 13 ba Ngd Thi M
(ba ndi ba N), sau d6 ba M chia dat 1am 3 phan: Phan dau va phan cubi dam rudng
cho con trai 1a Pham Vian P1 (cha ba N, 6ng V1), phan & giita chia d6i cho 02 nguoi
em 14 Ngo Van T1 (cha dng S) va Ngo Thi T2. Sau d6 6ng P1 mua lai dat ciia ba T2
hop voi dat cua ong P1 va phan chia theo chiéu doc cho cac con 1a ba N, éng V1;
con dat ctia ong T1 thira ké lai cho ong S va hién nay 6ng S da chuyén nhugng tron
thira cho ong C.

[5] Vé qua trinh str dung dat: Cac duong su thira nhan toan bd khu dat cua
nguyén don va bi don trudc nim 2014 déu duoc s dung trong mia, tir khi ong T1
con séng dé cho ba N muon toan b thura dat dé trong mia, sau khi ong T1 chét ba
N van tiép tuc sir dung trong mia. Ngay 06/01/2014 ba N voi ong S ky “To mudn
dat” véi thoi gian 07 nam dé trong chanh nén ba N don dep dét, cai tao muong nudc
dé chuyén sang trong chanh trén toan bo dat caa ba N va ong S. Pén nam 2020 ba
N tra dat lai cho 6ng S va 6ng S str dung trong dira con dat ciia ba N van st dung
trong chanh. Pay 14 tinh tiét cac duong su déu thira nhan nén khong phai chimg
minh.
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[6] V& viéc caAp gidy CNQSDD:

[6.1] Thira dat 496, to ban do s 4, dién tich 9.871m?, loai dat HNK do 6ng
Pham Van D1 dtng tén trén s6 muc ké, ba Tran Thi T3 (vo ong B1) dugc Uy ban
nhan dan huyén B cip GCNQSDD lan dau ngay 04/8/2003, ngay 16/10/2003 ba T3
ky hop dong tang cho ba Pham Thi T N dién tich 4.93 1m? thudc thira 912 (tach tir
thira 496) va ting cho 6ng Pham Minh V 4.940m? thudc thira 496 (pcl), ngay
05/5/2004 ba N va 6ng V duoc Uy ban nhan dan huyén B cap GCNQSDD. Ngay
17/12/2015 ba N ky bién ban thdm dinh, phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
dat va don xin cap doi GCNQSDD tur thira 912 thanh thua 502, to ban d6 s 24, dién
tich 4760,8m2, loai dat trong cay hang nam khac, dién tich hién trang sir dung giam
170,2m? so dién tich dugc cap theo GCNQSDD. Ly do giam: Ranh gidi, moc gidi
str dung 6n dinh tir trude dén nay khong c6 tranh chép, khong sang chuyen nhuong
thém, dung hién trang str dung dat, dién tich giam do mé rong kénh Ong C1, ban d6
cii chua chinh Iy thira dat. Ngay 20/12/2016, ba Pham Thi T N dugc So tai nguyén
va Mbi truong tinh L cadp GCNQSDD s6 CG 071171 dbi voi thira 502.

[6.2] Thira dat 525, to ban d6 sb 4, dién tich 2.436m?, loai dat HNK do 6ng
Ngb Vin T1 (cha ong Sach) dimg tén trén s6 muc ké, ngay 21/11/2011 6ng Ngb Vin
S dugc Uy ban nhan dan huyén B cip GCNQSDD lan dau ddi véi thira dat 525 (do
nhan thira ké). Ngay 10/12/2014, 6ng S ky bién ban thim dinh, phiéu xac nhan két
qua do dac hién trang dat va don xin cép doi GCNQSDD ttr thira 525, to ban dd sb
4 thanh thira 217, t& ban d6 s6 24, dién tich 2.915,7m?, loai dat trong cay hang ndm
khac, dién tich hién trang st dung tang 479, 7m? so dién tich dugc cap theo
GCNQSDBD. Ly do ting: Ranh gidi, mbc gidi st dung 6n dinh tir truéc dén nay
khong c6 tranh chap, chuyén nhuong thém, dung hién trang sir dung dat, dién tich
tang do viéc xac dinh ranh ctia ban d6 cii khong chinh xac. Ngay 24/3/2017, ong
Ngb Vin S duoc Sé tai nguyén va Méi trudng tinh L cap GCNQSDD s6 CG 942133
doi véi thira 217.

[6.3] Theo x4c nhan cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén B va
sao luc hd so cap gidy tai Trung tdm luu trit lich st tinh L thi viéc cAp GCNQSDD
lan dau dbi voi thira 496 cho ba Tran Thi T3, thtra 912 (tach tir thira 496) cho ba
Pham Thi TS N, thira 525 cho 6ng Ngo Vin S khong c6 do dac thyc té, khong co 1ap
bién ban ky giap ranh voi cac thira dat lién ké. Ho so cip d6i GCNQSDP thua 912,
t& ban d6 sb 4 thanh thira 502, t& ban d6 sb 24 cho ba Pham Thi T4 N nam 2016 va
ho so cap d61 GCNQSDD thira 525, t& ban d6 s6 4 thanh thira 217, to ban d6 24 cho
6ng Ngo Vian S nam 2017 c¢6 do dac thuc té, co lap bién ban ky giap ranh véi cac
thira lién ké.

[7] V& ranh dat:

[7.1] Ba N yéu cau xac dinh ranh gi6i dt theo hién trang sir dung gitra hai
bén hién nay, dat cia 6ng S chi tron 04 dong dat, ranh dat 14 mi muong doc va muong
ngang, dat ong S khong co duong thoat nude va phi hop véi dién tich, chidu dai cac
canh theo GCNQSDP theo ban d6 dia chinh cii; ba N cung cip Bién ban hoa giai
ngay 10/7/2022 c6 sy thong nhit cta v chong éng S, ba N1 xac dinh ranh dét 1a mi
muong ngang. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an 6ng S khong thira nhan ranh dét
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str dung hién nay 13 ranh dat sir dung 6n dinh l4u dai vi khi phan chia dat lan dau
khoéng c6 do dac, gilra cac thua dat ciing khong c6 ranh giéi rd rang, tir nam 2020
tré vé trudc toan bo thira dat déu do ba N quan 1y, sir dung, dén nam 2020 ba N tra
dat lai cho & ong S thi tin tu:0’ng nén khong do dac thuc té, trong qua trinh str dung dat
co su thay d6i vé ranh gidi, viéc cap gidy lan dau ciing khong c6 do dac thuc té nén
ranh dét hién trang su dung hién nay déu chi mot minh ba N quan 1y, sir dung va tu
xéc dinh, ong S khong théng nhét v6i ranh dat nay. Ba N khong dua ra duoc ching
ctr chimg minh mwong nudc cé tir khi nao va khong thé ching minh mi muong nuée
1a ranh dat 6n dinh giita cac bén, ba N sir dung dat trong thoi gian dai, nén khong thé
chép nhan yéu cau cua ba N, ong K vé viéc xé4c dinh ranh dat st dung thuc té dé lam
cin ctr giai quyét vu an.

[7.2] Ong C, 6ng S thdng nhit x4c dinh 6ng S di chuyén nhuong tron thira
217 theo dién tich trén GCNQSDD cho 6ng C va yéu cau sir dung ranh dat theo ban
d6 dia chinh dé budc ba N, 6ng K tra lai phan dat da 14n chiém cho ong C. Xét thay,
theo hd so cap d6i GCNQSDD theo ban d6 dia chinh méi dbi véi thira dat 502 va
217 déu c6 do dac thuc té, c6 bién ban ky giap ranh véi thira dat lién ké, cac phiéu
x4c nhan két qua do dac hién trang va ban chinh GCNQSDD duogc cép ddi déu co
thé hién chiéu dai cac canh, céc duong su déu d3 nhan ban chinh GCNQSDb cép
d6i nhung khong c6 khiéu nai vé viéc cap gidy. Ba N khong cung cap dugc ching
ctt chimg minh c6 viéc do v€ sai hodac cép doi GCNQSDD sai. Do @6, can cur vao
ranh ban d6 dia chinh nha nuéc quan ly dé 1am co so giai quyét vu an 1a phu hop
nén yéu cau phan té ctia dng Thi Qudc ¢ c6 co sd chap nhan.

[7.3] Tai phién toa, ong C xac dinh chi yéu cau vo chong ba N, Ong K hoan
tra lai gia tri quyén sur dung dat theo Chtng thu tham dinh gia ddi voi phan dat bi
lan chiém 307,1m? tai cac vi tri khu G (dién tich 133,4m?), khu H (dién tich 4,8m?),
khu T (dién tich 3,9m?), khu J (dién tich 165m?) va dong ¥ diéu chinh dién tich trén
GCNQSDD:; khong yéu cau ba Pham Thi TS N va 6ng Nguyén Tuan K phai c6 nghia
vu thao d&, di doi, ddn bo cay tré)ng, tru san trén thia dat 217 dé tra dat tréng cho
ong C. Xét théy, qua xem x¢&t tham dinh tai chd thi hién trang tai vi tri khu J, khu I,
khu H c6 08 cay chanh ctia ba N tréng, tai vi tri khu G la muong nudc va mot ph::in
dét thudc lip chanh do ba N dang quan 1y (ranh ban d6 cit giira gbc 02 cay chanh va
cit tang cay cua toan by hang chanh). Ranh giéi do nguyén don str dung c6 muong
nuéc, dang trong chanh va cham soc ky, dé co tru san cam san, con bén thira 217
cta ong C hién trong dira nhung khong dugc cham séc ki nén c6 moc nhiéu. Bé
dam bao theo nhu cau str dung cua cac bén, tranh viéc lam xao tron ranh gioi dat thi
yéu cau gitt nguyén hién trang ranh dat va budc vo chong ba N, 6ng K c6 nghia vu
hoan tra lai gia tri quyén sir dung dat bi lan chiém cho 6ng C theo chung thu tham
dinh gia 433.000 d¢ong/m? 1a phu hop nén dugc ghi nhan. Ba N, 6ng K ¢6 nghia vu
lién déi tra lai cho 6ng C sd tién: 307,1m? x don gia 433.000 dong/m? = 132.974.300
dong.

[9] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia, thu thap chiung cu, la
21.500.000 dong. Ba Pham Thi T6 N phai chiu toan bo chi phi nhung éng C tu
nguyén chiu 2.000.000 dong nén ghi nhan. Ba N phai chiu 19.500.000 dong va da
ndp xong, 6ng C phai chiu 2.000.000 déng va d3 ndp xong.
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[10] An phi so tham: Can clr vao Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su va Diéu
12, Pidu 14, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1& phi Toa an. B4 Pham Thi Té N va dng Nguyén Tuan K phai chiu
6.648.715 ddng 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cit khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 cac Diéu 35, Piéu 39, Diéu 157,
Diéu 161, Diéu 164, Diéu 227 va Diéu 266 cua B luit TS tung dan sy nim 2015;
Piéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 100, Diéu 166, Piéu 170, Piéu 203 cua
Luat dat dai nam 2013;

Can ca Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan suy; Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chp nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi
To6 N ve vig¢c “tranh chap quyén sir dung dat” doi1 vai bi don 6ng Thi Quoc C.

2. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua bi don 6ng Thi Quoc C vé viée
“tranh chap quyén st dung dat” doi voi nguyén don ba Pham Thi To6 N.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua éng C vé viéc dong ¥ nhan gia tri quyén st dung
dat.

4. Ba Pham Thi T6 N dugc quyén quan 1y, sir dung d6i voi phan dat tai vi tri
khu G (dién tich do dac thuc té 133,4m?), khu H (dién tich do dac thuc té 4,8m?),
khu I (dién tich do dac thuc té 3,9m?), khu J (dién tich do dac thuc té 165m?) thudc
mot phﬁn thira dat s6 217, to ban dd s6 217, dién tich 2.915,7m?, loai dat tréng cay
hang nam khac theo GCNQSDD s6 CG 942133 ngay 24/3/2017 do S tai nguyén
Moi truong tinh L cap cho 6ng Ngb Vin S va cap nhét chinh 1y sang tén cho Thi
Quéc C ngay 27/6/2022.

5. Ba Pham Thj To N va 6ng Nguyén Tudn K phéi c6 nghia vy hoan tra cho ng
Thi Quéc C gia tri quyén sir dung dat tai cac vi tri khu G, khu H, khu I, khu J 1a
132.974.300 dong (mot tram ba muoi hai triéu chin tam bay muoi bon ngan ba tram
dong).

(V1 tri, tur can, loai dat, chjéu dai va chiéu rong cac phén dat trén duge thé hién
theo Manh trich do dia chinh s6 108-2023 do Cong ty TNHH D4 dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 21/4/2023).

Céc duong sy ¢ trach nhiém lién hé co quan Nha nude c6 tham quyén dé lam
thu tuc diéu chinh lai dién tich dat thuc t€ dang stir dung theo quy dinh phép luat dat
dai.
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Co quan dang ky dat dai va co quan Tai nguyén Méi trudng c6 thim quyén
can cr vao Ban an c¢o6 hi€u luc phap luat ciia Toa an dé giai quyét, diéu chinh, bién
dong dat dai va cap lai gidy chting nhan quyén str dung dat cho phu hop két qua giai
quyét caa Toa an.

6. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia, thu thap chung cu:
21.500.000 dong (Hai muoi mét triéu ndm trim ngan dong). Ba Pham Thi T6 N phai
chiu 19.500.000 dong (Mudi chin triéu nam trim ngan dong), 6ng Thi Quic C phai
chiu 2.000.000 dong (hai triéu ddng). Cac dwong su dd ndp xong.

7. An phi dan sy so tham:

Ba Pham Thi T N va ong Nguyen Tuén K phai c6 nghia vu lién déi chiu
6.648.715 ddng 4n phi dan sy so thim. Khau trir s6 tién 1.470.000 ddng (Mot triéu
bbn trim bay muoi ngan dong) tam ung an phi theo bién lai thu tam Ung 4n phi s6
0009436 ngay 06/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long
An sang an phi, ba N va 6ng K con phai nop tiép sd tién 5.178.175 dong (nim triéu
mot trim bay muoi tdm ngan mot trim bay muoi lam dong).

‘ Ong Thi Quéc‘c khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng C s tiép 300.000
dong (ba tram ngan déng) tam Gmg an phi theo bién lai thu tam rng an phi s6 0007562
ngay 05/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huy¢én Bén Lurc, tinh Long An.

8. K& tir ngay c6 don yéu cau cua ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong khoan tién
nay, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 13i cta sd tién
con phai thi hanh an theo mtre 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

9. Cac duong sy co6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han muoi lam ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét hop 18.

“Truong hop ban an hodc quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6,7, Piéu 7a va Piéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su”.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Bén Litc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu HS, luu an van.

Ho Thi Mién
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Thanh vién Hgi dong xét xir

Nguyén Viin Cao - Dwong Thi Sau

Tham phan — Chii toa phién toa

Ho Thi Mién



