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V/V tranh chap hop dong thué
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pham Vin Lam.
2. Ong V6 Hung Duong.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan thanh pho Thii Dau M§t tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Hai - Kiém sat vién.
Ngay 09 théng 4 ndm 2021, tai try s¢ T0a 4n nhan dan thanh ph6 Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong, Toa an r}hﬁn dan thanh pho Thu Dau Mot xét xir so tham
CQng khai vu an dé}n Sur thu‘ 1y s0 270/20‘20/TLST-DS’ ngay 23 théng 6 nam 2020
veé vige “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s0 15/2021/QbXXST-DS, ngay 01 thang 03 nam 2021 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 15/2021/QBST- DS, ngay 19 thang 03 nam 2021, gitra
cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nim 1972 va 6ng Lé Vin D,
sinh nam 1970; cung dia chi: S6 29/5, dudng Ngo Gia T, T6 9, Khu phd 12,
phudng C, thanh phd T, tinh Binh Duong. Cé mit.
Nguwoi dai dién hop phdp cia 6ng Lé Van D: Ba Nguyén Thi Kim X, sinh
nam 1972; dia chi: S6 29/5, dudng Ngo Gia T, T6 9, Khu phé 12, phuong C,
thanh phd T, tinh Binh Duong. La ngudi dai dién theo ty quyén (hop dong uy
quyén ngay 10/6/2020). C6 mit.
2. Bi don: Ong Nguyén Ping K, sinh nim 1978; dia chi: S6 143 (s6 mdi
157) duong Tran P, T6 97, Khu phé 11, phudng Chanh N, thanh phd T, tinh
Binh Duong. Ving mit.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1937; dia chi: S6 29/5, duong Ngb Gia T,
T6 9, Khu phd 12, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong. Viang mat, c6 don
yéu cau giai quyét vang mit.

3.2. Ba Nguyén Thj T1, sinh ndm 1978; dia chi: S0 143 (s0 méi 157)
duong Tran P, T6 97, Khu phd 11, phuong C, thanh phd T, tinh Binh
Duong.Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay:

Vao ngdy 23/12/2013 tai Vin phong Cong chimg Thu Dau Mot giira ba
Nguyén Thi Kim X, 6ng Lé Van D va éng Nguyén Pang K c6 ky két hop dong
thué quyén str dung dat sb 432, quyén s6 04/TP/CC- SCC/HPGD ddi véi quyén
str dung dét theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé N 003879, vao so sb
1072QSDD/1999 do UBND tinh Binh Duwong cip ngay 07/12/1999 cho ba
Nguyén Thi Kim X thudc thira s6 O 34-L6 B4, toa lac tai phuong C — P (nay la
phuong C), thanh phé T, tinh Binh Duong, thoi han thué 05 nam ké tir ngay
01/01/2014, myc dich thué lam dia diém kinh doanh. Gia thué va phuong thuc
thanh toan dugc thoa thuan va ghi cu thé trong hop dong. Qua trinh thuc hién
hop dong cac bén chap hanh dung cac thoa thuan cta hop dong. Cac bén khong
thue hién dang ky viéc cho thué quyén sir dung dat tai co quan c6 thim quyén
d6i v6i hop dong nay.

Sau khi hét han hop dong néu trén, thi ba X, 6ng D va me 1a ba Nguyén Thi
T (ba T ciing ¢ cho 6ng K thué mot thira dat s6 O 35 -L6 B4 giap ranh lién ké
thira dat s6 O 34 -Lo B4 cua ba X) c6 thoa thuan véi ong K tiép tuc thuc hién
hop dong cho thué quyén st dung dat néu trén ké ngay 01/01/2019, thoi han
thué 05 nam, ndi dung hop dong vdi cac didu khoan gidng nhu hop dong cii da
hét han. Chi c6 thay doi vé gia thué, cu thé gia thué nhu sau:

- 02 nam dau tr ngay 01/01/2019 dén ngay 31/12/2020: 12.000.000 dong
/thang/02 thira dat O 34-35 (6.000.000 ddng/thang/01 thira).

-03 nam sau tr ngay 01/01/2021 dén ngay 01/01/2024: 14.000.000
d6ng/thang/02 thira dat O 34-35 (7000.000 dong/thang/01thira).

- Tién dat coc: 36.000.000 dong/02 thira dat O 34-35 (18.000.000 ddng/
thira).



Phuong thtc thanh toan: Tra tién thué QSDD theo dinh ky 03 (ba) thang
mot 1an vao ngay 01 dén ngay 05 duong lich cua thang dau ky thanh toan.

Thoa thuan hop ddng nay, ba T di giao quyén cho ba Nguyén Thi Kim X,
6ng Lé Vin D 1ap hop dong ngay 01/01/2019, dai dién soan chung 01 hop dong
gdm 02 thira dat O 34 Lo B4 (cua ba X) va O 35 Lo B4 (cua ba T) nhung khong
cong ching ching thuc, hop dong 1ap thanh 02 ban giao cho 6ng K ky tén
nhung 6ng K giir hét khong giao lai cho ba T va ba X, 6ng D. Nén ba X, éng D
khong tin tuong dé tiép tuc thuc hién hop dong. Giira cac bén di tién hanh trao
d6i thuong luong nhung éng K khong giao tra hop dong nén khong c6 dé cung
cap cho Toa an. C4c bén ciing khong thyc hién dang ky viéc cho thué quyén sir
dung dét tai co quan c6 thim quyén.

Qua trinh thuc hién hop dong tir ngay 01/01/2019 thi tir ngay 01/4/2020
dén nay ong K khong thanh toan tién thué QSDD cho ba X, 6ng D nhu thoa
thuan (da 04 quy lién tiép 6ng K khong thanh toan tién thué).

Thoi diém thang 03 nam 2020 ba X, éng D da khéi kién yéu cau huy bo
hop ddng thué quyén st dung dat véi ong K, sau d6 cac bén di thuong luong
nén ba X, ong D rat don khoi kién. Tuy nhién 6ng K van khong giao tra hop
ddng va tir ngay 01 thang 4 ndm 2020 dén nay o6ng K khong thanh toan tién thué
QSDD mbi ky cho ba X, dng D. Do khong thda thuan duge véi ong K va 6ng K
da vi pham nghia vu thanh toan nén nay ba X, 6ng D khéi kién, yéu cau Toa an
giai quyét:

1. Tuyén hay hop déng thué quyén st dung dat ngay 01/01/2019 giira ba
Nguyén Thi Kim X, éng Lé Vin D va ong Nguyén Pang K ddi véi quyén sir
dung dat theo gidy chting nhin quyén st dung dat sd N 003879, vao sb sb
1072QSDD/1999 do UBND tinh Binh Duwong cip ngay 07/12/1999 cho ba
Nguyén Thi Kim X thudc thia sé O 34-L6 B4, toa lac tai phuong Chanh N — P,
thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

2. Budc 6ng Nguyén Piang K thio d& tai san trén dat giao tra quyén sur
dung dat (dat tréng) ddi véi thira dat O 34- Lo B4 néu trén nhu hién trang ban
dau cho ba X, 6ng D, chi phi thio d& ong K phai chiu.

3. Budc ong Nguyén Piang K c6 trach nhiém thanh toan tién thué quyén sir
dung dat néu trén (tam tinh):

- Tinh tir ngay 01/04/2020 dén ngay 31/12/2020 véi gia thué 1a: 6.000.000
dong/thang x 09 thang = 54.000.000 dong.

- Tinh tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/4/2021 véi gia thué 1a: 7.000.000
dong/thang x 04 thang = 28.000.000 dong. Tong cong tién thué tam tinh 1a tir
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ngay 01/4/2020 dén ngay 30/4/2021 1a 82.000.000 dong ddi voi thia dat O 34-
L6 B4. Ba X, 6ng D khong chip nhan viéc kéo dai thoi han cho thué sau ngay
30/4/2021.

4. Ba X, 6ng D ddng ¥ tra lai tién coc cho ong K sb tién 18.000.000 dong
va bodi thudng mot khoan bang khoan tién coc 1a 18.000.000 dong, tong cong 1a
36.000.000 dong khi 6ng K giao tra hién trang thira dat (dat tréng). Can trir v6i
s6 tién 6ng K phai tra tién thué cho ba X, 6ng D thi 6ng K con phai tra cho ba X,
6ng D s6 tién thué tam tinh 1a 46.000.000 dong.

Déi v6i két qua xem xét tham dinh chd, do dac ngay 30/12/2020 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Thu Dau Mot thé hién thira dat s6 O 34- L6
B4 ctia ba X cho 6ng K thué c6 mot phan tuong nha cta thira dat giap ranh lién
ké 148 (33A) cua 6ng K xay chong 14n 1én thira dat sé6 O34- L6 B4 cua ba X
dién tich 0.7m” thi ba X khéng yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy, néu c6 tranh
chép s& khai kién bang mét vu an khac. Trong vu an nay ba X, 6ng D chi tranh
chap viéc thué quyén str dung dat voi ong Nguyén Pang K.

~ Keém theo don khoi ki¢n nguyén don giao ndp cdc tai lieu ching cir sau:
Gidy chitng nhan quyén su dung dat so N 003879, vao so so 1072QSDD/1999
do UBND tinh Binh Duong cap ngay 07/12/1999 cho ba Nguyen Thi Kim X; hop
dong thué quyén su dung ddat so 432, quyén so 04/TP/CC- SCC/HPGD (ban
photo).

2. Bi don éng Nguyén Pding K khong c6 vin bdn trinh bay y kién va
khong giao nop tai liéu chung cu.

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi T khéng cé vin
ban trinh bay y kién va khéng giao nép tai liéu chimg cit, c6 don yéu cdu gidi
quyét vd'ng mat.

4. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 khéng cé vin
ban trinh bay y kién va khéng giao ndp tdi liéu chitng cit.

Tai phién toa,

- Nguyén don thay doi mot phan yéu cau khai kién yéu cau khai kién. Cu
thé:

1. Tuyén cham dat hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 01/01/2019 giira
ba Nguyén Thi Kim X, 6ng Lé Van D va 6ng Nguyén Dang K d6i voi quyén str
dung dét theo gidy chung nhan quyén st dung dit sd N 003879, vao sb sd
1072QSDD/1999 do UBND tinh Binh Duwong cip ngay 07/12/1999 cho ba
Nguyén Thi Kim X thudc thira s6 O 34-L6 B4, toa lac tai phudng C — P (nay 1a
phuong C), thanh phd T, tinh Binh Duong.



2. Budc 6ng Nguyén Ping K thdo d& tai san trén dat giao tra quyén st
dung dat (dat tréng) ddi véi thira dat O 34- Lo B4 néu trén nhu hién trang ban
dau cho ba X, 6ng D, chi phi thio d& 6ng K phai chiu.

3. Budc ong Nguyén Pang K c6 trach nhiém thanh toan tién thué quyén st
dung dt néu trén:

- Tinh tir ngay 01/04/2020 dén ngay 31/12/2020 v&i gia thué la: 6.000.000
ddng/thang x 09 thang = 54.000.000 dong.

- Tinh tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/4/2021 véi gia thué 1a: 7.000.000
ddéng/thang x 04 thang = 28.000.000 ddéng. Toéng cong tién thué tir ngay
01/4/2020 dén ngay 30/4/2021 1a 82.000.000 dong dbi vai thira dat O 34- L6 B4,
Ba X, 6ng D khong chiap nhan viéc kéo dai thoi han cho thué sau ngay
30/4/2021.

4. Ba X, dng D dong ¥ Yy tra lai tlen coc cho ong K sb tién 18. 000.000 dong
va boi thuong mot khoan bang khoan tién coc 1a 18.000.000 dong, tong cong la
36.000.000 dong khi ong K giao tra hién trang thira dat (dat trong).

Cén trir v6i s0 tién ong K phdi tra tién thué QSDP cho ba X, dng D thi
ong K con phai tra cho ba X, 0ng D so tién thué 1a 46.000.000 dong.

- Bj don 6ng Nguyén Pang K vang mat khong co 1y do.

- Nhitng ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T vang
mat, c6 don yéu cau gidi quyet vang mat.

- Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 ving
mat khong c6 ly do.

- Phéat biéu y kién cua Kiém sét vién tham gia phién toa:
+ V& viéc tuan theo phép luat té tung:

Viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyet vu an, ke tir khi thu ly cho dén trudce thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan b xét xu: Tham phan duoc
phan céng thu ly giai quyét vu an da thuc hién theo quy dinh cua B6 luat to tung
dan su.

Viéc tuan theo phap luat caa Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa: Hoi dong
xét xu, Thu ky phién toa da tudn theo dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan
su Vé viéc xét xir so tham vu an.

Viéc tuan theo phép luat t tung caa nguoi tham gia té tung:

Tu khi thu Iy vy an, cling nhu tai phién toa nguoi dai dién cua nguyén don
da thuc hién quyen va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat, bi don,
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chua thuc hién quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh cta phap luat.
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+ Y kién vé viéc giai quyet vu an: Can cur vao cac tai lieu, chung cu co
trong hd so vu 4n, da duoc tham tra tai phién toa, yéu cau khai kién cua nguyén
don 14 c¢6 cin cir chap nhan, d& nghi Hoi dong xét xir xem Xét.

+ Nhitng yéu cau, kién nghi ¢é khac phuc vi pham té tung: Khdng
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vétb tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Theo don khoi kién, qua trinh
g1a1 quyet vu an nguyen don ba Nguyen Thi Kim X, 0ng Lé Van D yéu cau Toa
an cham dut hop dong thué quyén sir dung dat, giao tra quyén sir dung dat va
yéu cau tra tién thué quyen st dung dét nén day la vu an “Tranh chéap hop dong
tthué quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Diéu 481, 482, 500 cua Bo luat dan
su nam 2015.

[1.2]. Vé thdm quyen Ba Nguyen Thi Kim X, 6ng L& Van D khai kién vé
viéc tranh chap hop dong thué quyen su dung dat d6i v6i ong Nguyén Dang K,
day 1a loai viéc thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan
3 Didu 26 B luat t6 tung dan su.

Tai thoi diém thu ly, bi don 6ng Nguyen bang K ¢06 noi cu tra tai phuong
C, thanh phé T, tinh Binh Duong va do ddi tugng tranh chap lién quan dén bat
dong san la quyen st dung dét toa lac thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong
nén cian ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy thi ddy 13 vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Moét, tinh Binh Duong.

[1.3].Vé viéc tham gia phién tda ciia dirong su.

Tai phién toa bi don ong Nguyén Ping K, ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi T1 vang mit khong co 1y do ‘méc du da duoc tricu tap
tham gia phién toa lan thir hai va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyen Thi T ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat. Vi vay, can ct vao khoan 2
Dleu 227, biéu 228 Bo luat té tung dan su, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xur
vang mit dbi vai bi don va nhimg ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

[1.4]. Vé viéc thay doi mét phan yéu cdu khoi kién cia nguyén don: Tai
phién toa nguyén don thay doi mot phan yéu cau khoi kién, cu thé: Qua trinh
giai quyét vu an nguyén don yéu cau tuyén huy hop ddng thué quyén s dung
dat nay nguyén don yéu cau Toa &n tuy@n cham dat hop dong thué quyén sir
dung dat.

Xét thay, viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua
pham vi yéu cau khai kién ban dau. Can ctr Diéu 244 B6 luat t6 tung dan sy, Hoi
dong xét xir chap nhan viéc thay doi yéu cau khai kién cia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim X, éng Lé Vin D.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thiy:



[2.1]. V& hinh thirc hop dong thué quyén str dung dat: Ngay 23/12/2013
tai Van phong Cong chimg Thu Dau Mot gitta ba Nguyén Thi Kim X, ong Lé
Van D va 6ng Nguyén Ping K c6 ky két hop dong thué quyén str dung dat so
432, quyén sd 04/TP/CC- SCC/HBGD d6i voi quyen s dung dat theo gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 N 003879, vao so sb 1072QSDb/1999 do
UBND tinh Binh Duong cap ngay 07/12/1999 cho ba Nguyén Thi Kim X thudc
thira s6 034-L6 B4, toa lac tai phuong C — P (nay 1a phudng C), thanh phd T,
tinh Binh Duong, thoi han thué 05 nim ké tur ngay 01/01/2014. V& hinh thirc 1a
phu hop véi quy dinh tai Piéu 500, 501 va biéu 502 cua Bo luat dan sy, hop
ddéng duoc cong chung chung thuc nén day 1a tinh tiét, su kién khdng phai
chtng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat tb tung dan su. Qua trinh thuce
hién hop ddng nay cac bén khong phat sinh tranh chap. Dén ngay 01/01/2019,
hop ddng néu trén da hét thoi han thué. Tuy nhién, sau khi hét han hop dong néu
trén theo nguyén don trinh bay thi cac bén co tiép tuc ky két hop dong thué
quyen sir dung dat néu trén thoi han thué 05 nam tur ngay 01/01/2019, n61 dung
hop dong vOi cac dleu khoan gidng nhu hop dong cii (hop dong thué quyén su
dung dat s6 432, quyén s6 04/TP/CC- SCC/HPGD). Chi c¢6 thay ddi vé gia thué,
hop ddng khong duoc cong chimg chung thuc va khong c6 dang ky tai co quan
nha nudc c6 tham quyén. Tuy nhién ba X, 6ng D khong cung cip duoc hop
dong thué quyén sir dung dat ngay 01/01/2019 (ba X trinh bay do ong K gii). Vi
vy, khong c6 co s¢ dé xem xét vé tinh hiéu luc cua hop dong thué quyén st
dung dat ngay 01/01/2019 vé mit hinh thtc.

[2.2]. Vé ndi dung hop dong:

Vé chu thé khi tham gia giao két hop dong thué quyén su dung dat: Céc
bén tham gia ky két hop dong xac nhan trong tinh trang minh man, c6 du nang
luc hanh vi dan su, tai thoi diém giao két hop ddng cac bén tham gia giao két
hop ddng 14 hoan toan tu nguyén, khong bén nao bi ¢p budc; muc dich va noi
dung cua hop ddng ty quyén khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai
dao duc xa hoi.

Vi vay, hop dong thué quyen str dung dat ky két giira ba Nguyen Thi Kim
X, ong Lé Van D va Ong Nguyen bang K cong ching s6 432, quyén so
04/TP/CC- SCC/HPGD dbi voi quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 N 003879, vao s6 s6 1072QSDP/1999 do UBND tinh Binh
Duong cap ngay 07/12/1999 cho ba Nguyén Thi Kim X thudc thira s6 O 34-L6
B4, toa lac tai phuong C — P (nay 1a phuong C), thanh phd T, tinh Binh Duong
d3 tuan thi quy dinh vé diéu kién c6 hiéu lyc cia giao dich dan sy va hinh thirc
cua giao dich dan su nén can ctr vao cac Diéu 117, 118, 119 ctia Bo lut dan su
thi Hop dong thué quyén str dung dat ngay 23/12/2013 phat sinh hiéu luc d6i voi
cac bén.

V& noi dung hop dong: Tai thoi diém ky hop dong thué quyén st dung
dat, ba Nguyén Thi Kim X 1a cha st dung hop phap cua thira s6 O 34-L6 B4, toa
lac tai phuong C — P (nay la phuong C), thanh phé T, tinh Binh Duong theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 N 003879, vao sb sd 1072QSDD/1999 do
UBND tinh Binh Duong cip ngay 07/12/1999 cho ba Nguyén Thi Kim X 1a ddi
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tugng cua hop dong thué quyén st dung dat, thira dat va quyen sir dung dat néu
trén la co that. Tur sau khi cong chimg hop ddng thué quyén str dung dat cac bén
khong c6 khiéu nai gi vé thu tuc cong ching.

[2.3]. Thuc hién hop dong thué quyén sir dung dat: Qua trinh thyc hién
hop ddng néu trén cac bén khong phat sinh tranh chap. _Tuy nhién sau khi hét
han hop dong ong Nguyen Ding K van tiép tuc thué quyén sir dung dat néu trén
thi phat sinh tranh chép.

Sau khi tiép tuc thué quyén st dung dat, tir ngay 01/4/2020 dén nay ong K
khéng thanh toan tién thué QSDP cho ba X, 6ng D nhu thoa thuan (da 04 ky
lién tiép 6ng K khong thanh toan tién thué).

Thoi diém thang 03 nim 2020 ba X, 6ng D da khoi kién yéu cau hiy bo
hop ddng thué quyén st dung dat véi ong K, sau d6 cac bén di thuong luong
nén ba X, ong D rat don khdi kién. Tuy nhién, 6ng K van khéng giao tra hop
ddng va tir ngay 01 thang 4 ndm 2020 dén nay 6ng K khong thanh toén tién thué
QSDP mbi ky cho ba X, 6ng D.

Theo quy dinh tai Diéu 481 cua Bo luat dan su quy dinh vé tra tién thué:
“Bén thué phdi trd tién thué ding thoi han da théa thudn; ...trwong hop Cac bén
théa thudn viéc tra tién thué theo ky han thi bén cho thué cé quyén don phirong
cham dirt hop dong, néu bén thué khong tra tién trong 03 ky lién tiép...”

Theo thoa thuan tai Piéu 4 ciia Hop dong thué quyén sir dung dat sb 432,
quyén sd 04/TP/CC- SCC/HPGD cac bén c6 thoa thuin vé phuong thirc thanh
toan: “Trd tién thué QSDD theo dinh ky 03 (ba) thang mét lan vao ngay 01 dén
ngay 05 dwong lich ciia thang dau ky thanh todn”.

“Trong truong hop bén B chdm thanh todn tién thué trong 02(hai) quy
lién tuc thi xem nhw bén B tw thanh Iy hop dong va hop dong sé dwoc cham dirt
ngay sau do”.

Mac du, hgp dong nay da hét thoi han thué nhung 6ng Nguyén Ping K
van tiép tuc thué quyén su dung dat néu trén tir ngay 01/01/2019 nén phai co
trach nhiém thanh toan tién thué ding ky han ma cac bén da thoa thuan. Tir ngay
01/4/2020 dén nay 6ng K khong thanh toan tién thué quyén sir dung dat néu trén
da 04 ky 1a vi pham nghia vy thanh toan. Vi vay, ba X, ong D yéu cau cham dut
hop dong thué quyén sir dung dat ngay 01/01/2019 gilra ba Nguyén Thi Kim X,
ong Lé Van D va ong Nguyen bang K d6i vai quyén st dung dat theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 N 003879, vao s6 sé6 1072QSDD/1999 do
UBND tinh Binh Duong cip ngay 07/12/1999 cho ba Nguyén Thi Kim X thudc
thira s6 O 34-L6 B4, toa lac tai phuong C — P, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a
co can cu.

[2.4]. Hién nay 6ng Khoa dang sir dung thira dat s6 O 34-L6 B4, toa lac
tai phuong C — P, thanh phd Thu Déu M¢t, tinh Binh Duong dé kinh doanh,
bubn ban. Nay ba X, éng D yeu cau tuyen cham dut hop dong thué quyén su
dung dét giira ba X, 6ng D va dng K d01 v6i thira dat O 34-L6 B4 va yéu cau
6ng K thao d& tai san trén dét giao tra quyén sir dung dat (dat trong) d6i véi thira
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dat O 34- Lo B4 néu trén nhu hién trang ban dau cho ba X, 6ng D. Xét thdy, tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/11/2020 va ban trich do ngay
30/12/2020 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Thu Dau Mot
thé hién: Trén dit co cac tai san l1a; 01 phﬁn mai che di dong: Két ciu cot st,
mai du, nén gach men dién tich 74.35m?; 01phan nha vé sinh: Két cau tudng
gach xay t0, mai tole, nén gach men dié¢n tich 24.95m?.

~ Theo thoa thuan tai Diéu 6 Hop dong thué quyén su dung dé}t s6 432,
quyén s0 04/TP/CC- SCC/HDGD céc bén thoa thudn “Khi het hop dong ong K
phdi thao do tra lai mdt bang dat cho ba X, ong D theo hi¢n trang ban dau”.
Can ctr quy dinh tai Diéu 482 Tra lai tai san thué thi yéu cau cua ba X, dng D la
co can cu.

[2.5]. Déi véi yéu cau bude dng Nguyén Piang K ¢6 trach nhiém thanh toan
tién thué quyén sir dung dat néu trén:

- Tinh tir ngay 01/04/2020 dén ngay 31/12/2020 véi gia thué 1a: 6.000.000
dong/thang x 09 thang = 54.000.000 dong.

‘ -Tinh tir ngdy 01/01/2021 dén ngay 30/4/2021 voi gia thué la: 7.000.000
dong/thang x 04 thang = 28.000.000 dong. Tong cong tién thué QSDD tur ngay
01/4/2020 dén ngay 30/4/2021 1a 82.000.000 dong doi véi thira dat O 34- LO B4.

Tir ngay 01/4/2020 dén nay ong K khong thyc hién nghia vuy tra tién thué
cho ba X, 6ng D. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da triéu tap ong K nhiéu lan
nhung 6ng K khong dén Toa an, khong guri van ban phan dbi yéu cau khoi kién
cua nguyén don, cting khong cung cap tai liéu chimg c& chirng minh da thanh
toan tién thué QSDP néu trén cho ba X, 0ng D trong thoi gian néu trén. Vi vy,
viée ba X, Ong D yéu ciu 6ng K phai tra tién thué quyén sir dung dat néu trén 1a
c6 co s chap nhan.

[2.6]. Pbi véi yéu cau ciia ba X, dng D dong ¥ tra lai tién coc cho 6ng K
s6 tién 18.000.000 dong va boi thuong mot khoan bang khoan tién coc 1a
18.000.000 dbng, tong cong 1a 36.000.000 dong khi 6ng K giao tra hién trang
thira dat (dat trong) Mac du, 6ng K la nguoi vi pham nghia vy hop dong nhung
ba X, 6ng D ddng v tra lai tién coc va boi thuong mot khoan tién coc cho éng K,
tong cong 1a 36.000.000 dong. Khau trir vao sb tién 6ng K phai c6 trach nhiém
thanh toan tién thué QSDD cho ba X, 6ng D 1a 82.000.000 dong -36.000.000
ddng = 46.000.000 dong. Nhu vay, éng K phai c6 trach nhiém tra cho ba X, dng
D sb tién QSDD 1a 46.000.000 dong. Xét thdy, day la sy nguyén cua ba X, 6ng
D nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[2.7]. Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, két qua do dac ngay
30/12/2020 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phé Thi Dau Mot
thé hién quyén st dung dét thudc thira O 34- L6 B4 c6 mdt phan tudng nha ong
K thudc thira so 148 (33A) xay dung chong lan 1én thira dat O34- Lo B4 dién
tich 0.7m*. Xét thay, ba X, dng D khong khai kién tranh chip voi 6ng K vé
quyén st dung dat. Vi vay, gianh quyén khai kién cho cac duong sy trong mot



vu an dan su khac néu c6 tranh chap d6i véi quyén str dung dat néu trén tai Toa
an nhan dan c6 tham quyén.

Tt nhiing phan tich trén, c6 can ct chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi Kim X, 6ng Lé Van D d6i v6i bi don 6ng Nguyén
Ping K vé viéc tranh chdp hop dong thué quyén st dung dat.

[3]. Tai phién toa, phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an cua Kiém sat
vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mot 14 ¢6 co s, phu hop véi
nhan dinh cta Ho1 déng xét Xu.

, [4]. V& chi phi t(f) tung (xem xét tham dinh, dinh gid tai san): Tong chi phi
to tung la: 3.219.232 dong.

Can ¢t vao Diéu 157,165 cta Bo luét to tung dan su. Do yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Pang K phai chiu so tién
3.219.232 dong dé tra lai cho ba Nguyén Thi Kim X, 6ng Lé Van D sd tién ba
X, 6ng D da nop tam tng tai Toa an.

[5]. An L phi dan su so tham: Can ctr Piéu 147 caa B luat T tung dén su;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi,
1& phi Tda an: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi khong gia ngach d6i véi yéu cau tuyén chdm dat hop dong va an phi co
gia ngach d6i véi so tién thué quyén su dung dat phai tra cho nguyén don theo
quy dinh ctia phap luat. Cu thé 6ng Nguyén Ping K phai chiu so tién an phi la
2.600.000 dong.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Dicu
39, cac diéu 147,157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 cua Bo luat t6 tung dan su;

- Diéu 422, 427, 428, 481, 482, 500, 501, 502 cua B0 luat dan sy nam
2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim X,

6ng L& Van D d6i v4i bi don 6ng Nguyén Pang K vé viéc “Tranh chip hop
dong thué quyén st dung dat”.

1.1. Tuyén cham dut Hop dong thué quyén st dung dét(ngay 01/01/2019)
gitra ba Nguyén Thj Kim X, ong L& Van D va 6ng Nguyen Ping K d6i Vol
quyén st dung dat theo gidy ching nhan quyén s dung dat s6 N 003879, vao sb
s0 1072QSDb/1999 do UBND tinh Binh Duong cap ngay 07/12/1999 cho ba
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Nguyén Thi Kim X thugc thira s6 O 34-L6 B4, toa lac tai khu dan cu phudng C
— P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

1.2. Budc 6ng Nguyén bang K ¢6 trach nhiém thao d& cac tai san gom:
01 phan mai che di dong: Két ciu cot sat, mai du, nén gach men dién tich
74.35m% Olphan nha vé sinh: Két cdu tudng gach xdy t6, mai tole, nén gach
men dién tich 24.95m? gan lién trén dat dé giao tra cho ba Nguyén Thi Kim X,
6ng Lé Vin D quyén sir dung dat theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 N
003879, vao sd s 1072QSDP/1999 do UBND tinh Binh Duong cdp ngay
07/12/1999 cho ba Nguyén Thi Kim X thudc thira s6 O 34-Lo B4, toa lac tai
phuong C — P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

(C6 so d6 ban vé& kém theo)

1.3. Vé nghia vu thanh toan: Ong Nguyén Dang K co trach nhiém thanh
toan cho ba Nguyén Thi Kim X, 6ng L& Van D tién thué quyén sur dung dat tur
ngay 01/4/2020 dén ngay 30/4/2021 la 46.000.000 dong (bon muoi séu triéu
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta
Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung (chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san):
Nguyen Dang K phai chiu s6 tién 3.219.232 dong (ba tri¢u hai tram muoi chin
nghin hai tram ba muoi hai dong) dé tra lai cho ba Nguyén Thi Kim X, 6ng Lé
Van D.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

3.1. Ong Nguyén Piang K phai nop an phi dan su so tham sb tién 1a
2.600.000 dong (hai triéu sau tram nghin dong).

3.2. Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Tha Dau Mot hoan tra cho ba
Nguyén Thi Kim X, 6ng Lé Vin D sb tién 1.750.000 dong (mot triéu bay tram
nam muoi nghin dong) tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tam wng an phi,
Ié phi Toa an s6 AA/2016/0050053 ngay 19/6/2020 va s6 AA/2016/0051144,
ngay 26/01/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Thi Dau Mot.

4. Puong su ¢4 mat co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay Toa an tuyén an. Cac duong su ving miat co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét
theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luéat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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_ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: 3

- TAND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu Dau Mot;

- Chi cuc THADS TP. Thi Dau Mot;

- C4c duong su;

-Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Minh Nga

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pham Van Lam Vo0 Hung Dwong Nguyén Thi Minh Nga
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