TOA AN NHAN DAN HUYEN T CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 67/2022/DS-ST
Ngay: 18/7/2022
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Tham phan - Chii toa phién téa: Ong Nguyén Vin Thing

Cac Hoi tham nhén dén: 1. Ong Nguyén Van Hanh

2. Ong Tran Vian Vinh

- Thur ky phién toa: Ba Dang Mai Hoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén T

- Dai dién VKSND huyén T tham gia phién toa: Ba Mai Thi Phugng -
Kiém sat vién

Ngay 18 thang 7 nam 2022, tai tru s& T0a an nhan dan huyén T xét x{r so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 154/2021/TLST-DS ngay 09/12/2021 vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
44/2022/QDXXST-DS ngay 10/5/2022; Quyét dinh hodn phién toa sd
55/2022/QDST-DS ngay 10/6/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
57/2022/QBST-DS ngay 29/6/2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngian hang Thwong mai c6 phin A

Tru sé: S6 170, phd H, phuong B, quan 1, thanh phé H6 Chi M

Dai di¢n theo phap luat: 6ng Bao Manh K, Chu tich HBPQT

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Q, Trudng ban xt 1y ng (Gidy ty
quyén s6 20/UQ-HPQT.21 ngay 25/8/2021)

Nguoi duge uy quyén lai: ong Lé Quyét Thing, 6ng Vi Quy Pat, chuyén
vién xir Iy no (Gidy ty quyén sb 282/UQ-TGP.21 ngay 19/7/2021) (6ng Thing
cO mat)

Bi don: Anh Vii Hong M, sinh niim 1980 (ving miit)

Chi Pham Thi D, sinh nim 1983 (ving mit)

HKTT: P1216C tﬁng 12, chung cu CT8C, D, Xa T, huyén T, Ha Noi

Ngudi ¢é quyén, nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Trung K, sinh nim 1979 (ving mit)

2. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1980 (vang mit)

3. Chau Pham Quang T, sinh nim 2007 (ving mit)
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4. Chau Pham Quang V, sinh nim 2011 (ving mit)

5. Chau Pham Bao N, sinh ndm 2016 (ving mit)

Chau T, chdu V, chau N do anh K, chi H giam ho.

Cung tra tai: P2307 CT1B1, khu d6 thi X, phuong P, quan H, Ha Noi

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don, Ngdn
hang TMCP A trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A va anh Vit Hong M, chi Pham Thi D da
ky hop ddng cho vay timg lan sb 4700/18/TD-CN/I1.25 ngay 27/12/2018, theo
giéy nhan no sd 4700/18/TD-CN/I1.25.01 ngay 28/12/2018, cu thé nhu sau: Han
murc cho vay: 1.000.000.000 dong; Muc dich vay: Vay mua nha; Thoi han vay:
240 thang, ké tir ngay 28/12/2018 dén hét ngay 29/12/2038; LAi suat 9,8%/nam
trong 12 thang dau; sau 12 thang, |3 suat theo quy dinh ctia ngan hang trong timg
thoi ky, co so tinh 13i bang 13i suat co so tai thoi ky doi 13i twong tng cong bién
d6 téi thiéu 3,9%/nam; Pinh ky thay d6i 14i suat 3 thang/lan; Lai suat qua han
bang 150% 1ai suat trong han.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén, anh M, chi D da ky Hop dong thé chap
cin ho chung cu s6 cong chimg 01117/2018/HDPTC-AB, Quyén sb: 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/12/2018 tai Van phong Cong chimg Lé Dung, thanh phd Ha
Noi, dé thé chap tai san 1a: Can ho chung cu s6 2307, CT1B1 — khu nha ¢ Xa La
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 CP 888448, s6 vao so cdp GCN: CS64213 do So Tai Nguyén va
Moi Truong TP Ha Noi cap ngay 27/12/2018 mang tén anh Vii Hong M, chi Pham
Thi D. Tai san thé chap duoc ding ky thé chip tai Van phong ding ky dat dai Ha
No1i, chi nhanh huyén T ngay 27/12/2018 theo ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién hop d(‘A)ng, anh M, chi D da vi pham thuc hién nghia vu
tra no ddi v6i ngan hang. Do d06, ngan hang di chuyén toan b khoan vay sang ng
qua han voi mirc 13i sut qua han theo thoa thuan. Tinh dén ngay 18/7/2022, anh
M, chi D con ng ngan hang sé tién 1a: 1.488.990.037 dong, trong d6: No gbc:
962.506.000 dong; No 1ai trong han: 474.547.208 ddng; No 13i qua han:
51.936.829 dong.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa 4n:

- Budc anh M, chi D phai thanh toan cho Ngan hang toan bo sd tién con ng
theo Hop ddng cho vay va cac van ban tin dung da ky két.

- Anh M, chi D phai tiép tuc chiu 1ai theo dung théa thuan trong Hop déng
cho vay cho dén ngay thyc té thanh toan hét ng cho Ngan hang.

- Trong trudong hop anh M, chi D khong thuc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an c6 thdm quyén xu 1y tai san thé chip dé thu hoi no.
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* Nouwoi cO quyén, nghia vu lién quan, anh Pham Trung K trinh bay:

Anh K 1 anh trai ba D. Anh duoc biét, naim 2018, anh M, chi D da vay
ngan hang thuong mai c¢6 phan A sé tién 1.000.000.000 déng nhu ngan hang da
trinh bay. Bé dam bao cho khoan vay, anh M, chi D da thé chip can ho P2307
CT1B1, khu d6 thi Xa La, phuong Phuc La, quan Ha Béng, Ha Noi. Can ho nay
d4 duoc cap Giay ching nhan quyén str dung dit mang tén anh M, chi D. Tuy
nhién, anh M, chi D khdng ¢ tai can hd nay. Hién & tai can ho nay I gia dinh gom
c6 anh K, vo 1a chi Nguyén Thi H va 03 con ctia anh chj 1a chau Pham Quang
Trung, chau Pham Quang Vinh, chdu Pham Bao Ngan, ngoai ra, khéng con ai
khac. Hién trang cin ho van giir nguyén nhu gidy chimg nhan quyén st dung dat
va nhu khi thé chap Ngan hang. Nay ngan hang khoi kién yéu cau anh M, chi D
tra no, quan diém cia anh K 12 @& nghi Toa an can cir phap lut giai quyét vy an,
dé nghi ngan hang tao diéu kién cho anh M, chi D thu xép thoi gian tra ng va xem
xét mién giam l4i.

Bi don la anh M, chi D va ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan 13 chi Nguyén
Thi H da duoc téng dat va niém yét hop 1¢ cac vin ban td tung ctia Toa &n nhung
déu khong dén Toa va khong co 10i khai.

Tai phién toa: Ngan hang TMCP A giit nguyén yéu cau khai kién va gitr
nguyén quan diém nhu di trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T c6 quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan di tién hanh day du tha tuc theo quy dinh ctia Bo
luat t6 tung Dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thuc hién dung trinh tu.
Nguyén don chap hanh dy du quyén va nghia vy, bi don va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong chip hanh day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia Bo luat tb tung Dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc bi don phai thanh toan toan bo sé tién gbe cho nguyén don va
tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung cac bén da ky két, truong hop bi don vi
pham nghia vu trd no, chdp nhin yéu cau cta nguyén don vé xir Iy tai san thé
chap. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra cong
khai tai phién toa, cac chung ctr va tai li€u do cac duong sy xuét trinh, Hoi déng
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& thAm quyén, thai hiéu: Nam 2018, Ngan hang TMCP A va anh Vil
Hong M, chi Pham Thi D d3 ky két hop ddng cho vay timg lan. Trong qué trinh
thuc hién hop déng, ngay 20/9/2019, anh M, chi D da vi pham nghia vu tra ng
nhu cam két tai hop déng tin dung, khé w6c nhan ng nén Ngén hang khoi kién la
trong thoi hi¢u khot kién theo quy dinh tai Diéu 429 B luat Dan sy nam 2015.
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Theo hé so thé hién, anh M, chi D ¢6 ho khau thuong tr tai P1216C tang 12,
chung cu CT8C, D, xa T, huyén T, Ha Noi. Can cir Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1
Piéu 35 va diém a Khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luét t6 tung Dan sy nam 2015, vu &n
thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén T.

[2] V& t6 tung: X4c M tai dia phwong: anh M, chi D ¢6 h¢ khau thuong tri
tai P1216C tang 12, chung cu CT8C, B, xa T, huyén T, Ha Noi, nhung hién khéng
con cu trd, sinh séng tai dia chi trén, chuyén di dau khdng rd do khdng khai bao.
Can cu diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017
ciia Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan téi cao, thudc trudng hop duoc coi 13
cb tinh gidu dia chi. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da niém yét hop 1é cac vin
ban t6 tung d6i véi bi don nhung bi don déu viang mat khong cé Iy do. Nhiing
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh K, chi H, chau Trung, chau Vinh,
chau Ngan do anh K, chi H giam ho da duoc téng dat va niém yét hop 18 cac vin
ban t6 tung ctia Toa &n nhung van vang mit 1an tht hai khong c6 ly do tai phién
tda. Vi vay, can cir Didu 227 va Diéu 228 Bo luat T tung Dan sy, Toa 4n tién
hanh xét xtr vang mit cac duong su trén.

[3] V& yéu ciu d0di ng ciia nguyén don theo hop dong cho vay tirng lan:

Ngan hang TMCP A va anh M, chi D di ky hop dong cho vay timg lan s6
4700/18/TD-CN/11.25 ngay 27/12/2018 vé&i ndi dung cho anh M, chi D vay s6 tién
han mtrc 12 1.000.000.000 ddng. Anh M, chi D d4 duogc giai ngan sé tién trén theo
gidy nhan ng s6 4700/18/TD-CN/11.25.01 ngay 28/12/2018.

Hop ddng cho vay timg lan va cac van ban tin dung kém theo déu duoc cac
bén ky két tu nguyén, nhitng ngudi tham gia ky hop dong c6 day du nang lyc hanh
vi dan sy, ding tham quyén, ndi dung hop dong khong trai phap luat va dao dirc
xa hoi, hinh thirc ctia hgp dong phi hop véi quy dinh cta phap luat nén co gia tri
phap 1y va ¢ hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.

Ngay 20/9/2019, anh M, chi D da vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang
da chuyén khoan no cta anh M, chi D sang no qua han va khai kién yéu cau Toa
an giai quyét tranh chap hop dong tin dung 1 dung theo thoa thuan cuia cic bén
d3 ky. Ngan hang yéu cau anh M, chi D tra ng gdm no gdc va i 1a phi hop véi
cac Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Qua xem xét, viéc tinh 1i cua Ngan hang phu hop voi muc 13i sudt theo
hop d6ng nén dugc chip nhan. Do vy, budc anh M, chi D phai tra cho Ngan hang
s6 tién tinh dén ngay 18/7/2022, 1a: 1.488.990.037 dong, trong do: No gbc:
962.506.000 dong; No lii trong han: 474.547.208 ddng; No 13i qua han:
51.936.829 dong.

[4] Vé yéu cau ciia nguyén don dé nghi dwogc yéu ciu co quan thi hanh
an c6 thAm quyén xir 1y, phat mai tai san thé chip dé thu hdi no:



Tai san thé chip dé dam bao cho cac khoan vay cta anh M, chi D tai Ngan
hang TMCP A 1a Cin ho chung cu s6 2307, CT1B1 — khu nha & Xa La theo Gidy
chtng nhin quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CP 888448, s6 vao sd cap GCN: CS64213 do S¢ Tai Nguyén va Mai
Truong TP Ha Noi cap ngay 27/12/2018 mang tén 6ng Vii Hong M, ba Pham Thi
D theo Hop ddng thé chap cin ho chung cu sb cong ching 01117/2018/HDTC-
AB, Quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2018 tai Van phong Cong
chtng Lé Dung, thanh ph6 Ha Noi va duoc dang ky thé chéap tai Vin phong ding
ky dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén T ngay 27/12/2018.

Hop ddng thé chap duoc ky két tu nguyén, nhitng nguoi tham gia ky hop
dong co day du nang luc hanh vi dan su, dung tham quyén, ndi dung hop dong
khong trai phéap luat va dao dirc x4 hoi, hinh thtrc ctia hop doéng phu hop voi quy
dinh cua phap luat, tai san thé chap thudc quyén so hitu hop phép ciia nguoi thé
chap, tai san thé chap da duoc ding ky tai co quan c6 tham quyén nén Hop dong
thé chép 1a phu hop quy dinh cta phap luat. Do vy, truong hop bi don khong
thuc hién hodc thuc hién khéng day du nghia vu thanh toan thi nguyén don dé
nghi dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n cé thim quyén xir 1y tai san bao
dam dé thu hoi toan bo sd tién no goc, no 14i va cac khoan phat sinh lién quan
theo cac van ban tin dung da ky két giita cac bén la phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat va c6 can cir dé chap nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau cia Ngan hang TMCP A duoc chap nhan nén
anh M, chi D phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh caa phap luat.

Tra lai Ngan hang TMCP A s6 tién tam tmg an phi di nop.

[6] V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Piéu 271 va Diéu 273
BO luat tb tung Dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Céc biéu 119, 295, 299, 317, 319, 320, 321, 322, 323, 463, 466, 468,
470 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Céc Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 Bo Luat t6 tung déan sy;

- Piéu 90, 91, 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP A.

Budc anh Vit Hong M, chi Pham Thi D phai tra cho Ngan hang TMCP A
toan bo khoan ng tinh dén ngay 18/7/2022 theo Hop dong cho vay timg 1an sb
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4700/18/TD-CN/I1.25 ngay 27/12/2018 va Gidy nhan no sb 4700/18/TD-
CN/11.25.01 ngay 28/12/2018 véi s6 tién l1a: 1.488.990.037 dong, trong do: No
gbc: 962.506.000 dong; No 1ai trong han: 474.547.208 ddng; No 13i qua han:
51.936.829 dong.

2. Ké tir ngay 19/7/2022, anh M, chi D van phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
phat sinh cua s tién ng gbc chua thanh toan theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong cho vay timg 1an s6 4700/18/TD-CN/I1.25 ngay 27/12/2018
va Gidy nhan no s6 4700/18/TD-CN/11.25.01 ngay 28/12/2018 cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc.

3. Trudng hop anh M, chi D khong thanh toan hozc thanh toan khong day
da cho Ngan hang TMCP A toan bo so tién ng trén thi Ngan hang TMCP A ¢6
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén xi ly tai san thé chip
la Can ho chung cu s6 2307, CT1B1 — khu nha ¢ Xa La theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CP
888448, sb vao sd cap GCN: CS64213 do S¢ Tai Nguyén va Mbi Truong TP Ha
Noi cap ngay 27/12/2018 mang tén ong Vit Hong M, ba Pham Thi D theo Hop
d6ng thé chap can ho chung cu sb cong chimg 01117/2018/HDTC-AB, Quyén sb:
01 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27/12/2018 tai Van phong Cong chirng Lé Dung,
thanh phé Ha Noi va duoc dang ky thé chap tai Van phong ding ky dat dai Ha
Noi, chi nhanh huyén T ngay 27/12/2018.

4. Truong hop sd tién thu duge tir viée xu 1y tai san bao dam khong du
nghia vu tra no, anh Vi Hong M, chi Pham Thij D c6 nghia vu tra hét sé no con
lai cho Ngan hang TMCP A.

5. V& 4n phi:

- Anh Vii Hong M, chi Pham Thi D phai nop 56.670.000 dong tién an phi
dan su so tham.

- Tra lai Ngan hang TMCP A sé tién 25.800.000 dong tam tng an phi da
ndp theo bién lai s6 AA/2020/0063061 ngay 02/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T.

Nguyén don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat ¢6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngay ban an dugc niém
yét theo luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- TAND TP. Ha N¢i; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TP. Ha Noi;
- VKSND huyén T,
- Chi cyc THADS huyén T;
- Cac bén duong sy;

- Luu HSVA. Nguyén Viin Thing



