TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGOC HOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KON TUM
Ban an sd: 01/2022/DS-ST
Ngay: 24-01-2022
V/v: Tranh chip hop déng mua bén
tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGQC HOI, TINH KON TUM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan Trudng Tho.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Pinh Thé Hoi va ong Ngo Tung Khoa.

- Thw kj phién toa: Ong Tran Minh Quang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hoi.

- Pai di¢n vién kiém sdt nhin ddn huyén Ngoc Hoi tham gia phién toa:
Ong Pam Cong Tu — Kiém sat vién.

Trong ngay 24-01-2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi, tinh
Kon Tum, xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 150/2020/TLST-DS
ngay 30-10-2020, vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua ban tai san”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6: 19/2021/QDXXST-DS ngay 29-12-2021 va Quyét
dinh ho&n phién toa sd: 05/2022/QDST-DS ngay 17-01-2022, giira cac duong su:

- Pong nguyén don:
+ Anh Bui T, sinh ndm ....... (C6 mat);
+ Chi Nguyén Thi K, sinh nam ....... (Véang mit).

Cung dia chi: T6 V, thi trdn P, huyén H, tinh Kon Tum.
- Pong bi don:

+ Chi Nguyén Thi N, sinh ndm ...... (Vang mat);

+ Anh Nguyén D. (Ving mit).

Cung dia chi: Thon D, xa P, huyén H, tinh Kon Tum.

- Nguoi lam chirng:



+ Anh Tran T, sinh ndm .....; dia chi: T V, thij tran P, huyén H, tinh Kon
Tum. (C6 mat);

+ Anh Trinh Q, Sinh nam ....; dia chi: ...... Tran Phy, t.t T, tinh Kon Tum.
(Véng mit).

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung, dong nguyén don —
anh BUi T va chi Nguyén Thi K trinh bay:

Vao khoang thang 6 nam 2018, vo chéng anh chi c6 thoa thuan mua cua vo
chong anh Nguyén P — chi Nguyén Thi N 01 tdm phan bang gd voi gia
300.000.000d0ng. Khi ban, vo chéng anh D néi tdm phan dugc 1am bang gb
Huong Lao nguyén khéi, kich thude: Dai 3,6m, rong 1,6m, day 18cm, ¢d hai chan
dd bang gd. Khoang nita thang sau, vo chong anh P chd tim phan dén nha anh T
va nhan toan bo tién mua ban 1a 300.000.000d6ng cung 4.000.000d0ng tién van
chuyén. Tuy nhién, sau khi sir dung mot thoi gian va phat hién tim phan nay dugc
ghép tir nhidu tim g9, ciing khong phai 1am bang gd Huong Lao; vo chéng anh T
d3 nhiéu 1an yéu cau vo chdng anh P hoan tra lai s6 tién mua ban nhung phia bi
don khong thyc hién, nén anh T, chi K lam don td cao dén Cong an huyén Ngoc
Hoi. Qua giam dinh cta co quan chuyén mén xac dinh tim phan dugc 1am bang
g0 Huong Nam Phi. Cong an huyén Ngoc Hoi ciing c6 vin ban tra 10i khong co
co s& khoi to vu an hinh su.

Vi véy, chi K va anh T yéu cau Toa 4n giai quyét, budc vo chong anh D —
chi N hoan tra lai toan b sb tién mua ban 1a 300.000.000d6ng.

- Vé phia dong bi don - anh Nguyén D va chi Nguyén Thi N-

Tai ban tu khai ngay 25-01-2021, chi Nguyén Thi N trinh bay: Vao khoang
gitta nim 2018, vo chong chi c6 mua ctia ngudi khac 01 tAm phan bang gd Huong
vé6i gia gan 300.000.000d6ng. Mot thoi gian sau, chi Nguyén Thi K dén nha choi,
thay tdm phan dep thi muén mua lai. Luc dau vo chong chi N khong ¢ ¥ dinh
ban nén da tir chdi. Tuy nhién, vé sau, do mdi quan hé quen biét, trude su nai ni
ctia chi K, vo chong chi N déng y ban lai tAm phan nay véi gia 300.000.000d6ng.
Viéc mua ban gitra hai bén 1a hoan toan tu nguyén, khong ai ép budc ai. Khi mua
tam phan, ngudi ban ndi d6 1a gd Huong nén khi ban lai cho vo chéng chi K, chi
N ciing néi tim phan duoc lam bang gb Huong. Vo chong chi N da giao cho
nguyén don ding tim phan ma hai bén thoa thudn mua ban va nhan du s tién
300.000.000d6ng. Do vay, chi N khong ddéng ¥ v6i yéu cau khai kién cua anh T,
chi K.

Anh Nguyén D: Trong qu4 trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, mac du
d3a duoc Toa an tong dat hop 1é cac van ban té tung theo quy dinh ciia phép luat,
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nhung anh D luén ¢b tinh vang mat khong c6 1y do, khong gui vin ban trinh bay
y kién d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa:

- Anh BUI T va chi Nguyén Thi K bd sung yéu cau khai kién, dé nghi Hoi
ddng xét xir tuyén hop dong mua ban duoc giao két gitta anh chi v6i anh Nguyén
D va chi Nguyén Thi N v6 hiéu.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hbi phat biéu y kién nhu
sSau.

1. Viéc tuan theo phép luat:

+ Trong giai doan chuan bj xét xtr, Tham phan va Thu ky duoc phan cong
giai quyét vu an da thuc hién dy du cac thi tuc tién hanh t6 tung theo quy dinh
cia B luat T tung dan su. Tai phién toa, HO1 déng x¢t xr da tuan thu ding quy
dinh cua phap luat vé xét X so' thAm vu an.

+ Phia ngudi tham gia t6 tung: Trong qua trinh chuan bi xét x{r va tai phién
tda, ddng nguyén don da thuc hién quyén, nghia vu ding quy dinh tai cac Diéu
70, 71 BO luat TH tung dan su. Riéng déng bi don chua thyc hién dung quyén,
nghia vu quy dinh tai cac biéu 70, 72 Bo luat T tung dan su. Nhitng nguoi lam
chtmg di thuc hién dung cac quyén va nghia vu theo Piéu 77 va Piéu 78 B6 luat
Té tung dan su.

2. V& quan diém giai quyét vu an: Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157,
158, 165, 217, 244 Bo luat T6 tung dan sy; cac Diéu 116, 119, 122, 123, 127, 131,
132 B¢ luat Dan su; Thong tu s6: 27/2018/TT-BNNTTNT ngay 16-11-2018 cua
Bo Noéng nghiép va Phat trién nong thon; Dicu 26, 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi. Dé
nghi Hoi dong xét xr:

+ Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuyén hop dong
mua ban tai sn gita anh BUi T va chi Nguyén Thi K véi anh Nguyén D va chi
Nguyén Thi N v6 hiéu. Buoc anh B va chi N hoan tra cho chi K va anh T sé tién
mua ban 13 300.000.000d6ng. Chi K va anh T tra lai cho anh B va chi N tim phan
da nhan.

+ Pinh chi giai quyét phan khoi kién ctia nguyén don yéu cau bi don tra sd
tién 13i 64.800.000d6ng.

+ Budc déng bi don phai chiu toan bd s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1 2.500.000d6ng.

+ Budc anh D va chi N phai chiu 15.300.000ddng; chi K va anh T phai chiu
2.073.600d0ng tién an phi dan sy so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tai liéu, chitng civ da dwege xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Anh
BUi T va chi Nguyén Thi K yéu cau Toa an giai quyét, tuyén hop dong mua ban
tam phan bang gb duoc giao két giira anh chi voi vo chong chi Nguyén Thi N —
anh Nguyén D, budc chi N, anh D tra lai s6 tién mua ban di nhan. Do vay, day la
vu an dan sy vé tranh chap hop dong mua bén tai san, quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 ctia B luat T6 tung dan sw. Tai thoi diém khéi kién bi don c6 dia chi cu tri tai
dia ban huyén Ngoc Hoi, nén tham quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan
huyén Ngoc Hdi, theo khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung
dan sy.

[2] Tai don khai kién va ban khai dé ngay 23-11-2020, anh Bui T va chi
Nguyén Thi K yéu cau anh Nguyén P va chi Nguyén Thi N tra tong so tién
364.800.000d6ng, trong d6: Tién mua ban tim phan 1a 300.000.000d6ng, tién 1ai
64.800.000d6ng. Bén phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai ngdy 27-12-2021, d6ng nguyén don rat phan yéu cau dbi voi khoan
tién 14i 64.800.000d6ng. Tai phién tda, anh T va chi K bo sung yéu cau khéi kién,
dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong mua ban duoc giao két giira anh chi véi
anh Nguyén D va chi Nguyén Thi N v6 hiéu.

[3] Xét viéc bo sung VA rat mot phan yéu cau khai kién néu trén cuia nguyén
don, Ho1 dong xét xu thay:

[3.1] Viéc rat mot phan yéu ciu khdi kién cua anh T va chi K 12 hoan toan
tu nguyén, phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luat TH tung dan su, nén
Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét dbi voi phan yéu cau khai kién nay.

[3.2] Déi véi nodi dung yéu cau dugc ddng nguyén don bd sung tai phién
toa, thdy rang: Viéc xem xét tinh hop phap ctia hop dong mua ban dugc giao két
giita cac bén duong su khong chi gitip giai quyét triét dé vu an, ma con 1a co so
dé giai quyét phan yéu cau khai kién ban dau cua nguyén don. Nhu vay, phan yéu
cau khoi kién duoc duong su bo sung tai phién toa khong vuot qua pham vi khoi
kién ban dau, nén dugc Hoi déng xét XU chép nhan.

[4] Tai phién toa, dong nguyén don — chi Nguyén Thi K vang mit, c6 don
dé nghi xét xtr vang mat; dong bi don — chi Nguyén Thi N va anh Nguyén D di
da duoc Toa 4n triéu tap hop 18 dén 1an thir hai nhung van ving mit khong co 1y
do. Hoi dé)ng xét Xt can ¢t diém a, diém b khoéan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoéan
3 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, tién hanh xét xtr vang mit chi K, anh D va chi
N.



[5] V& ndi dung: Theo trinh bay cua anh BUi T va chi Nguyén Thi K, tim
phan trong vu an 14 do vo chong anh chi mua ciia vo chong anh B — chi N vao
khoang thang 6 ndm 2018. Loi khai nay cta nguyén don phu hop véi ¥ kién cua
chi N tai ban tu khai ngay 25-01-2021. Ca chi N va vg chéng anh T con thira nhan
tAm gd va tién mua ban da dugc hai bén giao nhan du. Viéc mua ban gitra cac bén
cling dugc nguoi lam ching — anh Tran T x4c nhan. Do vay, mac du trong qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, dong bi don — anh Nguyén D khéng
trinh bay y kién ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, van c6 du co so két
luan: Vao giira naim 2018, vo chdng chi Nguyén Thi N — anh Nguyén D c6 ban
cho vo chong anh BUi T — chi Nguyén Thi K 01 tdm phan bang gb véi gia
300.000.00066ng; g5 va tién da duoc giao nhan dﬁy du. Viéc mua ban duoc hai
bén thoa thuan bang 101 néi, khong lap thanh vian ban.

[6] Xét hop dong mua ban cé tranh chap trong vu an, thay rang:

[6.1] Theo anh T, chi K, Iy do anh chij khoi kién 1a vi: Khi ban, vo chong
anh D noi tim phan duoc 1am bang gd Huong Lao nguyén khdi, nhung thyc té
tam phan lai duoc lap ghép tir nhiéu tAm gd khac nhau va dugc 1am bang gd Huong
Nam Phi. Tai bién ban ghi 10i khai ngay 18-10-2021, anh Tran T ciing khai: Vao
khoang thang 6 nam 2018, anh dugc vo chong anh T nho phy giup dua tim phan
bang gd vao nha anh T. Trong qua trinh dua tim phan vao, anh Thuan c6 hoi thi
dugc ca vo chong anh T va anh D cho biét tim phan d6 do anh P ban cho vo
chdéng anh T, 1a g6 Huong Lao, nguyén khéi. V& phia bi don, trong qua trinh chuan
bi xét x1r va tai phién toa, ma du da dugc Toa an thong bao, tri€u tap hop 1€ nhung
ngoai ban ty khai ngay 25-01-2021 ctia chi N, anh B va chi N khong tham gia t6
tung, khong cung cap 10i khai, ching ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua
minh trudce yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Do vay, Hoi dong xét xir x4c dinh
101 khai ctia chi K, anh T vé noi dung thoa thuan khi mua ban gitta cac bén duong
su doi véi két cau va ching loai gd cua tAm phan 13 ¢6 co so.

[6.2] Tuy nhién, theo két luan giam dinh tu phap cta Chi cyc Kiém 1am tinh
Kon Tum ngay 28-5-2020 thi tdm phan trén duoc 1am bang g Huong Nam Phi.
Mit khac, két qua dinh gid tai san thé hién tim phan chi c6 gia 41.472.000d6ng.
S6 tién nay thdp hon rat nhiu so voi gid mua ban ma cic bén giao dich
(300.000.000d6ng). Tir d6, cO co s¢ khang dinh: Khi ban tam gd, anh B va chi N
da dua ra thong tin khong dung sy that vé chung loai gb ciia tim phan dé lira doi
anh T, chi K. Nén, hop dong mua ban gitta hai bén bi v6 hiéu theo Piéu 127 Bo
luat Dan su.

[6.3] Bén canh d6, theo quy dinh tai Thong tu sd: 27/2018/TT-BNNTTNT
ngay 16-11-2018 cua Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon, gd 1a tai san khi
mua ban gd phai c¢6 hd so 1am san chimg minh vé ngudn gdc. Tuy nhién, ddi véi
tam phan trong vu an: Theo 10i khai ctia phia nguyén don, khi ban anh B, chi N
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khong giao gidy to vé xuat x{r ciia tAm gd ma cam két s& 1am dé giao cho bén mua,
nhung dén nay vo chong anh B van chua giao. Trong qua trinh chuan bi xét xur,
mic du Toa an di nhiéu 1an yéu cau nhung dong bi don khong cung cap gidy to
vé xudt xr cia tim phan. Con theo 101 khai ctia anh Trinh Q — nguoi di ban tAm
0 cho vo chdng chi N trude d6 thi tai thoi diém ban cho ddng bi don, tim gd nay
khong co gidy to vé ngudn gdc. Do tir thoi diém thuc hién giao dich c6 tranh chap
cho dén nay, cac bén khong c6 ho so vé ngudn gdc gb ciia tAm phan, nén viéc mua
ban d6i v6i tAm phan giita cac duong su vi pham diéu cdm cua phap luat, bi vo
hiéu theo Piéu 123 Bo luat Dan su.

[7] Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Trong qué trinh chuan bi
x€t xur va tai phién toa vg chéng anh T, chi K yéu cau bi don tra lai s tién mua
ban d4 nhan 12 300.000.000d6ng. Ciing tai phién toa, anh T dong y sé tra tim phan
da nhan cho vo chong chi N. Yéu cau ciia nguyén don 1 phu hop quy dinh tai
Piéu 131 B6 luat Dan sy, nén duoc chép nhan.

[8] Vi nhitng phan tich & trén, Hoi ddng xét xir thdy: Toan bo yéu cau khoi
kién cta chi Nguyén Thi K va anh Bli T vé viéc tuyén hop déng mua ban tim
phan duoc giao két giita anh chi véi anh Nguyén D va chi Nguyén Thi N bi vo
hiéu, budc bi don phai tra sb tién da nhan 1a 300.000.000d6ng, 13 ¢ co so chap
nhan. Quan diém giai quyét vu 4n cta Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hoi
dé nghi chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 1a phu hop.

[9] Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chdp nhan, nén bi don phai
chiu toan bo so tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 1a
2.500.000dong. Khoan chi phi nay anh T, chi K d& nop tam tng, nén anh B, chi
N phai c6 nghia vu hoan tra.

[10] V& an phi: Anh B va chi N phai chiu 300.000ddng tién an phi khong
c6 gia ngach (ddi v6i phan yéu ciu tuyén hop déng vo hiéu ctia nguyén don duoc
Toda an chap nhan) va 15.000.000d6ng tién an phi co gia ngach (ddi véi so tién
300.000.000d6ng phai hoan tra cho phia nguyén don). Chi K va anh T tra lai tim
phan gd cho bi don nén phai chiu an phi so tham véi sb tién 2.073.600dong.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khodn 3 Diéu 26, khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39, Diéu
91, Piéu 92, Piéu 144, Diéu 147, khodn 1 Diéu 227, khodn 1 Piéu 228, cac Diéu
244, 271 va 273 cua Bo ludt T6 tung dan su; Piéu 123, 127, 131, 385, 407, khodn
2 Piéu 357, cde Diéu 430 va 468 ciia Bé ludt Dan su;



Ap dung Piéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban thuong vu Quoc héi va danh muc mike an phi, 1é phi Toa dn ban hanh
kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30-12-2016;

Xu:

1. Pinh chi xét xtr so thAm phan yéu cdu khoi kién vé sb tién lai:
64.800.000d6ng, da duoc déng nguyén don — chi Nguyén Thi K va anh Bui T rit
yéu cau.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi K va anh BUi T vé viéc
tuyén hop dong mua ban vo hiéu, budc anh Nguyén D va chi Nguyén Thi N tra
sb tién da nhan;

- Tuyén bd: Hop dong mua ban tam phan bang gd duogc giao két (bang 10i
noi) giira chi Nguyén Thi K va anh BUi T v6i anh Nguyén D va chi Nguyén Thi
N vo hi¢u.

- Budc anh Nguyén D va chi Nguyén Thi N phai hoan tra cho chi Nguyén
Thi K va anh BUi T sé tién da nhan tir viéc mua ban tAm phan 1 300.000.000d0ng
(ba tram triéu dong).

- Buoc chi Nguyén Thi K va anh Bui T phai hoan tra cho anh Nguyén P va
chi Nguyén Thi N tim phan bang gd ma chi Nguyén Thi K va anh Bli T di nhan
ctia anh Nguyén P va chi Nguyén Thi N. Tam phan c6 kich thudc: Dai 3,6m; rong
1,6m, day 18cm; co chan d& bang gd.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc anh Nguyén D va chi Nguyén Thi N phai tra
cho chi Nguyén Thi K va anh BUi T s tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 2.500.000dong (hai triéu, nam tram nghin dong).

4. Vé tién lai ch@m thi hanh dn: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat,
néu chi Nguyén Thi K va anh BUi T ¢6 don yéu cau thi hanh an, ma anh Nguyén
P va chi Nguyén Thi N khong tra du s tién mua ban va tién chi phi t6 tung néu
trén thi phai tra l3i d6i v6i s tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra. Mirc
131 suat cham tra 1a 10%/nam.

5. Vé dn phi:

- Budc anh Nguyén D va chi Nguyén Thi N phai ndp 15.300.000ddng (muoi
lam triéu, ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Budc chi Nguyén Thi K va anh Bui T phai nop 2.073.600dong (hai triéu,
khéng tram bay muoi ba nghin, sdu tram dong) tién an phi dan su so tham, duoc
trir vao sb tién 9.100.000d6ng ma chi Nguyén Thi K va anh Bli T da ndp tam Gmg
an phi theo Bién lai thu tién s6 AA/2016/ 0002540 ngay 30-10-2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén Ngoc Hoi. Hoan tra cho chi Nguyén Thi K va anh BUi
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T s tién da nop tam Gmg an phi con lai 1a 7.026.400ddng (Bdy triéu, khong tram
hai mueoi sau nghin, bon tram dong).

6. Vé khdng cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (24-01-2022),
anh BUi T ¢6 quyén khang cdo ban 4n theo thu tuc phuc thim. Chi Nguyén Thi K,
anh Nguyén D va chi Nguyén Thi N ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban
an duoc niém yét.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cta Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai Pidu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cdp cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND t. Kon Tum;

- VKSND h. Ngoc Hbi;

- Cac duong suy;

- Chi cuc THA h. Ngoc Hbi;
- Luu hd so vu an.

Phan Trwong Tho



