TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 61/2021/DS-PT
Ngay: 20/5/2021
“VIv “Tranh chap doi lai tai
san, tranh cdp hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thim phan - Chii toa pH toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Cac Tham phan: Ba Phan Thi Thu Huong
Ong Tran Phuong Dong
- Thw ky ghi bién ban pH toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Déng Nai, .
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhdn dén tinh Dong Nai tham gia pH toa: Ba
Vil Thi My Lién - Kiém sat vién.
Ngay 19 va 20 thang 5 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 43/2021/TLPT-DS ngay
25 thang 02 nam 2021 vé viéc: “Tranh chip doi lai tai san, tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”
Do ban 4n déan su so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 ciia Toa
an nhan dan thanh phb Long Khanh bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sé 43/2021/QD-PT ngay
07 thdng 4 nam 2021 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Vi Thi H, sinh nam 1973. Dia chi: 66 duong K
phuong A, thanh pho K, tinh Pong Nai.

Ba H uy quyén cho 6ng Nguyén Thai H, sinh nam 1982, tra tai: A611,
chung cu G, s6 2, duong D7, khu phd 6, phuong B, quan 9, TP. H6 Chi Minh
lam dai di€n (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Viin C, sinh nim 1961 (c6 mat)

2.2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1952 (c6 mit)

Cung dia chi: 178 dudng K, phudng A, thanh phd K, tinh Pong Nai.

Béo vé quyén‘, loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Thanh N,
Poan Luat su TP. H6 Chi Minh.



3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Pham S, sinh nam 1961.

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1968.

Cung dia chi: Khu 3, ép H, xa B, huyén M, tinh Déng Nai.

Ong S, ba N ty quyén cho ong Nguyén Ba Dtrc V, sinh nam 1982, tru
tai: 64, duong T, phuong 12, quan T, TP. H6 Chi Minh lam dai dién (¢ mit)

3.3. Anh L& Vi Ngoc P, sinh nam 1997. Dia chi: 54 duong K phuong
A, thanh pho K, tinh Bong Nai.

3.4. Ong Lé Vian Q, sinh nim 1970. Pia chi: S6 66 duong K, phuong A,
thanh pho K, tinh Dong Nai.

Anh P va ong Q ty quyén cho dng Nguyén Thai H, sinh nim 1982, lam
dai dién (c6 mat)

3.5. Chi D4 Thi Tuyét H , sinh nim 1984 (ving mit)

3.6. Chi Huynh Thi Kiéu C , sinh nim 1988 (ving mit)

3.7. Chi Huynh Thi L, sinh nim 1993 (ving mit)

3.8. Chau Nguyén Ngoc Nhu Y, sinh nam 2013 (vang mit)

Cung dia chi: 178 duong K phuong A, thanh phé K, tinh Bong Nai.

3.9. Chi Huynh Thi Ngoc T, sinh nim 1996 (vang mit)

Cung dia chi: 178 duong K phuong A, thanh phé K, tinh Bong Nai.

3.10. Vin phong cong chimg A. Pia chi: S6 46 duong K, phuong A,
thanh phd K, tinh Pong Nai (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/11/2018, ban ty khai, bién ban ghi 1oi
khai ciing nhw tai phién toa nguyén don ba Vii Thi H trinh bay:

Ngay 08/10/2018 ba H c6 nhén chuyén nhugng ctiia 6ng Pham S va ba
Nguyén Thi Ngoc N dién tich 300m* dit thudc thira 15A 1a s6 thira tam thoi
duoc tach ra tir thira 15 va c6 s6 thua chinh thic 1a 217 to ban d6 s6 11 tai
phuong A, thanh phd K.

‘Ngay 25/10/2018 ba H ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham S va ba
Nguyén Thi Ngoc N dién tich 837.5m” thudc thira 218 td ban d6 sb 11 tai
phuong A, thanh pho K.

Toan b¢ hai dién tich dat trén truéc dy thudc thira 15, to ban d6 s6 11
toa lac tai phuong A, thanh pho K dugc S¢ tai nguyén va modi truong tinh



Pong Nai cdp gidy chiung nhan quyézl sit dung dat sd6 BU 593981 ngay
27/11/2015 cho 6ng Pham S va ba Nguyén Thi Ngoc N

Ngudn gbc dién tich dét trén 12 6ng S, ba N nhan chuyén nhuong cia
6ng Huynh Vin C va ba Nguyén Thi X vao ngay 23/10/2015. Khi nhin chuyén
nhuong tur 6ng C, ba X, thura dat nay thudc thira 15, to ban dd sé 50 dién tich
theo gidy ching nhén quyen st dung dat 1a 1.136,2m° Dét duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 558956 do UBND thi xa K cép cho 6ng
C, ba X ngay 27/4/2005.

Sau khi nhén chuyén nhuong dat tir 6ng S, ba N, ba H tach dién tich dat
trén thanh 03 gidy ching nhén quyén suir dung dat va sau do tang cho anh L&
Vii Ngoc P hai thira dat. Ba H, anh P d3 duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cu thé nhu sau:

- Thura dat §6 222 to ban d6 sb 11 tai phuong A dugce Uy ban nhan dan
thi xa K cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CQ 553436 ngay
04/4/2019 cho ba Vi Thi H.

- Thura dét sO 221 to ban d6 so 11 tai phuong A duoc Uy ban nhan dan
thanh pho K cap giay ching nhan quyén st dung dat so CS 135326 ngay
02/7/2019 cho anh Lé Vi Ngoc P.

- Thira dét s0 217 to ban d6 s6 11 tai phuong A duge So tai nguyén va
moi1 truong cap gidy chung nhan quyén st dung dat so6 CQ 556966 ngay
24/12/2018 cho anh Lé Vii Ngoc P.

Khi nhan chuyén nhuong cac bén thdoa thuan chuyén nhuong toan bo dat
va tai san trén dét gbm nha ¢, nha xuong lam nam... Tuy nhién do tai san trén
dat chua duoc cap gidy ching nhin quyén st dung nén khong thé ghi trong
hop dong chuyen nhuong ma gitta ba H v6i 6ng S, ba N c6 viét gidy ban tai
san trén dat.

Khi nhan chuyén nhuong 6ng S, ba N ¢ néi véi ba H 1a 6ng C, ba X xin
& lai trén dat mot thoi gian, khi nao c6 nhu cau lay lai thi 6ng ba sé tra lai. Cubi
nam 2018, ba H yéu cau ong C, ba X tra lai nha va dat trén nhung khong dugc
chap nhan.

Trudc day ba H khai kién yéu cau ong C, ba X tra lai toan bo dat trén
cho ba. Tuy nhién, do ba di tach dat ra thanh ba thira va ting cho anh P hai
thira nén ngay 28/6/2019 ba H 1am don xin rit mot phan yéu cau khai kién.

Nay ba H yéu cdu toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cdu 6ng C, ba X phai tra cho ba Vii Thi H thira dat s6 222, to ban
d6 sb 11 c6 dién tich 310m? dat dugc giéi han boi cac diém 1,3,b,h,i theo trich
luc va do v€ hién trang thua dat ban dd dia chinh sb 5119/2019 ngay
23/10/2019 cua van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh K cling
tai san gébm mot phan nha kho, nha k¥ thuat meo nam nam trong nha kho,
tuong rao bén hong.



:—Vé chi phi t6 tung: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan chi phi t6
tung gém chi phi xem x¢€t, tham dinh tai cho, chi phi do vé va tham dinh gia tai
san 12 96.472.000 dong.

Viéc 6ng C, ba X yéu cau Toa an huy hop dong chuyénNnhu’Q’ng dat sb
2606 ngay 23/10/2015 gitra 6ng ba voi ong Pham S va ba Nguyén Thi Ngoc N
tai Van phong cong chimg A, dong thoi yéu cau giai quyet hau qua hop dong
vO hi¢u ba H khong co y kién gi.
Bi don 6ng Huynh Vin C, ba Nguyén Thi X trinh bay:

Ong C, ba X khong dong ¥ tra nha va dat cho ba H, éng P. Vi thuc té
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong C, ba X véi ong S, ba N
1a hop dong gia tao, nham dam bao cho hop dong vay tién gitta 6ng ba voi 6ng
Pham T - anh trai ctia 6ng Pham S. Khong ¢ viéc 6ng C, ba X chuyén nhuong
dat va nha cho 6 ong S, ba N. Do d6 6ng C, ba X khong dong v v6i yéu cau doi
lai tai san 1a nha dat cia ba H va anh P.

Ong C, ba X ¢6 yéu cau phan to dé nghi Toa an huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sb 2606 ngay 23/10/2015 giita ong Huynh Vin C,
ba Nguyén Thi X véi ong Pham S, ba Nguyén Thi Ngoc N duge cong chimg
tai Van phong cong chung A vi:

- Muc dich hai bén ky két hop dong chuyén nhuong 1a dé 1am tin viéc
vay muon tlen gitra ong C, ba X voi em trai cua 6ng S la 6ng Pham T. Viée
vay muon tién thong qua con ré cia ong C, ba X la Pham T2, ban than 6ng ba
c6 biét 6ng Pham T nhung khong trao d6i viéc vay muon tién tryc tlep véi Ong
T . Viéc ky hop ddng chuyén nhuong 1a nham che déu viéc vay tién. Y chi cta
ong ba khong phai 1a chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Khi ky két hop dong, trong hop dong chi thé hién viéc chuyen nhuong
dat, con tai san gan lién véi dat 1a nha ¢, nha xudng khong thé hién viéc
chuyén nhuong.

Ong C, ba X yéu cau Toa giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy
dinh phép luat.

Ngoai ra, trén dat con mot sb cdy trong nhu: cdy sua, ciy giang huong
ong C, ba X da ban cho nguoi khac khong 16 dia chi, ho nho trong thém mot
tho1 gian ro1 s€ cat di, ong ba khong co6 tranh chap gi doi voi tai san nay. Noi
hoi la ctia 6ng C, ba X ¢6 thé thao roi nén dng ba khong cé tranh chap.

Ngoai ra, 6ng C, ba X khong cé trinh bay gi thém va khéng cung cép
thém tai, liéu chung ctr nao khac.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc lgp anh Lé
Vii Ngoc P trinh bay:

Ba H 1a me ciia anh P, sau khi nhan chuyén nhuong dét tir 6ng Pham S,

ba Nguyen Thi Ngoc N ba da tach dat ra 1am ba thtra va ting cho anh P hai
thira dat. Nay anh P yéu cau ong C, ba X phai tra lai cho anh P thira dat 217 va



221 to ban dd s6 11 cung tai san trén dat 1a cong trinh x4y dyng, cu thé nhu
Sau:

- Pbi v6i thira dat sb 217, to ban dd sb 11, dién tich 287.7m* dit duoc
gi61 han bdi cac diém 1,2,3,i,1 theo trich luc va do vé& hién trang thira dat ban
d6 dia chinh sd 5119/2019 ngay 23/10/2019 cua van phong diang ky dat dai
tinh Pong Nai - Chi nhanh K cing 01 cin nha cdp 4, mot phan nha kho; tudng
rao bén hong.

- Déi v6i thira dat s6 221, to ban d6 sb 11, dién tich 412.4m” dét duoc
gid1 han bdi cac diém h,b,c,d,7,e,8,f,g,h theo trich luc va do v€ hién trang thira
dat ban do dia chinh s6 5119/2019 ngay 23/10/2019 cta vin phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi nhanh K cung tai san trén dat mot phan nha kho va
tuong rao phia sau.

Dbi véi cay trong trén dat va 02 ndi hoi tiét trung anh P khéng c6 tranh
chap. Ong C, ba X ¢6 thé dem nhiing tai san nay di, co thé tu cua cay hoac dé
cho nguo1 mua cua hét nhitng cay trong nay.

Vé viéc 6ng C, ba X yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén _nhuong dat
s6 2606 ngay 23/10/2015 giita ong ba véi 6ng Pham S va ba Nguyen Thi Ngoc
N tai Vin phong cong chimg Xuin An, dong thoi yéu cau giai quyét hau qua
hop d6ng v6 hiéu anh P khong co y kién gi.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Pham S trinh bay:

Ngay 08/10/2018, 6ng S, ba N ba c6 chuyén nhugng cho ba Vii Thi H
dién tich 300m? dat thudc thtra 15 A la sf) tl}fra tam tho1 duoc tach ra tl‘I,thﬁ’a 15
va c6 so thtra chinh thure 14 217 to ban d6 s6 11 tai phuong A, thanh pho K.

Pén ngay 25/10/2018 6ng ba lai chuyén nhuong cho ba Vi Thi H dién
tich 837.5m” dat thudc thira 218 to ban do sb 11 tai phudng A, thanh phd K.

Toan b dién tich dat trudc day thudc thura 15, to ban d6 s6 11 toa lac tai
phuong A, thanh phd K do 6ng S, ba N nhan chuyén nhuong hop phap tir 6ng
Huynh Vin C va ba Nguyén Thi X vao thang 10/2015. Ong S, ba N duge S¢
tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BU 593981 ngay 27/11/2015. Ong ba cé thoa thuan miéng voi ong C, ba
X vé viéc cho ong C, ba X ¢ lai trén dat khi ndo can s& 1y lai.

Viéc chuyén nhuong dat va tai san trén dat gitra 6ng S, ba N véi ba H da
thue hién xong. Ong S, ba N d& nhan tién va lam thu tuc sang tén cho ba H nén
khong c6 y kién gi vé viéc chuyén nhuong gitra 6ng ba voi ba H. Khi chuyén
nhuong dét cac bén thoa thuén 13 chuyen nhuong toan bd tai san trén dat.

Nay dng S théng nhit véi yéu cau ctia ba H 1a budc 6ng C, ba X tra lai
cho vo chdng ba H thira dat sb 222 to ban do sd 11 tai phuong A duoc Uy ban
nhan dan thi xd K cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CQ 553436 ngay
04/4/2019 cing tai san trén dat.



Péi vai thira dat s6 221 to ban dd s6 11 va thira dat sé 217 to ban do sb
11 tai phuong A da duge So tai nguyén va moéi truong cap gidy chung nhan
quyén st dung dat cho anh Lé Vii Ngoc P, Ong S dé nghi 6ng C, ba X tra hai
thira dat trén cho anh P.

Ong S khong dong ¥ hay hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
s6 2606 ngay 23/10/2015 gitta vo chong 6ng voi 6ng Huynh Vin C, ba Nguyén
Thi X vi:

- Hop ddng chuyén nhuong giita ong S, ba N voi éng C, ba X 1a tu
nguyén, dugc cong ching dung quy dinh phap luat va ong C, ba X da nhan du
tién nén 6ng S, ba N méi dugc sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

- Ong C, ba X cho rang cac bén ky hop dong 1a dé che dau viéc vay tai
san la khong dung.

- Ong S, ba N ky két hop dong véi muc dich chuyén nhuong toan bo dat
va tai san trén dat. Do nha chua dugc cap gidy nén trong hop dong khong thé
hién viéc mua ban nha.

Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Ngoc N: dong
¥ V61 trinh bay cia 6ng S va khong bo sung gi thém.

Ngwoi c6 quyén lpi nghia vy lién quan, ong Lé Van Q trinh bay Ong
1a chdong cua ba H, dng Q ddng y vdi trinh bay cua ba H, khong bo sung gi
thém.

Ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan, Vin phong cong chirng Xudn
An trinh bay: Van phong cong chimg A khong co y kién ddi voi yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2606 ngay 23/10/2015 giira
ong C, ba X vdi 6ng S, ba N dugc cong ching tai Van phong cong chirng Xuan
An vi day 1a quyén ty dinh doat ctia cac duong su.

Viéc cdng ching cua Van phong cong ching Xuén An duoc thyc hi¢n
theo dung quy dinh cua phap luit. Do gidy chiing nhan quyén st dung dat
khong co tai san gan lien voi dat nén khéng cong chung duoc viéc chuyén
nhuong tai san gan lién véi dat.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, chi D6 Thi Tuyét H trinh bay:
Chi la con cua 6ng C, ba X va dang sinh sng trén tai san tranh chap. Toan bd
tai san 1a nha va dat 1a tai san tranh chip do cha me chi 1a 6ng C, ba X gay
dung, chi & ciing cha me, khong c6 dong gop gi trong khéi tai san 13 nha va dét
dang tranh chip giira cha me chi voi éng Q, ba H. Chi Hang ciing khong c6 y
kién hay yéu cau gi d6i voi khéi tai san danh tranh chap.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan, chi Hupnh Thi Kiéu C trinh
ba: chi 1a con cia 6ng C, ba X va dang sinh song trén tai san tranh chap. Chi
Chinh dong y vai trinh bay caa chi Hang va khdng b sung gi thém.



Theo bién bdn ghi 17 khai ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan, chi
Huynh Thi L trinh bay: chi la con cua dng C, ba X va dang sinh song trén tai
san tranh chap. Chi L dong y vai trinh bay cua chi H va khdng b6 sung gi thém

Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan, chi Huynh Thi Nggc T trinh
bay: chi 1a con cua 6ng C, ba X va dang sinh sbng trén tai san tranh chap. Chi
T dong y véi trinh bay cua chi H va khéng b sung gi thém

Theo bién bdn ghi loi khai ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan,
chau Nguyéen Ngoc Nhw Y do me la chi Hupnh Thi Kiéu C trinh bay.

Chi 12 me chau Y, chi va chau Y cung séng voi 6ng C, ba X va khong c6
v kién hay yé€u cau gi doi voi khoi tai san danh tranh chap.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Long Khanh quy¢t dinh :

Cian ctr Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 72, Dicu 73, Dicu 92, 165, 166,
157 va Diéu 266, 228 ciia Bo luat TH tung dan su 2015; Diéu 166, 117; 119
cua Bo luat Dan su 2015; Diéu 166, 167, Dicu 203 Luat dat dai nam 2013;
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s dung an phi va 1¢ phi Toa an, xur:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién cia ba Vii Thi H va anh Lé Vi Ngoc P
vé viéc “Tranh chap doi lai tai san” d6i v6i 6ng Huynh Vin C va ba Nguyén
Thi X.

1.1. Budc 6ng Huynh Vin C va ba Nguyén Thi X tra cho ba Vii Thi H
dién tich dét thuoc thira dét sé 222, to ban do sé 11 dugce Uy ban nhan dan
thanh phé Long Khanh cap glay chting nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 553436
ngay 04/4/2019 cung tai san gdm mot phan nha kho, nha k¥ thuat meo ndm
nam trong nha kho, tudng rao bén hong. Co vi tri t&r can nhu sau:

+ Huong Bic giap duong hém bé tong; Huong Nam giap thura 215, to
ban d6 sb 11; Huong Tay giap thura 221, to's6 11, Phia Dong giap thira s6 217,
t& ban do o 1 1. Dién tich dat dugc ghi nhan trong trich lyc va do v& hién trang
thira dat ban dd dia chinh s6 5119 ngay 23/10/2019 va cong vin s
162/CV.VPPK-D ngay 04/6/2020 ctia Vin phong diang ky dat dai tinh Pdng
Nai- Chi nhanh K

Ba Vii Thi H c6 nghia vy lién h¢ vdi co quan nha nudce co tham quyén
deé di€u chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat.

1.2. Budc ong Huynh Vin C va ba Nguyén Thi X tra cho anh Lé Vii
Ngoc P dién tich dét thugc thira dat s6 221 to ban d6 s6 11 duoc Uy ban nhan
dan thanh phé K cap glay chtmg nhan quyén sir dung dat s6 CS 135326 ngay
02/7/2019 cung tai san gdm mot phan nha kho, tudng rao phia sau. Co vj tri tir
can nhu sau:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

+ Hudng Bic giap duong hém bé téng va mot phan thua 62, to ban do
s6 11; Hudng Nam giap thira 215, 90,166, 89,12, t& ban do sb 11; Huéng Tay
giap thira 200, to s6 11, Phia Dong giap thira s6 222, to ban d6 s6 11. Dién tich
dat duoc ghi nhan trong trich luc va do vé hi¢n trang thira dat ban do dja chinh
s 5119 ngay 23/10/2019 va cong van sé 162/CV.VPPK-D ngay 04/6/2020
ctia Van phong ding ky dét dai tinh Péng Nai - Chi nhanh K.

1.3. Buoc 6ng Huynh Vin C va ba Nguyén Thi X tra cho anh Lé Vi
Ngoc P dién tich dét thudc thira dat sd 217 to ban d6 s6 11 duoc Sé tai nguyén
va moi trudng tinh Pong Nai cp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CQ
556966 ngay 24/12/2019 cho anh Lé Vii Ngoc P cung tai san gom 01 cin nha
cép 4, mot phén nha kho; tuong rao bén hong. Co vi tri tr can nhu sau:

+ Huéng Bac giap dudng hém bé tong; Hudng Nam giap thira 52, to
ban db s6 11; Hudng Tay giap thira 218, to s6 11, Phia Pong gidp duong K.
Dién tich dat duoc ghi nhan trong trich luc va do v€ hién trang thura dat ban d6
dia chinh s6 5119 ngay 23/10/2019 va cong van s6 162/CV.VPPK-D ngay
04/6/2020 ctua Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Long
Khénh.

Anh Lé Vii Ngoc P ¢6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé di€u chinh lai giay chirng nhan quyén st dung dat.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Huynh Van C va ba
Nguyen Thi X vé yéu cau tuyén_ bb hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat v6i ong Pham S va ba Nguyén Thi Ngoc N v6 hiéu va yéu cau giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu.

3. Dinh chi yéu ciu khoi kién vé viéc doi lai tai san doi voi hai thira dét
$0 221,217 to 11 cua ba Vi Thi H.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang

cdo va viéc thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 07/12/2020 6ng Huynh Vin C va ba Nguyén Thi X c6 don khang
cdo dé nghi cép phtc tham xét xtr lai theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don va chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Huynh Vin C va ba
Nguyén Thi X.

Ludt sw Nguyén T hanh N trinh bay quan diém bao vé quyén, loi ich hop
phap cho b don: Toa an cap so tham xét xt khong khach ‘quan, khong cong
bang, khong ding quy dinh cia phap luét, 1am anh huong den quyén va loi ich
hop phép caa ong C, ba X vi hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra
ong C, ba X va ong S, ba N 1a gia tao, dé che dau hop ddng vay tién. Ong C, ba
X yéu cau Tda 4n cap phtc tham bac toan b yéu cau khoi kién cua ba H, ong
P, chip nhan yéu cau phan té cta bi don, hiy Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat gitra 6ng C, ba X va 6ng S, ba N. Theo Luat su N thi Toa an cap so
tham con vi pham nghiém trong thu tuc to tung. Luat su dé nghi Hoi dong xét
XU hiy toan bo ban 4n dan su so tham s sb 20/2020/DS-ST ngay 30/11/2020



cua Toa an nhan dan thanh phé Long Khanh, chuyén ho so vu 4n cho cép so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Nai phdt biéu
¥ kién:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir
tai pH toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xu thuc hién ding quy dinh cua

phap luat. Cac dwong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén,
nghia vu theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an: Trén co so hop dong chuyén nhuong dat ky
ngay 23/10/2015 giira vo chong dng C ba X véi vo chong dng S va ba N, ngay
27/11/2015 UBND thi x4 K cap gidy CNQSDD s6 BU 593981 cho ong S va ba
N. Pén ngay 8/10/2018 va ngay 25/10/2018 6ng S ba N chuyén nhuong toan
bo dién tich thira 15 TBD 50 phuong A cho ba H. Ba H di tach dién tich dat
trén thanh ba thtra: thira 222 TBP 11 (gidy CN s6 CQ 553436), thira 221 TBD
11 (gidy CN sd CS 135326) va thira 217 (gidy Cn s6 556966) dong thoi ba H
tang cho anh P hai thira 1a thira 221 va 217.

Nhu vay, cac thira dat 222, 221, 217 hién da duogc nha nudc cap gidy
chirng nhéan quyen su dung dat, cong nhan quyén st dung hop phap cua ba H
va anh P; hop dong chuyén nhugng giira ba H va éng S ba N la ngay tinh, ding
quy dinh cua phap ludt va khong co6 duong sy nao yéu cau huy cac hop dong
chuyén nhuong nay nén cap so thim chap nhan yéu cau cua ba H va anh P 13
cd can cu.

Qua4 trinh chuan bi xét xir phiic tham, Toa an tinh Pong Nai da lay 10
khai ctia ong C ba X song ong ba khong cung cap duoc chiung ctr gi méi. Vi
vay, dé xuat khong chap nhan don khang céo cta 6ng C, ba X giit nguyén ban
an so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 BLTTDS.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢ trong hd so vu an da dugc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cia 6ng Huynh Van C va ba Nguyén Thi
X lam trong han luat diph, dong tam Ung &n phi ding quy dinh nén dugc xem
x¢€t theo thu tuc phac tham.

[2] Bf)i voi noi dung khang céo ciia 6ng Huynh Vin C va ba Nguyén
Thi X xét thay:

Ong C, ba X cho rang ong ba ky hop ddng chuyen nhuong quyén sir
dung dat véi ong S, ba N 1a dé lam tin viéc vay muon tién véi 6ng Pham T
thong qua con r€ cua 6ng ba la anh Pham T2. Tuy nhién, 6ng C, ba X khong
cung cap dugc gidy vay tién hay tai liéu ching ctr gi ching minh c6 viée vay
muon tién gitra 6ng C, ba X voi ong T. Ong C, ba X ciing khong cung cap
dugc dia chi ciia 6ng T, khong biét cu thé éng T dang & dau. Qué trinh giai
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quyét vu an tai cap so tham, tai ban tu khai cung nhu bién ban d6i chat, anh
Pham T2 di x4c dinh khong c6 viéc vay muon tién giita ong C, ba X voiong T
(but luc 151). Ong S, ba N ciing khong thira nhan c6 viéc vay muon tién gitta
6ng C, ba X v4i ong T hay voi éng S, ba N. Viéc ong C, ba X chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng S, ba N voi gia thap hon gia thi truong nhung
khong chénh léch qua nhiéu nén chua du cin cir dé xac dinh day 1a hop dong
gia tao. Nha va cong trinh xy dyng trén dat chua duoc cap Gidy ching nhan
quyén so hitu nén cac bén khong thé ky hop dong chuyén nhuong co cong
ching theo dung quy dinh cua phap luat. Bay ciing khong phai la can cu chiing
minh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia tao. Do do, viéc ban
an so thAm bac don phan t6 cua 6ng C, ba X, chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la ding quy dinh phap luat. Tai cap phuc tham, 6ng C, ba X ciing
khéng cung cap duoc ching ctr gi méi. Do d6, khong co co sé chdp nhan
khang cao cua 6ng C, ba X.

[3] Ddi voi v kién ctia Luét su cho rang cip so thAm vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, cu thé:

[3.1] Vu an dan sy so tham thy 1y so 29/2018/TLST-DS ngay
17/12/2018, trong Thong bao thu 1y vu an, Toa an cép so tham ghi thu 1y “sd
29/208/TLST -TCDS ngay 17/12/2018”, Thong bao vé viéc xac dinh tu cach
tham gia t6 tung ghi vu 4n dan sy “s6 29/2018/TLST-DS ngay 12/12/2018”,
Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd ghi “sb 29/2019/TLST-DS ngay
17/12/2018”, Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 26/2020/QDXXST-HNGD lai
cdn ¢ vao hd so vu an thy 1y “sd 29/2019/TLST-DS ngay 17/12/2019”, Bién
ban hoi ¥ can ctr vao hd so vu an thu 1y “sb 29/2018/HSST ngay 06/9/2019”,...
Hoi dong xét xir phiic tham nhan thdy nhiing sai sot trén 1a sai sot vé mat ky
thuat soan thdo van ban, do danh mdy, nhiing sai so6t nay khong anh hudng to1
quyén loi cua cac duong sy hay 1am thay d6i ndi dung vu an. Tuy nhién, cép so
tham can nghiém tac rat kinh nghiém.

[3.2] Viéc ba H rat mot phan yéu cau khai kién, Toa an so tham khong
ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n ma tuyén dinh chi mot phan yéu cau
khoi kién trong ban an 1a ding quy dinh cua phap luat va huéng dan ctia Toa
an nhan déan toi cao. Toa an chi ra quyét dinh dinh chi giai quyet vu an theo
Piéu 217 B6 luat t6 tung dan su khi  nguyén don rat toan b yéu cau khoi kién.
Ngoai ra, ba H rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi viee doi lai thua 221,
217 nhung anh P di c6 yéu cau doc 1ap doi lai 2 thira dat nay va anh P ﬁy
quyén cho ba H 1am dai dién nén viéc ba H yéu cau dinh gia ddi véi cac thira
dat trén 1a hoan toan phu hop, khong ¢ vi pham t tung.

[3.3] Toa an cap so tham thu 1y yéu cau doc 1ap cua anh P va ra Thong
bao thu 1y yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung
khong huong dan duong sy stra lai don ma tiéu dé van ghi 13 “Pon khéi kién”
1a c6 thiéu sét, can rat kinh nghiém.
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[3.4] Mot s6 bién ban 14y 101 khai dwong sy c6 thoi gian bat dau 14y 1oi
khai va thoi gian két thac bién ban 1a cing mét thoi diém. Tuy nhién, ndi dung
ctia cac bién ban nay dd dugc tham tra tai phién toa so thim ciing nhu phuc
tham va duogc cac duong su xac nhan 1a dung, khong co duong su nio cb y
kién trinh bay gi khac so véi ¥ kién di trinh bay trong cac bién ban lay 101 khai
no6i trén. Nhu vay, sai sot ndy cia cap so thAm chi la do danh may, khong lam
sai 1éch n¢i dung vu an hay anh huong dén quyen lot ich hop phap cua duong
su nén khong can thiét phai huy an de giai quyét lai. Tuy nhién, cip so thim
can nghiém tac rat kinh nghiém vé van dé nay.

[3.5] Béi voi ¥ kién cua lut su vé viéc 6ng C, ba X khong thé 1a bi don
trong vy an nay vi ong C, ba X khong giao dich vdi ba H: Hoi dbng x€t xu
nhén thay ba H va anh P khong khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat ma khai kién doi lai quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat. Ma ong C va ba X 1a ngudi dang tryc tiép quan 1y tai san tranh chap,
trong khi quyén sir dung cac thira dat trén hién da duoc cap cho ba H va ba H
da tang lai 2 thira cho anh P. Nén ba H va anh P ¢6 quyén khot kién, quyén yéu
cau doc 1ap dbi véi ong C, ba X. Quan diém cta Luat su vé van dé nay khong
pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén khong duoc chap nhan.

- [4] Vé an phi: do 6ng Huynh Van C va ba Nguyén Thi X 1a ngudi cao

tudi va c6 don xin mi€n an phi nén khong phai chiu an phi dan sy phiac tham.

Quan diém cua dai dién Vién kjém sat nhan dan tinh Béng Nai tai phién
toa phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xur.

Quan diém cua Luat su bao vé ,quyén, loi ich hgp phap cho 6ng C, ba X
khong c6 can ctr nén khong dugce chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH

Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 308 ctia B luat td tung dan su. Gilt nguyén ban
an dan su so thim sd 20/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Long Khénh

Cin cu Biéu 26, Diéu 35, Diéu 39, biéu 72, Piéu 73, Diéu 92, 165, 166,
157 va Diéu 266, 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy 2015; Dicu 166, 117; 119
ctia BO luat Dan sy 2015; Diéu 166, 167, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Vit Thi H va yéu cau doc lap cua
anh L& Vii Ngoc P vé viéc “Tranh chip doi lai tai san” di voi 6ng Huynh Vin
C va ba Nguyén Thi X.

1.1. Bugc 6ng Huynh Van C va ba Nguyén Thi X tra cho ba Vu Thi H
thura dat s6 222, to ban d6 s6 11 dugc Uy ban nhan dan thanh pho K cap giay
chirng nhan quyén str dung dat s6 CQ 553436 ngay 04/4/2019 cho ba Vi Thi H
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clng tai san gdm mot phan nha kho, nha ky thuit meo ndm nam trong nha kho,
tuong rao bén hong. Co vi tri tr can nhu sau:

Huéng Béc giap dudong hém bé tong; Huéng Nam giap thira 215, t& ban
d6 s6 11; Huong Tay giap thua 221, to sd 11, Phia Dong giap thira sb 217, td
ban dd sb 11. Dién tich dat duoc ghl nhén trong trich luc va do v& hién trang
thira dat ban d6 dia chinh s6 5119 ngay 23/10/2019 va cong vin s
162/CV.VPPK-D ngay 04/6/2020 ctiia Vin phong diang ky dat dai tinh Pong
Nai- Chi nhanh K.

7 Ba Vii Thi H c6 nghia vu lién h€ v6i co quan nha nudc cod tham quyén
deé diéu chinh lai giay chiing nhan quyén st dung dat

1.2. Budc 6ng Huynh Vin C va ba Nguyén Thi X tra cho anh Lé Vii
Ngoc P thira dat s6 221 to ban d6 s6 11 duoc Uy ban nhan dan thanh phd K
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat s CS 135326 ngay 02/7/2019 cho anh
Lé Vii Ngoc P cung tai san gdm mot phan nha kho, tuong rao phia sau. Cé vi
tri tr can nhu sau:

Huéng Bic giap dudng hém bé tong va mot phan thira 62, to ban do so
11; Huéng Nam giap thira 215, 90,166, 89,12, to ban do so 11; Hudng Tay
giap thira 200, to s6 11, Phia Pong giap thira s6 222, t& ban do s6 11. Dién tich
dat duoc ghi nhan trong trich luc va do v€ hi¢n trang thira dat ban do dia chinh
s6 5119 ngay 23/10/2019 va cong van sd 162/CV.VPPK-D ngay 04/6/2020
ctia Van phong ding ky dét dai tinh Pong Nai - Chi nhanh K.

1.3. Buoc 6ng Huynh Vin C va ba Nguyén Thi X tra cho anh Lé Vi
Ngoc P thira dét sé 217 td ban d6 s6 11 (duoc So tai nguyén va moi truong tinh
Pong Nai cdp gidy chimg nhin quyén su dung dat s6 CQ 556966 ngay
24/12/2019 cho anh Lé Vii Ngoc P cling tai san gom 01 cin nha cip 4, mot
phan nha kho; tudng rao bén hong. C6 vi tri tir can nhu sau:

_ Huong Bic giap duong hém bé tong; Huong Nam giap thira 52, to ban
d6 so 11; Huong Tay giap thua 218, to s6 11, Phia Dong giap duong K. Dién
tich dat th:QC ghi nhan trong trich luc va do vé hién’ trang thira dat ban do dia
chinh s6 5119 ngay 23/10/2019 va cong van s6 162/CV.VPDK-D ngay
04/6/2020 ctia Van phong dang ky dat dai tinh BDong Nai- Chi nhanh K.,

_ Anh L& Vi Ngoc P co nghia vy lién h¢ voi co quan nha nude co thAm
quyén dé di€u chinh lai giay chirng nhan quyén st dung dat.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Huynh Van C va ba
Nguyen Thi X vé yéu cau tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu ddi véi 6ng Pham
S va ba Nguyén Thi Ngoc N.

~ 3.Dinh chi yéu cau khoi kién vé viéc doi lai tai san d6i v6i hai thira dét
$0 221,217 to 11 cta ba Vi Thi H.

4, Yé an phi dan sy phac thim: 6ng Huynh Van C va ba Nguyén Thi X
dugc mién an phi DSPT. Tra cho 6ng Huynh Van C s6 tién 300.0004 tam ung
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4n phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0008180 ngay 14/12/2020 ciia Chi cyc
Thi hanh an déan sy thanh pho K 7

5. Céac quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

O 5dne Nai TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Tpl_nLK;ong o Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS TP. LK;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang
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