TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PINH QUAN Péoc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH DPONG NAI
Ban an so: 22/2019/DS-ST
Ny: 27/11/2019
V/v “Tranh chap khoan dong gop
tien thué dat trong hop dong giao
nhan dat sur dung vao muc dich
san xuat mia cay”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hai ddng xét xi so' tham gom co:
Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Duc Pai.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Chanh Tam.

2. Ba Truong Thi L& Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thiy Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Quén, tinh Bong Nai.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Quan, tinh Pong Nai: ba
Nguyen Thi Ln — Kiém sat vién.

Ny 27 thang 11 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén DBinh Quan,
tinh Pong Nai xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 46/2019/TLST-DS Ny
08 thang 3 nam 2019, theo quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6: 37/2019/TLST-DS
Ny 29 thang 10 nam 2019 va quyét dinh tam ngung phién toa s
05/2019/QBST-DS Ny 12 thang 11 nam 2019 gira cac duong su:

*Nguyén don. ba Pham Thi H, sinh nam 1966.

Dia chi: ép 7,xa P, huyén D, tinh D.

*Bji don: Cong ty co phan mia duong L N.

Dia chi: Km 35, 4p 4, QL 20, xa L N, huyén b, tinh .

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Lé Van B — Chu tich hoi dong quan tri

Pai dién theo Uy quyén: ba Lé Thi P (vin ban uy quyén sb
83/GUD/MPLN Ny 21/02/2019).

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Htra Minh C, sinh nim
1968.

Dia chi: ép 7, xa Phu Ngoc, huyén Binh Quan, tinh Béng Nai

Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Pham Thi H (van ban uy quyén Ny
08/5/2019).



(ba H, ba Bong c6 mit).
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién,ban tu khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguyén don; dai dién nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba H
trinh bay:

Ba yéu cau cong ty ¢6 phan mia duong L N (cong ty) tra lai sb tién thu
vuot tién thué dat, tién I4i suat, I3i phat tir ndm 2012 dén niam 2017 cu thé nhu
sau:

1. Tién thué dat do cong ty thu vuot:

Theo diéu 2 hop dong thué dat s6 111/HPTP Ny 25/11/2015 cia UBND
tinh Bong Nai véi cong ty thi gia thué dat tir Ny 01/01/2011 dén Ny 31/12/2015
1a 1.125.000d/ha/nam. Nhung tr nim 2012 dén nam 2015 cdng ty thu
1.500.000d/ha/nam. Nhu vay, cdng ty thu vuot muc so véi hop dong sé 111 1a
375.000d/ha/nam.

Can cu thong béo s6 1179/TB-CT Ny 11/10/2016 va thdng bao 1192/Tb-
CT Ny 10/10/2017 cua Cuyc thué Pong Nai thi binh quan hang nim cuc thué
Pong Nai thu 1.211.600d/ha/nim nhung cong ty da thu coa ba Ia
2.000.000d/ha/nam. Nhu vay cong ty thu vuot ctiia 6ng l1a 788.400d/ha/nam.

2. Khi ky hop dong 111/HPTD Ny 25/11/2015 cdng ty 4p dung khong
ding quyét dinh 2093/QD-TTg Ny 23/11/2011 va 1851/QD-TTg Ny 14/10/2013
cua Thu tudng chinh phu vé viéc giam tién thué dat 50% lam thét hai dén loi ich
hop phap cua 6ng, cu thé 1a:

Can clr vao quyét dinh 2093/QD-TTg Ny 23/11/2011 va 1851/Qb-TTg
Ny 14/10/2013 cta Thu tudng chinh phii, ba H cho rang tién thué dat duoc giam
50%, giam tiép tién thué dat trong nam 2011 va 2012 bang 02 lan nam 2010 tic
1a nam 2010 1a 280.000d/ha/ndam x 2 = 560.000d/ha/nam.

Trong khi d6 tir nam 2011- 2015 cong ty L Nga thu 1.500.000d/ha/nam,
tor nam 2016-2017 cong ty L N thu 2.000.000d/ha/nam cta ba. Cong ty thu vuot
s6 tién 1.500.000d - 560.000d = 940.000d/ha/nam.

V& noi dung nay Ny 12/11/2019 ba c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i v6i yéu cau giam 50% véi s6 tién 9.707.532d (chin triéu bay tram linh
bay Nn nim trim ba muoi hai dong).

3. Tién i suat trén gia tri tién thué dat do cong ty thu vuot:

Theo diéu 5 khoan 5.5 cua hop doéng dau tu tiéu thy san pham ma cong ty
4p dung dé thanh toan tién I4i suat qua cac nam cho ti Ny hoan tra va tinh 14i
suat qua han. “néu khong tra dung han thi 14i suat qua han tinh bang 150% l4i
suat khi dau tu” va can ctr bang ké thanh toan tién mia i suat dau tu cong ty thu
ctia 6ng qua cac nam tir vu mia 2012-2013 dén vu mia 2016-2017 lan luot 1a
14,8%; 13,1%; 11,85; 6,3%; 6,3%.

Ba yéu cau cong ty thanh toan tién 14i 1a 1.198.155d va tién I&i phat Ia
1.197.2324, téng cong 1a 2.995.387d. V& noi dung nay Ny 12/11/2019 ba c6 don
Xin rat mot phan yéu cau khai kién khong yéu cau cong ty thanh toan sé tién
trén nira.

4. V& dién tich va vi tri dét giira ba va cong ty da théng nhat véi nhau va
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xé4c dinh nhu sau: T ndm 2011 dén nam 2013 dién tich 1a: 41.815m?, T nim
2014 dén nam 2015 dién tich 1a; 38.158m?, tir nam 2016, 2017 1a 38.158m2; vi
tri dat thuoc vi tri 4.

5. V& hop dong dau tu tiéu thy san pham s N32161393/HDDT/MDLN
Ny 26/12/2016 gitra ba va cdng ty ky va Hop ddng giao nhan dat san xuat néng
nghiép dé to chuac san xuit mia cdy sé6 N3KH 1393/2011/HPGKD-NL Ny
01/8/2011 ba khdng tranh chap, ba chi cin ct hop dong dau tu tiéu thy san pham
dé yau cau tinh tién 14i. Noi dung ba tranh chap vai cong ty 1a tién thué dat thu
vuot theo quy dinh cua nha nuéc.

6. Hop ddng giao nhan dat st dung vao muc dich san xuat mia cay sb
N3KH 1393/2011/HDGKD-NL Ny 01/8/2011 cdng ty ky hop déng véi ba va
6ng C. Tién dau tu va tién ndp tién thué dat hang nim 1a tai san chung cua hai
vo chdng ba. V& ndi dung vu an ¥ kién cua 6ng C thong nhét voi véi ¥ kién cua
cua ba.

7. Tong s tien ba yéu cau cong ty thanh toan duoc tinh nhu sau: sau khi
xéac dinh duoc vj tri dat ba H yéu cau cong ty co phan mia duong L N thanh toan
56 tién thu yuot tir ndm 2012 dén ndm 2017 1a 14.178.876d

8. D6i véi yéu cau phan tb ctia cong ty ¢4 phan mia duong L N yéu cau ba
va 0ng C thanh toan tién thué dat nam 2011 14 4.108.712d ba khong dong .

* Theo bdn khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tqi phién tda dai dién
theo 4y quyén bi don ba P trinh bay.

Ny 07/12/1979, UBND tinh Bong Nai ¢ Quyét dinh s6 718/QD/UBT
V/v Phé duyét dién tich va ranh gidi cho Nong truong qudc doanh Phi Ngoc do
Bo Luong thuc va Thuc pham quan ly. Dién tich dat dai thuoc Nong truong
quéc doanh Phi Ngoc giao cho Bo Luong thuc va Thuc pham quan ly, khai
hoang xay dung Nong trudng phét trién ving chuyén canh mia.

Ny 04/04/1984, UBND tinh Bong Nai c6 Quyét dinh sé6 07/QD/UBT V/v
Thanh lap Xi nghiép Lién hiép Céng néng nghiép L N.

Ny 30/11/1984, UBND tinh Pong Nai c6 Quyét dinh s6 2043/QDB/UBT
V/v Quy dinh pham vi ranh giéi cho Nong truong mia Cao Cang thuoc Bo
Luong thuc va Thuc pham quan 1y.

Ny 14/11/2007, UBND tinh Pong Nai c6 Quyét dinh s6 3960/QD-UBND
V/v Cong nhan két qua ra soat hién trang st dung dat va cap gidy ching nhan
quyén su dung dat cho cng ty co phan mia duong L N (cong ty) tai cac x& Phu
Ngoc, Gia Canh huyén Binh Quén; Xuan Bic, Subi Cao huyén Xuan Loc.

Nam 2015, Can ct Luat Pat dai nim 2013; Cin ct Nghi dinh
43/2014/ND-CP Ny 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cia Luat Pat dai; Can cir Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT Ny 02/6/2014
cua Bo Tai nguyén Mai trudng quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich str dung dat, thu hoi dat; Can ctr Quyét dinh sé 3960/QD/UBND Ny
14/11/2007 ciia UBND tinh Pdng Nai vé viéc cong nhan két qua ra soat hién
trang str dung dat cho cong ty tai huyén Pinh Quan, huyén Xuan Loc. UBND
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tinh Dong Nai ky hop ddng thué dat cho cong ty téng dién tich 32.396.386 m?,
thoi han thué dat dén 15/10/2043, muc dich sir dung dat thué dé san xuét cay
ndng nghiép. Theo d6, gia tién thué dat tir Ny 01/01/2011 dén 31/12/2015 la
112,5 ddng/m? thudc vi tri 3 tai x& Gia Canh, Phi Ngoc huyén Dinh Quan.

Déi véi cac ndi dung theo don kién lién quan dén viéc tién thué dat cua ba
Pham Thi H, cong ty cd y kién cu thé nhu sau:

V& muc thu: S6 tién thué dat cong ty thu cua cac ho nhan khoén, cong ty
thu theo thdng bo muc thu tién thué dat tam tinh cua Cuc thué tinh Dong Nai dé
tam thu tién thué dat cua céc ho nhan khoan. Khi Cuc thué tinh Bong Nai xac
dinh marc thu tién thué dat cu thé theo quy dinh vé gia céc loai dit trén dia ban
tinh Pdng Nai dé tinh thué sir dung dat va quyét toan tién thué dat véi cong ty,
cong ty s& quyét toan lai véi cac ho nhan khoan va tra lai phan chénh Iéch néu
co.

Tu nhitg cin c trén, cdng ty bat dau thu tién thué dat cua ba Pham Thi
H tir Ny 01/01/2011 dén 31/12/2017. Cu thé:

- Nam 2011: Dién tich dong tién thué dat 1 41.815 m?, gia tién thué dat 1a
112,5 @éng/m®. Tong sb tién thué dat ba Pham Thi H phai dong 1a 4.704.188
dong, cong ty tam thu tién thué dat (tr tién thu hoach mia) 1a 595.476 dong, ba
H con ng cong ty tién thué dat trong nam 2011 13 4.108.712 ddng.

- Nam 2012: Dién tich dong tién thué dat 12 41.815m?, gid tién thué dat 12
112,5 @éng/m®. Tong sb tién thué dat ba Pham Thi H phai dong 1a 4.704.188
ddng, cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 6.272.250 ddng,
cong ty con ng tién thué dat trong nam 2012 1a 1.568.063 dong.

- Nam 2013: Dién tich dong tién thué dat 12 41.815 m?, gia tién thué dat 1a
112,5 @éng/m®. Tong sb tién thué dat ba Pham Thi H phai déng 1a 4.704.188
dong, cong ty tam thu tién thué dat (tir tien thu hoach mia) 1a 6.272.250 dong,
cong ty con no tién thué dat trong nam 2013 1a 1.568.063 dong.

- Nam 2014: Dién tich dong tién thué dat 1a 38.158 m?, gia tién thué dat 1a
112,5 d@éng/m®. Tong sb tién thué dat ba Pham Thi H phai dong 1a 4.292.775
ddng, cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 13 6.272.300 ddng,
cong ty con no tién thué dat trong naim 2014 1a 1.979.525 dong.

- Nam 2015: Dién tich dong tién thué dat 1a 38.158 m?, gia tién thué dat la
112,5 @éng/m®. Tong sb tién thué dat ba Pham Thi H phai dong 1a 4.292.775
ddng, cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 5.724.000 dong,
cong ty con no tién thué dat trong nam 2015 1a 1.431.225 dong.

DBén nay, cong ty con ng ba Pham Thi H sé tién thué dat thu vuot tir Ny
01/01/2011 dén Ny 31/12/2015 1a 2.438.164 dong (hai triéu bdn trim ba muoi
tam Nn mot trim sau muoi bon dong).

- Tr ndm 2016 va nam 2017: cdng ty tam thu tién thué dat caa cac ho ky
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hop dong nhan khoan 13 2.000.000 dong/ha.

Ny 07/01/2019, cong ty nhan dwgc Thong béo sé 9667/TB-CT Ny
21/12/2018 cua Cyc Thué Bong Nai V/v Don gia thué dat tir Ny 01/01/2016, &p
dung don gia thué dat cho dién tich dat san xuat néng nghiép cua cong ty. Pon
gia thué dat san xuat ndng nghiép tai huyén Binh Quan cu thé:

Pit vi tri 2 1a: 40.000 ddng/m* x 0,5%/ndm = 200 dong/m*/nim.
Dat vi tri 3 1a: 30.000 dong/m® x 0,5%/nim = 150 ddng/m*/nam.
Dat vi tri 4 1a: 20.000 dong/m® x 0,5%/nim = 100 ddng/m*/nam.

Tuy nhién, dén nay Cuc Thué Pong Nai chua ap gia vi tri dat dé thanh
quyét toan véi cong ty (tir Ny 01/01/2016 dén nay). Sau khi Cuc thué tinh Bong
Nai c6 thdng b&o quyét toan cu thé, Cong ty s& tién hanh tong hop sé liéu ddi
chiéu dé quyét toan, thu thém hoac tra lai tién chénh léch thura/thiéu cho nguoi
nhan khoan theo hop dong giao nhan dat san xuat ndng nghiép ma hai bén da ky
két.

Ny 01/10/2019 van phong ding ky dat dai s¢ Tai nguyén va Moi trudng
Pong Nai c¢6 céng van s6 7051/VPPK-PPKTK xac dinh vi tri dat ctia ba H nam
& vi tri 4, ddi chiéu Théng béo sé 9667/TB-CT Ny 21/12/2018 cta Cuc Thué
Pong Nai. Nhu vay:

+ Niam 2016: Dién tich déng tién thué dét 1a 38.158 m*. Tdng sé tién thué
dat ndm 2016 cong ty tam thu caa ba Pham Thi H (tir tién thu hoach mia) 1a
7.632.000 d, cong ty con no tién thué dat trong nam 2016 1a 3.816.200 dong

+ Niam 2017: Dién tich déng tién thué dét 1a 38.158 m*. Tdng sé tién thué
dat cong ty tam thu cua ba Pham Thi H (tr tién thu hoach mia) I
7.631.600d6ng, cong ty con no tién thué dat trong nam 2017 1a 3.815.800 dong.

~ Nhuvay dbi véi yéu cég khoi kién cta ba H yéu cau cong ty thanh toan so
tién thu vugt tor ndm 2012 dén ndm 2017 tong s tién la 14.178.876d cong ty
dong y thanh toan.

Yéu cau phan tb:

Ny 14/6/2019 cong ty c6 don phan to Yéu cau ba Pham Thi H va ng Hira
Minh C tra cho cong ty so tién 6ng ba con no chua dong gop la tién thué dat
nam 2011 cua dién tich dat 12 41.815 m®, vai s6 tién 1a 4.108.712 ddng, cu thé
nhu sau:

- Nam 2011, ¢dng ty va ba Pham Thi H va éng Hira Minh C ky két Hop
dong giao, nhén dat su dung vao muc dich san mia cdy s6 N3KH
1393/2011/HDGKD-NL Ny 01/8/2011 véi dién tich dat ba H nhan khoan cua
cong ty la 41.815 m? thudc t}l&a dat SQ 35,07, 13, 60, 67, 59 toa lac tai Ap 7, X&
Phu Ngoc, H.Dinh Quan, Dong Nai nam trong tong dién tich dat 32.396.386 m®
UBND tinh Bong Nai cap quyén st dung dat cho cong ty.

Can cr Nghi dinh 142/2005/ND-CP Ny 14/11/2005 cua Chinh phua V/v
thu tién thué dat, thué mat nudc; Nghi dinh 121/2010/ND-CP Ny 30/12/2010
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cia Chinh phu vé viéc sira d6i, bé sung mot sb diéu cua Nghi dinh
142/2005/ND-CP Ny 14/11/2005 caa Chinh pha V/v thu tién thué dat, thué mat
nudc dé thu tién thué dat cia cac ho nhan khoan; Nghi dinh 46/2014/ND-CP Ny
15/5/2014 cua Chinh phu vé viéc thu tién thué dat, thué mit nude dé thu céc
khoan dong gop 1a tién thué dat cua cac ho nhan khoan giai doan tir 01/7/2014
dén nay; Hop dong thué dat s6 111/HDTD Ny 25/11/2015 cua UBND tinh Bong
Nai ky cho Céng ty CP Mia duong L N, tong dién tich 32.396.386 m?, thoi han
thué dat dén 15/10/2043, muc dich sir dung dat thué dé san xuat cay néng nghiép
va &p gia tién thué dat tir Ny 01/7/2004 dén 31/12/2015.

_ Tunhing can ctr trén, cong ty bat dau thu cac khoan dong gop giao khoan
la tien thué dat Qﬁa ba Pham Thi H tr Ny 01/01/2011 dén 31/12/2017 dé ndp cho
Cuc thu¢ tinh Bong Nai.

Niam 2011: Dién tich dong tién thué dat 1a 41.815 m*, gié tién thué dat 1a
112,5 dong/m?. Téng sb tién thué dat ba Pham Thi H phai déng 1a 4.704.188
dong, cong ty tam thu tién thué dat (tr tién thu hoach mia) 1a 595.476 dong, ba
H con ng cong ty tién thué dat trong nam 2011 13 4.108.712 ddng.

*Y kién cua Kiém sat vién:

Vé tb tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung ctr, chuan bj xét xtr
va quyét dinh dua vu an ra xét xir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi
dung, tham quyén cta B luat T6 tung Dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh tu, thu tuc doi véi phién toa dan su. Nhirng nguoi tham
gia t6 tung déu thyc hién ding quyén va nghia vu ciia minh.

Vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi dong Xet xur chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don d6i v6i yéu cau thanh toan sb tlen thu vugt. Dinh chi mét phan

y€u cau khdi kién cua nguyén don ddi v4i yéu cau giam 50% tién thué dat va
yéu cau tién 1ai, 131 phat. Chap nhan y€u cau phan t6 cua bi don.

V& &n phi cac bén duong su phai chiu theo quy dinh phéap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cAc tai ligu c6 trong ho so vu &n da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé tham quyen: bi don cdng ty co phan mia dudng L N ¢6 tru so tai
Km 35, ap 4, QL 20, xa L N, huyén Dinh Quan, tinh Dong Nai nén don khoi
kién cua ba H thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhén dan huyén Dinh
Quan.

[2]Vé quan hé phép luat:

Cin ctr hop dong giao nhan dat sir dung vao myc dich san xuat mia cay s6
N3KH 1393/2011/HDGKD-NL Ny 01/8/2011 gitra cong ty ¢ phan mia duong
L N vai ba Pham Thi H va 6ng Hua Minh C, tai muc 1.2 phan 1 biéu 3 hop

dong hai bén thoa thuan nghia vu va quyén caa bén B (ba H, dng C) la thuc hién
day du nghia vu cac khoan dong gop trong d6 cé tién thué dat hang nam.

Can ctr theo yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan té cua bi
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don, Toa an xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap khoan dong gop tién
thué dat trong hop dong giao nhan dat sir dung vao muc dich san xuat mia cay”

[3]Vé tu cach duong su:
Nguyén don: ba Pham Thi H; Bi don |a cong ty c6 phan mia duong L N.

Dbi v6i ong Hira Minh C thi can ctt Hop dong giao nhan dét sir dung vao
muc dich san xudt mia cdy s6 N3KH 1393/2011/HPGKD-NL Ny 01/8/2011
cong ty co phan mia duong L N ky hop ddéng véi ba Pham Thi H va 6ng Hira
Minh C. Ong C 14 chdng ctia ba H, cong ty thu tién thué hang nim 13 tién chung
ctia vo chong ba H. Vi vy, Toa an xac dinh va dwa 6ng Hira Minh C tham gia
vu an voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Pbi v6i Uy ban nhan tinh Pong Nai 1a co quan cho thué dat, Cuc thué
Pong Nai 1a co quan xac dinh va thu tién thué dat. Viéc tranh chap khoan dong
gop tién thué dat trong hop ddng giao nhan dat sir dung vao muc dich san xuat
mia cay gitra ba H va cong ty co phan mia duong L N khong lién quan Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai va Cuc thué Pong Nai nén Toa an khong dua Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai va Cuc thué Pong Nai tham gia vu an voi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[4]Vé noi dung vu an:

- Vé yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau cong ty co phan mia
duong L N thanh toén sé tién thué dat thu vuot:

Giira UBND tinh Bong Nai véi cong ty co phan mia duong L N ¢6 ky hop
dong thué dat s6 111/HPTP Ny 25/11/2015, véi noi dung UBND tinh Pong Nai
cho cong ty thué dién tich dat 32.396.386m? tai cac xd Gia Canh, Phi Ngoc
huyén Binh Quan; xa Xuan Bac, Sudi Cao huyén Xuan Loc. Thoi gian thué dat
ké tir Ny 01/7/2004 dén Ny 15/10/2043. Viéc UBND tinh Pong Nai cho céng ty
thué dat thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 73 Luat dat dai nim 2003
(Doanh nghiép nha nudc di duoc Nha nudc giao dat khdng thu tién st dung dat
dé sir dung vao muc dich san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san,
lam muéi truéc Ny 01 thang 01 ndm 1999 phai chuyén sang thué dat hodc duoc
giao dat ¢ thu tién sir dung dat).

Cong ty ¢6 phan mia duong L N c6 ky véi vo chong ba Pham Thi H va
6ng Hira Minh C Hop dong giao nhan dit sir dung vao muc dich san xuat mia
cay s6 N3KH 1393/2011/HPGKB-NL Ny 01/8/2011, vai noi dung cong ty giao
dat cho vo chong ba H, 6ng C dé san xuat mia cay. Hop dong nay gitta hai bén
dugc xac dinh la viéc giao khoan dat ndng nghiép, theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 135/2005/ND-CP Ny 08/11/2005 cua Chinh phu quy dinh vé viéc giao khoan
dat ndng nghiép, dat ring san xuat va dat co mat nuGe NUOi trong thay san trong
cac nong truong qudc doanh, 1am truong quéc doanh. Theo quy dinh cia Nghi
dinh 135/2005/ND-CP thi cong ty c6 phan mia duong L N ¢6 quyén giao khoén
dat, vo chong ba H, 6ng C c6 quyén nhan khoan. Hop dong giao khoan duoc
giao két giira hai bén 1 dung phép lut.

Hai bén duong su chi tranh chadp mot phan cua hop dong vé tién thué dat,
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cac phan con lai cia hop ddng hai bén khong tranh chap.

Tai muc 1.2 Biéu 3 cua Hop dong hai bén cd thoa thuan bén B (ba H éng
C) ¢6 nghia vu thuc hién day du cac khoan dong gop, trong d6 c6 tién thué dat
hang nam theo quy dinh cua nha nuéc. Noi dung thu tién thué dat san xuat néng
nghiép duoc bén giao khoan 1a cong ty c6 phan mia duong L N va bén nhan
khoén 1a cac ho dan thoa thuan trén nguyén tac tu nguyén thé hién tai hop dong
theo quy dinh tai Piéu 4, Diéu 9 Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP. Noi dung thoa
thuan 1a khdng trai phap luat. Nhu vay theo hop dong thi cdng ty c6 phan mia
duong L N ¢6 quyén thu cta vo chong ba H, 6ng C khoan dong gop tién thué dat
hang nam theo quy dinh cia Nha nudc.

Hop dong giao nhan dat sir dung vao muc dich san xuat mia cay sé6 N3KH
1393/2011/HDGKD-NL Ny 01/8/2011 ¢6 thai han 03 nam (mét chu ky mia);
nhu vay tir thoi diém cudi ndm 2014 thi thoi han hop dong da hét. Thoi han hop
ddng da hét hai bén chua ky lai hop ddng méi, tuy nhién trén thuc té hai bén van
tiép tuc thuc hién viéc giao nhan khoan vai nhau, song song véi viéc giao nhan
khoéan nay gitra cong ty c6 phan mia duong L N véi vo chong ba H, 6ng C con
ky hop dong dau tu tiéu thu san pham. Do d6 xac dinh hop dong giao khoan
gitra hai bén van duoc tiép tuc thuc hién.

Theo su thdng nhat gitra hai bén thi vj tri dat va gia tién thué cu thé nhu
sau:

T nam 2011 dén nam 2013 dién tich 1a; 41.815m?, T nim 2014 dé’n
nam 2015 dién tich 1a;: 38.158m?, tir ndm 2016, 2017 1a 38.158m?; vj tri dat
thudc vi tri 4.

Can cr vi tri d4t va dién tich hang nam ba H khoi kién yéu cau cong ty co
phan mia duong L N thanh toan sé tién thu vuot tir nam 2012 dén nim 2017
tong so tién la 14.178.876d, dai dién cho cong ty co phan mia duong L N dong y
thanh toan sé tién thu vuot nay cho ba H, 6ng C.

Nhu vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H doi voi
s6 tién thué dat cong ty co phan mia duong L N thu vuot tir nim 2012 dén nam
2017 buoc cong ty c6 phan mia duong L N phai thanh toan cho ba H, 6ng C s6
tién 14.178.876d (muoi bon triéu mot tram bay tim Nn tam trdm chin sau dong).

D6i voi yéu giam 50% tién thué dat theo quyét dinh 2093/QD-TTg Ny
23/11/2011 va 1851/Qb-TTg Ny 14/10/2013 ciaa Thua tudng chlnh phu Ny
12/11/2019 ba H c6 don xin rat mot phan khai kién ddi véi yéu cau nay véi sb
tién 9.707.5324 (chin triéu bay tram linh bay Nn nim trim ba muoi hai ddng).
Nén Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ba H

- Vé yéu cau tinh 14i, 18i phat ciia nguyén don:

Ba yéu cau cong ty thanh toan tién 14i 1a 1.198.155d va tién I4i phat Ia
1.197.232d, tong cong 1a 2.995.3874d (hai triéu chin trim chin lam Nn ba tram
tam bay dong) Ny 12/11/2019 ba c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién
khong yéu cau cong ty c6 phan mia duong L N thanh toan sb tién trén nira. Nén
Hoi dong xét xar dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ba H.

- Vé yéu cau phan té cua bi don:



Hop ddng giao nhan dit gitra cong ty c6 phan mia duong L N véi ba H,
6ng C duoc ky két vao nim 2011, do d6 quyén va nghia vu theo hop dong giita
hai bén duogc thuc hién tir vu mia nam 2011 — 2012, trong d6 ba H, 6ng C phai
dong tién thué dat tir thoi diém ndy. Theo phia cong ty trinh bay nim 2011 do
chua c6 van ban hudng dan thuc hién viéc thu tién thué dat theo quy dinh méi
clia co quan nha nudc c6 tham quyén, cong ty van tam thu tién thué dat ndng
nghiép nam 2011 theo quy dinh cii (Nghi dinh 01/CP Ny 04/01/1995 cua Chinh
phi quy dinh vé viéc giao khoan dat sir dung vao muc dich san xuat nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thiy san trong cac doanh nghiép nha nudc). Nam
2012 tro di, khi ¢6 van ban huéng dan cta co quan nha nudc ¢6 tham quyén va
Cuc Thué Ddng Nai nang mirc tam thu tién thué dat 1én 1.500.000 dong/ha, cong
ty tién hanh tam thu tién dong gop 1a tién thué dat theo thdng bao tam thu cua
Cuc Thué tinh Dong Nai. Nam 2016, cin citr Hop dong thué dat sé 111/HDTD
Ny 25/11/2015 cia UBND tinh Ddng Nai, Cuc Thué tinh Bong Nai cd thong
bao quyét toan thué va truy thu tién thué dat nam 2011 thay vi tién thué dat ndng
nghiép theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Panh gia viéc tam thu tién thué dat ciia cong ty: Theo cong ty trinh bay sb
tién thué dat cong ty thu caa cac ho nhan khoan, cong ty thu theo thdng bao muc
thu tién thué dat tam tinh cia Cuc thué tinh Pong Nai dé tam thu tién thué dat
cua cac ho nhan khoan. Khi Cyc thué tinh Pong Nai xac dinh muc thu tién thué
dat cu thé theo quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong Nai dé tinh
thué sir dung dat va quyét toan tién thué dat vai cong ty, cong ty s& quyét toan
lai Vi cac ho nhan khoan va tra lai phan chénh léch néu co.

Dién tich dong tién thué dat cua ba H, 6ng C nam 2011 1a 41.815m°, gia
tién thué dat 1a 112,5 ddng/m?. Tong sb tién thué dat ba H, 6ng C phai dong 1a
4.704.188d, cong ty tam thu tién thué dat 1a 595.476d, ba H, 6ng C con no cong
ty co phan mia duong L N tién thué dat trong nam 2011 1a 4.108.712.

Nhu vay, Hoi ddng xét xa chap nhan yéu cau phan t caa cong ty c6 phan
mia dudng L N d6i véi s6 tién thué dat nam 2011, budc ba H, 6ng C phai thanh
toan cho cong ty ¢4 phan mia duong L N s tién 4.108.712d (bdn triéu mot tram
linh tim Nn bay trim muoi hai dong).

[5]Vé 4n phi dan sy so thim:

- Yéu cau khai kién cua ba H dbi vai s6 tién thué dat cong ty c6 phan mia
duong L N thu vuot tir ndim 2012 dén nam 2017 véi sb tién 14.178.876d dugc
chap nhan nén cong ty c¢6 phan mia duong L N phai chiu &n phi la: 708.9434
(bay tram linh tdm Nn chin trim bén muoi ba ddng), duoc trir tién tam ung da
nop 1a 300.000d (ba traim Nn dong), céng ty cd phan mia duong L N con phai
nop tiép sb tién 408.943d (bdn trdm linh tim Nn chin trim bdn ba dong)

-Y&u cau phan t cua cdng ty co phan mia duong L N ddi véi sb tién thué
dat nam 2011 s tién 4.108.712d dugc chap nhan nén ba H, 6ng C phai chiu an
phi véi s tién 1a: 300.000d (ba trim Nn ddng), duoc trir tién tam ¢ng ba H da
nop 1a 620.000d (sau tram hai muoi Nn ddng). Hoan tra cho ba H s tién con lai
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1a 320.0004 (ba tram hai muoi Nn dong).

[6]Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat 1a pht hop nhan dinh trén cua
Hoi ddng xét xu nén chap nhan.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 3 Diéu 26; Diéu 203; Diéu 220; biéu 235; Piéu 266, Diéu 271
B luat to tung dan su;
- Cac biéu 256, Pieu 501, Bicu 506 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 166,
biéu 468, biéu 688 B luat Dan s nam 2015.

- Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP Ny 08/11/2005 cua Chinh phu; Nghi
dinh 46/2014/ND-CP Ny 15/5/2014 cua Chinh phu

- Khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Ny 30 thang 12
nam 2016 quy dinh v€ murc an phi, I¢ phi Toa an:

Tuyén Xu:
1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi H vé Tranh chap khoan

dong gop tién thué dat trong hop d6ng giao nhan dat str dung vao muyc dich san
Xuat mia cay tur nam 2012 dén nam 2017.

Budc cong ty c6 phan mia duong L N c6 nghia vu hoan tra cho ba Pham
Thi H va dng Hra Minh C s6 tién 14.178.876d (muoi bon trigu mot tram bay
tdm Nn tam tram chin sau dong)

Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cia ba Pham Thi H ddi vei yéu cau
gizm 50% tién thué dit theo quyét dinh 2093/QD-TTg Ny 23/11/2011 va
1851/QD-TTg véi so tien 9.707.532d (chin trigu by trdm linh bay Nn ndm trdm
ba muoi hai ddng); yéu cau tién 1i 1a 1.198.155d va tién Iai phat 1a 1.197.232d,
tong cong 1a 2.995.387d (hai triéu chin tram chin Iam Nn ba tram tam bay dong)

2. Chép nhan yéu cau phan to cia cong ty co phan mia duong L N ddi voi
$O tién thué dat nam 2011. Bugc ba Pham Thi H va 6ng Htra Minh C c6 nghia vu
thanh toan cho cong ty co phan mia duong L N so tién 4.108.712d (bon trigu
mot tram linh tdm Nn bay tram muoi hai dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

Cong ty ¢o phan mia dwong L N phai chiu an phi 1a: 708.943d (bay trim
linh tam Nn chin trdm bon muoi ba dong). Duoc trur ti€n tam ung da nop la
300.000d (ba tram Nn dong) tai bién Li thu tien s6 0002376 Ny 28/6/2019 cua
Chi Cuc thi hénlj an ’dén‘ su huyén Dinh’ Quaén, cong ty co phan mia duong L N
C(‘?n phai nop tiép so tien 408.943d (bon tram linh tdAm Nn chin tram bon ba
dong).

Pham Thi H va éng Hira Minh C phai nop 300.000d (ba trim Nn dong).
Puoc trir tién tam ¢ng ba H da nop 12 620.000d (sau traim hai muoi Nn ddng) tai
bién Li thu tién s 0002063 Ny 08/3/2019 ciia Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén
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Dinh Quan, hoan tra cho ba H sé tién con lai 13 320.000d (ba tram hai muoi Nn
dong).

Ké tir Ny c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat qui
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Puong su ¢ mit tai phién toa cd quyén khang céo ban &n nay trong thoi
han 15 Ny ké tir Ny tuyén én.

Noi nhgn: ~ TM.HOIPONG XET XU
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS ND H. Binh Quan;

- THA D§ H. Binh Quan;
- Luu: H6 so.

Nguyén Pirc Pai
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