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Céc Tham phan: 1. Ba Vo6 Thi Kim Thuong
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Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Liém - Tham tra vién, Toa 4n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sét nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh: Ong Pham
Duy Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11, 18 va 25 thang 5 nam 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai theo thu tuc thong
thuong vu an thu ly 5O 123/2020/TLPT-DS ngay 05/02/2020, vé viéc: “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 469/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cia
Toa an nhan dan Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi phuc thdm sb
1723/2020/QDXXPT-DS ngay 21 thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tiéu S, sinh ndam 1963 (C6 mit).

Pia chi: 690/1 LHP, Phuong AP, Quan AP, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén loi hop phap cho 6ng S:

- Ong Truong Pinh T - Luat su cua Vin phong Luat su TTD, thudc
Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh. (C6 mat).

- C)ng Mai Lam Ph - Cong ty Luat AP- AK, thudc Poan luat su Thanh
phd Hb Chi Minh (C6 mit).

Bi don:



1/ Ong Tiéu D, sinh ndm 1929 (Ving mit).

2/ Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1933 (Ving mit).

Cung dia chi: 690/1 LHP, Phuong AP, Quan AP, Thanh phé H Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia ong D, ba T: Ong Nguyén Hoang Th, sinh
nam 1968 (C6 mat).

Pia chi: 159/72A HH, Phuong AW, Quéan AP, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén loi hop phap cho ong D, ba T: Ong Pham Cong H
va Lé Thi Kim L — Luat su cia Cong ty Luat TNHH MTV CH va Cong Su,
thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Tiéu L, sinh ndm 1969 (Ving mit).

Dia chi: 690/1 LHP, Phuong AP, Quan AP, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Loc: Ong Bui Duy Thl, sinh nim
1978 (Co6 mat).

Dia chi: G04 — sé 12 MBC, phuong DK, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh (theo Gidy ty quyen s6 010056 ngay 30/5/2017).

Nguoi bao vé quyén loi hop phap cho 6ng Loc: Ong Tran Quang Th2-
Luat su ciia Vian phong Luét su QT, thuéc Poan Luat su Thanh phdé HO Chi
Minh (C6 mat).

2/ Ong Tiéu L1, sinh nam 1967 (C6 mat).

Pia chi: 690/1 LHP, Phudong AP, Quan AP, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén loi hop phap cho éng Loi: Ong Pham Cong H va
Lé Thi Kim L — Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV Coéng Hung va Cong
Su, thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

3/ Ba Tiéu Thi Ngoc H, sinh nim 1971 (Vang mit).

4/ Ong Nguyén Hoang Th3, sinh ndm 1999 (Ving mat).

Cung dia chi: 456/36A CT, Phuong AW, Quan AP, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba H, ong Th3: Ong Nguyén Hoang Th,
sinh nam 1968 (C6 mat).

Pia chi: 159/72A HH, Phudng AW, Quan AP, Thanh phé H6 Chi Minh
(theo Gidy Uiy quyén s6 000517 ngay 03/3/2020).

Nguoi bao vé quyén loi hop phap cho ba H, ong Th3: Ong Pham Cong
H va Lé Thi Kim L — Luat su ctia Cong ty Luat TNHH MTV Coéng Hung va
Cong Su, thuoc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (C6 mit).

5/ Ong Tiéu Quang Th4, sinh nim 1973 (C6 mat).

6/ Ong Tiéu Lam Tr, sinh nim 1974 (C6 mit).

Cung dia chi: 690/1 LHP, Phuong AP, Quan AP, Thanh phé H Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta ong Th4, 6ng Tr: Ong Tiéu L1, sinh nim
1967 (C6 mat).



Dja chi: 690/1 LHP, Phuong AP, Quan AP, Thanh phd H6 Chi Minh
(theo cac Gidy ty quyén sb 1522 ngay 18/02/2019; s6 8600 ngay 29/5/2017; sb
0102 ngay 03/01/2018).

Nguoi bao vé quyén loi hop phap cho éng Tr, 6ng Th4: Ong Truong
Pinh T - Luéat su cia Van phong Luat su TTD, thuoc Poan Luat su Thanh
phd H6 Chi Minh (C6 mit).

7/ Ba Ng6 Thi Thuy Trl, sinh nam 1985 (C6 mat).

Dja chi: 53/10 duong sb 4, khu phd 2, phudng BT, quan TP, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén loi hop phap cho ba Trl: Ong Nguyén Tan H-
Luat su cia Van phong Luat su HND, thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi
Minh (C6 mat).

8/ Vin phong cong ching PP, Thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi: 278 BXH, phuong PL A, Quan O, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim 1959 — Céng
chimg vién Vin phong cong chimg PP (theo Gidy uy quyén sé 01/GUQ-
VPCC ngay 03/3/2020) (C6 mat).

NOI DUNG VU AN, KHANG CAO

Tai don khéi kién ngay 05/5/2017; Pon khéi kién siea doi ngay
15/5/2017 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Tiéu S
va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la éng Pham Ngoc H trinh
bay nhu sau:

Vao niam 2000, ba Nguyén Thi T, 6ng Tiéu D cung cac thanh vién khac
trong ho gia dinh gobm: Ong Tiéu S, ong Tiéu L1, 6ng Tiéu L, ba Tiéu Thi
Ngoc H, 6ng Tiéu Lam Tr, 6ng Tiéu Quang Th4 va 6ng Nguyén Hoang Th3
¢ gop tién dé nhan chuyen nhuong quyen su dung dat toa lac tai phuong PH,
Quan O véi dién tich dat 1a 3.902m” thudc cac thira sb 256 va 257, to ban dd
s6 7 tir ba Ngd Thi Tr. S tién cu thé ma tirng ngudi gop vao 1a bao nhiéu thi
khong nhé rd. Sau d6, cac thanh vién trong gia dinh di cing thng nhat dé
cho ba Nguyén Thi T 1am dai dién dtng tén chi quyén trén gidy ching nhan
quyén st dung dit do Uy ban nhan dan Quan O cap ngay 15/8/2000, c6 sb
vao sb cap gidy chung nhédn 13 01176 QSDD/PH. Ngay 07/5/2015, 6ng D va
ba T di lap hop ddng uy quyén cho éng Tiéu L dugc thay mat ong D vaba T
quan ly, str dung va dinh doat phan quyén st dung déat cua ong D va ba T,
nam trong tong dién tich dat cua ca ho gia dinh. Ngay 10/03/2017, Uy ban
nhan dén Quan O da cap nhat thay d6i tén chii sir dung quyén sir dung dat trén
gidy chimg nhan quyén sur dung dét tir ho Nguyen Thi T sang tén cua ca nhan
ong Tiéu D va ba Nguyen Thi T. Viéc cap nhat bién dong nay tat ca cac thanh
vién trong ho gia dinh déu khong ai dugc biét. Pén ngay 14/4/2017, 6ng Tiéu
L da sir dung hop dong uy quyén ngay 07/5/2015 dé chuyén nhuong toan bd
phan dién tich dt 3.902m’ ctia ho gia dinh néi trén cho ba Ngo Thi Thuy Trl
ma khong c6 y kién cua nhitng thanh vién trong ho gia dinh. Toan bo sb tién



tir viéc chuyén nhuong phan quyén st dung dit néi trén 6ng Tiéu L di su
dung ca nhan, cic thanh vién trong hd gia dinh khéng ai nhan duoc bat ky
khoan tién nao tir vige chuyén nhuong nay. Viéc ong Tiéu L ky ket hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat nhu trén 13 vuot qua tham quyen dai dién
trong gidy uy quyén ngay 07/5/2015. Ong Tiéu L tu ¥ dinh doat phan quyén
str dung dat ctia ca ho gia dinh dd xdm pham den quyén loi cua cac thanh vién
con lai cua hd gia dinh. Nay 6ng Ti€u S yéu cau Toa 4n tuyén hity Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8580 do Vian phong cong chung PP,
Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan ngay 14/4/2017 giita bén chuyén
nhuong la 6ng Tiéu D va ba Nguyen Thi T do 6ng Ti€u L lam dai dién theo
uy quyén voi bén nhén chuyén nhuong la ba Ngb Thi Thuy Trl, vé viée
chuyen nhuong quyén st dung dat 3.902m” thudc cac thira s 256 va 257, to
ban do sd 7, phuong PH, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngoai ra, 6ng
Tiéu S khong yéu cau gi khac, khong yéu cau giai quyét hdu qua cia viéc hiuy
hop dong.

Ong Tiéu S khéng chip nhédn toan b yéu cau doc 1ap cia ba Ngb Thi
Thuy Trl, cu thé 1a khong dbng ¥ yéu cau cong nhan Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 8580 ngay 14/04/2017 do Van phong cong
ching PP, Thanh phé HO Chi Minh chimg nhan va ciing khong dong ¥ tra sd
tién 50.726.000.000 ddng cho ba Trl.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don éng Tiéu D va ba Nguyén Thi
T la ong Tiéu L1 trinh bay:

Ngudn gbc cta phan quyén st dung dat 3.902m’ thudc cac thia sb 256
va 257, t& ban d6 s6 7, phuong PH, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh 1a do
ong Tiéu D, ba Nguyén Thi T va nhiing nguoi con trong gia dinh cua ba T
(trr ba Ti€u Thi Ngoc A) cung dong gop dé nhan chuyen nhuong lai tur ba
Ngdé Thi Tr vao ndm 2000. Sau do, tat ca cung thong nhat dé cho ba Nguyen
Thi T dugc dai dién dung tén trén glay chimg nhan quyén str dung dat va da
dugc Uy ban nhan dan Quan O cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sb
01176 QSDD/PH ngay 15/8/2000 cho hd ba Nguyén Thi T dbi voi phan dat
néu trén. Vao ngay 07/5/2015, 6ng D va ba T dé lap hop dong uy quyén so
007141 tai Vin phong cong chimg PN, Thanh phd H6 Chi Minh dé uy quyén
cho cho 6ng Ti€u L dugc thay mat 6ng D, ba T quén ly, sir dung va dinh doat
phan quyén thudc st dung dat ciia ong D va ba T trong phan dat cta ho gia
dinh ba Nguyén Thi T. Pén khoang thang 5/2017, 6ng D va ba T méi biét
duoc viéc ong Tiéu L da st dung vin ban uy quyén ngay 07/5/2015 dé tu ¥
chuyén nhugng toan bo phan quyén st dung dat 3.902 m” thudc cac thira so
256 va 257, to ban d6 s6 7, phuong PH, Quéan O, Thanh phé H6 Chi Minh
cho ba Ngb Thi Thuy Trl ma khong c6 su ddng ¥ ctia ong D va ba T ciing
nhu sy dong ¥ cua nhimng thanh vién khéc trong gia dinh. Toan bo sb tién tir
viéc chuyén nhuong dit nay, ong Tiéu L di ty ¥ chiém giit ma khong c6 dua



lai cho 6ng D, ba T va cac thanh vién trong gia dinh. Viéc Uy ban nhan dan
Quan O cap nhat diéu chinh tén chu st dung dét tr ho Nguyén Thi T thanh
ong Tiéu D va ba Nguyén Thi T vao ngay 10/3/2017 thi ong D, ba T hoan
toan khong biét. Nay 6ng D va ba T hoan toan thong nhét chap nhan yéu cau
ctia nguyén don 1a tuyén hity Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
8580 ngay 14/4/2017 do Vian phong coéng ching PP, Thanh phé H6 Chi Minh
chtmg nhan giita bén chuyén nhuong la 6ng Tiéu D va ba Nguyen Thi T do
ong Tiéu L lam dai dién theo uy quyén voi bén nhan chuyen nhu’(mg la ba
Ng6 Thi Thuy Trl, vé viée chuyen nhuong quyén sir dung dat 3.902 m® thudc
cac thira s6 256 va 257, to ban d6 s6 7, phuong PH, Quén O, Thanh phé Ho
Chi Minh. Vi da lam anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua cc thanh
vién khéc trong gia dinh.

Ong D va ba T khong chip nhén toan bo yéu cau doc 14p cua ba Ngb
Thi Thuy Trl.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn trinh bay:
- Ba Ngo Thi Thuy Trl trinh bay:

Sau khi tim hiéu vé& mit phap 1y caa phan dat 3.902 m® thudc cac thira
s6 256 va 257, to ban 66 s6 7, phuong PH, Quan O thi ba Trl thiy rang c6 du
co so phap 1y nén quyét dinh nhan chuyén nhugng phan dat néu trén, cu thé:
Cin cur theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 01176 QSDB/PH do Uy
ban nhan dan Quén O cap cho ho Nguyén Thi T vao ngay 15/8/2000 va da
dugc cap nhat bién dong, dinh chinh tén chu sir dung dit thanh 6ng Tiéu Dva
ba Nguyén Thi T vao ngay 10/3/2017; Can c&t vao hop dong ty quyen sO
007141 ngay 07/5/2015 do Van phong cong chimg Pha Nhuan, Thanh phé Ho6
Chi Minh chimg nhan v6i néi dung 1a 6ng D va ba T uy quyen cho 6ng Tiéu
L duogc toan quyén quan 1y, stt dung va dinh doat toan bd quyén st dung dat
cua ong D va ba T. Ngay 06/3/2017, ba Trl va 6ng T1eu L thoa thuan ky két
hop dong dit coc chuyén nhuong toan bo 3.902 m® dat néu trén voi gia
chuyen nhuong 1a 27.164.000.000 dong, ba Trl di thanh toan cho ong L so
tién dit coc 5.000.000.000 ddng ngay khi ky két hop ddong. Pén ngay
14/4/2017, ba Trl va éng Tiéu L dén Vin phong cong chimg PP, Thanh phd
H6 Chi Minh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 8580
ngay 14/4/2017 giita bén chuyén nhuong la 6ng Tiéu D va ba Nguyén Thi T
do ong Tiéu L lam dai dién theo iy quyén voi bén nhan chuyen nhu’O’ng la ba
Ngo6 Thi Thuy Trl, vé viée chuyen nhuong quyén str dung dat 3.902 m” thudc
cac thira s6 256 va 257, to ban d6 s6 7, phuong PH, Quéan O, Thanh phd Hb
Chi Minh. Trong hop déng cong chimg thi cic bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 13 3.000.000.000 dong. Sau d6, ba Trl d thanh toan du so tién
chuyén nhuong 27.164.000.000 dong (Hai muoi bay ti mot trim sau muoi
bdn triéu dong) cho 6ng Tiéu L va ba Trl cling di nhan dat dé quan 1y va st
dung. Hién nay, ba Trl chua dugc dang bg, sang té€n chu quyén do phat sinh



tranh chap nay. Ba Trl cho rang viéc chuyén nhuong quyen st dung dat néu
trén la hoan toan hop phap, ba Trl da giao du tlen va thyc té da nhan dat quan
ly. Nay nguyén don khoi kién bi don dé yéu cau tuyén huy Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat sb 8580 do Vian phong cong ching PP, Thanh phé
Hd Chi Minh chang nhan ngay 14/4/2017 gitra bén chuyén nhuong la ong
Tiéu D va ba Nguyén Thi T c6 ong Tiéu L 1am dai dién theo iy quyén voi bén
nhan chuyén nhuong 1a ba Ngo Thi Thuy Trl thi ba Trl khong dong y. Vi
lam anh hudng nghiém trong dén quyén loi cta ba.

Ngoai ra, ba Trl ¢ don yéu cau doc lap nhu sau: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 8580 ngay 14/04/2017 do Vian phong
cong chimg PP, Thanh phd HO Chi Minh chtng nhan gitta ba Trl véi ong
Tiéu D va ba Nguyén Thi T vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit 3.902
m?” thudc cac thira sd 256 va 257, to ban do sb 7, phuong PH, Quan O, Thanh
phd Hd Chi Minh 1a hop phap.

Truong hop Toa an khong cong nhéan hop ddng néu trén 1a hop phap thi
budc ong Tiéu D va ba Nguyén Thi T phai lién ddi tra cho ba Trl sb tién
50.726.000.000 dong, day 1a gia tri quyén st dung dat 3.902 m’ néu trén tai
thoi diém hién nay.

- Pai dién theo iy quyén ciia 6ng Tiéu L c6 ong Bui Duy Thl trinh bay:

Phan quyén sir dung dat 3.902 m® thudc thira s6 256 va 257, to ban dé
so 7, toa lac tai phuong PH, Quén O da dugc Uy ban nhan dan Quan O cip
gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 01 176QSDD/PH ngay 15/8/2000 cho
ho ba Nguyén Thi T c6 nguodn goc do ba Nguyén Thi T va ong Tiéu D dung
tdi san ctia minh dé nhan chuyén nhuong tir ba Ngo Thi Tr. Vao ngay
07/5/2015, 6ng D va ba T da 1ap hop dong uy quyén cho 6ng Tiéu L dugc
toan quyen quan 1y, st dung, cap nhit bién dong va dinh doat toan bo quyén
str dung dat thudc phan sir dung ctia ba T va 6ng D trong phan quyén st dung
dat ctia ho ba T. Ngay 08/03/2017, dai dién cho ong Tiéu D va ba Nguyén Thi
T, 6ng Tiéu L da lam thu tuc cép nhét bién dong, dinh chinh tén nguoi sir
dung dat doi voi phan quyén st dung dat ndi trén tir ho Nguyen Thi T sang
tén ca nhan cua ong Tiéu D va ba Nguyen Thi T. Viéc cap nhat bién dong nay
tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh déu duoc ong L thong bao. Gitra cac
thanh vién trong gia dinh c6 thoa thuin miéng v4i nhau 1a s& dong ¥ dé cho
ong L dimg ra ban toan bd phan quyén sir dung dat 3.902 m® néu trén véi gia
1a 4.900.000 dong/m*, néu 6ng L ban dugc hon thi 6ng L s& dugc huong
phan chénh 1éch. Sau d6, ong L dai dién cho ba T va ong D chuyén nhuong
lai cho ba Trl toan bo khu dat néu trén theo gia cong chimg 13 3.000.000.000
ddng, nhung gia tién mua ban thyuc té 1a 27.164.000.000 dong, 6ng L di nhan
ctia ba Trl du sb tién 27.164.000.000 dong. Sau khi nhan tién, 6ng L d3 ban
giao dat cho ba Trl quan ly. S6 tién tir viéc chuyén nhuong nay ong L da giao
lai cho ba T va 6ng D, nhung do 1a nguoi than trong gia dinh nén khong co



lam bién ban giao nhan tién, hién nay 6ng L khong cung cap dugc chung cu
chtrng minh cho viéc giao tién cho ba T, éng D. Viéc chuyén nhuong quyén
su dung dat gitta 6ng L va ba Trl da dugc cong ching ding thu tuc, da giao
nhan tién va ban giao dat, da hoan tat cac thu tuc phap 1y theo quy dinh nén
hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat nay 1a hop phéap. Do do, ong
Tiéu L khong dong v voi yéu cau cia nguyén don va hoan toan dong y voi
yéu cau doc 1ap cua ba Ngo Thi Thuy Trl, dé nghi Toa an cong nhan Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 8580 ngay 14/4/2017 do Van
phong cong chimg PP, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan giita bén chuyén
nhuong 1a 6ng Tiéu D va ba Nguyén Thi T do 6ng Tiéu L lam dai dién theo
iy quyén v&i bén nhan chuyén nhuong 13 ba Ngo Thi Thuy Trl 1a hop phap.

- Ong Tiéu L1 trinh bay véi tw cach la nguoi co quyén loi, nghza vu lién
quan va voi tw cach la dai dién theo uy quyén cua nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu dn, gom ba Tiéu Thi Ngoc H, éng Tiéu Quang
Th4, 6ng Tiéu Lam Tr va éng Nguyén Hoang Th3:

Ong Tiéu L1 va ba Tiéu Thi Ngoc H, 6ng Ti€u Quang Th4, ong Tiéu
Lam Tr va ong Nguyen Hoang Th3 théng nhat v4i ndéi dung trinh bay cua
nguyén don va dong ¥ v6i yéu cau cua nguyén don la tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8580 ngay 14/4/2017 do Van phong
cong ching PP, Thanh phé Hd Chi Minh chimg nhan giita bén chuyén
nhuong la 6ng Tiéu D va ba Nguyén Thi T c6 ong Tiéu L lam dai dién theo
iy quyén v&i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Ng6 Thi Thuy Trl.

Khoéng chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap ctia ba Ngo Thi Thuy Trl.

- Dai di¢n theo uy quyén ciia Vin phong céng chimmg PP, Thanh pho
Ho Chi Minh la ba Nguyén Thi Tién trinh bay:

Ngay 14/4/2017, 6ng Tiéu L va ba Ngoé Thi Thuy Trl co den Vian
phong cong chimg PP, Thanh phd Ho Chi Minh n¢p hd so yéu cau cong
chimg hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat d6i véi 3.902 m* dat
thugc cac thtra s6 256 va 257, to ban dd sb 7, toa lac tai phuong PH, Quan O.
Cin cr vao cac gidy to, tai liéu ma ngudi yéu cau cung cap va can clr theo
quy dinh phap lut, Van phong cong chung PP, Thanh pho H6 Chi Minh da
chtng nhan hop dong chuyen nhuwong néu trén co sd hop dong 1a 8580 ngay
14/4/2017 véi ndi dung cu thé nhu sau:

Bén chuyén nhuong 1a 6ng Tiéu D va ba Nguyén Thi T do 6ng Tiéu L
1am dai dién theo Gy quyén theo hop ddng uy quyén s6 007141 do Van phong
cong ching Phii Nhuan, Thanh phé HO6 Chi Minh chimg nhan ngay
07/5/2015. Ong Tiéu L cam két hop dong ty quyén niy van con hiéu luc theo
quy dinh phéap luat; Bén nhan chuyén nhuong 1a ba Ngo Thi Thuy Trl.



, Déi tuong cua hop QSng 1a quyén sir dung dat 3.902 m” thudc cac thira
s0 256 va 257, to ban do so6 7, toa lac tai phuong PH, Quan O, Thanh pho H6
Chi Minh.

Theo gidy chimg nhén quyén str dung dit ma 6ng Tiéu L cung cép thi
tai san néu trén thudc quyén st dung hop phap cta 6ng Tiéu D va ba Nguyén
Thi T (Theo cap nhat dang ky thay d6i ngay 10/3/2017 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan O).

Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hGp d6ng c6 nang luc hanh
vi dan sy theo quy dinh phap luét; tu nguyén tham gia hop dong, cac bén da
Xuat trinh du giay to vé nhan than, ban chinh Hop dong uy quyén, glay to vé
quyén stir dung dét 1a tai san cua 6ng Tiéu D va ba Nguyén Thi T dé ching
minh tu cach tham gia hop ddng.

Tai thoi diém ky két hop ddng, tai san khong bi tranh chap, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh 4n. Pdng thoi, cac bén cam két dd xem xét, tim hiéu
ky vé tinh trang phap 1y ciing nhu thuc té tai san va khong dé nghi Cong
ching vién xac minh. Do d6, Van phong cong chung PP, Thanh pho Ho6 Chi
Minh da chung nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
theo ding trinh ty tha tuc vé cong chirng va quy dinh cua phap luat.

Pbi v6i yéu cau ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan thi Van phong cong chung PP, Thanh ph6 H6 Chi
Minh khong c6 ¥ kién, d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ban an dan sy so thim sé 469/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 caa
Toa an nhan dan Quén 9 da tuyén xir:

1. Khong chap nhén yéu cau cla nguyén don la 6ng Tiéu S vé viéc yéu
cau huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s 8580 ngay
14/04/2017 do Vian phong coéng chting PP, Thanh phé H6 Chi Minh chimg
nhan giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Tiéu D va ba Nguyen Thi T do 6ng Ti€u
L lam dai dién theo uy quyén v6i bén nhan chuyen nhu’cmg la ba Ngbd Thi
Thuy Trl, vé viée chuyen nhuong quyén st dung dat 3.902 m’ thudc cac thira
56 256 va 257, t ban do s 7, phuong PH, Quan O, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Ng6 Thi Thuy Trl.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sé 8580 ngay
14/04/2017 do Van phong cong chimg PP, Thanh phé H6 Chi Minh ching
nhan giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Ti€u D va ba Nguyen Thi T do 6ng Tiéu
L lam dai dién theo uy quyén vo6i bén nhén chuyen nhu’orng la ba Ngo Thi
Thuy Trl, vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 3.902 m® thudc céc thira



s6 256 va 257, to ban dd sd 7, phuong PH, Quéan O, Thanh phd H6 Chi Minh
1a hop phép.

Ba Ngo Thi Thuy Trl dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudc co
thAm quyen dé dang ky, cap nhat ngi dung chuyen nhuong quyén str dung dat
theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh cta
phap luat.

3. Huy bo bién phap khan cip tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai
san ddi voi tai san dang tranh chap theo quy dinh tai Diéu 121 ctua Bo luat t6
tung dan sy da dugc Toa an nhan dan Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh ap
dung tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sd 17/2019/Qb-
BPKCTT ngay 16 thang 5 nam 2017.

Ong Tiéu S duoc nhan lai s tién 300.000.000 dong (ba tram triéu
d6ng) da nop tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon - Chi nhanh
9, Thanh phé H6 Chi Minh theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao
dam s6 136/2017/QD-BPBP ngay 15 thang 5 ndm 2017 ctia Toa an nhan dan
Quan O, Thanh phé HO Chi Minh.

4. V& an phi:

4.1. Ong Tiéu S phai chiu tién 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong
(ba tram ngan dong) nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop
46.000.000 ddng (bdn muoi sau triéu déng) theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s AA/2016/0002769 ngay 16 thang 5 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan sy Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, tra lai cho éng Tiéu S sb
tién tam Gng 4n phi con du 1a 45.700.000 déng (bdn muoi ldm tridu bay tram
ngan dong).

4.2. Hoan tra cho ba Ngb Thi Thuy Trl sb tién tam ¢mg an phi dan su
so thdm 79.363.000 dong (bay muoti chin triéu ba tram sau muoi ba ngan
ddng) da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sé AA/2017/0039873 ngay
05 thang 11 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh &n Dan sy Quan O, Thanh pho
Ho Chi Minh.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava9
Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tr ngay tuyén an. Truong hop vang mat tai phién toa thi



thoi han khang cao 1a 15 ngay tinh tir ngay duoc tbng dat hop 1é ban an.
Riéng Muc 3 phan quyét dinh ctia ban an nay c6 hi¢u luc thi hanh ngay.

Ngay 20/11/2019, nguyén don — 6ng Tiéu S khang cao toan bd ndi dung
ban an so tham.

Cung ngay 20/11/2019, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — ong
Ti€u Lam Tr va 6ng Ti€u L1 khang cdo toan bo ndi dung ban an so tham.

Ngay 05/12/2019, bi don — 6ng Tiéu D va ba Nguyén Thi T khang cdo
toan bo ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién. Nguoi khang cdo khong rat don
khéng cao. Cac duong sy khong thoa thudn dugc véi nhau vé viée gidi quyét
vu an.

Ngueoi khdng cdo — ong Tiéu S ciing cdc ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop
phdp cho ong Tiéu S cung trinh bay:

Nguén goc phén dat 3.902 m” do cac thanh vién trong ho giadinh ba T,
6ng D cung hun tién dé nhan chuyén nhuong cua ba Ngo Thi Tr, Uy ban nhan
dan Quén O cip Gidy ching nhan quyén st dung dét cho ho ba Nguyen Thi T
1a dung ddi tuong va ding quy dinh cua phéap luat. Toa an cip so thdm cho
rang Quyén sir dung dit ndy 13 ctia ca nhan 6ng D, ba T 13 khong dung. Mit
khac, trong qué trinh st dung dat, 6ng Tiéu Lam Tr c6 bo ra sd tién
200.000.000 dong dé san l4p dat nhung Toa an cp so thim ciing khong xem
xét dén cong strc dong gop cua ong Tiéu Lam Tr la khong dung. Ong L str
dung gidy uy quyén ngay 07/5/2015 dé thuc hién thi tuc dinh chinh tén ngudi
st dung dat tir ho gia dinh ba Nguyen Thi T sang tén ¢4 nhan 6ng D, ba T 1a
vuogt qua pham vi uy quyen Uy ban nhan dan Quéan O thyc hién thi tuc dinh
chinh tén nguoi su dung dat nay ciing khong ding quy dinh cua phap luat.
Pbi v6i Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng L va ba Trl ¢o
nhiéu vi pham cu thé ong L ky chuyen nhuong cho ba Trl toan bd di¢n tich
3.902 m® dat 1a vuot qua pham vi uy quyén, sau khi ong L thyc hién thu tuc
dinh chinh tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat khong thong bao cho
ong D, ba T biét ma tu ¥ ky hop déng chuyén nhuong cho ba Trl la vi pham
nghia vu cua bén duoc Gy quyén, sau khi nhan tién tir ba Trl 6ng L clng
khong ban giao lai cho ong D, ba T la trai quy dinh phap luat. Gia sur cho rang
thu tuc dinh chinh cua Uy ban nhén dan Quan O 1a ding thi tai Hop dong uy
quyén can ctr vao Gidy ching nhan quyén sir dung . dat cii, sau khi gidy ching
nhén dugc cép nhat vao ngay 10/3/2017 thi Hop dong uy quyen duong nhién
hét hiéu lyc, thé nhung ong L van sir dung hop dong iy quyén nay dé ky hop
dong chuyen nhugng cho ba Trl 1a khong dung Mat khac, trong qua trinh
giai quyét vu an ong L va ba Trl thira nhan gia chuyén nhuong thuc té 1a
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27.146.000.000 ddng nhung tai hop dong cong chung chi ghi gia chuyén
nhuong 3.000.000.000 dong 1a hanh vi trén thué, vi pham diéu cdm cua phap
luat.

Tai phién toa phuc thim phia bi don va nguoi lién quan xuat trinh céc
chtmg ¢t ching minh 6ng Nguyén Hoang Th c6 hun tién mua dét cing cac
thanh vién trong ho gia dinh ba Nguyén Thi T 1a dé chirmg minh cho viéc sb
tién mua dat 1 do cac thanh vién thanh vién trong ho gia dinh cting hun tién
mua, viéc chia quyén sir dung dat, xem xét cong sirc dong gop cua ong Tiéu
Lam Tr ndi bd gia dinh sé& ty thoa thuan, khong yéu cau tdoa 4n xem xét. Trong
truong hop Tda an cap phuc tham xac dinh quyén st dung dat 1a cta ho gia
dinh ba Nguyén Thi T, xem xét huy hop dong chuyén nhuong giita ong L va
ba Trl thi nguyén don xin rat lai yéu cau khoi kién huy hop dong ty quyén,
trong truong hop phat sinh tranh chap hop ddng uy quyén nay nguyén don s&
khoi kién bang mot vu an khéac, khong vi nhimg thiéu s6t cua Toa an cip so
thAm ma huy an, keo dai thoi gian giai quyét vu an vi ong D, ba T da hién nay
16n tudi.

Vi nhimg 1y do trén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cua
ong Tiéu S stra ban 4n so thim theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién coa
ong Tiéu S, khong chap nhén yéu céu doc 1ap cua ba Trl, huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Tiéu L va ba Ngo Thi Thuy Trl.

Nguroi khang cdo — ong Tiéu D, ba Nguyén Thi T c6 éng Nguyén Hodng
Th cung cac Ludt sw bao vé quyeén, loi ich hop phap cho ong D, ba T trinh
bay dai dién theo uy quyén trinh bay:

Uy ban nhan dan Quéan O cdp Gidy ching nhan quyén str dung dat cho
ho ba Nguyén Thi T 1a dung phép luat va ding vé6i sy thoa thuin cia cac
thanh vién trong ho gia dinh ba T. Tai Hop déng uy quyén ngay 07/5/2015
6ng D, ba T khong uy quyén cho 6ng L thuc hién thu tuc dinh chinh tén nguoi
sir dung dét, 6ng L ndp don dé nghi dinh chinh 14 vuot qua pham vi uy quyén,
Uy ban nhan dan Quan O dinh chinh tén nguoi sir dung dat tai Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat tir ho ba Nguyén Thi T sang tén c4 nhan 6ng D, ba T
1a khong c6 can cur phap ly. Can ctr hop dong dit coc gitra ong L va ba Trl,
hop dong chuyen nhuong ngay 14/4/2017 va cac 1an ky nhan tién gitta 6ng L
va ba Trl thé hién sy khong minh bach, ong L va ba Trl da ky giao nhan sO
tién hon 27 ty dong trudc khi ky hop dong chuyén nhuong cong chung la
khong hop 1y trong thuc té giao dich. Trong qua trinh giai quyét vu an ong
Loc, ba Trl thira nhan gia mua ban thyc té 1a hon 27 ty d6ng nhung tai ‘hop
dong cong chung chi ghi gia 3 ty d6ng 14 hanh vi trdn tranh nghia vy thué véi
nha nuée, dé nghi H61 dong xét xr xem x¢€t trach nhiém hinh sy ctia 6ng Ldc,
ba Trl déi véi hanh vi trén thué nay.
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Ong Nguyén Hoang Th vdi tu cach ca nhan trinh bay thém: Tai phién toa
ong xuat trinh cac gidy giao tién cho bén ban 1a ba Ng6 Thi Tr, so thué nong
nghiép diung tén 6ng Th4, cac bién lai dong thué d6i v6i 1.000 m* dat thudce
phan dét tranh chip dé chimg minh 6ng Th4 va ba H (vo 6 ong Th4) c6 hun tlen
cung cac thanh vién trong hd gia dinh ba T dé nhan chuyén nhuong 3.902 m’
cia ba Ngb Thi Tr. Ong Th4 dé nghi duoc tham gia t6 tung voi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n, tuy nhién néu yéu cau nay
ctia ong Th4 dan dén viéc phai huy ban 4n so thim thi 6ng Th4 xin rit lai,
khong tham gia béi vi 6ng Th4 co cung ¥ kién v6i nguyén don, bi don dé nghi
Toa an huy hop d6ng chuyén nhuong gitra 6ng L va ba Trl, ndi bo gia dinh
ong Th4, gia dinh ba T khong tranh chip yéu cau chia quyén sir dung dat giira
cac thanh vién h¢ gia dinh ba T trong vu an nay, viéc chia cho tung thanh vién
s& do cac thanh vién ty thoa thuan véi nhau néu co tranh chp s& khoi kién
bang mot vu an khac.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phéap cho bi don trinh bay: Tai phién
tda phiic tham phia bi don va ngudi lién quan xudt trinh cac chimg ctr chimg
minh 6ng Th4 c6 hun tién mua dat cing cac thanh vién trong ho gia dinh ba
Nguyén Thi T 1a ¢é ching minh cho viéc s6 tién mua dat 1a do cac thanh vién
thanh vién trong hd gia dinh cting hun tién mua, viéc chia quyén str dung dat,
xem xét cong stirc dong gbp nodi bo gia dinh sé tu théa thuan, khong yéu cau
tda an xem xét. Tat ca cac thanh vién trong hd gia dinh va ca nhan 6ng Th4
cung thong nhat chi yéu cau Toa an cap phuc tham huy hay hop dong chuyen
nhuong gilta 6ng L va ba Trl. Do dé, kinh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén
khang cdo ctia 6ng D, ba T, stra ban an so tham theo huéng chip nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, huy hop dong chuyén nhuong gitta 6ng L va ba
Trl.

Ngueoi khang cao — ong Tiéu L1, ong Tiéu Lam Tr trinh bay: N
Thong nhat véi 101 trinh bay cua 6ng Ti€u S, 6ng Tiéu D, ba Nguyén Thi
T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tiéu Ngoc Hanh, ong
Nguyén Hoang Th3 ¢6 éng Nguyén Hodng Th dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Théng nhét doi voi 1oi trinh bay cua ong Tiéu S, dng Tiéu D, ba Nguyén
Thi T va cac ludt su bao v€ quyén, loi ich hop phap cho 6ng Ti€u S, 6ng Tiéu
D, ba Nguyen Thi T.

Nguoi co guyén lot, nghia vu lien quan ong Tiéu Quang Th4 trinh bay:

Thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng Tiéu S, 6ng Tiéu D, ba Nguyén Thi
T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc Igp - ba Ngé Thi
Thuy Trl cung ludt suw bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Trl trinh bay:
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Hb so vu an thé hién ngudn gbc quyén sir dung 3.902 m” 1a do ba Ngo
Thi Tr chuyén nhuong cho ¢4 nhan ong D, ba T nhung Uy ban nhan dan Quén
O cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ho ba Nguyén Thi T 1a khong
dung nén 6ng L (dugc 6ng D, ba T uy quyén) lam thu tuc dinh chinh tén
nguoi st dung dat tir ho ba Nguyén Thi T sang tén c4 nhan 6ng D, ba T 1a
dung quy dinh cua phap luat. Ngay 14/4/2017, 6ng L dai dién 6ng D, ba T ky
hop dong chuyén nhuong 3.902 m* dat cho ba Trl 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat, boi vi tai thoi diém chuyén nhuong 6ng D, ba T da duogc cap
gidy chirg nhan quyen str dung dat, ong L duoc ong D va Tan uy quyén noi
dung tang cho, chuyen nhuong toan bd quyen st dung dét cta ong D, ba T.
Tai Hop dong uy quyén khong ghi 16 cu thé dién tich duoc uiy quyén 1a bao
nhiéu nén phai dugc hiéu éng D, ba T dugc céng nhin bao nhiéu thi 6ng L
dugce chuyén nhuong bay nhiéu. Tai Gidy ching nhan ong D, ba T dugc cong
nhan 3.902 m’ nén éng L ky chuyén nhuong cho ba Trl 3.902 m” 1a dung ¥
chi, nguyén vong cua éng D, ba T. Hop ddng chuyén nhuong giita 6ng L va
ba Trl dé thyc hién xong, ba Trl da giao du tién cho ong Loc, viéc ong L
khéng giao lai tién cho 6ng D, ba T 13 quan hé giita ndi bd gia dinh ba T, néu
c6 tranh chip phai dugc giai quyét bang mot vu an khéc, khong thé lay 1y do
ong L khong giao lai tién cho ong D, ba T dé huy hop d6ng chuyén nhugng
ctia ba Trl. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua
cac duong su, gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — éng Tiéu L c6 nguoi dai di¢n
theo 1y quyén la éng Bii Duy Thl ciing Ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop
phap cho ong L trinh bay:

Tai Toa an cap so tham 6ng D, ba T khong yéu cau Toa 4n hiy hop dong
iy quyén cho 6ng L nén Tda an cap so tham khong xem xet la dung quy dinh
phap luat, khong c6 vi pham thu tuc t6 tung. Thuc té ba Trl va ong L thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 27.164.000.000 dong nhung tai Hop dong cong
chtng lai ghi 3.000.000.000 dong 1a c6 dau hiéu trén thué nhung viéc nay
khong thudc pham vi xem xét cua hoi ddng xét xir phuc tham va diéu nay
khong anh huong dén hiéu luc cta hop déng chuyén nhuong, khong 1am cho
hop ddng chuyén nhuong bi vo hiéu. Viéc gia dinh ba T chia quyén sir dung
dat hodc chia s6 tién 27 ty 12 mot quan hé khac, khong thudc pham vi xét xur
trong vu an nay, trong truong hop 6ng D, ba T cho rang ong L khong giao lai
tién 1a vi pham hop dong uy quyén thi co quyen khoi kién bang mét vu an
khac, khong anh huong dén hiéu luc cia hop dong chuyen nhuong gitra 6ng L
va ba Trl. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cdo cia
cac duong su, gilt nguyén ban an so tham.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Vin phong céng chitng PP ¢6
ong Nguyén Ngoc B dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Vin phong cong chimg PP khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Hoi ddng xét xir
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phét biéu
quan diém v€ viéc giai quyét vu an:

1. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cia cac duong su lam trong han
luat dinh nén hop 1¢, dé nghi Hoi dong xét xtr chép nhan. Thim phan, Hoi
ddng xét xtr va nhitng nguoi tham gia phién toa chép hanh dung quy dinh cua
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham.

2. V& noi dung: Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n
va 10i trinh bay cua cac dwong su tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir:
Chép nhan khang céo cua cac éng ba Tiéu S, Tiéu D, Nguyén Thi T, Tiéu L1,
Tiéu Lam Tr; Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8580 ngay
14/4/2017 do Van phong cong ching PP, Thanh phé HO6 Chi Minh chtng
nhén giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Tiéu D va ba Nguyen Thi T do 6ng Ti€u
L lam dai dién theo uy quyén voi bén nhén chuyen nhu’ong la ba Ngo Thi
Thuy Trl, vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat 3.902 m® thudc céc thira
s6 256 va 257, to ban dd s6 7, phuong PH, Quan O, Thanh phd HO Chi Minh;
Budc 6ng Tiéu D, ba Nguyen Thi T va ong Tiéu L cung lién doi phai tra lai
cho ba Ng6 Thi Thuy Trl so tién 14 27.146.000.000 dong (hai muoi bay ty
mdt tram boén muoi sau triéu dong) trong d6 ong Tiéu D, ba Nguyén Thi T
cung phai chiu trach nhiém tra lai tién cho ba Ngo Thi Thuy Trl theo ty 1¢
1/10 trén tong sb tién 6ng Tiéu L dd nhan caa ba Ngd Thi Thuy Trl.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai li€u, chimg ctr c6 trong hd so vu an duogc
tham tra cong khai tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa.
Hoi dong xét xir xét thiy:

[1] Pon khang céo cta cac dng, ba Tiéu S, Tiéu D, Nguyén Thi T, Tiéu
L1, Tiéu Lam Tr lam trong han luat dinh va da lam thu tuc khang cdo dang
theo quy dinh phép luat nén c6 co s& chap nhan.

[2] Su c¢6 mat, vang mit cia cac duong su: Nguyén don, bi don va
nhitng nguodi cod quyen lo1, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa thudc
truong hop c¢6 don xin xét xtr vang mdt, da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan
thir hai nhung van vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 228 B6 luat T tung dan su
nam 2015.

[3] D61 véi yéu cau khang cao cua cac duong su

[3.1] V& ngudn gbc, qua trinh quan 1y, st dung phan dat tranh chap

Cin cit Pon xin nhan chuyén nhuong quyén st dung dét ngay
10/3/2000 ctia ba Nguyén Thi T; Can ctt Pon xin chuyén nhuong quyen sur
dung dat ngay 29/5/2000 cta ba Ngo Thi Tr; Can cir Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dit s6 305 duge Uy ban nhan dan phuong PH, Quéan O
xac nhan ngdy 06/6/2000 v&i ndi dung: “Dé nghi Uy ban nhan dan Quan O
xem xét giai quyét cho ho Ngo Thi Tr duoc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ho Nguyén Thi T gom thira 257, 256 t& ban do sb 7, khong thay doi
muc dich st dung va thot han st dung” va ny ban nhan dan Quan O x4ac nhan
ngay 12/7/2000 véi ndi dung: “Pdng ¥ cho ho Ngd Thi Tr dugc chuyén
nhuong quyén si dung dat cho ho Nguyén Thi T gom thira s6 257, 256 t& ban
d6 s6 7, khong thay doi muc dich str dung va thoi han s dung”; Can cir loi
thira nhan cua 6ng D, ba T vé viéc sb tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ciia ba Tron 1a do 6ng D, ba T cung cac con dong gop dé ong D, ba
T dai dién h¢ gia dinh ky tén trén h0’p dong chuyén nhuong voi ba Ngo Thi Tr
¢ co so xac dinh phan dat 3.902 m* dang tranh chip c6 ngudn gdc do ho gia
dinh ba Nguyén Thi T nhan chuyén nhuong cta ba Ngo Thi Tr.

Sau khi nhéan chuyen nhugng quyén st dung dat ba T dai dién hg gia
dinh lam thu tuc xin cap gidy chung nhén quyén st dung dat. Ngay
15/8/2000, Uy ban nhan dan Quan O cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat
s6 01176 QSDD/PH cho hd gia dinh ba Nguyén Thi T dugc quyén st dung
phan dién tich dit néu trén. Can ctr s6 ho khau ba T ndp cho Uy ban nhan dan
Quan O tai thoi diém Uy ban nhan dan Quéan O cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat, ho gia dinh ba Nguyén Thi T c6 cac thanh vién: Ong Tiéu D, ba
Nguyén Thi T, éng Tiéu S, ong Tiéu L1, ong Tiéu L, 6ng Tiéu Lam Tr, 6ng
Tiéu Quang Th4, ba Tiéu Ngoc Anh, ba Tiéu Ngoc Hanh va 6ng Nguyén
Hoang Th3. Ngay 06/9/2014, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quéan O
d3 cap nhat bién dong tai Glay ching nhan quyén st dung dét sb 01176
QSDD/PH véi ndi dung: “chuyen muc dich su dung dat thira 257 to ban d6 sd
7 (TL 02CT/UB) thanh dét trong cdy 1au nam..

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phtic thim cac duong su
déu thira nhan sau khi nhén chuyén nhugng, vo chdong éng D, ba T va céc con
cung quan 1y, str dung, trong cay trén phan dat nay tir nam 2000 dén nay. Nam
2007, 6ng Tiéu Lam Tr c6 bo ra so tién 200.000.000 dong dé san lap ¥4 dién
tich dat theo Gidy phép san lap s6 65/GP-UBND- QLDT do Uy ban nhén dan
Quan O cip ngay 15/5/2007 vé viéc Cap phép san lap cho ho ba Nguyén Thi
T.

Ngay 07/5/2015, 6ng D va ba T 1ap hop dong uy quyén s6 007141 tai
Vian phong Cong chimg Phu Nhuan cho 6ng Tiéu L vdi ndi dung: “6ng D, ba
T 13 ngudi c6 quyén sir dung dat thudc ho ba Nguyén Thi T ddi voi thira dat
s6 257, 256 to ban d6 s 7, tai dia chi: Phuong PH, Quan O, Thanh phd Hb
Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01176 QSDD/PH do
Uy ban nhan dan Quan O cip cho ho gia dinh ba Nguyén Thi T ngay
15/8/2000, dang ky thay d6i ngay 06/9/2014... Noi dung iy quyén: Ong L
dugc quyén thay mat va nhan danh 6ng D, ba T trong coi, su dung.. ..d6i véi
phan thudc quyén sir dung cua 6ng D, ba T thudc ho ba Nguyén Thi T trong
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quyén st dung dat tai thira 257, 256 t& ban d6 sb 7, dia chi thira dat: Phuong
PH, Quén O, Thanh phé H6 Chi Minh”. Nhu vdy, tai Hop dong uy quyén nay
ca ong D, ba T va 6ng L déu thira nhan phan dat tranh chap 13 thudc sir dung
ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi T.

Can ctr quy dinh tai Diéu 118 Bo luat dan sy nim 1995 (van ban co6 hiéu
luc thi hanh tai thoi diém Uy ban nhan dan Quén O cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho gia dinh ba Nguyén Thi T) quy dinh: “Tdi sdan
chung ciia hé gia dinh gom tdi san do cdc thanh vién cing nhau tao ldp nén
hoac dwoc tang cho chung va cac tai san khac ma cdc thanh vién thoa thudn
la tai san chung ciia hé; Quyén sir dung dat hop phdp cia hé gia dinh ciing la
tai san chung cua hg”.

Tu cac can cu néu trén cd co s& xéc dinh sb tién ong D, ba T nhan
chuyén nhuong phan dién tich dat 3.902 m” ctia ba Ngo Thi Tr 1a do ong D,
ba T va cac thanh vién khac trong h¢ gia dinh cung dong gop, Uy ban nhan
dan Quan O cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 01176 QSDB/PH
ngay 15/8/2000 cho ho gia dinh ba Nguyén Thi T 1a dung d6i twong, phu hop
voi sy thoa thudn cua cac thanh vién trong ho gia dinh va dung quy dinh phép
luat. Tu do, co co so xac dinh phan dién tich dat 3.902 m” tranh chap thudce
quyén st dung hop phép cua ho gia dinh ba Nguyén Thi T, Toa an cip so
thAm nhan dinh toan bd quyén str dung 3.902 m” dit 1a thudc quyén sir dung
hop phap, 13 tai san cta c4 nhan ong Tiéu D va ba Nguyén Thi T ké tir ngay
duoc cip gidy ching nhan 1a ngay 15/8/2000 1a khong phu hop véi cac tai
liéu, chig ctr c6 trong hd so vu an va khong c6 can ctr phap 1y.

[3.2] Vé tha tuc dinh chinh tén nguoi sir dung dat tir ho ba Nguyén Thi T
sang tén ca nhan ong Tiéu D, ba Nguyén Thi T trén Gidy ching nhan quyén
str dung dat

Ngay 08/3/2017, 6ng Tiéu L voi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén
cua ong Tiéu D va ba Nguyen Thi T theo Hop dong iy quyén sb 007141 ngay
07/5/2015 ndp don dé nghi cap lai, cap d6i Glay ching nhén quyén str dung
dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién vé6i dat véi ndi dung: “Dé nghi
diéu chinh tir ho ba Nguyén Thi T thanh ba Nguyén Thi T”.

Xeét thay, tai Hop ddng uy quyén so 007141 ngay 07/5/2015 thé hién noi
dung uy quyén 1a “Ong D, ba T iy quyén cho éng L dwoc quyen thay mat va
nhdn danh éng D, ba T tréng coi, sir dung, ndp cdc khodn thué, phi, 1é phi,
cdp nhdt bién dong, chuyén doi muc dich sir dung dat, cho thué, cho muon
(bao gom ca viéc sira doi, bé sung, thanh Iy hop dong cho thué, cho muon),
thé chdp, thé chdp dé dam bdo thwc hién nghia vu ciia bén thir ba, gidi chdp,
chuyén nhuong, tang cho (bao gom cd viéc sira dél b6 sung, hity hop dong
chuyén nhirong, tang cho) déi voi phan thuoc quyen suw dung cua ong D, ba T
thuéc hé ba Nguyén Thi T trong quyén sir dung ddt toa lai thira ddt sé 257,
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256, to bdan dé so6 7, dia chi thira dat: Phuwong PH, Quan O, Thanh pho‘ Hé
Chi Minh”. Tai Hop ddng Gy quyén nay khong c6 ndi dung éng D, ba T uy
quyen cho 6ng L thyc hién thu tuc xin dinh chinh tén ngudi su dung dat trén
Gidy ching nhén quyén stir dung dat. Do do, c6 co s xac dinh éng L ndp don
xin diéu chinh tén ngudi st dung dat tur ho ba Nguyén Thi T thanh ba Nguyén
Thi T 1a vuot qua pham vi duoc ty quyén.

Vé tha tuc dinh chinh tén nguoi co quyen st dung dat trén gidy ching
nhén, tai myc 3 cua Bon dé nghi cap lai, cap do6i Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dé ngay
08/3/2017 thé hién nodi dung ong Tiéu L dé nghl ‘diéu chinh tir hé ba Nguyén
Thi T thanh ba Nguyén Thi T” , khong c6 ndi dung dé nghi d6i sang tén ong
Tiéu D. Tuy nhién, ngay 10/3/2017 Uy ban nhéan dén Quén O lai cap nhat
trén Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 01176 QSDB/PH véi ndi dung
“Noi dung Vé tén chii sir dung dat c6 sai sot, dwoc dinh chinh lai la: Ong Tiéu
Diéu va ba Nguyén Thi T theo bién bdn kiém tra ngay 10/3/2017 cia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Qudn O” 1a khong ding.

Mit khac, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Luat dit dai nim 2013:
“Nguoi sir dung dat ...., bao gom: 2. Hp gia dinh, cd nhdn trong nude”; theo
quy dinh tai khoan 29 Diéu 3 Luat dit dai ndm 2013 quy dinh: “H¢ gia dinh
st dung dat 13 nhitng nguoi c6 quan hé hon nhan, huyét théng, nudi dudng
theo quy dinh cta phap luét vé hon nhan va gia dinh, dang séng chung va co
quyén sir dung dat chung tai thoi diém duoc Nha nude giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung dat; nhan chuyén quyén sir dung dat”.

Nhu vy, theo quy dinh ctia phap luat dit dai thi ho gia dinh ba Nguyén
Thi T va ca nhan ba Nguyén Thi T, 6ng Tiéu D 13 hai chu thé c6 quyén st
dung dat khac nhau. Uy ban nhan dan Quén O dinh chinh tén ngudi st dung
dat tir ho ba Nguyén Thi T thanh 6ng Tiéu D va ba Nguyén Thi T 1a thay doi
chu thé c6 quyén sir dung dat. Viéc thay ddi chu thé co quyén sur dung dat nay
khong thugc cac truong hop dinh chinh Gidy ching nhén quyén st dung dat
d3 cap theo quy dinh tai khoan 1 diéu 106 Luat dat dai nam 2013, do d6 c6 co
s& xéac dinh Uy ban nhan dan Quan O dinh chinh tén chu sir dung dat tir ho ba
Nguyén Thi T sang tén ca nhan 6ng Tiéu D va ba Nguyén Thi T 1a khong c6
can cu phap ly. Pong thoi, viéc cdp nhat tén ngudi st dung dat tr ho ba
Nguyén Thi T sang tén ba Nguyén Thi T va 6ng Tiéu D c6 anh huéng truc
tiép dén quyén loi cia nhiing ngudi thanh vién khac trong ho gia dinh ba
Nguyén Thi T nhung Uy ban nhan dan Quan O khong Iy y kién nhiing thanh
vién trong ho gia dinh ma cap nhat theo don dé nghi ciia 6ng Tiéu L 1a khong
phu hop quy dinh phap luat, xdm pham nghiém trong quyén, loi ich hop phap
ctia cac thanh vién khic trong gia dinh ba Nguyén Thj T.

Tr cac phan tich trén c6 co s¢ xac dinh 6ng Tiéu L thuc hién thu tuc xin
dinh chinh té€n nguoi sir dung dat trén Giay chirng nhan quyén sir dung dat tu
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ho gia dinh ba Nguyen Thi T sang tén ba Nguyén Thi T 1a vuot qua pham vi
duoc uy quyén, Uy ban nhan dan Quan O dinh chinh, thay ddi tén nguoi sur
dung dat tir ho gia dinh ba Nguyén Thi T sang tén c4 nhan ba Nguyén Thi T,
ong Tiéu D la khong dang quy dinh phap luét.

Tai phién toa phuc thim 6éng Tiéu S dé nghi Hoi dong xét xir hity phan
cap nhat dinh chinh sang tén 6ng D, ba T trén Glay ching nhén quyén su
dung dét nay. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet VU 4n tai cap so tham, ong
Ti€u S chi khéi kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong gitta ong
Tiéu L va ba Ngo Thi Thuy Trl, khong yéu cau Toa an hity phan cap nhat
nay. Tai phién toa phic tham 6ng Tiéu S yéu cau Toa an hity phan noi dung
cap nhat tai Giéy ching nhan quyén st dung dat 1a vuot qua pham vi khoi
kién va yéu cau nay chua dugc Toa an cap so tham xem xet giai quyét. Can
ctr quy dinh tai Diéu 293 B0 luat t6 tung dan sy quy dinh vé pham vi X€t xu
phuc thAm: “Toa dn cap phic tham chi xem xét lai phan cia bdan dn so tham,
quyét dinh cia Toa én cdp so tham c6 khang cdo, khang nghi hodc co lién
quan dén viéc xem xét ngi dung khdng cdo, khang nghi”. Do 6, Hoi dong xét
xtr khong cd co s& xem xét yéu cau ndy cua cac duong sy. Tuy nhién, cac
duong su c¢6 quyén lién hé Uy ban nhan dan Quan O va cac co quan nha nudc
c6 tham quyén dé lam thu tuc x6a ndi dung cap nhat theo quy dinh cta phap
luat.

[3.3] Péi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Ti€u L va ba Ngo Thi Thuy Trl

Ngay 14/4/2017, 6ng Tiéu L voi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén
cta dng Tiéu D va ba Nguyén Thi T theo Hop dong uy quyen so 007141 ngay
07/5/2015 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 8580 voi ba
Ng6 Thi Thuy Trl.

Xét thay, tai Hop ddng ty quyén so 007141 thé hi¢n can ctr dé 1ap Hop
dong iy quyén 1a Giay ching nhén quyén sir dung dat s6 01176 QSDB/PH do
Uy ban nhan dan Quan O cap ngay 15/8/2000, dang ky thay d6i cap nhat ngay
06/9/2014. Tai hop dong uy quyén nay ciing thé hién r6 pham vi uy quyén la
ong D, ba T chi uy quyén cho 6ng L la phan quyén cta ca nhan ong D, ba T
trong phan quyen su dung dat cua ho gia dinh ba T theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 01176 QSDDb/PH do Uy ban nhan dan Quan O cép ngay
15/8/2000, dang ky thay 601 cap nhat ngay 06/9/2014. Tuy nhién, tai Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 8580 cac bén cin cir vao Glay
chimg nhan quyén st dung dat s6 01176 QSDD/PH dugc diang ky thay doi
cap nhat ngay 06/9/2014 va ngay 10/3/2017. Nhu vy, noi dung thay ddi cép
nhét ngay 10/3/2017 chua duge ong D, ba T uy quyén cho 6ng Loc. Do do,
ong L khong co6 quyén st dung Horp ddng uy quyén s6 007141 @ chuyén
nhuong quyén sir dung dat 3.902 m” theo Gidy ching nhan duoc cap nhat
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ngay 10/3/2017. Do d6, c6 co s¢ xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 8580 1a khong dung.

Mat khac, nhu da nhan dinh ¢ trén ph?m dat 3.902 m? dat thudc quyén sur
dung hop phap cta ho gia dinh ba T. Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 14
Thong tu 02/2015/TT-BTNMT do Bo Tai nguyén va Méi truong ban hanh
ngay 27/01/2015 “Nguoi co ten trén Gidy chitng nhédn hodc nguoi dwoc iy
quyén theo quy dinh cua phdp ludt vé dan su... chi dugc thuc hién viéc ky hop
dong, van ban giao dich vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi san gan lién
Vvéi ddt khi da dwoc cdc thanh vién trong hé gia dinh sir dung ddt dong ¥ bang
van ban va van ban do da dwoc cong chung hodc chirng thuc theo quy dinh
ciia phdp ludt”. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic thim
tat cac thanh vién trong ho gia dinh ba T (trlr 6ng Tiéu L) déu khong dong ¥
viéc 6ng Tiéu L chuyén nhuong phan dit ctia ho gia dinh cho ba Trl. Do d6
c6 co so xac dinh viée dng L chuyén nhuong quyén st dung dat cua ho gia
dinh ba T cho ong Trang la thuc hién cong viéc khong ¢ uy quyén va hop
ddng nay khong thoa man vé mit chu thé giao két hop dong.

Tu cac nhén dinh tai muc [3.1], [3.2] va [3.3] néu trén c6 co s6 xac dinh
3.902 m” dat ma ong Tiéu L chuyen nhuong cho ba Ngbé Thi Thuy Trl la tai
san chung cua ho gia dinh ba Nguyén Thi T, viée Uy ban nhan dan Quén O
thue hién thi tuc dinh chinh tén ngudi c6 quyén sir dung dat tu ho ba Nguyén
Thi T sang tén c4 nhan 6ng Tiéu D va ba Nguyén Thi T 1a khong ding quy
dinh phap luat, hop dong chuyen nhu’O’ng do 6ng L ky két v4i ba Trl khong
thoa man dleu kién vé€ chu the giao két hop dong, do d6 hop ddéng chuyén
nhu’(mg quyen s dung dat s6 8580 ngay 14/4/2017 vo hi¢u ngay tai thoi
diém giao ket Hoi dong xét xir co co s chap nhan yéu cau khang cdo cua
ong Tiéu S vé viéc tuyén hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat so
8580 ngay 14/4/2017.

[4] V& hau qua ctia hop dong vo hiéu

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phtic tham ba Trl trinh
bay gia chuyen nhuong ghi tai hop dong cong ching 1a 3 ty ddng, nhung gia
thue té chuyén nhuong 1a 27.164.000.000 ddng, sau khi ky hop dong cong
chtng ba Trl d3 thanh toan du 27.164.000.000 dong cho 6ng L va ong L d3
giao ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba Trl, trén thuc té
ba Trl chua nhan ban giao dat do bi gia dinh ong D, ba T ngan can. Trong
qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa phuc tham ong L thtra nhan da nhan
27.164.000.000 dong tir ba Trl. Pay 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg
minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B9 luat 6 tung dan sy nam 2015: “2.
Mot bén duwong su thira nhdan hodac khong phan doi nhitng tinh tiet, sy kién, tdi
liéu, van ban, két ludn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sy kia dwa ra
thi bén dwong sw do khong phai chung minh”, c6 co s& xac dinh ong L da
nhan 27.164.000.000 dong ctia ba Trl.
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Ong L trinh bay sau khi nhan tién tir ba Trl da giao lai cho ong D, ba T
da 27.164.000.000 dong nhung do 1a ngudi than trong gia dinh nén khong 1ap
bién nhan. Lo1 trinh bay ctia ong L khong dugc 6ng D, ba T thira nhan nhung
ong L khong dua ra duge bat ky chimg cir ndo chimg minh cho 101 trinh bay
ciia minh do d6 Hoi ddng xét xtr khong c6 co s& chap nhan 16i trinh bay cua
ong Ldc, khong c6 co s xac dinh 6ng D, ba T da nhan 27.164.000.000 dé)ng
tién chuyén nhuong dat cua ba Trl. Df)ng thoi, nhu da nhan dinh & trén viéc
ong L chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Trl 1a thyc hién cong viéc
khoéng dugc uy quyén. Do do, Hoi ddng xét xtr khong ¢6 co s chap nhén yéu
cau ciia ba Trl vé viéc budc 6ng D, ba T phai tra cho ba Trl sé tién 1a
50.726.000.000 dong.

Can cr quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 vé hiu qua cia
giao dich dan su vo hi¢u: “Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh,
thay déi, cham ditt quyén, nghia vu dan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao
dich dwoc xac lap, Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn....Bén cé 16i gdy thiét hai
thi phdi boi thuong” budc o ong Tiéu L phai hoan tra lai cho ba Trl s tién da
nhan la 27.164.000.000 dong, dong thoi can bude ba Trl phai tra lai ban
chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ho gia dinh ba Nguyén Thi T.

Vé yéu cau bdi thuong thiét hai: Ba Trl cho ralmg‘phﬁn dién tich dit
3.902 m* hién nay co gia la 50.726.000.000 dong va yéu cau ong D, ba T phai
trd lai va boi thuong cho ba Trl tong cong so tien 1a 50.726.000.000 dong.

Trong qua trinh gidi quyét vu an Tda an cap so tham da ban hanh Quyét
dinh dinh gia va thanh 1ap hoi déng dinh gia tai san. Theo Bién ban dinh gia
ngay 31/7/2018 cua Hoi dong dinh gia thé hi¢n quyén sir dung ddi véi 3.902
m’ ¢o gia tri la 15.608.000.000 dong va cay trong trén dat co gia 1a 7.800.000
ddng, tong cong 1a 15.615.800.000 dong.

Sau khi c¢6 két qua dinh gia tai san cua Hoi ddng dinh gia, ba Trl khong
ddng ¥ voi két qua ndy va yéu ciu Cong ty TNHH tham dinh gia MHD tién
hanh dinh gia lai tai san. Theo Chtng thu thim dinh gia sé 2305N-
21/2019/CT-MHD ngay 23/5/2019 thé hién quyén st dung ddi v6i 3.902 m’
c6 gia tri 1a 24.222.000.000 dong.

Nhu vy, theo két qua dinh gia cua Hoi ddng dinh gia va két qua dinh gia
ciia Cong ty TNHH tham dinh gia MHD theo yéu cau cua ba Trl déu thap
hon so véi gia ma ba Trl va ong L thoa thuan. Can cr quy dinh tai diém c tiéu
muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004 do Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan
t6i cao ban hanh ngay 10/08/2004 huéng dan ap dung phap luit trong viéc
giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh: “c.3) Xdc dinh thiét hai.
Khi tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu thi Toa dn
can xdc dinh thiét hai gém:.... thi thiét hai con bao go”‘m khoan tién chénh léch
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gia tri quyen sir dung dat do cdc bén théa thudn véi gid tri quyen sir dung ddt
tai thoi diém xét xir so' tham hodc cdc thiét hai khdc, néu c¢o” xac dinh ba Trl
khong bi thiét hai gi khi Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat so 8580
vo hiéu. Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 co sd chip nhan yéu cau bdi
thuong thiét hai cua ba Trl.

[5] Dbi v6i yéu cau khang cao vé viée huy hop dong ty quyén sb 007141
ngay 07/5/2015

Xét thay, nhu da nhén dinh ¢ yéu cau hay hop dong ¢ uy quyén chua duge
Toa an cap so tham xem x¢ét giai quyet Vi vay, Toa an cap phuc tham khong
¢ co sO xem xét yéu cau nay. Trong truong hop 6ng D, ba T cho rang ong L
vi pham hop ddng Gy quyén thi c6 quyén don phuong chim dit hop dong uy
quyén theo quy dinh cua bd luat dan su. Trong truong hop phat sinh tranh
chép cac duong su c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu
an khac.

[6] D6i v6i yéu cau dua ong Nguyén Hoang Th tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

Tai phién toa phiic thim cac duong sy xudt trinh cac chimg ctr ching
minh 6ng Nguyén Hoang Th (chdng cua ba Tiéu Thi Ngoc Hanh) c6 gop tién
cung ho gia dinh ba T, éng D dé nhan chuyén nhuong 1.000 m* dét trong
phan dét tranh chap.

Can ctt Gidy chirmg nhan quyén str dung dét s6 01176 QSDB/PH do Uy
ban nhan dan Quan O cip cho hd ba Nguyén Thi T ngay 15/8/2000. Tai s6 ho
khau ba T ndp cho Uy ban nhan dan Quén O tai thoi diém Uy ban nhan dan
Quan O cap gidy chimg nhan quyén st dung dat khong c6 tén 6ng Nguyén
Hoang Th. Céc tai liéu chimg clr ching minh dng Th4 c6 gop tién mua dat
chua dugc cung cdp trong qua trinh giai quyét vu an & cap so tham. Do do,
Toa 4n cap so tham khong dua 6ng Nguyén Hoang Th tham gia to tung 1a
khong vi pham thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phiic tham, ong Nguyén Hoang Th dé nghi duoc tham gia
t tung v6i tu cach ngudi co quyén 191, nghia vy lién quan. Xet thay, trong vu
an nay ong Ti€u S khoi kién yeéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dt giita 6ng Tiéu L va ba Ngb Thi Thuy Trl, bén khong tranh chip chia
tai san chung cta ho gia dinh. Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu an &
cap so tham vo ong Th4 1a ba H va con 6ng Th4 13 6ng Nguyén Hoang Th3
d3 tham gia t6 tung, da trinh bay ¥ kién cta minh. Tai phién toa phtic tham,
ong Th4 thong nhat v6i yéu cau va 1oi trinh bay cua ong Tiéu S, 6ng Tiéu D,
ba Nguyén Thi T va cac thanh vién khac trong hd gia dinh. Do d6, vé ban chat
vu 4n viéc 10i trinh bay cua ong Th4 da duoc xem xét, quyén lgi ciia 6ng Th4
cling d3 dugc dam bao. Viéc dua hay khong dua 6ng Th4 tham gia t6 tung
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khong anh huong dén ban chat vu viéc, do do khong can thiét phai huy ban an
so tham d€ dua 6ng Th4 tham gia t0 tung.

[7] V& 1é phi va chi phi t6 tung

Do yéu cé}u doc 1ap cua ba Trl khong dugce chdp nhin nén ba Trl phai
chiu chi phi tham dinh gia, ba Tr1 da ndp du.

[8] V& an phi dan su so thdm

Bi don 1a 6ng Tiéu D va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi d6i véi yéu
cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc chip nhan 13
300.000 dong. Tuy nhién ong D, ba T 1a ngudi cao tudi va da co don xin dugce
mién 4an phi theo dung quy dinh ctia phap lut nén éng D, ba T dugc mién tién
an phi so tham.

Ong Tiéu L phai chiu 4n phi dan su SO tham trén so tién phai tra cho ba
Ng6 Thi Thuy Trl la 27.164.000.000 dong, 6ng L phai chiu an phi so tham la
135.164.000 dong.

. Ba Ng6 Thi Thuy Trl phai chiu an phi dan sy so tham trén s6 tién yéu
cau khong dugc chap nhén la 23.562.000.000 dong, ba Trl phai chiu an phi
so tham la 131.562.000 dong.

[9] An phi dan su phac tham:

Do stra ban 4n so thAm nén ong Tiéu D, ba Nguyén Thi T, 6ng Tiéu S,
ong Tiéu L1, ong Ti€u Lam Tr khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Cian cir Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:
1. Chip nhan khang cdo cua 6ng Tiéu S, 6ng Tiéu D, ba Nguyén Thi T,
ong Ti€u Lam Tr va 6ng Tiéu L1, stra ban &n so tham s6 469/2019/DS-ST

ngdy 19/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan Quan O, Thanh phd HO Chi Minh vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat”.
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1.1. Chép nhan yéu ciu cua nguyén don la 6ng Tiéu S: Hay Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit sé 8580 ngay 14/4/2017 do Vin phong
cong ching PP, Thanh phd Hd Chi Minh chimg nhan giita bén chuyén
nhuong la 6ng Tiéu D va ba Nguyén Thi T do 6ng Tiéu L lam dai dién theo
uy quyén voi bén nhén chuyén ‘nhuong la ba Ngo Thi Thuy Trl, vé viée
chuyen nhuong quyén sir dung dat 3.902 m* thudc cac thira s6 256 va 257, to
ban do s6 7, phuong PH, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.2. Khéng chip nhan yéu cau doc lap cuiia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Ngo Thi Thuy Trl Ve viéc yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 8580 ngay 14/4/2017 do Van phong
cong ching PP, Thanh phé Hd Chi Minh chimg nhan giita bén chuyén
nhuong la 6ng Tiéu D va ba Nguyen Thi T do 6ng Tiéu L lam dai dién theo
uy quyén voi bén nhén chuyén ‘nhuong la ba Ngoé Thi Thuy Trl, vé viée
chuyen nhuong quyén st dung dat 3.902 m’ thudc cac thira s6 256 va 257, to
ban d6 sé 7, phuong PH, Quén O, Thanh phd HO Chi Minh.

1.3. Bugc 6ng Ti€u L phai tra lai cho ba Ngé Thi Thuy Trl sO tié‘n la
27.146.000.000 dong (hai muoi bdy ty mot tram bon muoi sau triéu dong)
ngay sau khi ban &n c6 hi€u lyc phap luat.

1.4. Ké tir ngay ba Ngoé Thi Thuy Trl c¢6 don yéu cau thi hanh an d6i véi
khoan tién ma ong Tiéu L phai tra cho ba Trl cho dén khi thi hanh an xong,
6ng L con phai chiu khoan tién 13i cia so tién con phai thi hanh an theo mirc
13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

1.5. Bugc ba Ng6 Thi Thuy Trl phai tra ban chinh Gidy chung nhén
quyén su dung dat sb Gidy chung nhan quyen st dung dat s0 01176
QSDD/PH do Uy ban nhan dan Quan O, Thanh phd HO Chi Minh cép cho ho
ba Nguyén Thi T ngay 15/8/2000, cap nhat thay d6i ngay 06/9/2014 va ngay
10/3/2017 ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Trong truong hop ba
Trl khong tu nguyén thi hanh an, hd gia dinh ba Nguyén Thi T c6 quyén lién
hé cac co quan co tham quyén xin cap lai glay chting nhan quyén sir dung dat
d6i voi cac thira dat sd 256, 257, to ban dd s 7, toa lac tai phuong PH, Quén
O, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh cta phép luét.

1.6. Hiy bo bién phap khan cdp tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai
san dbi véi tai san dang tranh chip theo quy dinh tai Didu 121 B luit t tung
dan sy da dugc Toa an nhan dan Quan O, Thanh phé HO Chi Minh ap dung
tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 17/2019/QD-BPKCTT
ngay 16/5/2017.

Ong Tiéu S duoc nhan lai s6 tién 300.000.000 ddng (ba tram triéu dong)
da ngp tai Ngan hang nong nghi¢p va phat trién nong thon - Chi nhénh 9,
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Thanh ph6 Ho Chi Minh theo Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam
s0 136/2017/QD-BPBD ngay 15/5/2017 cua Toa an nhan déan Quan O, Thanh
phé H6 Chi Minh.

2. Vé an phi dén sy so thim:

Ong Tiéu L phai chiu 4n phi dan sy so tham la 135.164.000 dong (mot
tram ba 1dm triéu mdt tram sdu muoi bon ngan dong).

Ba Ng6 Thi Thuy Trl phai chiu an phi déan sy so tham 1a 131.562.000
dong (mot tram ba muoi mdt triéu ndm trim sau muoi hai ngan dong). Pugc
cn trir v6i sd tién tam Ung phi dan su so thAm ma ba Trl di nop 1a
79.363.000 ddng theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0039873 ngay 16/5/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan O, Thanh phé HO Chi Minh. Ba Trl
con phai nop 52.199.000 (ndm muoi hai triéu mot tram chin muoi chin ngan
dong).

3. V& 4n phi dén sy phtic thim

Ong Tiéu S, ong Tiéu D, ba Nguyén Thi T, 6ng Tiéu L1, oéng Tiéu Lam
Tr khong ai phai chiu an phi dan sy phic tham.

Ong Tiéu S, 6ng Tiéu L1, ong Tiéu Lam Tr duoc nhén lai mdi nguoi
300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai
thu tam ung 4n phi s60 AA/2018/0026778, AA/2018/0026779 va
AA/2018/0026780 ngay 26/11/2019 cia Chi cuc thi hanh dn dan sy Quan O,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: 'TM. HQI PONG PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quan O;
- Chi cuc THADS Quan O;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HS; VP (T/25).

Vii Dirc Toan
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