TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THNH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 1130/2019/DS-PT
Ngay: 28/11/2019
Vv Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THNH PHO HO CHI MINH

- THnh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Hién.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Mai;
Ong Nguyén Ngoc Tai.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Bui Nguyén Phuong Ngan —

Thu ky Toa an nhan dan THnh pho H6 Chi Minh.

_ Dai dién Vien kiém sdt nhén déan Thanh pho H6 Chi Minh: Ong Lé Trong Long —
Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 11/11/2019, va ngay 28/11/2019 tai Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh, da mo phién toa xét xur cong khai d6i voi vu an dan sy phuc
tham da thu ly s6 481/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam 2019 vé€ viéc
“Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 481/2019/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2019
cua Toa &n nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc thdm s6 5060/2019/QDPT-DS
ngay 22/10/2019, Quyét dinh hoan phién téa phuc tham so6 9458/2019/Qb-PT
ngay 11/11/2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Bao D, sinh nim 1973 (c6 mat).
Dia chi: S6 1/179 khu phé 7, thi trin H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: 1. Ong Cai Hiru Hoang H, sinh nim 1982
2. Ba Trwong Thi T4 N, sinh ndm: 1982.
Cung dia chi: S6 37/3 khu phé 6, thi trdn H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo tty quyén ctia bi don: Ong Vi D T, sinh ndm 1952 (6 mit).
Dia chi: 3/127D 4p N, x4 Théi Tam T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Theo gidy uy quyén ngay 10/6/2019.



- Nguroi co quyefn loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thu, sinh nim 1995
(c6 don xin xét xUr vang mat).

Dia chi: S6 1/179 khu phd 7, thi trdn H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Cai Hiru Hoang H.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién ngay 24/5/2018 va cdc loi khai tai Toa dn nhdin
ddn huyén Hoc Mon, ong Trdan Bdao D trinh bay:

Ong Tran Bao P ¢co quen 6ng Cai Hiru Hoang H qua vi¢c lam an chung,
thang 01/2018 ong H noi ket tién dé dic coc tién mua dat nén hoi 6ng D vay sd
tién 700.000.000 dong, 6ng D tin tudng va cho 6ng H va vo 1a ba Truong Thi
T6 N vay s6 tién: 700.000.000 ddng, hinh thirc vay tién tin chap (khong ky gidy
t&), voi 13i xuat hai bén théa T 1a 3%/thang.

Pén ngay 02/07/2018, ong H va ba N can tién stra chita cai tao quan nén
nhd ong D vay thém, ong D d3 cho 6ng H va ba N vay sb tién: 600.000.000
ddng, voi 14i suat hai bén thoa thuan 1a 4%/thang hinh thtic vay tién thé chap
quyén sir dung dat.

Dbi véi sd tién vay 700.000.000 ddng 6ng va 6ng H khong ky gidy to vi
ong tin tudong 6ng H dong thdi hai bén thoa thuan thoi han vay la 6 thang 6ng H
cam két s& tra lai cho ong D. Pén ngay 02/7/2018, ong H ket tién nén tiép tuc dé
nghi 6ng B cho vay thém théa T mi¢ng thoi han vay 1a 6 thang vi khong ¢6 tién
nén 6ng B phai muon ngudi than do d6 nguoi than 6ng B budc 6ng P phai yéu
cau 6ng H ghi gidy vay tién va giit gidy ching nhan quyén sir dung dét ctia 6ng
H.

Do d6 téng‘ sO tién 02 1an hai vo chong 6ng H, ba N dd nhan cua 6ng D 1a
1.300.000.000 dong.

Tai phién toa ong P trinh bay: Ong d3 nhan tién 1ai ciia 02 khoan tién trén
nhu sau:

T thang 01/2018 dén thang 7/2018 mdi thang nhan 21.000.000 déng/ thang 1a

7x21.000.000 = 147.000.000 dong, tir thing 8/2018 dén thang 10/2018 nhan
50.000.000 ddng/thang x 3 = 150.000.000 dong. Tong cong 1a 297.000.000 ddng.

Ong khong nhd duoc ngay nhan no 13i nén ong ty xac nhan 14i vao ngay
cudi thang.

~Nay 6ng yéu cau 6ng H va ba N phai tra cho ong va vo 6ng 1a ba Tran Thi
T s6 tién goc 1a 1.300.000.000 dong va lai suat theo quy dinh phap luat.
“Bi don éng Cdi Hitu Hoang H va ba Trwong Thi To N trinh bay:
Tai ban tuong trinh ngay 10/6/2019 ¢6 ndi dung: C)ng’H va ba N c6 vay n¢
cia ong D thang 01/2017 s6 tién 700.000.000 dong lai suat 5% /thang va ngay
02/7/2018 c6 vay 600.000.000 dong, 1ai suat 3%/thang. Ong H va ba N dong y

tra khodn tién vay 1.300.000.000 dong, tra hang thing moi thang 30.000.000
dong.



Tai ban tu khai va bién ban hoa giai ngay 17/6/2019 6ng H va ba N gitr
nguyen y kién v€ so tién vay va dong y tra cho 6ng D so6 tién 1.300.000.000
dong tién 1ai bang phuong thirc tra gop hang thang moi thang 30.000.000 dong.

Tai ban tuong trinh ngay 03/7/2019 ong H va ba N trinh bay: Khoang nam
2016 — 2017 6ng c6 vay muon tién ctia 6ng D nhiéu 1an khoang 1,5 ty dong voi lai
suat 5%, 10%, 15% /thang, dén thang 01/2017 ong da tra ng vay va con ng von sb
tién 700.000.000 dong, dén thang 01/2018 da tra dat no von va no lai tién 13i 1a
700.000.000 dong, dén ngay 02/7/2018 dng H chi con no ng 13 600.000.000 dong
(thuc té 13 hop thiic héa sb tién 14i vay 600.000.000 déng ong H con ng dng D) Dén
ngay 30/12/2018 6ng H da tra 6ng D 100.000.000 déng nén hién nay ong H con ng
6ng B 500.000.000 dong 1a tién 14i.

Ong H 1y gidi nguyén nhan khai ng 6ng P 1,3 ty tai Cong an huyén Hoc
Mon va tai Toa 4n 1a vi 6ng P dang thiéu ng nén 6ng P nho 6ng H x4c nhan 1a
d3 thiéu no 6ng D 1,3 ty dé ong P gia han no v6i ngudi khac, con thyc té 6ng H
chi tra cho 6ng D 500.000.000 ddng tién 1di. Nhitng van dé éng trinh bay khong
c6 gidy to gi thé hién sy viée trén.

Ong H dé nghi quy Toa thu hdi gidy ching nhan quyén st dung dat & va tai
san gan lién voi dat mang tén Cai Hiru Hoang H va ba Truong Thi T6 N dé tra
lai 6ng H.

Tai thoi diém ndp vin ban cho Toa An 6ng H d3 trinh bay ong hoan toan
khong c6 thém tai li€u, ching ctr gi dé cung cap. Ngoai ra qué trinh thu thép
ching ctr tai Doi di€u tra tong hop Cong an huyén Hoc Mon thé hién:

Ong Cai Hiru Hoang H va ba Truong Thi T6 N da viét don cam két ngay
23/5/2019 va thé hién y Y kién trong bién ban ghi 161 khai nhu sau: Ong HvabaN
c6 muon cua 6ng b tong cong s6 tién 1.300.000.000 dong véi 13i suat 5%/thang,
ong H va ba N di tra tién 1ai dugc vai thang nhung do khong con kha ning tra
nita nén thuong luong ong D tra gc nhung 6ng D khong dong ¥. Nay xin tra
cham tién gbc 1.300.000.000 ddng cho dng D, tra vao ngay 10 tiy hang thang s6
tién 13 30.000.000 dong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong H va ba N trinh bay tai ban ty khai ngay
17/6/2019 théng nhat Y tat cay kién ctia bj don xac dinh bi don c6 vay no cua
ong B thang 01/2017 sb tién 700.000.000 dong lai sudt 5% /thang va ngay
02/7/2018 ¢ vay 600.000.000 dong, 13i suat 3%/thang. Ong H va ba N dong ¥
tra khoan tién vay 1.300.000.000 dong, tra hang thang mdi thang 30.000.000
dong.

Ngay 03/7/2019 ong T c6 bang tuong trinh: Ong H va ba N khong thira
nhén khoan ng vay 700.000.000 dong va dé nghi 6ng b cung cap chimg ctr clia
khoan tién vay 700.000.000 dong Ong D phai cung cip ching cu cua viée vay
s6 tién 600.000.000 dong, néu khong c6 ching cir thi d6 1a tién 13i 6ng H da no
6ng D. Do qua trinh tir ngay 02/7/2018 dén thang 12/2018 6ng H da tra cho éng
D 100.000.000 dong nén chi con no ong D véi s tién 13i 1a (600 tridu -100



triéu) 1a 500 triéu dong va mong quy Toa xem xét dugc tra mdi thang 1a 30 triéu
dong cho dén khi tra hét 500 tri¢u dong tién ng 1ai.

* Tai bin dn sé 481/2019/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2019 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xii:

- Ca‘m cu khoan 3 Diéu 26; djém a khoan 1 f?iéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Bi€u 91; khoan 1 dicu 147, bBiéu 228 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t vao Diéu 463, Diéu 466, 468, 469, 470 Bo luat dan sy nam 2015;
- Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008;

- Can cir Nghi q1~1yét 01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhén dan tf)i
cao v€ viéc hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctua phap luat veé 1ai, 1ai suat,
phat vi pham ngay 11/01/2019.

- Cian ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016.

Tuyén xur:

- Chip nhén toan bo yéu cau ctia 6ng Tran Bao P. Budc 6ng Cai Hitu
Hoang H va ba Truong Thi T N phai tra cho 6 ong Tran Bao D va ba Tran Thi T
sd tién gbe con ng 1a 1.300.000.000 dong. Can trir sd tlen 1ai ong D da nhén
chénh léch 1a 93.310.000 ddng, ong H va ba N phai tra sb tién gbc con lai 1a
1.149.696.000 ddng. Ong H va ba N phai tra sb tién 1ai tinh dén ngay xét xir 1a
235.706.841 dong. Tong cong 1a 1.385.402.841 dong.

Ké tlr ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 468 Bo Luat dan sy 2015 twong (mg véi thoi
gian chua thi hanh an.

Sau khi 6ng Cai Hiru Hoang H va ba Truong Thi T6 N thanh toan xong toan bo
cac khoan ng ong Tran Bao D phai tra lai 6ng H va ba N ban chinh gidy chimg nhén
quyén st ~dung dat quyen s& hiru nH ¢ va tai san khac gin lién véi dét sb CD
392938 sb vao sd cép gidy ching nhan CH 00193 do UBND huyén Hoc Moén cép
cho dng Cai Hiru Hoang H va ba Truong Thi T6 N ngay 06/6/2016.

- An phi dan sy so tham:
Ong Cai Hiru Hoang H va ba Truong Thi Té N phai chiu 1a 53.562.085 dong.
~ Hoan lai cho 6ng Tran Bdo P va ba Tran Thi Thu s6 tién 30.225.000

dong, theo bién lai thu tam Ung &n phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2019/0004050 ngay
27/5/2019 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Hoc Mon do 6ng B ndp.

Thi Hnh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

- Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thi hanh an cua cac duong
su theo quy dinh ctia Bo luat To6 tung dan su.

- Ngay 06/9/2019, bi don 6ng Cai Hiru Hoang H n¢p don khang cdo, ndi
dung khang cao toan bo ban an so tham.



* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 13 6ng Tran Bao D, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Thu 1a vo 6ng P cung bi don 13 6ng Cai Hitu Hoang H, ba Truong Thi
T N c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Vit B T di thoa T v6i nhau vé noi
dung giai quyét vu an, cu thé: Bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don s tién 1a
1.300.000.000 dong, phuong thirc thanh toan: tra lam mot l1an bang tién mat sau
60 ngay ké tir thoi diém ban an c6 hiéu luc phap luat, cac bén giao nhan tai Co
quan thi Hnh 4n c¢6 tham quyén.

Ngay sau khi bi don 6ng H, ba N thanh toan xong toan bg cac khoan ng thi
ong D, ba Thu phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen
so hitu nH ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CD 392938 s6 vao sb cap gidy
chtrng nhan CH 00193 do UBND huyén Hoc Mén cip cho éng Cai Hitu Hoang
H va ba Truong Thi TS N ngay 06/6/2016.

Néu bi don khong thuc hién, nguyén don c6 quyén yéu cau thi Hnh an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh nhan xét nhimg
ngudi tién Hnh t6 tung va nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n ¢ giai doan phuc thim da tuan thi theo cac quy dinh ciia phap luat. Vé hinh
thirc don khang cdo cua bi don trong han luat dinh nén hop 1€. Vé noi dung vu an
deé nghi: Do tai phién toa, nguyén don va bi don da théa thuan duoc véi nhau vé
viéc gidi quyét vu an. Sy thoa thuan cua cac duong su la ty nguyén, ndi dung théa
thuan khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dtirc xa hdi. Vi vay dé
nghi Hoi dong xét xir can ctr Didu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su
nam 2015 stra ban 4n so tham, cong nhan sy thda thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thie: Pon khang cao cua bi don ong Cai Hiru Hoang H trong
han luat dir}h, da ndp tam ung an phi dan su ph}'lc tham theo quy dinh nén hop
1¢, dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé tb tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T c6
don xin xét xu vang mat, can cu quy dinh tai Diéu 296 B6 luat té tung dan su,
Hoi dong xét xir quyét dinh xtr ving mat ba Tran Thi T.

[3] V& noi dung khang céo:

[3.1] Tai phién toa phtc thim, nguyén don 1a 6ng Tran Bao D, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T 13 vo 6ng D cung bi don la 6ng Cai
Htru Hoang H, ba Truong Thi To N ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a éng Vil
Puc T da thoa thuan véi nhau vé ndi dung giai quyét vu an. Xét su thoa thuan
ctia cac duong su 1a ty nguyén, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cam
ctia luat va khong trai dao duc xa hoi, khong anh hudng dén quyén, nghia vu ctia
duong su khac.



[3.2] V& an phi:

[3.2.1] Vé an phi dan su so thAim: An phi so tham 1a 51.000.000 dong (tinh
trén s tién bi don phai tra cho nguyén don). Nguyén don, bi don mdi bén chiu
mot nira theo quy dinh phap luat.

[3.2.2] V& 4n phi dan su phuc tham: Tai phién toa phuc tham céc duong su
da thoa T dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an nén nguoi khang cdo van phai
chiu an phi phuc thim theo qui dinh phép luat.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH

- Ap dung Dicu 26, Dicu 147, biéu 148, Piéu 293; biéu 296; Dicu 306,
Khoan 2 bic¢u 308, bi¢u 313, biéu 315 B0 luat To6 tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thuong vu Qudc hoi.

* V& hinh thie: Pon khang cdo cia bi don ong Cai Hiru Hoang H trong han
luat dinl}, da ndp tam Ung an phi dan sy phl'%c tham theo quy dinh nén hop I¢,
dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

* Vé noi dung: Stra ban an dan su so tham s6 48 1/2019/DS-ST ngay 26 thang
8 ndm 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Cong nhan théa thuan gitta nguyén don 1a 6ng Tran Bao D, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T 13 vo 6ng D cing bj don la 6ng Cai
Hiru Hoang H, ba Truong Thi To N ¢6 nguoi dai dién theo uy quyen la 6ng Vi
buc T da thoa thuan véi nhau Ve noi dung giai quyét vu an, cu thé: Bi don ¢
nghia vu tra cho nguyén don sd tién 1a 1.300.000.000 dong, phuwong thirc thanh
toan: tra 1am mot 1an bang tién mit sau 60 ngay ké tir thoi diém ban an ¢ hiéu
luc phap luat, cac bén giao nhan tai Co quan thi hanh an c6 tham quyén. Ngay
sau khi bi don 6ng H, ba N thanh toan xong toan b cac khoan ng thi 6ng D, ba
T phai tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO htru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 392938 sO vao so cap gidy chimg nhan
CH 00193 do UBND huyén Héc Moén cip cho 6ng Cai Hiru Hoang H va ba
Truong Thi T6 N ngay 06/6/2016. Néu bi don khong thuc hién, nguyén don co
quyén yéu cau thi Hnh 4n.

2. An phi dén sy so tham:

Ong Tran Bao D, ba Tran Thi T phai chiu sd tién tam Gng an phi 1a
25.500.000 ddng, duoc can trir vao s tién tam Gmg an phi d ndp 1a 30.225.000
ddng theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0004050 ngay
27/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoéc Mon do ong B ndp. Hoan
lai cho 6ng B, ba Thu sé tién 4.725.000 dong.

Ong Cai Hiru Hoang H va ba Truong Thi T6 N phai chiu 1a 25.500.000 dong.



3. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Cai Hitu Hoang H phai n¢p 1a 300.000
dong nhung duoc trir vao tlen tam mg an phi phtic thAm d3 tam ndp 1a 300.000
ddng theo bién lai thu tién s AA/2019/0004909 ngay 06/9/2019 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mén, Thanh phé Hb Chi Minh. Ong H d3 ndp du
an phi dan sy phuc tham.

Céc duong sy thi hanh tai co quan thi hanh an c6 thAm quyén.

4. KL L1 ngg blIn g, quylJt d Inh eyhil Ju 10]c phg e (dJi vl
tr[”:lng h|:|p chl] q{:lng thi hfih) hol_lc k[ ¢ ngh cy q}:ln yp c[Ju thi
hfih g cLla ng[”:li gi:“:lc thi hhh g (tr[l[lng h|:|p thi hfih theo q}:ln yp
c|:|u) cho q[ln khi thi hfih xong tL]t c[] cg khol_In til:ln, hhg thgg bp ph|:|1
thi hfih g cm phLli chlu khoén 60dn 1i clJa sUJ 6ilJn cx phlli thi hfih g

theo m{_lc 1i sul_lt quy q}:lnh i kholln 2 Uil lu 468 BLI [t dn s[J

nlJm 2015.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- TAND huyén Hoc Mo6n;

- VKSND cép cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS huyén Héc Moén;
- Cac duong su;

- Luu: VP, HS. . . A
oY Trwong Van Hién



