TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 57/2019 /DS-ST
Ngay 20 thang 12 nam 2019
VIV “Tranh chdp hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAIL TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huy.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Lan va ba Nguyén Thi My

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam - Thu ky Toa an Toa an nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ong Lé Pinh Hop - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ia Grai,
tinh Gia Lai xét xit so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly $6
119/2019/TLST-DS ngay 11 thang 9 nim 2019 vé “Tranh chdp hop dong vay
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 67/2019/QDXXST-DS ngay 12
thang 11 nam 2019, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: S6 198, dudong K, quan H, thanh
ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong V& Van H, chiic vu:
Truong phong Giao dich T; dia chi: S6 92, duong T, thanh phd P, tinh Gia Lai
(Theo Gidy iy quyén s6 61E/UQ-NHNT.GL ngay 03/9/2019 cua Giam ddc
Ngan hang Thuong mai N — Chi nhanh Gia Lai). C6 mat.

- Bi don: Ong Pham Vin Kh va ba Nguyén Thi U; dia chi: Thon 4, xa T,
huyén G, tinh Gia Lai. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kién ghi ngay 19 thang 8 nam 2019, loi khai trong quad
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don la ong VO Van Hiép trinh bay:

Ngan hang N (Ngan hang) théng qua Chi nhanh Gia Lai — Phong Giao
dich T ¢6 cho 6ng Pham Vian Kh va ba Nguyén Thi U vay tién theo Hop dong
cho vay ting 1an ngan han s 721/18/CT/TP ngay 16/7/2018, cu thé nhu sau: S6
tién vay 1a 1.150.000.000d. Muc dich vay l1a mua ban hang nong san. Thoi han



vay la 11 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan vén vay theo Gidy nhan ng
s0 01/721/18 ngay 17/7/2018 L3i suat c6 dinh trong han 1a 9,3%/nam, 13i suat
qua han 13 130% 1ai suét trong han; tra lai hang thang theo phiéu xac dinh 1ai
vao ngay 26 hang thang, tra gbc tra cubi ky.

Trong qué trinh thyc hién hop gong tin dung, 0ng Kh, ba U chi tra lai
trong han dén hét ngay 25/3/2019 vai tong so tién 1a 73.839.4524.

Pé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu cua hop déng tin dung néu trén
thi gitta Ngan hang voi 6ng Kh, ba U ¢ giao két Hop dong thé chap quyen su
dung dat s6 14/09A/NHNT ngay 14/9/2016 va Hop dong thé chap quyén st
dung dat 26/09A/NHNT ngay 26/9/2016, tai san thé chap gom:

- Dt va tai san gan lién véi thua dat s6 178 va thura dat sf) 180 tai xa Ia
TO, thudc to ban d6 so 42, dwoc UBND huyén Ia Grai cap Gidy chung nhén
quyén st dung dat so BN 436095 ngay 28/6/2013.

, - Pat va tai san gan lién véi thira dét’sfr) 34 tai xa Ia Gang, thugc to ban d(f)
s0 56, dugc UBND huyén Ia Grai cap Gidy ching nhan quyén st dung dat so
BT 301334 ngay 02/4/2015.

- Pt va Féi §én gén lién véi thira dat s6 67, thfrgl dat §6 70 tai xa la Gréng,
thugc to ban d6 s6 33, dugc UBND huyén Ia Grai cap Gidy ching nhan quyén
su dung dat so U 680854 ngay 18/01/2002.

o DAt va tai san gén lién véi thﬂrg dat ’sé) 75 tai xa la Grang, thudc to bér}
do so6 33, dugc UBND huyén Ia Grai cap Giay chirng nhan quyén str dung dat so
BS 525240 ngay 24/9/2014.

Ngén hang yéu cau Toa an budc 6ng Kh, ba U phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ngoai Thuong Viét Nam s0 tién no goc la
1.150.000.000d; tinh dén hét ngay xét xir 20/ 12/2019, tién no 13 trong han

24.320.1374, 13i phat qua han 1a 70.850.712d va tién 1ai phat sinh dén khi tra hét
no.

Loi khai cua bi don la Pham Van Kh va ba Nguyén Thi U: Trong qua
trinh giai quyet vu 4n, 6ng Kh, ba U vang mat, khong dua ra y kién, yéu cau,
khong cung cap tai li€u, chiing cu.

Két qua xdc minh ciia Toa dn: Ong Pham Vian Kh va ba Nguyén Thi U ¢6
dang ky hd khau thuong tra va cu tru tai thon 4, xa T, huyén G, tinh Gia Lai,
nhung da di khoi noi cu tra tir thang 6/2019, khong thong bao dia chi méi. Tai
noi cu tri van con tai san 1a nha, dat cua 6ng Khanh, ba U va cha, em rudt dang
cu tru.

Két qua xem Xxét, tham dinh 1qi ché cdc tai san theo hop a"dng thé chap:
Céc thira dat thé chap c6 vi tri thuc t& dung véi gidy ching nhan quyén su dung
dat. Tai thoi diém xem xét, tham dinh khong c6 nguoi dang truc tlep st dung;
khéng ¢ tranh chip vé quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat.

Y kién cia Kiém sdt vién tai phién toa: V& viéc tuan theo phap luét to tung
ciia co quan tién hanh t0 tung, nguoi ti€n hanh t6 tung va nguyén don la dam
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bao; bi don chua chap hanh dung quy dinh cua phap luat t tung dan su. Vé viéc
giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dan dwgc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn

dinh:

[1] Bi don c6 noi cu tra tai dia chi ma nguyén don cung cip va dung véi
dia chi ghi trong hop dong vay, hop dong thé chap. Bi don di di khoi noi cu tra
nhung khong thong bao cho nguyén don va co quan c6 tham quyén biét vé noi
cu tri méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 cua Bo
luat Dan sy 2015, nén dugc xem la cd tinh glau dia chi. Do do, vu an thugc tham
quyén giai quyet va Toa an huyén Ia Grai tién hanh niém yét don khai kién va
nhimg vin ban tb tung tai noi cu trl trén, 14 noi dang c6 tai san cta bi don, dam
bao cho viéc tiép nhan thong tin va tién hanh giai quyét theo thu tuc chung theo
quy dinh tai cac diéu 39, 177, 192 ctia B6 luat T tung dan sy 2015.

[2] Vé phap luat ap dung: Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sd
14/09A/NHNT ngay 14/9/2016 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat
26/09A/NHNT ngay 26/9/2016 dugc xac lap trude thoi diém Bo luat Dan su
2015 ¢6 hiéu lyc, tuy nhién c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi Bo luat Dan
su 2015 nén ap dung Bo luat Dan su 2015 dé giai quyét vu an.

[3] Nguyén don yéu ciu bi don phai tra tién no va quyén xir ly tai san dam
bao. Ching cir ma nguyén don cung cap la Hop ddng cho vay tung 1an ngan han
s6 721/18/CT/TP ngay 16/7/2018 (bat luc 10- -17), Glay nhan ng sO
01/721/18/CT/TP ngay 17/7/2018 (bat luc 18), Hop dong thé chip quyén sir
dung dat 26/09A/NHNT ngay 26/9/2016 (but lyc 32-36) va Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 14/09A/NHNT ngay 14/9/2016 (bat luc 37-41). Xét thiy
Hop ddng thé chap duoc cong chimg, duge ding ky giao dich bao dam, co noi
dung dan chiéu dé dam bao thuc hién hop dong cho vay, déng thoi bi don khong
c¢6 ¥ kién phan d6i nén c6 cin ctr xac dinh cac hop dong trén 1a c6 that va phat
sinh hiéu luc.

[4] Nguyén don yéu cau bj don phai tra s6 tién ng gbc 1.150.000.000
dong, theo Hop dong cho vay va Gidy nhan no thé hién sb tién vay la
1.150.000.000 dong, thoi han cho vay ma cac bén thoa thuan dén ngay
17/6/2019. D3 hét thoi han vay nhung khong c6 ching ctr chimg minh bén vay
da tra no gbc, do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don la ¢ can ctr va phu hop
voi quy dinh tai Bleu 95 ctia Luat Cac t6 chirc tin dung. Vi vy, Hoi dong Xet xu
chap nhan yéu cau cua nguyen don, budc bi don phai tra cho nguyén don s tién

1.150.000.000 ddng no gbc.

[5] Nguyén don yéu cau bi don phai tra s6 tién no 13i trong han, 14i qua
han. Xeét thay trong Hop dong cho vay, cac bén c6 thoa thuan vige tra 1ai va mirc
121 suat vay nén bén vay phai tra 131 nhu da thoa thuin theo quy dinh tai Biéu 91
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ctia Luat Cac t6 chuc tin dung. Tién 13i trong han tinh tir ngdy 18/7/2018 (ké tiép
ngdy giai ngan) dén hét ngay 17/6/2019 (335 ngay) la 98.159.589d, da tra
73.839.4524, con no 24.320.137d. Tién 1di qua han tinh tir ngdy 18/6/2019 dén
hét ngay xét xir 20/12/2019 (186 ngay) 1a 70.850.712d. Do d6, Hoi dong xét xir
chép nhan yéu cau khai kién, bude bi don phai tra cho nguyén don s6 tién no 13i
téng cong la 95.170.8494.

[6] Tong cong 6ng Kh, ba U phai tra cho Ngan hang sd tién
1.245.170.849d. Cac bén khong co thoa thuan diéu chinh 14i suat nén truong hop
bi don cham thwc hién nghia vu tra tién thi phai tiép tuc chiu tién 1ai theo mirc
13i sudt no qué han ma cac bén da thoa thuan 1a 12,09%/nam.

[7] Tai Piéu 5 cia Hop ddng cho vay cac bén thoa thuan bién phap dam
bao dugc thuc hién theo 02 Hop dong thé chap. Tai Piéu 1, Diéu 2, Piéu 5 cua
Hop dong thé chép tai san, cac bén co thoa thudn tai san dé dam bao viéc thuc
hién nghia vu tra ng tat ca cac hop dong tin dung dugc ky két trong thoi han 05
nam ké tr ngay ky hop dong thé chap, bao gom quyén str dung cia thira dat sd
34 thudc to ban d6 sb 56, cac thira dat sb 67, 70, 75 thudc t& ban do6 sb 33; cac
thira dat sb 178, 180 thudc to ban do sb 42 cung vadi tai san gén lién véi dat.

[8] Bi don vi pham nghia vy tra ng theo Hop dong vay nén yéu cau cia
nguyén don la phu hop Vé‘j thoa thuén trong hop dong va phu hop voi quy dinh
tai Diéu 95 cta Luat Cac t6 chuc tin dung ndm 2010. Hoi dong xét xur chap nhén
yéu cau khoi kién, nguyén don c6 quyén yéu cau xur 1y tai san 14 quyén st dung
dat, tai san gin lién voi dat da thé chap dé dam bao nghia vu tra no trong trudng
hop bi don khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu trd no.

[9] Bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd do yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan. Do do, bi don phai hoan tra cho nguyén don s6 tién
tam Uing chi phi da ndp 1a 3.200.000 dong.

[10] Bi don phai chiu an phi dan sy so thim ddi véi nghia vu tra tién 13
49.355.126d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ -Cancut vVao khoan 3 Diéu 26; diém‘a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Dbicu 39; bicu 147; bieu 271 va khoan 1 Bicu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

- Ap dung cac Diéu 91,‘95 cta cua Luat Cac to chirc tin dung 2010, stra
doi, bo sung nam 2017; cac bicu 299, 320, 323 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xr:

1. Chéap nhan yéu cu caa Ngan hang N.

1.1. Bugc 6ng Pham Van Kh va ba Nguyén Thi U lién doi tra cho Ngan
hang N s0 tién no goc 1.150.000.000d, no 1ai 95.170.849d, tong cdng
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1.245.170.849d (mét ty hai trim bon muoi nam triéu mot traim bay muoi nghin
bon tram tdm muoi chin dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng Pham Vin Kh va ba Nguyén Thi U con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai suit no qua han cac bén thoa thuan
trong hop dong 1a 12,09%/nim.

1.2. Truong hop 6ng Pham Van Kh va ba Nguyén Thi U khong thue hién
hodc thuc hién khong ding nghia vu tra tién no thi ‘Ngén hang N ¢6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n déan sy xir 1y tai san thé chap, gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voéi thira dat s6 178 va thira dat §6
180 tai xa Ila TQ, thuoc to be}n Q(S s0 42, dugc UBND huyé¢n la Grai cap Giay
ching nhan quyén str dung dat so6 BN 436095 ngay 28/6/2013.

- Quyén su dung dat va tai san gan lién voi thira dat ’sfr) 34 tai xa Ia Gang,
thugc to ban do s6 56, duoc UBND huyén Ia Grai cap Giay ching nhan quyén
st dung dat s6 BT 301334 ngay 02/4/2015.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién vé6i thira dat s6 67, thira dét sO 70
tai xa la Grang, thu¢c to ban d6 s6 33, dwoc UBND huyén la Grai cap Giay
chirng nhan quyén stir dung dat s6 U 680854 ngay 18/01/2002.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi thira dat §6 75 tai xa Ia Grang,
thugc to ban do s6 33, dugc UBND huyén Ia Grai cap Gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 BS 525240 ngay 24/9/2014.

2. Qng Pham Vin Kh va ba Nguyén Thi U phai lién doi tra lai cho Ngan
hang N so tien 3.200.000 dong (ba triéu hai trdm nghin dong) chi phi xem xet,
tham dinh tai chd.

~3.0ng Pham Vin Kh va ba Nguyén Thi U phai lién doi nop 49.355.126d
(bon muoi chin tri¢u ba tram ndm muoi ndm nghin mot tram hai muoi sau déng)
an phi dan sy so tham.

- Tra lai cho Ngan hang N 23.734.7914d (hai muoi ba triéu bay tram ba
muoi bon nghin bay trim chin muoi mét dong) tién tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu tién s6 0005754 ngay 10 thang 9 nam 2019 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang céo ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, bi don co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét hop 18.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ia Grai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ia Grai; (D ky tén, dong d Fu )

- Cac duong su; X oo

- Luu hd so vu 4n; Nguyén Van Huy

- Luu Toa an.



