TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péoc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an s6: 21/2024/DS-PT
Ngay: 24-01-2024
VIV “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé6:
Théam phan — Chu toa phién toa:Ba Bao Thi Hué

Cdc Thdm phén: Ong Truong Van Tam
Ong Cao Xuan Long

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan déan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Thai
Quéc Bao— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 01 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau xét xi phic tham coéng khai vu an dan sy thu Iy sb
202/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat”, do Ban an dan su so thim sb 67/2023/DS-ST ngay 06-7- 2023 ctua Toa
an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, khéng
nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 233/2023/QD-PT ngay 23-11-2023;
Quyét dinh hoan phién toa sd 250/2023/QD-PT ngay 15-12-2023, giita cac duong
Su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1985 (c6 mit)
Dia chi lién hé: E3-2/33 Khu d6 thi C, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Vii Anh T, sinh ndm 1982 (c6 mit)
Ba Kha Anh L, sinh nam 1992 (c6 mat)
Cung dia chi lién hé: 60/4, duong L, Phuong D, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau - 1a dai dién iy quyén theo Gidy Uy quyén ngay 21-02-2022.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1970 (c6 mit, Véng mat khi
tuyén an)
Ong Ong Ngoc K, sinh nam 1968 (c6 mit)
Cung dia chi: G dudong C, Phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.



2

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hoang L1, sinh nam 1974 (c6 mit)

3.2. Ba Pham Thi H1, sinh nim 1978 (vang mat)

Cung dia chi: G duong C, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.3. Ong L& Minh H2, sinh nim 1985 (vang mit)

Pia chi lién hé: E3-2/33 Khu d6 thi C, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

3.4. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1968 (ving mit)

Dia chi: G duong C, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.5. Ong Nguyén Hoang D, sinh nam 1977 (c6 mit, vang mat khi tuyén an)

Pia chi: G duong C, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.6. Ngan hang TMCP b, chi nhanh B

bia chi tru sé: 35 duong H, phuong L, quan H, TP .

Ngudi dai dién phap luat: Ong Phan Puc T1 — Cha tich HDQT

Nguoi dai dién hop phap::

+ Ba Ha Thi H3 — Chirc vu: Giam ddc phong G — Ngan hang TMCP P chi
nhanh B (c6 mit, ving mit khi tuyén 4n)

+ Ba Bui Thi H4 — Chirc vu: Pho trudng phong Quan ly rii ro - Ngan hang
TMCP D, chi nhanh B (c6 mit, vang mit khi tuyén 4n)

Dia chi lién hé: 24 duong T, Phuong A, TP V, tinh Ba Ria - Viing Tau, la dai
dién uy quyén theo Quyét dinh s6 443/UQ-BIDV.BRVT-QLRR ngay 08-12-2023.

3.7. Van Phong cong chiig C1

Ngudi dai dién phéap luat: Ong Pang Tuan P1 - Truéng Vin phong (ving
mat)

Dia chi: s H duong C, Phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Ngudi khang cdo: Ba Nguyén Thi Kim H- 1 nguyén don.

5. Ngudi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 161 khai tai Téa 4n, nguyén don 1a ba Nguyén
Thi Kim H va ngwoi dai dién hop phap 1a ba Kha Anh L, 6ng Vii Anh T trinh
bay:

Cu Nguyén Thi L2 (sinh nam 1940, mat nam 2019) va cu Téng Hoang N
(chét nam 2000) 1 cha me rudt ciia nguyén don va cac ong ba Nguyén Hoang M,
Nguyén Hoang L1, Nguyén Hoang D, Nguyén Thi C, Nguyén Thi Kim P. Khi con
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song hai cu tao dyng duoc trén 3000m? dat, trong d6 c6 270,1m? (60m? dat ¢ va
21,1 m2 dt trong cay lau nam) thira 245, t& ban do sb 43, Phuong A, thanh phé V.

Nam 1996, cu L2 viét gidy tay cho ba Nguyén Thi Kim P va chdng 1 6ng
Ong Ngoc K muon mot phan thira dit 245 & phia mit tién giap duong C, mang sd
nha G duong C, Phuong A, thanh phd V. Sau d6 ba P, éng K xay dung nha cip 4
trén dat nay va & dén nay.

Ngay 25-4-2011, thira 245 dugce Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé V cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BE528021 dtng tén cu L2.

Ngay 05-5-2011, cu L2 1ap hop dong ting cho toan bd quyén st dung dién
tich 270,1m? d4t thira 245 cho 6ng Nguyén Hoang L1, khong c6 dién tich dat nao
dé lam duong di vao phia trong. Ong L1 dd dugce dimg tén nhung van dé cho vo
chdng ba P tiép tuc sir dung dat nhu cil.

Ngay 06-9-2016, 6ng L1 1ap hop dong ting cho ba H toan bo thira dat sb 245
néu trén. Thuc chat 13 chuyén nhuong do 6ng L1 c6 vay cia ba H 800.000.0004
vao nam 2015 khong tra duoc nén dé nghi ba H lay dét dé trir ng, vo chong ong L1
dua ra gia 13 1.700.000.000d nén trir tién no 800.000.000d, ba H phai tra tién con
lai 13 900.000.000d va da chuyén vao tai khoan ba H1 vo 6ng L1. Nhung vi 1a anh
em rudt nén lam hop dong ting cho. Ong L1 khéng co bét ctr chimg clr ndo chimg
minh vé viéc chi chuyén nhuong cho ba H dién tich 51,8m? c6 nha lam nim 2006
ma theo hop dong 6ng L1 sang tén cho ba H toan b thira dat 245. Ba H da duoc
dung tén ngay 13-9-2016 nhung van dé cho ba P va 6ng L1 sir dung vi ba chua c6
nhu cau va 14 anh em rudt nén viéc ba cho anh em rudt tiép tuc & khong phai 1a tréi
phap luat, trai dao duc xa hoi.

Ngay 17-01-2017, ba H ky hop dong thé chap thira dat 245 dé vay tién tai
Ngan hang TMCP D- chi nhanh B. Pén nay, van chua hét han vay, chua xo6a thé
chép.

Trong qué trinh sir dung dat, ba P va 6ng K di tu y xdy dung thém va sira
nha. Thang 12-2018, ba H giri don va duoc UBND phudng tién hanh hoa giai 02
lan nhung khong thanh. Ba H d3 nhiéu lan yéu cau tra lai dién tich dat néu trén
nhung vo chong ba P, 6ng K khong hop tac.

Vé di chiic ctia cu L2 thi tai trang 01 Ban di chic bo sung ngay 14-02-2008
khong c6 chir ky cua cu L2; tai trang 02, ba P, 6ng D va 6ng K 1a con cua cu L2
nhung ky voi tu cach 1a ngudi 1am ching 1a khong dung quy dinh va tir trudc dén
nay ba H ciing chura bao gid biét di chiic ndy nén di chic 1a khong hop phap.

Vé 16i di cho céac thira dat phia trong, chi co dat cua ba C thudc thira 247,
giap dat thira 245, khong c6 16i ra duong 16, ba C khong ¢ yéu cau doc lap, sau
nay ba H va ba C s& tu thoa thudn giai quyét voi nhau.
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Can ctr vao so do vi tri ngay 28-10-2022 ctia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh B do Toa an yéu cau do v& dé giai quyét vu an, ba H yéu cau
budc ba P va 6ng K thao dd, di doi toan bd vat kién triic va tra lai dién tich 49,3m?
dat, theo toa do 1-2-3-14-15-16-17-11-12-13-1 1a mot phan dién tich cua thira dat
s6 245 néu trén. Ngoai ra khong co yéu cau nao khac.

Bi don 1a ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Ong Ngoc K trinh bay:

Dién tich dat 49.3m? ba H tranh chép véi 6ng ba thi tir nim 1998 6ng ba da
duoc cha me cho muon dat dé gia dinh 6ng ba lam nha ¢ tur d6 cho dén nay. Khi
xay nha b me va cac anh chi em déu biét, khong ai c6 ¥ kién hodc tranh chap voi
ba P, dng K. Pay 1a phan dudng di cua tit ca cac ho trong gia dinh cho thira 248 va
thira 24 (phia sau thira dt 245) di ra ngoai dudng 30-4.

Ong ba c6 2 thira dat 1a 248 va 249 lién nhau, thira 249 gidp mat dudng B
nhung thira nay do 6ng ba mua cua cu L2, con thira 248 cu L2 cho 6ng ba thi khong
duong nhién di qua thtra 249 ma cling phai dugc di qua céc thira cua anh chi em ra
duong C. Ngay tai thoi diém cu L2 con sdng, 6ng ba khong ddng ¥ dé cac anh em
di qua thira dat 249 ctia minh ra dudng B, dé tranh tinh trang anh em tranh chip sau
nay. Vay nén ngay 14-02-2008, ba L2 m&i lam di chiic bo sung lay chiéu ngang cia
thira 245 1a 3,3m va kéo dai 250m doc thira dt dé 1am 13i di cho céc con c6 dat
phia trong thtra 245. Di chic nay co ba P va 6ng D ky lam ching. Cac anh em
trong gia dinh, trong d6 c6 ca ba H déu biét y chi cua cy L2.

Do d6 ong L1 hop thic héa phan dién tich dat dudng di trén d6 c6 cin nha
ctia vo chong ong ba vao thira 245 13 hoan toan vi pham phap luat vi 6ng ba khong
biét viéc ndy va thuc té nha dat ong ba dang sir dung trude thoi diém ba L2 lam thi
tuc tach thira chia thira ké cho cac con. Pén nay khi ong ba phat hién su that thi ong
L1 da tang cho ba H. Ba H va 6ng L1 thyc hién Hop dong ting cho quyén sir dung
dat trén ma khong co y kién ctia vo chong ong ba 13 vi pham phap luat vé dat dai.
Hon nita hop ddng ting cho dét giita 6ng L1 va ba H 1a gia cach, boi thuc chat 1a
viéc trir tién vay n¢ 1.700.000.000d 6ng L1 vay ba H nén khong c6 thuec, thé hién
qua gia chuyén nhuong vi tai thoi diém chuyén nhuwong nam 2016, dién tich
270,1m? dat ¢ vi tri giap mit tién duong 30-4 phai co gia tir 6.000.000.000d dén
7.000.000.000d chir khong thé ¢ gia 1.700.000.000d.

Vi vy ong ba khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua ba H. Céc 6ng ba
Nguyén Hoang L1, Nguyén Thi C, Nguyén Thi Kim P va 6ng Nguyén Hoang D
cling thong nhat cam két phan dét tranh chap 1a duong di cho cac ho lién quan nhu
di chdc ba L2 da dé lai 1a dung vai di nguyén ciia ba L2 nén cac anh em trong gia
dinh phai ton trong di nguyén nay.
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Vo chong 6ng ba khong c6 yéu cau phan td vi cho rang di chic bd sung ngay
14-02-2008 d3 thé hién 1o y chi cia cu L2 dé lai duong di cho céc con, trong do6 cé
dién tich dat tranh chép.

Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Hoang L1 trinh bay:

Loi khai ngay 21-6-2021 va budi ddi chat v6i ba H ngay 19-4-2023, 6ng L1
khai ndm 2005 khi cu L2 me ong con song di cho éng dién tich dat 270m? va ong
xdy nha nha cép 4 khoang 60m? trén dién tich dat nay vao nam 2006. Nha dat nay
6ng d3a ban cho em gai 1a ba H véi gia 1a 1.700.000.000d va vo chong ong da nhan
hét tién bang cach trr ng 800.000.000d va vg ong d& nghi ba H tra thém
900.000.000d nita. Tuy nhién do 1a anh em rudt nén lam hop dong ting cho chu
khong 1am hop dong chuyén nhuong. Ba H van dé cho gia dinh 6ng séng tai day,
khi ndo ba H can thi s& giao nha dat cho ba H.

Tuy nhién 101 khai tai cac budi hoa giai thi 6ng L1 déng ¥ véi trinh bay cta
bi don 14 ba P, 6ng K. Pdong thoi ong cho rang: Nam 2005, cu L2 cho ong 01 nén
nha dién tich 51,8m?, ndm 2006 dng xay nha trén dit va 03 nam sau, cu L2 vira ban
vira cho 6ng dién tich 55,2m? dat (giap cin nha 6ng xdy nam 2006) va 6ng xdy
phong ngii vao nam 2011. Ca hai dién tich dit trén déu nam trong téng dién tich
270,1m? 1a mot phan dét thira 245, to ban do s6 43, Phuong A, thanh phé V. Sau
d6, 6ng va cu L2 1am tha tyc chuyén nhuong. Khi lam thu tyc sang tén dat, do 02
can nha ctia ong O phia sau nén co quan chirc ning yéu cau dat phai c6 duong vao
thi mé&i lam thu tuc sang nhuong duoc. Do vy cu L2 ddng v dé 6ng 1am thu tuc
sang nhugng toan bo dién tich thira dit 245 nhung phan dién tich dt trudc ctra nha
6ng, phan dién tich dat giap tudng nha tir duong - chinh 1a dién tich dat hién nay
nguyén don dang tranh chép - phai dé lam duong di chung cho tit ca cac con dugc
chia dit phia sau thira dat sb 245. Nam 2014 dén nam 2016, 6ng vay ba H
1.700.000.000d, sau khong c6 tién tra nén ba H goi v trir no bang cach ban cho ba
H dién tich dat co can nha 51,8m? ong 1am nam 2006. Ong khong ban cho ba H
phﬁn dat nao khéc cua thira 245. Khi trir no, ba H dé xuét ong lam thu tyc tang cho
dé ba H giir s6 do, sau nay néu 6ng ban dat bé me cho trong ray (nam & chd khac)
c6 tién tra cho ba H thi ba H s& 1am thu tuc tang cho lai dién tich dat ong da trir no
cho ba H. La anh em trong nha tin tuéng nhau nén 6ng mai lam thu tuc tang cho ba
H. Trudc yéu cau khoi kién cia ba H, 6ng khong dong y vi ong chi trir ng
1.700.000.000d¢ cho ba H bang dién tich dat 51,8m? hodc o6ng s& tra ba H
1.700.000.000d, ba H lam hop dong ting cho toan bo dién tich dat trén tra cho 6ng.
Tuy nhién dng khong yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay.

2. Ba Pham Thi H1 trinh bay: Ba 1a vo 6ng Nguyén Hoang L1. Ba xac
nhan, ong L1 c6 ban cho ba H mét cian nha s6 G, dudng C, Phuong A, thanh phd V.
Nay vi con dudng di nén phat sinh tranh chap.
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3. Ong L& Minh H2 trinh bay: Ong la chong ba H. Ong hoan toan dong y
v6i ¥ kién va yéu cau cua ba H, khong bo sung thém.

4. Ba Nguyén Thi C trinh bay: Cu Téng Hoang N va cu Nguyén Thi L2 1&
bd me cia ba. Sau khi cu N chét, cac déng thira ké cung thoa thuan dé 1ai toan b di
san cho cu L2, sau d6 cu L2 tach dit thanh cac thira nhé va chia cho cac con vao
nam 2011. Theo d6, ba dugc chia dién tich 507,5m? dat, thira 247, t ban dd so 43,
Phuong A, thanh phd V. Nam 2009, ba xdy dung cin nha cip 4 trén dién tich dat
trén, ba va chong 1a 6ng Hoang Minh L3 sinh séng 6n dinh dén nay. Ong Nguyén
Hoang L1 duoc chia toan b dét thira 245, sau d6 ong L1 da chuyén nhuong toan
b thira 245 cho em gai 1a ba H. Thira dit 247 cta ba C giap ranh phia sau thira dat
245. Tur trude dén nay, ba khong di qua phan dét cin nha s6 G dudng C phia trude
ma ba P dang &, nay tranh chip trong vu an ndy, ba chi ¢6 16i di duy nhat 1 tir nha
ba di qua phia sau thira 245, qua san va hém thudc thira dat 257 cua éng D dé ra
duong 30-4. Ba C ¢ nghe ba P ndi rang cu L2 ¢o viét to gidy tay 1a khi méa qua doi
thi s& mé con dudng 2m 1am dudng di chung cho phan dat phia sau.

Theo ba thi phan dat ba P, 6ng K dang st dung 13 thudc quyén sir dung cta
ba H mé&i dung. Ba khong c6 yéu cau gi trong vy an ndy, néu can thi ba va ba H s&
tu thoa thuan vé mo duong di vi ba H ciing con dit phia sau thira 247 cua ba C.
Con ba P, 6ng K ¢ 2 thira dat phia sau d3 giap duong B, khong lién quan dén viéc
mo dudng nay.

5. Ong Nguyén Hoang D trinh bay: Ong duoc me la Nguyén Thi Lién ting
cho dién tich 173m? dét, thudc thira dat sb 257, to ban do sb 43, Phuong A, thanh
phé V. Trén dat 1a cin nha tir duong dé ong tho cung b me. Thira dat 257 gidp
ranh thira dat 245 coa 6ng Nguyén Hoang L1 (ciing 1a dat me 6ng ting cho 6ng
L1). Khi con séng, ba L2 1ap di chiic dé lai mot phan dién tich dat 1am duong di
chung cho gia dinh 6ng L1, ba C va dat cia ba H, ba P phia trong thira dat 245.
Ong xac dinh chir viét ctia di chuc va chir viét Nguyén Thi L2 trong di chic bd
sung ngay 14-02-2008 1a chit ba P viét. Sau khi viét xong, ba P doc lai cho ba L2
nghe. Ba L2 ddng y ky tén trong tinh trang minh man, sang sudt va éng ky tén véi
tu cach 1a nguoi 1am ching 1a dung. Dién tich dat hién nay ba H dang tranh chap
v6iba P, 6ng K 1a dat bd me ong cho vo chong ba P, dng K muon 1am nha dé buon
ban gao tir khi ba P sinh ngudi con dau. Khi ba P, 6ng K xdy dung nha, anh em
trong gia dinh va ca ba H déu biét nhung khong ai c6 y kién gi. Thyc té tir khi me
con soéng thi 16i di ra duong 30-4 cia gia dinh 6ng L1, gia dinh ba C hién nay van
di nho qua sin nha tir duong nay thudc dién tich dat thira 257 ctia dng, boi vi cin
nha ba P lam trén thira 245 da chan 16i ra duong C. Trude yéu cau khai kién cua
nguyén don ong khong ¢ yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an xét xir vang mat.

6. Vin phong cong chirng C1 trinh bay: Viéc Cong ching Hop dong ting
cho quyén str dung dat s6 cong ching 569, quyén sé 03 ngay 05-5-2011 va Hop
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dong ting cho quyén str dung dét s6 cong ching 435, quyén sé 01 ngay 05-5-2011
ngay 06-9-2016 1 dung qui dinh phap luat. Viéc tranh chép cta céc bén lién quan
dén gidy viét tay, ma gidy viét tay nay khong dugc cong ching tai Van phong cong
ching C1 va ciing khong thé hién trong hd so cong ching 02 hop dong ting cho
quyén st dung dat néu trén. Do d6, Vin phong cong chimg C1 khdng co ¥ kién d6i
v6i viee khoi kién cia cac bén. Pé nghi Toa an giai quyét ving mat Van phong
cong chimg C1 trong sudt qua trinh xét xtr vy an.

7. Ngan hang TMCP D thong qua dai dién dién hgp phap trinh bay:
Ngay 16-01-2017, Ngan hang va 6ng L& Minh H2, ba Nguyén Thi Kim H ky hop
d6ng thé chap sb 01/2017/5315138/HPBD dé dam bao cac khoan vay ciia ong H2,
ba H. Tai san thé chp 13 quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan s6 BE 528021 do U cép cho cu Nguyén Thi
L2 ngay 25-4-2011, chinh ly sang tén 6ng Nguyén Hoang L1 ngay 11-6-2011, sau
d6 ong L1 ting cho ba Nguyén Thi Kim H, chinh 1y sang tén ba H ngay 13-9-2016.
Hop ddng thé chép tai san néu trén dugc cong ching va duge Ngan hang dang ky
giao dich bao dam hop phap tai Vin phong ding ky dat dai thanh phd C1. Trong
qua trinh tham dinh thuc té tai san, cong ching thé chap, dang ky giao dich bao
dam, bén thé chap cam két khong co tranh chap lién quan, Ngan hang ciing khong
phat hién tranh chap, cac giao dich dugc thuc hién day du, dung trinh tu, dlng qui
dinh ctia Ngan hang va phép luat. Do d6, Ngan hang dong ¥ vdi toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Khong c¢6 yéu cau doc 1ap.

Ban an dan su so thim sé 67/2023/DS-ST ngay 06-7- 2023 ciia Toa an
nhan din thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xi:

Khéng chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi bi don
vé viéc thao d&, di doi vat kién trac va tra lai dién tich 49,3m? 13 mot phan dién tich
nam trong tong dién tich 261,2m?, thira dat s6 245, t& ban dd sd 43, Phuong A,
thanh phd V.

Ngoai ra ban an so thadm con tuyén an phi va quyén khang cao cua cac duong
su.

Khang cao: Ngay 10-7-2023, nguyén don ba Nguyén Thi Kim H c6 don
khang céo toan bd Ban an so tham vé&i 1y do Toa an cdp so tham chwa xem xét,
danh gia hét cac tai liéu chimg cr trong hd so vu 4n, nhan dinh mang tinh chét chu
quan. Yéu cau Tda an cip phuc thim sira Ban an so tham theo hudéng chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Khang nghi: Ngay 20-7-2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Viing Tau c6 quyét dinh khang nghi phuc tham s6 08/KN-VKSVT-DS khang
nghi toan bd Ban an so tham voi Iy do Ban an so thAm xét xir chua phu hop tai lidu
chtng ctr trong ho so vu an, cac quy dinh phap luat 1am anh huong dén quyén loi
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ich hop phép cua nguyén don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan
hang TMCP . Bé nghi Toa 4n cap phuc tham sira Ban an so tham theo hudng
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau git nguyén khang
nghi.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Ba Ria - Viing Tau c6 ¥ kién:

Viéc chip hanh phéap luat cia Thim phan va Hoi dong xét xtr phuc tham
dung quy dinh. Cac duong su c6 mit tai phién toa phic thAm chap hanh tot quy
dinh phap luat td tung.

Vé no6i dung vu an: Ngudn gbc dat tranh chdp 49,3m? trong 01 phén thira
245, to ban dd s6 43, phuong A, TP V 1a cta cu Tong Hoang N va cu Nguyén Thi
L2 cho bi don muon lam nha séng tir nam 1998. Sau khi cu N chét nim 2000, cu
L2 duogc cac dong thira ké cua cu N giao toan bd quyén st dung dat ciia cu N tur
nam 2009. Tt d6, cu L2 da tach thira, tang cho cac con trong d6 c¢6 6ng L1 vao cac
nam 2010 va 2011. Nam 2016, 6ng L1 da ting cho ba H nhung thuc chit 1a chuyén
nhuong dé trir ng 6ng L1 no ba H 1a hoan toan hop phap. Hop dong ting cho nay
khong gia tao che gidu quan hé vay tién. Ong L1 khéng ¢ chung cir chimg minh
chi tang cho ba H 51,8m? ciing nhu ba H htra néu ong L1 tra dugc no thi s& chuyén
tra lai quyén sir dung thira dat 245 cho ong L1. Cac di chiic cta cu L2 déu c6 trude
khi cu c6 quyén dinh doat tai san 1a khong phi hop. Vé 16i di thuc té khong di qua
phan dat tranh chap nay, cac anh chi em ba P déu biét khi cu L2 tach thira hoan
toan khong c6 duong di va khong co ¥ kién nao phan d6i, nay cac duong su khong
ching minh dugc thira 245 ¢6 duong di. Do vay yéu cau cta ba H budc ba P 6ng K
phai thdo do tai san va tra lai quyén st dung 49,3m? dat1a c6 can ctr. Dé nghi Ho1
dong xét xtr chap nhan khang céo va khang nghi, sira Ban an so thim chap nhéan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan
dinh:

[1] V& viéc vang mit duong su tai phién toa phiic tham: Tai phién toa phiic
tham vang mat mot s6 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 14 ba Pham Thi HI,
6ng L& Minh H2, ba Nguyén Thi C va dai dién Vin phong C1. Tuy nhién day la
phién toa lan tha 2, Toa an da téng dat hop 1€ cho cac duong sy néu trén. Do vay,
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Ho1 déng x€t xur can cu quy dinh tai Khoan 3 Piéu 296 B0 luat td tung dan su xét
X0 ving mit cac duong su nay 13 phu hop.

[2] Theo trinh bay ctia cic dwong sy, co nhimg tinh tiét, su kién dugc duong
su thira nhan thi theo DPiéu 92 Bo luat TH tung Dan sy quy dinh khong can phai
chtrng minh; nhitng van dé c6 tranh chap s& xem xét theo quy dinh phép luét.

[3] Nguodn gbc 49,3m? dét tranh chap thudc mot phan dién tich dat 3.301,5m?
dét thira 24, t& ban d6 sb 43, phuong A, TP V cua cha me nguyén don, bi don la cu
Téng Hoang N va cu Nguyén Thi L2 khai pha tir ndam 1976 (BL 73, 154, 158, 176-
185, 214, 220, 224, 248, 253).

[3.1]Cu N chét nam 2000 khong dé lai di chic, cu L2 chét nim 2019. Ngay
29-9-2003, cu L2 1ap di chuc chia dét cho tat ca 06 nguoi con chung cua cu va cu
N, khong dé lai dat lam duong di (BL 233).

[3.2] Pén ngay 14-02-2008, cu L2 ky di chic bo sung c6 ndi dung: Trong
dién tich dat ngang 5m x dai 30m trudc kia cu L2 di cho 6ng L1, nay cu “lay lai
lam dudng di co chiéu ngang 3,3m, dai 250m subt manh dat phia sau nha cia toi
...”. Di chtic bd sung nay do ba P viét ndi dung va ho tén cu L2, con cu L2 chi ky
tén vao di chic, di chlic c6 6ng D va ba P cing chong 13 6ng K ky 1am chung (BL
58).

[3.3] Nam 2009 cu L2 cing cic con hop va c6 vin ban thong nhat dé lai toan
bo quyén st dung dat néu trén cho cu L2, sau d6 ngay 12-01-2010 cu L2 duogc cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat (BL 176, 185, 194).

[3.4] Ngay 09-12-2010, cu L2 ky tén lam thu tuc tach dién tich 3.301,5m?
dat thira 24 thanh nhiéu thira dit, gdm: Thira 245 (cu L2 sir dung), thira 246 (cho
ong M), thira 247 (cho ba C), thtra 24 (cho ba H), thira 248 (cho ba P) va thira 249
(ban cho ba P) (BL 161-170, 173).

[3.5] Ngay 25-4-2011, cu Lién tiép t ky tén xin tach thira dt 245 thanh 2
thira gdbm: Thira 257 (cho dng D) va thira 245 (cho 6ng L1) (BL 171-175).

[3.6] Thira dat 245 con 270,1m?, ¢6 s6 nha 1a 754 duong C, phuong A, thanh
phé V, Gidy chiung nhan quyén sir dung dat sd BE 528021 cap ngay 25-4-2011.
Ngay 05-5-2011, cu L2 ky hop dong c6 cong chung, ting cho toan bo thira dat 245
cho 6ng Nguyén Hoang L1, duoc xac nhan ding ky chinh 1y sang tén ong L1 ngay
04-6-2011 (BL 03, 04, 26).

[4] Ngay 06-9-2016, 6ng L1 ky hop dong tiang cho toan bo dién tich dat trén
cho ba Nguyén Thi Kim H, duoc x4c nhan ding ky chinh 1y sang tén ba H ngay 13-
9-2016 (BL 28). Tuy la hgp dong ting cho nhung Hoi dong xét xir du co sé két luan
day 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat voi gia thoa thuan 13 1.700.000.000d. Két
luan nay dya trén sy thira nhan cta ong L1 va ba H, cu thé: Nam 2015 vo chong
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6ng L1 ba H1 vay ba H 800.000.000d c6 1ai, nhung 6ng L1 chi tra 1i dugc may
thang dau, sau d6 khong tra duoc thi hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat thia
245 cho ba H dé trir no, dong thoi sau khi ky xong Hop dong ting cho thi ba H da
tra thém 900.000.000d theo gia dat do vo ong L1 yéu ciu, nhu vay ba H di tra du
1.700.000.000d cho vo chong 6ng L1. Ong L1 van ¢ trén nha dat cia ba H do 1a
anh em ruét ma ba H & TP . chua c¢6 nhu cau. Y chi chuyén nhugng dét caa hai bén
chi phat sinh sau khi 6ng L1 vay tién khong tra duogc thi hai bén thoa thuén tra bang
cach chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gia thoa thuin, khong phai muc dich
ctia ba H tir khi cho vay tién dé yéu cau ong L1 ky ngay hop dong chuyén quyén st
dung dat & dam bao cho vay. Do d6 viéc chuyén nhuong dat nay phu hop voi diéu
kién c6 hiéu luc cta giao dich theo Piéu 117, 401 B luat dan sy va quyén cua
ngudi sir dung dat theo Dicu 166, 179 Luat Pat dai, khong du can ctr cho rang d6 1a
hop ddng gia tao che gidu quan hé vay tién. Trong vu an ndy 6ng L1 khai trudc sau
khong théng nhat, nay ong L1 va dng K, ba P cing cho rang 6ng L1 chi chuyén
nhuong cho ba H mot phan phia sau thira 245 13 phan nha x4y nam 2006 véi dién
tich 51,8m2, gia dat naim 2016 cta thira 245 cao hon 1.700.000.000d (BL 60, 66, 69,
154, 214, 220, 224, 253, 255). Nhiing ¥ kién nay khong c6 chimg ctr chimg minh
va khong dugc ba H thira nhan nén khéng c6 co s¢ chap nhan. Vé gia dat nam 2017
khi ngan hang tham dinh dinh gia thara dat nay dé cho vay chi co gia tri la
1.002.400.000d (BL 133). Hon nira, gia ca con do thuan mua vira ban, nén sau khi
d3 xay ra tranh chép thi khong thé chi theo ¥ chi cia mot sé duong su dé két luan.

[5] Ngoai ra dng L1 con cho rang ba H c6 cam két du da lam hop dong sang
tén quyén sir dung dét cho ba H xong nhung khi nao 6ng L1 tra 1.700.000.0004 thi
ba H lai lam hop dong ting cho lai cho 6ng L1. Ong cho rang hai bén chi cam két
miéng nhung 6ng lai cung cép cho Tod an mot Gidy chuyén nhuong ¢ ndi dung
gidng nhu 6ng néu, chi ¢ chir ky cta ong, khong co chir ky cia ba H. Ba H khong
thira nhan y kién va ndi dung ciia Gidy chuyén nhuong. Do d6 Gidy nay do 6ng L1
tir viét, khong ¢ gid tri 1a chimg ctr (BL 243).

[6] Nguyén thira dat s6 24 to ban do 43 cia cu N, cu L2 trudc khi tach thira
nim 2010 rong khoang 15m va dai khoang 230m, c6 mit trude tiép giap duong C,
mit sau tiép giap duong B. Nam 2010 va 2011, cu L2 tach thira cho céc con thi dt
giap mat tién dudng 30-4 tach thanh 3 thira, gdm thira 245 cho ong L1, sau chuyén
nhuong cho ba H nhu da néu; thira 257 cho 6ng D; thira 246 cho 6ng M; phia sau
thtra 245 1an luot 1a thira 247 cho ba C; thira 24 cho ba H; thira 248 cho ba P; thira
249 giap duong B chuyén nhuong cho ba P.

[7] Vé viéc ba P 6ng K sir dung dién tich 49,3m? dat tranh chap trong thira
245 thi tat ca nguyén don, bi don va céc anh chi em déu x4c nhan do duogc cha me
1a cu N, cu L2 cho muon phan dat nay tir ndm 1998, trudc khi tach cac thira dat.
Tai phién toa phtic tham, ong K ba P van xac nhan dat muon thi s& phai tra nhung
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cho rang phan nha 6ng ba dang & trén dat nay phai 1a 16i di chung ciia ca céc thira
dat phia sau thira 245 theo di chuc bd sung nim 2008 cia cy L2 ma anh chi em déu
biét nén khéng thé c6 viéc 6ng L1 lai sang tén cho ba H toan bo thia 245, dong
thoi ndm 2015 cu L2 cling di ky gidy dong ¥ cho 6ng ba tiép tuc muon dén nim
2030 nén nay khéng dong y thao d& nha, tra dat cho ba H.

[8] Thay rang thuc té trén dién tich 49,3m? dat nay chua phai 13 16i di, vi 6ng
K ba P d3 lam nha trén d6 va st dung tir ndm 1998 dén nay nén tir khi con sdng, cu
L2 da dé cho con cai & phia sau thira dat 245 di vong sang giita nha éng D (thta
257) va nha 6ng M (thira 246) hién nay dé ra duong C. Céc anh chi em cua nguyén
don déu xac nhan cho dén nay moi ngudi van di 16i cii nay.

[9] Trudc khi chia dat cho cac con, cu L2 ky 2 ban di chic nim 2003 va
2008. Sau d0, cu di 1am tha tuc chia tach dit nim 2010 va 2011 nhu d3 néu. Quyén
str dung dat nay 1a tai san chung cua cu N va cu L2, nén sau khi cu N chét cho dén
khi vo con cu N ¢6 vin ban nam 2009 dong ¥ cho cu L2 toan quyén st dung dat thi
cu L2 chi co quyén dinh doat Y dién tich dit cua 2 cu nhung cu L2 da di chuc dinh
doat toan bo dién tich dat 1a chwa dang quy dinh vé di chic, vé thira ké. Mat khac,
phap luat quy dinh di chtic chi c6 hiéu lyc sau khi cu L2 chét nhung khi con song,
sau khi co thoa thuan gia dinh nam 2009 va cu duoc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dAt toan bo thira 24 nam 2010 thi cu da tu dinh doat phéan chia quyén su dung
dat xong cho cac con. Do vay ca 2 ban di chtic déu da bi cu v6 hiéu hoda trude khi
ban than di chic c6 hiéu luc nén Hoi d@)ng xét xu cling khong can danh gia cac van
dé khac cua di chuc. Vi 18 d6 nay bi don va éng L1 van cin cr vao di chuc 1a khong
con phu hop. Tai phién toa phiic tham, cac con ctia cu L2 trinh bay déu biét & cu
L2 d3 phan chia dat cho cac con ding tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung
dat riéng cua timg ngudi va mdi nguodi da nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
clia minh dén nay 13 14 nim ma khong ai phan d6i hay co y kién v6i noi dung cia
cac Gidy nay. Do d6 nguoi st dung dat chi duoc quyén st dung dat trong pham vi
cuia minh.

[10] P6i voi Gidy xac nhan cho ba P tiép tuc muwon dat ngay 10-5-2015 do
ba P viét cho cu L2 ky 1a khong c6 hiéu luc vi thoi diém nay vé mat phap 1y, cu L2
khong con quyén sir dung ciia thira dat nao trong thira 24 cii vi da chuyén hét cho
cac con nhu trén da néu (BL 57). Ngoai ra khong c6 ching ¢t nao xac dinh thoi
han cu L2 cho 6ng K ba P muon dét cu thé nén nguyén don c6 quyén yéu cau bi
don giao tra quyén sir dung dat.

[11] Nhu vay, khi cu L2 cho cic con quyén sir dung dat tuy khong thé hién
16i di chung trén hd so phéap 1y nhung viéc tach thira dat duoc co quan c6 tham
quyén cho phép, nhitng ngudi co quyén sir dung dat dugce cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat khong thac mic, phan dbi; trong vu an nay cac duong su khong
lam thu tyc dé yéu cau Toa an giai quyét 161 di. Do vay, theo quy dinh tai Diéu 254
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Bo luat dan su vé quyén c6 16i di qua bat dong san lién ké cua bat dong san bi vay
boc thi cac dwong sy lién quan c6 quyén thoa thuan hoic néu khong thoa thuan
duoc s& yéu cau Toa an giai quyét vé 16i di bang vu kién khac, khong bat budc phai
giai quyét trong cing vu an nay.

[12] Vi cac 1& dd néu, thdy riang yéu ciu cta nguyén don 13 c6 can ct phap
luat nén can stra Ban an so tham, chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai giao tra quyén st dung dit. Con phan tai san
trén dat 1 can nha thi khéng chip nhan phan yéu cau cua nguyén don budc bi don
thao d&. Boi vi cdn nha c6 dién tich 44,7m? trén phan dat tranh chp do bi don xay
dung tir nam 1998, trén co s& dugc cha me cho mugn dat dé xdy, cac anh chi em
déu biét; thoi han cho muon khong dugc xac dinh; khong c6 thoa thuan cu thé vé
viéc xu 1y tai san trén d4t khi giao tra dat. Do vay, khong budc bi don thdo do ma
giao cho nguyén don sé hiru, st dung tai san ndy va thanh toan lai cho bi don gia tri
tai san trén dét theo gia trj duoc Hoi déng dinh gid xac dinh 1a 3.819.000d/m? x
44,7m? x 25% = 42.677.000d (BL 206, 210).

[13] HO1 déng xét xur théy rﬁng ndi dung khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Viing Tau 13 phi hop véi yéu cau cta nguyén don va ¢b can ctr phéap
luat. Vi vay, chip nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat va mot phan khang
c40 cta nguyén don, sira Ban an dan sy so thim theo ndi dung trén.

[14] Do stra an so thAm nén an phi, chi phi td tung ciing thay ddi cho phu
hop. Nguyén don duoc chap nhan yéu cau nén khong phai chiu an phi dan sy so
thim ciing nhu chi phi t6 tung. Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham khong gia
ngach 1a 300.000d va chiu toan by chi phi tb tung la 8.571.047d dé tra lai cho
nguyén don.

[15] Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim. Nguyén don
duoc tra lai tién tam ung an phi phuc tham 1a 300.000d.

Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 2 Diéu 308 Bé ludt Té tung dan si;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 26; Diéu 92, 147, 148, 157, 165, 293, 294, 296, 313
Bo luat T6 tung Dan su; Pidu 166, 179 Luat Dét dai; Dicu 117, 401, 254 Bo Luat
Dan sy; Diéu 27, 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa an. Tuyén xr:

Chép nhan mot phan noi dung khéng céo cta ba Nguyén Thi Kim H va mot
phan khéng nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau, sira
Ban 4n dan sy so tham s6 67/2023/DS-ST ngay 06-7-2023 cta Toa 4n nhan dan
thanh phd Viing Tau, nhu sau:
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1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ba Nguyén Thi
Kim H dbi v6i bi don 1a ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Ong Ngoc K vé& viéc tranh
chap quyén str dung dat:

Ba Nguyén Thi Kim P va 6ng O Ngoc K phai giao tra cho ba Nguyén Thi
Kim H quyén str dung dét c6 dién tich 49,3m? (bon muwoi chin phay ba mét vuéng)
thudéc mot phﬁn thira dat sb 245, to ban do sb 43, Phuong A, thanh phé V, theo vi
tri cac diém toa d¢ 1-2-3-14-15-16-17-11-12-13-1 tai Ban so do vi tri thira dat do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C1 lap ngay 28-10-2022, dinh
kém theo Ban an nay.

2. Khong chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi Kim H
d6i voi ba Nguyén Thi Kim P va 6ng O Ngoc K vé viéc thao d& tai san trén dién
tich dat tranh chap:

2.1. Ba Nguyén Thi Kim P va 6ng O Ngoc K phai giao cho ba Nguyén Thi
Kim H toan bd tai san vat kién trac trén phﬁn dién tich dat 49,3m? thudc mot phﬁn
thira dat s6 245, to ban do sd 43, Phudng A, thanh phd V. Ba Nguyén Thi Kim H
dugc sé hiru, sir dung toan bd tai san vat kién trac trén phén dién tich dat 49,3m?
néu trén.

2.2. Ba Nguyén Thi Kim H phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim P va
6ng O Ngoc K s6 tién tri gia cua tai san vat kién tric trén dit néu trén la
42.677.000d (bon mueoi hai triéu, sdu tram bay muwoi bay ngan dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh 4n khong chiu tra s6 tién néu trén thi hang thang con phai tra cho bén dugc
thi hanh an sd tién 14i 10%/nam ciia khoan tién cham thi hanh an, twong Gng vai
thoi gian chua thi hanh an.

3. Chi phi do V¢, thdm dinh, dinh gia la 8.571.047d (tam triéu, nam tram bay
muoi mét ngan, bén muweoi bay dong), do bi don 1a ba Nguyén Thi Kim P va éng
Ong Ngoc K chiu va phai ndp dé tra lai toan bo sd tién nay cho nguyén don 1a ba
Nguyén Thi Kim H.

4. An phi dan sy so tham:

4.1. Ba Nguyén Thi Kim H khong phai ndp, dugc tra lai sb tién tam tng an
phi 13 300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai s6 0001489 ngay 08-12-2021
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.2. Ba Nguyén Thi Kim P va 6ng O Ngoc K phai chiu 1a 300.000d (Ba tram
ngan dong).

5. An phi dan su phic tham: Ba Nguyén Thi Kim H khong phai nop, dugc
tra lai tién tam Gng an phi 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu sd
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0000831 ngay 11-7-2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

6. Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n nay c6 hiéu hre phap luat ké tir ngay tuyén an (24-01-2024).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;
- Cac duong su;
- Luu ho so. (i ky)

Pao Thi Hué



