TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 165/2020/DS-ST
Ngay 17 thang 9 ndm 2020
V/v tranh chap “Quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI,TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Phan Thi Nga.

2. Ong Trinh Vin Bé.

Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Lé Hong Duyén - Thu ky
Toa an nhan dan huyén Chg Mdi, tinh An Giang.
~ Dgi dién Vien kiém sdt nhin dan huyén Chg Méi: Ba Poan Thi Thuy Trang -
Kiém sat vién.
Trong ngay 17 thang 9 nam 2020 tai try sO Toa an nhan dan huyén Chg Mdi
Xét xur S0 tham cong khai vu an thy ly sd: 119/2017/TLST-DS ngay 16 thang 5 nam

2017 vé tranh chap “Quyen stt dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd
395/2020/QDXXST-DS ngay 31 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1952, (ving mat);
Dia chi: ép Thj 2, thi trn C, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy ,quyén hop phép cua ba H. C6 6ng Lé Van C, sinh nam
1982. Dia chi: ap Thi 2, thi tran C, huyén C, tinh An Giang. (Van ban uy quyén ngay
17/7/2020). (c6 mat).

2. Bi don: Ba Lam Thi L, sinh nam 1953. (chét);

Dia chi: ép Thi 2, thi tran C, huyén C, tinh An Giang.

* Nguwoi ké thiva quyén va nghia vy t6 tung ciia ba L gom:

- Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1978. (vang mat);

- Ba Nguyén Thi My L1, sinh nam 1981. (ving mat);

Dia chi: cung ngu tai s6 92D, ép Thj 2, thj tran C, huyén C, tinh An Giang
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén Chg Méi, tinh An Giang. (c6 vin ban xin ving mat);



- Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1978. (vang mat);

- Ba Huynh Thi Phuong E, sinh nim 1985. (ving mit);
- Anh Nguyén Tién D, sinh ndm 2003. (ving mit);

- Anh Nguyén Tién T, sinh ndm 2015. (ving mit);

- Ong L& Quang V, sinh nam 1982. (ving mat);

- Ba Nguyén Thi My L1, sinh nam 1981. (ving mit);

- Chi L& Nguyén Tra M, sinh nam 2006. (ving mat);

- Anh L& Quang T, sinh nam 2010. (ving mat);

- Ong Lé Thanh T, sinh nam 1951. (ving mat);

- Ba Lé Thi T, sinh nim 1976. (ving mat);

- Ong L& Trung N, sinh nam 1980. (ving mat);

- Ba Tran Thi Mai Q, sinh nim 1985. (ving mat);

- Anh L& Viét T, sinh nim 2007. (ving mat);

- Ba Tran Thi K, sinh nam 1923. (vang mat);

Cung cu tra: ép Thi 2, thi trdn C, huyén C, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN

Tai don khai kién, to tu khai ciia nguyén don va tai phién tda hom nay nguoi
dai dién theo iy quyén hop phap ciia nguyén don 6ng Lé Van C trinh bay: Ngudn goc
dat tranh chap 1a cia gia dinh ong, sau d6 dén ngay 14/5/2003 me ong 1a ba Huynh
Thi H dugc Uy ban nhin dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén st dung dat o
00707/QSDDB/Db; theo t& ban d6 s 30, thira sb 60, dién tich 930,20m” Toa lac ap
Thi 2, thi trin C, huyén C, tinh An Giang. Trong qua trinh str dung dén khoéng nam
2013 ho ba L co xay dung nha kién c6 va mo rong duong lan ranh. Nay, 6ng yéu cau
ba L thao d& nha tim gan lién véi can nha chinh va mai don nha tim phia sau va dién
tich dat gan lién v6i cin nha chinh ma ba L d4 14n chiém.

Tai to ty khai ba Lam Thi L trinh bay: Ba dong ¥ thio d& phan mai dén nha
tém phia sau va phan nha tam gén lién v6i can nha chinh. P6i véi phan dién tich dat
gan lién v6i can nha chinh thi ba dong ¥ mua lai theo gia phap luat quy dinh.

Uy ban nhan dan huyén C (c6 don xin vang mat); ong Nguyén Minh T, ba
Nguyén Thi My L 12 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba L. Ong Nguyén
Minh T, Huynh Thi Phuong E, Lé Quang Vinh, Nguyén Thi My L, L& Thanh T, Lé
Thi T, Lé Trung N, Tran Thi Mai Q, Tran Thi K di dugc Toa an téng dat Thong béo
thu 1y vu &n va tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai nhung cdc éng, ba khong gui van ban ctng nhu khong tham gia cac
phién hoa giai nén khong ghi nhan dugc y kién cua cac ong, ba vé yéu cau khoi kién
cua ba Huynh Thi H.

- Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa: Vé viéc tuan theo phap luét t tung
trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chdp hanh



phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xet xur nghi an la ding véi quy dinh cua phap luat.

- Y kién vé viéc gidi quyet vu an: Nguon gbe dat dang tranh chép 1a cta ba Huynh
Thi H duoc UBND huyén C cap quyén st dung dat s6 00707/dB ngay 14/5/2003, dién
tich 930,2m?. Trong qua trinh sir dung dét, ba Lam Thi L d4 xay dung nha l4n chiém
dién tich dat ngang 0,3m dai 150m. Nay, ba H yéu cau ba L di doi cac cong trinh kién
trac tra lai dat 1an chiém theo so d6 do dac ngay 20/7/2017 cta Van phong ding ky dat
dai chi nhanh C.

Phia ba L thong nhét so d6 do dac ngay 20/7/2017 cta Van phong diang ky dat dai
- chi nhanh C va thra nhan da xay dyng nha lan chiém qua dat cua ba H nhung dién
tich dat khong dang ké, yéu cau duoc tra gia tri. Dén nam 2020, ba L chét nén Toa an
d3 dua ong Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi My L1 (con ba L) ké thira quyén, nghia
vu t6 tung ctia ba L theo quy dinh.

Xét thdy, can ct ba H khoi kién 1a gidy chiung nhan quyén st dung dat sb
00707/dB ngay 14/5/2003, do UBND huyén C cap cho ba H, dién tich dién tich
930,2m? va bién ban hoa giai cia UBND thj tran C. Céc duong sy thdng nhat theo so
d6 do dac ngay 20/7/2017 ctia Vin phong diang ky dat dai chi nhanh C va két qua dinh
gia ngay 05/7/2017, dat co gia 800.000 dong/m®.

Tai Cong vin s6 470 ngay 02/4/2019 cia UBND huyén C, x4c dinh: Ngudn goc
dat ctia ba Huynh Thi H la do cha Huynh Van R dé lai, ba Lam Thi L do cha Lam
Quang L dé lai. Khi c6 chu truong k¢ khai, cap quyén st dung dat, cac ba ké khai va
dugc cac ho tir can ky tén nén viée cAp quyén st dung dat cho ba H, ba L 1a dung d6i
tuong va trinh ty, tha tuc. Phia ba L thura nhan da xay dung nha 14n chiém qua dét cua
ba H nhung dién tich dat khong déng ké, yéu cau duoc tra gia tri.

Theo so d6 do dac ngay 20/7/2017 cua Vin phong ding ky dat dai chi nhanh C,
xéac dinh cac mdc diém cua cin nha ba L ndm trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua ba H, cu thé: Cac diém 23,24,33 ¢6 dién tich 0,Im?; 31,32,24,33 c6 dién tich
0,1m?; 50,51,48,49 c6 dién tich 0,2m” ndm trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua ba H.

Tong dién tich dat cin nha ctia ba L 14n chiém va nam trén quyén st dung dat cua
ba H 14 0,4m°. Hién, cin nha cta gia dinh ba L di xay dung kién c¢b va 6 dinh, néu
budc thao dd s& anh huong dén gid tri tham my va dién tich lan chiém kha nho s& kho
khan trong viéc thi hanh an nén can gitr nguyen hién trang st dung va budc 6ng
Thanh, ba L1 (ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba L) tra gia tri dat cho ba H theo
cic Diéu 166, 168 Bo luat dan sy, cu thé: 0 4m x 800.000 dong/m =320.000 dong

Tir phén tich trén, d& nghi Hoi dong xét xir cin ctr Pidu 166, 168 B luat dan su;
cac Diéu 105, 166, 203 Luat dat dai, d& nghi: Chip nhan yéu cau khoi kién cua ba
Huynh Thi H.

- Ong Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi My L1 dugc tiép tuc st dung dién tich dat
0,4m” néi cac diém 23, 24, 33 co dién tich 0,1m*; 31, 32, 24, 33 ¢6 dién tich 0,1m?; 50,
51, 48, 49 co6 dién tich 0,2m® va c6 nghia vu tra gid tri dat cho ba Huynh Thi H
320.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa va y kién phat bi€u cua dai dién Vién
Kiém sat. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc 16 tung: Ba Huynh Thi H khéi kién ba Lam Thi L. Ba L ¢6 noi
cu tra tai: 4p Thi 2, thi tran C, huyén C, tinh An Giang. Nén Toa an nhan dan huyen
Cho Moi thu ly giai quyét 14 dung thim quyén duoc quy dinh tai cac Piéu 26, 35 va
Diéu 39 B0 luat td tung dan sy.

Nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén C,
ong Nguyén Minh T, bd Nguyén Thi My L1 nguoi ké thira quyén va nghia vy cua ba
L. Ong Nguyén Minh T, Huynh Thi Phuong E, L& Quang Vinh, Nguyén Thi My L1,
Lé Thanh Tri, Lé Thi T, Lé Trung N, Tran Thi Mai Q, Tran Thi K da duogc tong dat
hop 1€ cac Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa nhung tai phién
tda hdm nay cac 6ng, ba vang mat. Nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xr vang mat
theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua Bo luat t tung dan su.

[2] Vé néi dung vu én: Ngudn gdc dat tranh chap 1a cua gia dinh ba H; sau do
dén ngay 14/5/2003 ba Huynh Thi H duoc Uy ban nhan dan huyén C cap glay chung
nhan quyén su: dung dat sd 00707/QSDD/Db; theo to ban dd s 30, thira s6 60, dién
tich 930,20m?. Toa lac tai ap Thi 2, thi tran C, huyén C, tinh An Giang. Pén nam
2013 ba L c6 xay dung nha di 1an chiém qua dién tich dAt ctia ba H. Do d6 lam phat
sinh tranh chap ba L thong nhit va dong y thao d& phan mai don nha tdm phia sau va
phan nha tam gan lién v4i can nha chinh. Poi véi phan dién tich dat gan lién véi can
nha chinh thi ba déng ¥ hoan gia tri theo qui dinh cua phap luat quy dinh.

Cac duong su thong nhat theo s liéu ban vé ngay 20/7/2017 cua Vin phong
dang ky dat dai - chi nhanh C va két qua dinh gid ngay 05/7/2017, gia tri dat 1a
800.000 ddéng/m?, xac dinh cac mbc diém cua cin nha ba L nam trén gidy chung nhéan
quyén sir dung dat cua ba H. Cu thé: cac diém 23, 24, 33 ¢6 dlen tich 0, lm 31, 32,
24, 33 c6 dién tich 0, 1m?;, 50, 51, 48, 49 c6 dién tich 0,2m” nim trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat ctia ba H. Cac duong su thong nhat khong yéu cau Toa an do
dac, xem xét thim dinh tai cho lai.

Ngay 02/4/2019 Uy ban nhan dan huyén C c¢6 Vin ban tra 10i: Di véi dét cua
ba Huynh Thi H ¢6 ngudn gbec do cha 14 6ng Huynh Vin R cho lai vao nam 1983.
Khi c6 chu trwong do dac dai tra cdp dat thd cu nong thon theo Quyét dinh s6
272/2002/Qb.UB ngay 30/01/2002 cua UBND tinh An Giang vé ban hanh vé trinh tu
thu tuc xét cap giay ching nhan quyen sir dung dat; sau d6 ba H lam don ké khai
dang ky va dugc cac hd tor can thong nhat ky tén va duge Hoi dong xét cap gidy
UBND thj tran C thong nhat dé nghi UBND huyen cap gidy dén ngay 14/5/2003 ba
Huynh Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chung nhan quyen sir dung dat
0 00707/QSDDb/Db; theo to ban dd sb 30, thira s6 60, dién tich 930,20m?. Toa lac tai
ap Thi 2, thi tran C, huyén C, tinh An Giang.

Dbi v6i dat ciia ba Lam Thi L ¢o nguon gbc do cha 1a 6ng Lam Quang L dé lai
truéc nam 1975. Khi c6 chi truong cap dat thd cu theo Quyét dinh sO

777/2005/Qb.UB ngay 30/3/2005 cua UBND tinh An Giang Veqban hanh vé trinh tu
thu tuc thuc hién viéc: thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung



dat va cip gidy chting nhan quyen str dung dat trén dia ban tinh An Giang. Ba Lam
Thi L 1am don xin dang ky quyén str dung dat va duoc cac ho tu can thong nhat ky
tén, trong do co ba Huynh Thi H; hd so cling duoc Hoi dong xét cap gidy UBND thi
tran C théng nhat dé nghi UBND huyén C cép gidy chung nhén quyén st dung dat.
Ben ngay 21/9/2005 ba Lam Thi L dugc UBND huycn C cap 02 gidy ching nhan
quyén st dung dat sd H0135/dB dién tich 732,1m?* dat ¢ nong thon va dat trong cay
lau nam; quyeén st dung dat s6 H0136/dB, dién tich 139,5m? dit c6 mit nude chuyén
ding. Do d6, viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba Huynh Thi H va ba
Lam Thi L 12 diing d6i twong va trinh ty thu tuc theo quy dinh.

Nhan thay, dat dai thudc s hitu toan dan do Nha nudc thong nhat quan ly,
nguoi st dung dat c6 du diéu kién theo quy dinh cua Luat dat dai thi duoc cap giay
ching nhan quyén sur dung dat. Pén ngay 14/5/2003 ba Huynh Thi H dugc Uy ban
nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyen st dung dat s6 00707/QSDD/Db; theo
to ban d6 sb 30, thira 50 60, dién tich 930, 20m® va dcn ngay 21/9/2005 ba Lam Thi L
dugc UBND huyén C cap 02 giay chtng nhén quyén sir dung dat s6 H0135/dB, dién
tich 732,1m? viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Huynh Thi H va ba
Lam Thi L 1a dung d6i twong va trinh ty thu tuc theo quy dinh.

Tai phién Toa hém nay 6ng Lé Vin C dai dién theo Uy quyén cua ba H giit
nguyén yéu cau khoi kién budc ba L thao d& nha tam gan lién véi can nha chinh; méai
d6n nha tim phia sau va dién tich dat gan lién v6i can nha chinh ma ba L d3 lan
chiém tra lai dién tich o,4m2 trong d6 (cac diém 23, 24, 33 ¢6 dién tich 0,1m? 31, 32,
24, 33 c6 dién tich 0, 1m?; 50, 51, 48, 49 c6 dién tich 0,2m%) nam trén gidy ching
nhan quyén sir dung dit ctia ba H; theo so dd hién trang cua Vin phong dang ky dat
dai - chi nhanh C ngay 20/7/2018; Tuy nhién, qua xem xét tham dinh tai chd phan dat
tranh chap thi thy gia dinh ba L da xdy dung nha va & 6n dinh tir truéc ndm 1975
dén nay. Pugc co quan tham quyén UBND huyén C c6 vin ban cho ring viéc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat cho gia dinh ba L 1a dung ddi twong va trinh ty
thu tuc theo quy dinh va dugc cac ho tir can va gia dinh cua ba H ky giap ranh. Nén
Hoi dong xét xir nhan thay nham tao diéu kién thuan loi vé diéu kién séng, sinh hoat
6n dinh cho cac bén duong va véi dién tich dat tranh chap khong chap 16m.

Tu nhitng co s¢ phan tich néu trén Hoi dong xét xir xét thay co can cir chap
nhan yéu cau khoi kién chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Huynh Thi H. Ong
Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi My L1 duogc tiép tuc quan ly, st dung dién tich
0,4m? dat thd cu nong thon (thé hién tai cac diém 23, 24, 33 ¢6 dién tich 0,1m?; 31,
32, 24, 33 ¢o dién tich 0,1m% 50, 51, 48, 49 co dién tich 0,2m?), theo so do hién trang
ctia Van phong ding ky dét dai - chi nhanh C ngay 20/7/2017.

- Budc 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi M§ L1 c6 nghia vu lién déi tra gia

tri d¢at cho ba Huynh Thi H 320.000 dong.

- Ban v& ngay 20/7/2017 cua Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén C,

tinh An Giang 1a mot phan khong thé tach roi ctia ban an.

- Céc bén duong su ¢o trach nhiém dén co quan ¢ tham quyén ké khai va ding

ky quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phéap luét.

- Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd 895.000 dong va chi phi nhan

ban v& ngay 20/7/2017 d6i véi dién tich dat tranh chap 1.314.500 dong, ba H da nop



tong cong 2.314.500 dong. Do yéu cau khoi kién ctua ba H duoc chip nhan, nén dng
Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi My L1 (14 con ba L) phai c¢6 trach nhiém hoan tra cho
ba H 2.209.500 ddng.

[3] Vé dén phi: cac dwong sy phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cia
phap luat.

- Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Ap dung:
- biéu 166, 168 Bo luat dan su;
- Can cr vao cac DPiéu 105, 166 va Diéu 203 Luat dat dai;
- Céc Pbiéu 26, 34, 35, 39, 147, 227, 228 va Piéu 273 B9 luat td tung dan su.

- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18

phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chéap nhan yéu ciu khdi kién cta ba Huynh Thi H.

2. Ong Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi My L1 dugc tiép tuc quan 1y, sir dung
dién tich 0,4m’ dat thd cu nong thon (thé hién tai cac diém 23, 24, 33 co dién tich
0,1m? 31, 32, 24, 33 ¢6 dién tich 0,1m?; 50, 51, 48, 49 ¢6 dién tich 0,2m?), theo so dd
hién trang ctia Vin phong diang ky dat dai Chi nhanh C ngay 20/7/2017.

3. Budc 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi My L1 c6 nghia vy lién doi tra

gia tri dat cho ba Huynh Thi H 320.000 dong.

4. Ban v& ngay 20/7/2017 ctia Vian phong dang ky dat dai - chi nhanh huyén C,

tinh An Giang la mot phan khong thé tach roi ciia ban an.

5. Cac bén duong sy co trach nhiém dén co quan c6 tham quyén ké khai va

dang ky quyen sir dung dat theo quy dinh ctia phép lut.

6. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va chi phi nhan ban v&: 6ng

Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi My L1 (la con ba L) phai c6 trach nhiém lién doi
hoan tra cho ba H 2.209.500 dong.

7. Vé an phi dan s so thd:m: ong Nguyén Minh T, ba Nguyép Thi My L1 lién
déi phai chiu an phi dan sy so tham 300.000dong (ba tram nghin) dong.

8. Hoan tra cho ba Huynh Thi H 750.000 dng d3 ndp theo bién lai thu tién sd
0013916 ngay 16/5/2017 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh An Giang.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai thi
hanh an khong thanh toan sd tién trén cho bén duoc thi hanh an, thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai tra cho bén dugc thi hanh an s6 tién 13i theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Céac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ke tr ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién tda hoac khong c6 mat



khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac dugc tong dat hop 1€.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdic Diéu 6, 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Quang Thanh



