TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 6 - DONG NAI Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 133/2026/DS-ST
Ngay: 18/8/2026
V/v: “Tranh chap doi lai tai san”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PONG NAI

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:
Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tung
Cdc Hoi tham nhén dan:
+ Ong H6 Vin Tai
+ Ba Nguyén Thi Thu
- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thoai Yén Nhi — Thu ky vién

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan khu viee 6 — Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Phuong Dung — Kiém sat vién

Trong ngdy 18/8/2026, tai Toa an nhan dan khu vuc 6 — Pong Nai xét xtr so thim
cong khai vy an thy 1y sb 18/2025/TLST-DS ngay 07/01/2025 vé: “Tranh chép kién
doi tai san (quyén st dung dat)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
103/2026/QDXXST-DS ngay 08/7/2026, Quyét dinh hodn phién toa s
319/2026/QDST-DS ngay 31/7/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi T - sinh nam 1945 (c6 mat)

Pia chi: 4p N (nay 1a ap X), xa X, Thanh ph6 P

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thai H - sinh nim 1959 (c6 mit)
Dia chi: nha sb E, t6 D, khu phd B, phuong T, Thanh phé B

- Bj don: Ong Pinh Quéc P — sinh nam 1976 (c6 mat)

Pia chi: 4p N (nay 1a ap X), x3 X, Thanh ph6 P

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Pham Thi Kim P1 — sinh nim
1979 (vang mat)

Pai dién theo uy quyén: Ong Dinh Québc P — sinh nam 1976 (c6 mit)
Dia chi: 4p N (nay 1a 4p X), x3 X, Thanh phé b



- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don Bui Thi T: Luét su
Vii Van T1 — Vin phong L thudc Poan Luat su Thanh phd P (c6 mat)

NOI DUNG VU AN

* Theo ndi dung khéi kién, cac ban tu khai va tai phién toa, phia nguyén don Bui Thi
T trinh bay:

Ba Bui Thi T va ong Pinh Quéc V 1a vg chong. Ong V chét nam 2014 khéng
dé lai di chuc. Ong Pinh Qudc P 13 con rudt ciia ba T va 6ng V. Vao nim 1991, ong
VvabaT conhan chuyén nhuong thira dat sb 63, to ban d6 01 — xa B, huyén X, tinh
Dong Nai (nay 1a thira 138, to ban d6 s6 23 — x3 X, Thanh phd D) tir 6ng Nguyén
Vin N. Do 16n tudi nén vo chong ba T da nhd ong P dung tén giim trén gidy ching
nhan quyén st dung dat chtr khong cho ludn. Loi dung viéc nay 6ng P dd chuyén
nhuong dat cho 6ng Truong Qubc T2, ba Mai Thi Kim T3 véi gia 600.000.000 dong,
roi ong T2, ba T3 chuyén nhuong cho ong Tran Minh T4. Khi 6ng P ban dét thi ong
V, ba T khong biét. Pén khi su viéc v& 15, ba T c¢6 yéu cau o6ng P dua cho ba
100.000.000 dong nhung 6ng P tir chdi vi cho rang day 1a tai san cia ca nhan ong P.
Ong P d3 dung s tién ban dat thanh toan no cho gia dinh riéng cua ong P tai Quy tin
dung nhan dan Xuan D 1a 200.000.000 dong va dung 400.000.000 ddng mua dat trén
Binh Phudc ma khong thong qua vo chong ba T va cling khong chia tién cho ba T.
Do nhiing ngudi mua dat nay ngay tinh nén ba T khong ¢ tranh chip dat véi nhiing
ngudi nay, ba chi yéu cau éng P phai tra lai cho ba ' gid tri thira dét trén theo Chimg
thu tham dinh gia s6 288/2026/597 ngay 24/6/2026 ctia Cong ty c6 phan T5 la
1.383.830.000 dong va yéu cau ong P phai thanh toan lai cho ba T toan bo chi phi to
tung ma trude day ba T da tam Ung.

* Tai phién toa, bj don 6ng Pinh Qudc P trinh bay: Ong P thira nhan thia dat
theo 16i trinh bay cua ba T 1a ¢6 that, c6 ngudn gdc do ong V, ba T nhan chuyén
nhuong tir ong Nguyén Vian N 1a ding. Tuy nhién 6ng V, ba T di ting cho ong thia
dat nay nén 6ng co quyén chuyén nhuong cho nguoi khac, 6ng da dung sd tién ban
dat dé thanh toan ng lo ma chay cho 6ng V hét khoang 200.000.000 dong va dung
400.000.000 dong con lai véi sb tién v chong ong co6 duge dé mua dat trén Binh
Phudc cho gia dinh riéng ctia ong. Do dng V, ba T di cho dat cho ong nén 1a tai san
ctia 6ng, ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba T. Ong nhét tri can cir gia tri
dat theo Chung thu tham dinh gia sb 288/2026/597 ngay 24/6/2026 cua Cong ty cd
phan T5 lam can ct giai quyét vu 4n. Ai thua kién thi nguoi d6 chiu chi phi t tung.
Ong xéc dinh viéc ba T dang tranh chap voi 6ng thi thira dat nay 13 tai san riéng cua
ong, khong c6 lién quan dén ba Pham Thi Kim P1 (vo 6ng).

* Y kién ctia vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don Bui
Thi T:
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- Thira dat s6 63, to ban dd s6 1 (cii), dién tich 7.907,6 m? (Nay 1a thira dat sb
138, to ban do s6 23), toa lac tai xd B, huyén X, tinh Pong Nai (nay 1a xa X, Thanh
phd D c¢6 nguodn gdc do vo chong ba T, éng V mua tir 6ng Nguyén Van N. Do 16n
tudi nén ong ba da dé cho ong P dimg tén dang ky giup chir khong co cho 6ng P toan
quyén st dung dit. Diéu nay dugc thé hién qua Pon xin ctru xét vé viéc xin mién
thué trudc ba trong Ho so xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong P.

- Ong P cho rang 6ng V, ba T d3 tang cho ong P thira dat nay thi dé nghi dua
ra ching cu.

- Ong P ban dat duogc 600.000.000 ddng, dung 200.000.000 dong thanh toan
khoan vay ctia c4 nhan 6ng P cho Q tin dung nhan dan X va dung 400.000.000 déng
con lai mua dét trén Binh Phudc ma hién nay vo chong ong P dang ding tén trén gidy
chting nhan QSD dat. Ong P ban dat trudc khi 6ng V chét vai thang thi viéc 6ng P
cho rang 14y tién ban dat dé thanh toan ng, lo ma chay cho dng V 13 khong c6 co so.

- Ong V chét khong dé lai di chuc. Ba T chi yéu cau ong P tra lai ' gia tri
thira dat dang c6 tranh chap theo Ching thu tham dinh gid s6 288/2026/597 ngay

24/6/2026 ctia Cong ty co phan T5 1a 1.383.830.000 dong. Dé nghi chap nhén toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

*Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 6 — Dong Nai:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir tuan thu dung quy
dinh cua phap luat nén khong co kién nghi gi.

- Vé duodng 161 giai quyét vu an: can ct Diéu 26, 27, 45 Luat dat dai nim 2024;
Diéu 166, 167, 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 163, 166 cua Bo luat dan sy nim
2015, dé nghi Toa an chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién curu cac tai li€u co trong hd 50 VU an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
- V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: ba Bui Thi T c6 don khéi kién ong
Pinh Quéc P tra tai: 4p N (nay 1a 4p X), xa X, Thanh phd P dé yéu cau tra lai % gia
tri quyén sir dung dat dang co tranh chap, nén day 1a vu kién: “Tranh chap doi lai tai
san” va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 6 — Pong Nai.

- V& tu cach tham gia t tung: Hoi ddng xét xir xac dinh ba T 13 nguyén don; ong P 1a
bi don; ba Pham Thi Kim P1 1a nguoi c6 quyén lo1, nghia vy lién quan. Thira dat co
tranh chép da dugc 6ng DPinh Quéc P, ba Pham Thi Kim P1 hoan tit thu tuc chuyén
nhuong cho 6ng Truong Quéc T2, ba Mai Thi Kim T3, roi ong T2, ba T3 chuyén
nhuong cho 6ng Tran Minh T4. Do ba T khong yéu cau tra lai dat, chi yéu cau 6ng P
tra lai bang gia tri (tién) va 6ng T2, ba T3, 6ng T4 khi nhan chuyén nhuong quyén st
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dung dat déu ngay tinh nén khong can thiét dua 6ng T2, ba T3 va 6ng T4 vao tham
gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

- V& van d& uy quyén: ba T uy quyén cho 6ng H tham gia té tung, ba P1 uy quyén
cho 6ng P tham gia t6 tung. Xét cac viéc uy quyén déu hop 1é nén chip nhan.

- Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Bui Thi T nhan thay:

V& ngudn gbc dit: ca ba T 14n 6ng P déu thira nhan ngudn gdc dat dang co tranh chip
giita cac bén do 6ng V, ba T nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Vian N. Ong P cho
rang 6ng V, ba T da ting cho 6ng thira dat ndy. Ba T khong thira nhan su viéc ndy va
ong P khong dua ra duoc bat ctr chimg ctr ndo dé chimg minh cho 10i trinh bay cua
minh 14 dung. Ong P xac dinh ong lién hé véi Uy ban nhan dan xi B, huyén X, tinh
Pong Nai dé dang ky thi tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat chir khong ai
khac. Piéu nay phu hop véi ho so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat co trong
ho so vu an. Theo Pon xin ctru xét vé viée duge mién thué trude ba (but luc sb 17)
ctia ong Pinh Qubc P dé ngay 22/7/2007, ong P xac dinh “Ngudn goc sir dung dat:
Do cha me t61 sang nhugng lai vao thang 01/1991 va str dung 6n dinh cho dén nay
khong ai tranh chap. Vi ba m4 toi gia yéu va hién nay t6i ciing chua c6 gia dinh riéng
(van con chung séng voi cha me), do d6 cha me toi dd dong ¥ dé cho toi dung tén
dang ky quyén st dung dat nay”. Nhu vdy, ong P chi dugc cha me cho dung tén
dang ky quyén sir dung dat chir chua cho ludn tai san, quyén sir dung dat van thudc
quyén st dung cua dng V va ba T.

Ong P cho rang éng ban dat dé lo tra no, lo ma chay cho éng V va mua dét trén Binh
Phudc nén khong dong ¥ yéu cau khéi kién cta ba T. Tuy nhién, tai thoi diém 6ng P
ban dat 6ng V van con séng, 6ng P khong dua ra dugc bat cir ching ctr gi dé chimg
minh dung tién ban dat dé thanh toan ng cho ong V, ba T. Bén canh do, 6ng P thtra
nhan 6ng d3 dung 400.000.000 dong (trj gia 2/3 gia tri miéng dat tai thoi diém chuyén
nhuong) dé mua dat trén Binh Phudc ma hién vo chong ong dtng tén. Tir cac ching
ctr ndy, dil co so xac dinh ong P chuyén nhuong tai san ciia ong V, ba T cho nguoi
khac nhung khong thanh toan lai cho ong V, ba T. Tai san thudc quyén sir dung cia
ong V, ba T nén 6ng V, ba T dugc quyén yéu cau thanh toan lai 1a ¢ co so.

Ba T yéu cdu 6ng P phai tra lai cho ba % gid trj thira dat trén 1a c6 can ¢ nén
dugc chap nhan. Theo Chimg thu thadm dinh gia s6 288/2026/597 ngay 24/6/2026 cua
Cong ty c¢b phan T5 thi ¥ gid tri dat 13 1.383.830.000 dong nén can budc 6ng P phai
thanh toan lai cho ba T sd tién nay.

- V& chi phi t6 tung: trong qua trinh giai quyét vu an, ba T di tam tmg 35.000.000
dong (15.000.000 dong chi phi do dac dat, xem xét tham dinh tai chd + 20.000.000
d6ng chi phi dinh gi4 tai san). Do yéu cau cua ba T dugc chap nhan nén budc ong P
phai thanh toan lai s tién nay cho ba T.

- V& an phi: do yéu cau cua ba T dugc chip nhan nén 6ng P phai chiu an phi DSST
trén s6 tién phai thanh toan cho ba T theo quy dinh.
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* Xét y kién cuia vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Bui Thi
Tvay kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Déng Nai phu hop
v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc ghi nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

- Can ct Biéu 26, 35, 39, 147, 157 B6 luat t6 tung Dén sy;

- Ap dung diéu 106, 158, 161, 163, 164 va diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015;
- Ap dung Diéu 166, 167, 188 Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Diéu 26, 27, 45 Luat dit dai nim 2024;

- Can cir Nghi quyét 01/2019/NQ - HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tbi cao;

- Ap dung Nghi quyét 326 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Bui Thi T.

1. Budc 6ng Pinh Qubc P2 phai thanh toan cho ba Bui Thi T '2 gia tri thira dat s 63,
to ban d0 01 — xa B, huyén X, tinh Pong Nai (nay 1a thira 138, t& ban do s6 23 — x4
X, Thanh phd D) 13 1.383.830.000 (Mot ty ba trim tdm muoi ba triéu tdm trim ba
muoi nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham (ngay 19/8/2026), néu nguoi phai thi
hanh 4n chua thi hanh xong s tién trén cho nguoi duoc thi hanh an thi con phai chiu
1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat Dan su.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Pinh Qudc P ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Bui Thi
T 35.000.000 (Ba muoi 1am triéu) dong.

3. V& an phi: Budc 6ng Dinh Qubc P phai ndp 53.514.900 (Nam muoi ba triéu nim
tram mudi bon nghin chin trim) dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va diéu 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

B4o cho nguyén don, bj don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan biét quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tp.Pdng Nai; R £ N eA_ 4
- VKSND KV6, tinh: Tham phan - Chu toa phién toa
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- Cac duong suy; .
- Phong THADSKV6 — Dong Nai;
- Luu, HS.
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