TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 66 /2024/DS-PT

Ngay: 25 /01/2024
V/v tranh chip Hop dong thué trang trai.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Tuyét Bing

Cdc Tham phdn: Ong Phi Thanh Chung

Ong Chu Tuan Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly- Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha Ngi tham gia phién tod:
Ba Nguyén Nhw Quynh - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 01 nim 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi, xét xir phuc tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6 554/2023/TLPT-DS ngay
24/11/2023, vé viéc “ Tranh chap hop dong thué trang trai”.

Do ban an s6 207/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Chuong My bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 07/2024/QP-
PT ngay 04/01/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 33/2024/QDPT-HPT ngay
17/01/2024 gitra:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Thuwong mai Dich vu Bdo vé L& Anh
(viét tat la Cong ty Lé Anh).

bia chi: T6 12 duwong Trinh Luong, phudng Phii Luong, quan Ha Pong,
thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van Thao - Giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Tinh, sinh nam 1990

Noi cu trit: Thon Pai Lam, xa Tam DPa, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh

- Ong Cao Xuan Thuyét, sinh nam 1977

Noi cu tri: Thon Thai Hoa, xd Hoa X4, huyén Ung Hoa, Ha Noi

- Ong Luu Vii Anh, sinh nim 1972

noi cu tri: S6 20, ngd 718 Hoang Hoa Tham, phuong Budi, quan Tay Ho,
Thanh pho Ha Nai.

(C6 mat ba Tinh; Vang mat ong Thuyét, ong Vil Anh).
2. Bi don: Ong Té Vin Lan, sinh nim 1975
HKTT: Thén Phu Vinh, xa Pht Nghia, huyén Chuong My, Ha Noi



(C6 mat).
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don Khéi Ki€n, Ban tw Khai va tai phién hoa giai dai dién theo
ily quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 27/01/2021, Coéng ty TNHH Thuong
mai Dich vu Bao vé Lé Anh (bén thug, 1 bén B) c6 ky két hop dong thué trang
trai s6 13/2019/NVT-TP véi 6ng T6 Van Lan (bén cho thué, 1a bén A), véi noi
dung cho thué chudng trai dé chan nudi lon, véi ndi dung: bén B cho bén A thué
02 chudng trai véi tong dién tich mdi chudng 1a: 1.300 m2; Muyc dich cho thué 1a:
Dung lam trang trai dé nuéi lon thit va lon giéng; Gia thué 1a 30.000.000 dong/01
thang/01 chudng; Bén B s& tra cho bén A 01 thang tién thué trang trai la
60.000.000 dong. Sau thdi han 01 thang, tién thué trang trai s& dugc thanh toan 03
thang/01 1an vao ngdy 02 ctia mdi thang; Thoi han thué trang trai 1a 15 thang, tinh
tir ngay 27/01/2021 dén 27/4/2022.

Ngay 27/01/2021, bén B da chuyén khoan cho bén A 180.000.000 dong vao
tai khoan sd 2206205119336 dung tén ong T6 Van Lan tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam so tién nay duoc hai bén coi 1a khoan
dit coc dé bén B thuc hién viée sira chita chuéng trai dé ban giao co sé vat chat
cho bén A st dung thuc hién viéc chan nuoi.

Sau khi ky hop dong xong va nhan tién dit coc, bén A da khong thuc hién
viéc cai tao chudng trai va khong ban giao chudng trai cho bén cho bén B nhu hop
d6ng da ky két. Bén thué khong duoc nhan ban giao, khong duoc sir dung chudng
trai nhu hop dong da ky. Bén B da nhiéu lan yéu cau bén A hoan tra so tién 1a
180.000.000 dong da dat coc ngay 27/01/2021 cho bén A nhung bén A khong tra
lai 6 tién trén cho bén B.

Do bén A (6ng T6 Vin Lan) khong tra cho bén B (Cong ty Lé Anh) s0 tién
da dat coc nén bén B, da khoi kién den Toa an nhan dan huyén Chuong My yéu
cau:

1. Bén A (6ng T Van Lén) phi tra cho bén B (Cong ty Lé Anh) s6 tién la
180.000.000 dong theo héa don chuyén khoan ngay 27/01/2021;

2. Bugc bén A (6ng T6 Van Lan) phai bdi thudng s6 tién dit coc cho bén B
(Cong ty L& Anh) 100% gia tri so tién dit coc, twong duong véi sb tién
180.000.000 dong.

Tai phién hoa giai, Cong ty Lé Anh thay d6i yéu cau khoi kién, dé nghi Toa
an nhan dan huyén Chuong My tuyén b hop ddng thué trang trai sb
13/2019/NVT-TP ngay 27/01/2021 gitta Cong ty Lé Anh véi 6ng T6 Van Léan la
v6 hiéu, 6ng Lan phai tra Cong ty Lé Anh sb tién 180.000.000 dong va phai boi
thuong thiét hai phat sinh 1a 180.000.000 dong.

* Tai Ban tu khai va tai phién hoa giai bi don 6ng T6 Van Lan va Luat
sw thong nhat trinh bay: Ong thira nhan ngay 27/01/2021 c6 ky két hop dong
thué trang trai s6 13/2019/NVT-TP véi Cong ty Lé Anh nhu ndi dung nguyén
don trinh bay la dung.



Viéc ky két hop dong duoc thuc hién tai trang trai ctia 6ng Lan - Khu dong
Chiing Loc, thon Yén Khé, xa Pai Yén, huyén Chuong My, Thanh phé Ha No1.
Trude khi ky hop dong dai dién Cong ty Lé Anh gém c6 anh Thuyét, anh Cuong,
anh Thao, anh Théng, chi Quynh khdo sat va xem ky ludng thuc té khu trang trai
cua ong Lan. Sau khi khao sat xong dai dién Cong ty L& Anh noi la can ky hop
d6ng som dé hoan thién thu tuc ding ky véi co quan co tham quyen Do d6 Cong
ty Lé Anh di mang may tinh xach tay va truc tiép soan thao hop dong dé hai bén
ky két.

Sau khi ky hop dong 6ng Lan da ban giao ngay trang trai cho Cong ty Lé
Anh va cong ty L& Anh ciling da thanh toan cho 6ng 03 thang tién thué 02 trang
trai s6 tién 13 180.000.000 dong.

Ttr khi ky hop dong va nhan ban giao trang trai, ong Lan c6 thiy dai dién
Cong ty Lé Anh da nhiéu lan dua nguoi ve khu trang trai ban bac viéc sura chira
va cdi tao khu chuong trai theo ti€u chuan.

Tuy nhién, tir 46 dén nay 6ng Lan khong thdy Cong ty Lé Anh dua lon vé
nudi va cling khong thanh toan tiép tién thué trang trai cho 6ng Lan, cling khong
thdng bao gi cho 6ng Lan.

Nay Cong ty Lé Anh khai kién yéu cau hity hop dong thué giita cong ty va
ong Lan thi ong Lan khong dong y. D& nghi cong nhan hop dong thué trang trai
s6 13/2019/NVT-TP ngay 27/01/2021 gitra Cong ty L€ Anh voi ong T6 Van Lan
1a c6 hiéu lyc phap luat yéu cau cong ty phai thanh toan tra ong Lan toan bo sb
tién theo hop déng da ky két 1a 900.000.000 déng - 180.000.000 dong 1a
720.000.000 dong.

Tai phién toa so tham ong Lan xin rat yéu cdu phan t6 vé viéc yéu cau
Cong ty Lé Anh tra lai sO tién thué trang trai con thiéu la 720.000.000 dong la tu
nguyén nén dugc chap nhan.

Tai ban an sd 207/DS-ST ngay 30/9/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén
Chuong My da xu:

1. Khdng chap nhn yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu Bao vé Lé Anh dbi vo1 6ng To6 Van Lan vé viéc tranh chap Hop dong
thué trang trai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong v v6i ban an so tham ngay 16/10/2023 Cong ty TNHH thuong
mai dich vu Béo vé Lé Anh do dng Cao Xuan Thuyét dai dién theo phap luat c6
don khang cdo toan bd ban an so tham sé 207/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Chuong M¥.

Tai phién toa Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo.

Cac duong sy xac nhan ngoai cac tai liéu ching cr dd xuét trinh cho Toa 4n
thi khong con chimg ¢t nao khac xuat trinh cho Toa an.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda hdm nay, Tham phéan
va Hoi dong xét xur da tién hanh dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap
luat. Cac dwong su trong vu an chap hanh quyén, nghia vu theo quy dinh cua bo
luat to tung dan sy.

V& noi dung: cin ctr cac tai lidu c6 trong hd so xét thay khong cd co s
chap nhan yéu cau khang cao ctia Nguyén don. Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat
t tung dan su ndm 2015 giir nguyén ban an dan sy so thim; V& an phi cac duong
su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu c4c tai li¢u, ching cur ¢6 trong hd so vu an, cin cr két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Pon khang cio ctia Cong ty TNHH thuong mai dich vu
bao vé Lé Anh lam trong thoi han luat dinh. Nguoi khang cao da ndp tam tng an
phi phiic tham, nén viéc khang céo 1a hop 1¢. Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
giai quyét 1a dung tham quyén.

[2].Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia Nguyén don, Hoi dong xét xtr
xét thay: ngay 27/01/2021 giita Cong ty TNHH thuong mai dich vu Bao vé Lé
Anh va 6ng T6 Vin Lan ky két Hop dong thué trang trai s6 13/2019/NVT-TP.
Theo cung cép ctia UBND x3 Dai Yén thi dién tich dit cta ong T6 Van Lan tai
khu déng Chiing Loc 1a loai dat LUC 1a loai dat chuyén trong laa nude, tuy nhién
ngay 17/7/2017, UBND huyén Chuong My da co Quyet dinh s6 5364/QD-UBND
phé duyét chuyén d6i co cu cdy trong tir dat trong lta sang chan nudi két hop
trong cdy lau nam cta ho 6ng T6 Vian Lan tai khu Chiing Loc, x4 Pai Yén. Ngay
14/5/2018, Van phong dang ky dit dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Chuong M§y
x4c nhan 6ng Lan duoc thira ké sir dung 1092m?2 dat x&t déng Chiing Loc. Nhu
vay, ong T6 Van Lan dugc st dung dat tai khu Chiing Loc, xa Pai Yén dé xay
dung chudng trai chin nudi. Xét théy, viée ky két hop dong giita cac bén dugc
thue hién trén co so tu nguyén, vé hinh thirc, ni dung phu hop voi quy dinh cua
phap luat, nén phat sinh hiéu luc dbi véi cac bén. Toa an cap so thAm khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don vé viéc dé nghi tuyén bd Hop dong thué
trang trai s0 13/2019/NVT-TP ngay 27/01/2021 v6 hiéu 1a c6 cin ¢t va phu hop
v6i1 quy dinh cia phép luat.

Céc tai liéu c6 trong ho so thé hién sau khi ky két hop déng Nguyén don da
chuyén khoan cho Bi don s6 tién 180.000.000 dong. Theo Nguyén don trinh bay
thi s6 tién nay 1a so tién ma Nguyén don dit coc cho Bi don va theo thoa thuan
trong hop dong thi sau khi nhan tién dat coc Bi don phai thyc hién viéc sta chita
chudng trai dé ban giao co s vat chat cho Nguyén don, nhung sau d6 Bi don
khong thuc hién, nén Nguyén don khong vao str dung duoc. Bi don cho rang sau
khi ky két hop ddng bi don da ban giao dién tich trang trai cho Nguyén don,
nhung tr d6 cho dén nay Nguyén don van khong vao su dung, so tién
180.000.000 dong Nguyén don thanh toan cho Bi don 1a tién thué trang trai 03
thang, ngoai sO tién nay ra thi Nguyén don khong thanh toan tra cho bi don mot
khoan tién nao khac. Xét thay, truéc khi hai bén ky hop doéng Nguyén don da truc
tiép khao st trang trai cia Bi Pon. Qua trinh giai quyét va tai phién toa cac bén
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déu x4ac nhan Nguyén don 13 nguoi soan thao hop dong va truc tiép ky hop dong
ngay tai trang trai cua Bi don, Xem x¢t ndi dung thoa thuén trong Hop dong thué
trang trai thiy tai Diéu 4, Diéu 5 cua Hop dong di quy dinh rd quyén va nghia vy
cua ong Lan va Cong ty L& Anh, theo do khong co diéu khoan nao quy dinh vé
cac diéu kién chin nuéi, diéu kién vé chudng trai hay yéu cau 6ng Lan phai sira
chita chudng trai, chuén bi gidy to phap 1y dé du diéu kién chian nudi lon nhu
Cong ty Lé Anh trinh bay. Tai Piéu 7 cta hop dong c6 ghi “Bén B - Cong ty Lé
Anh da tim hiéu kj cdc théng tin vé trang trai cho thué”. Hop ddng thué trang trai
nay do nguyén don soan thao va ky két. Do d6 Nguyén don phai hiéu duoc trach
nhiém phép 1y lién quan dén cac nodi dung soan thao trong hop dong.

Céc tai liéu co trong ho so the hién ngay trong ngay ky hop dong Nguyén
don da chuyén khoan cho Bi don s6 tlen 180.000.000 dong tién thué chuong trai (
BL19). Tuy nhién Nguyén don cho rang hai bén di thoa thudn miéng diéu chinh
thanh Cong ty chuyén cho 6ng Lan 180.000.000 ddng dé stra chira chuong trai,
nhung qua trinh giai quyét va tai phién tdoa hdm nay Nguyén don khong xuét trinh
dugc cac tai liéu, chung ctr ching minh vé viéc cac bén c6 thoa thuin nay. Hon
nita thoa thuan nay ciing khong duoc ghi nhan trong hop dong thué trang trai. Do
d6 khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau nay ctia Nguyén don.

Ngoai ra Nguyén don con cho rang Nguyén don chua dugce nhan ban giao
trang trai va khong duoc sir dung chuong trai nhu hop dong da ky. Tuy nhién Bi
don lai cho rang sau khi ky hop ddéng Bi don d4 ban giao ngay trang trai cho
Nguyén don, nhung khong thdy Nguyén don vao str dung. Xét thay, trudng hop
Nguyén don khong duoc Bi Pon ban giao trang trai, khong dugc st dung trang
trai, thi Nguyén don phai c6 van ban gti cho Bi don yéu cau Bi don phai thyc
hién ban giao mat bang nhu d3 thoa thuan trong hop dong, tuy nhién qué trinh
gidi quyet va tai phién toa Nguyén don cling khong xuat trinh dugc tai lidu chung
ctr ve viéc Nguyén don da c6 van ban yéu cau Bi don phai ban giao trang trai nhu
da thoa thuan gitra hai bén.

Tir nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau
khai kién ciia Nguyén don yéu cau Bi don phai tra lai so tién 180.000.000 dong
va yéu cau Bi don phai boi thuong sb tién 180.000.000 dong 13 c¢6 can ¢ va phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

Theo quy dinh tai muc a Piéu 6 cua Hop dong thué trang trai thi bén A c6
quyén don phuong chdm dut hop déng khi bén B chdm thanh toan tién thué 03
thang tré 1én so v6i thoi diém thanh toan tién da ghi trong hop dong ma khong
dugc su chap thuan cta bén A. Tuy nhién qué trinh thyc hién hop dong Nguyén
don chi thanh toan tra cho bi don 03 thang tién thué, sau d6 Nguyén don khong
thanh toan tra cho Bi don mot khoan tién nao khac. Tai phién toa hdm nay cac
duong su déu thong nhat do hai bén da phat sinh tranh chip, nén dé nghi cham
dut hop dong. Xét thay day 1a su tu nguyén cia cac bén nén duoc ghi nhan.

[2.2]. Xét Yéu cau phan té cia bi don: Hoi dong xét xir xét thay, qua trinh
giai quyét vu an, Bi don c6 yéu cau phan t6 dé nghi Nguyén don phai thanh toan

cho Bi don s6 tién thué trang trai con thleu 1a 720.000.000 dong Tuy nhién tai
phién tdoa so tham Bi don da xin rat yéu cau phan t6, khong yéu cau Toa an xem
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xet giai quyét, xet day 1a sy tu nguyén cua duong sy. Toa an cap so tham d3 dinh
chi d6i voi yéu cau phan té ctia Bi don 1a phu hop véi quy dinh cua phép luat. Sau
khi xét xtr cac duong sy khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi, nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tt nhitng phan tich trén xét thiy khong cd can ctr dé chap nhan yéu cau
khang cao cua Nguyén don.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi cac
tai liéu c6 trong hd so, nén duge chap nhan.

* \/& an phi: Do yéu cau khang cao khong duoc chip nhan nén Nguyén don
phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 DPiéu 308 BO luat td tung dan sy ndm
2015;

Ap dung cac biéu 116, 117, 119, 122, 123, 131, 328, 401, 407, 408 cia Bo
luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh mire thu, mién, giam, thu nép quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

Giit nguyén ban 4n so tham sé 207/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Chuong M¥, thanh phd Ha Noi.

V& an phi phtic thim: Nguyén don Cong ty TNHH thwong mai dich vu bao
vé Lé Anh phai chiu 300.000 dong an phi dan su phac tham duoc trir vao 300.000
d6ng tién tam Ung an phi Cong ty da ndp theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6
0077133 ngay 17/10/2023 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chuong My,
thanh phd Ha Nbi.

Trudng hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 6, Piéu 7 va biéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phd Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chuong M§;
- Chi cuc THADS huyén Chuong M¥;
- BPuong sy;
- Luu.

NGO TUYET BANG.



