TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 35/2017/DS-PT

Ngay 14-12-2017

V/V:‘T ranh chdp doi lai tai san la

quyén su dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Trang
Cdc Tham phdn: Ong Vo Vin Lap

Ba Tran Thi Bich Hong
- Thw ky phién toa: Ong Pham Quang Trung - Thu ky Toa an, Toa 4n
nhan dan tinh Ninh Thuan.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thuén:
Ong Nguyén Vin Thing - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 14 thang 12 nam 2017 tai Phong xét xt 01, Toa an nhan dan tinh

Ninh Thuan xét xir phuc tham cdng khai vu 4n dan sy thu 1y s6 24/2017/TLPT-
DS ngay 01/11/2017 vé tranh chap: “Poi lai tai san la quyén su dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 07/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Ninh Thuan bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 31/2017/QD-PT ngay
05 thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hd Tan Q — sinh nam 1957; C6 mat.

2. Bi don: Ong Kator N — sinh nim 1956; C6 miit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Chamalea Thi M — sinh nim
1987 (theo Giay uy quyén khong dé ngay thang nam); C6 mat.

Cung dia chi: Thon S, xa L, huyén T, tinh Ninh Thuan.

3. Nguoi khdng cdo: Ong Kator N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng H6 Tan Q trinh bay:

Ngudn gbc thira dat dang tranh chip do 6ng mua lai ctia ba Tran Thi Thu T
vao nam 2014, ba T da duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2012,
Sau khi mua dét, 6ng da ding ky va duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat BX 463482 ngay 17/12/2014 dimg tén 6ng 1a HO
T4n Q véi dién tich 4.763m? thudc thira s6 39 to ban d6 s6 9, xd L, huyén T. Vi
tri tiép giap cua thira dat: Phia Bic giap dat ctia 6ng Kator N va cay xing H,
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phia Nam giap quan com N, phia Pong giap khu nghia dia S, phia Tay giap dat
cua gia dinh 6ng mua nam 2002 (thtra sO 64) toa lac tai thon S, xa L, huyén T.

Sau khi mua dat nay, vdi muc dich lién canh lién cu véi thira dat s 64 cua
gia dinh 6ng nén tir nam 2014 6ng di rao lai mot phan dit cua gia dinh 6ng,
trdng cdy an trai trén dit, con lai mot phan giap v6i dat ong Kator N 6ng chuwa
rao va dng Kator N d3 14n chiém phan dat nay cua ong theo két qua do dac, dinh
gid ngay 16/5/2017 c6 dién tich 519m®. Nay ong yéu cau Toda 4n giai quyét budc
ong Kator N phai tra lai dién tich dat nay cho 6ng.

Bi don 6ng Kator N trinh bay:

Ngudn gdc thira dat ong dang quan 1y, str dung & thon S, xa L, huyén T,
tinh Ninh Thuén trong d6 ¢6 dién tich 519m? dat ong Q khai kién 1a do cha me
ong khai pha dat rimg tir ndm 1950, dén nam 1994 d¢ lai cho ong str dung va tir
nam 1994, 6ng 1a nguoi truc tiép quan 1y, s dung, canh tac trén thira dat nay.
Phéan dat 6ng Q tranh chip véi 6ng nam ¢ phia Nam thira dat ctia ong. Trén dat
nay o6ng c6 trong mot hang cdy Bach Pan vao nim 1994 dé phan dinh ranh gioi
dat gitta ong v6i dat ong Q; ngoai ra con c6 phan md cua chi vo 6ng (Chamalea
Thi X), chdn ngay 09/7/2015. Nhitng ngudi 1an can dat cta 6ng 1a ba Kator Thi
N, ba Chamale4 Thi N déu biét rd. Viéc cha me 6ng dé lai dat cho 6ng chi bang
miéng, khong co gidy to gi, hién nay ciing chua duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Pbi v6i yéu cau khai kién ctua 6ng H6 Tan Q, ong xac dinh phan dat tranh
chap dién tich 519m” ma 6ng Q dugc cap quyén sir dung dat 1a khong dung, 6ng
khong 1an chiém dat ciia 6ng Q ma dat nay do cha me 6ng dé lai cho ong, 6ng
khong dong v tra lai dat cho ong Q. Ong yéu cau Toa an hity Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat da cip cho ong Q.

Tai ban an dan su s6 07/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 cua Toa an nhan dan
huyén T, tinh Ninh Thuén quyét dinh:

Ap dung:

Cin cir khoan 1 Diéu 147; cac diéu 165, 166 va 266 ctia Bo luat t tung dan
su; Piéu 166 cia Bo luat dan sy; Piém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an; Diéu 42 Phap 1énh chi phi giam dinh, dinh gia;

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién “Doi lai tai san 1a quyén sir dung dat” ciia 6ng
Ho Tan Q ddi véi ong Kator N.

Budc 6ng Kator N tra lai cho 6ng Ho Tén Q dién tich 5 19m? dét thudc thira
39 td ban d6 s6 9, thon S, xi L, huyén T, tinh Ninh Thuén c6 vi tri tiép giap:
Phia Béc giap dat ong Kator N, phia Nam giap dat ong H6 Tan Q, phia Tay giap



dat cua Cay xang H, phia Pong giap dat ong Kator N. Chiéu dai cac canh duoc
ghi nhén trong So d6 do v& dia chinh thira dét 1ap ngay 17/5/2017 (BL 54).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 22/9/2017, Toa an nhan dan huyén T nhan dugc don khang cdo def:
ngay 20/9/2017 cua bi don dng Kator N khang cao toan bd ban an so tham so
07/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 ctia T0a an nhan dan huyén T.

~ Noi dung khang cao: C)Ug Kator N khong chap nhan tra lai dién tich 5 19m*
dat tranh chap cho 6ng HO Tan Q. D€ nghi Toa an cép phuc tham huy ban an so
tham, xét xr lai theo hudng chap nhan y€u cau phan t6 cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phac tham hém nay, nguyén don khong rat don khai kién, bi
don ong Kator N khong rut, khong thay d6i, khéng bo sung ndi dung khang céo.
Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc gidi quyét vu an. Qua
nghién ciru céc tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n va 10i trinh bay cua céac
duong su da dugc tham tra tai phién toa.

Can cir két qud xét héi cong khai tai phién toa.

Tai phién toa nguwoi dai dién theo ity quyén cua bi don tranh ludn: Nhiing
nguoi dugc cay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba Tran Thi Thu T va ong
H6 Tan Q gia dinh bi don khong dugc biét, khong dugc ky xac nhan dat ho 1ién
ke khi 6ng Hb6 Téan Q duoc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat. Viéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T va ong Q |l sai dé nghi Hoi dong

xet xur phuc tham huy ban an so tham va huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap cho ong Ho Tén Q.

Tai phién toa, Kiém sdt vién dé nghi: Hoi dong xét xir phiic tham bac yéu
cau khang cao cua bi don. Tuy nhién tai phién toa phuc tham nguyén don ong
Hb6 Tan Q ty nguyén chiu toan bo chi phi do dac, dinh gia, khong yéu cau bi don
ong Kator N phai hoan tra. Xét thdy su tu nguyén cua 6ng Q la hop phap, dé
nghi Ho1 dong xét xu’ phuc tham &p dung khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan
Sy sua ban an so tham theo hudng: khong budc 6ng N phai hoan tra chi phi do
dac, dinh gia cho éng Q.

Sau khi Héi dong xét xir phiic tham nghi dn.

[1] Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay: Toa an cap so tham xac dinh quan
hé phap luét can giai quyét 1a “Tranh chap doi lai tai san la quyén sw dung dat”
dugc quy dinh trong Bo luat dan su 1a dang phap luat.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don, Hoi ddng xét xir phiic thim nhéan
dinh nhu sau:

_[2.1] Theo tai liéu do Uy ban nhan déan huyén T cung cap (tir BL 70-136),
ngudn goc dat tranh chap giita nguyén don 6ng H6 Tan Q va bj don 6ng Kator N

la m(_)tophan dién tich trong dién tich da‘,c ctia chu dit dau tién la ba Lé Thi M da
duoc Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AB
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406100 ngay 07/6/2005 véi dién tich 4.763 m? thudc thira 39 td ban dd sb 9,
thon S, xa L, huyén T, tinh Ninh Thuén (BL 70). Trinh ty thi tuc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba M dugce thyc hién dung theo quy dinh cua phap
luat d6 1a: trong ho so cap glay ching nhén quyén st dung dat cho ba M c6 cac
tai liéu chimg minh dién tich dat thudc quyén quan 1y sir dung ctia ba M. Cu thé:
bién ban thoa thuan 1ap ngay 25/11/2003 ghi nhén sy thoa thuan hoan tra dat,
théi cong danh gdc riy giita vo chong 6ng Chamalea H va ba Pi Nang Thi H véi
ba Lé Thi M c6 xac nhan cia UBND xa L ngay 08/3/2005 (BL 73, 75); don cua
ba M xin ding ky bién dong vé str dung dat ngay 04/3/2005 (BL 79); Bién ban
kiém tra xac minh thuc dia, so db trich luc thira dat (BL 71, 77). Ba M c6 don ké
khai dang ky cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (BL 84).

Thang 7/2005 ba M chuyén nhuong lai cho 6ng Truong Vian U va éng U da
duoc cip gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 AC 521323 ngay 18/8/2005
(BL 102). Thang 9/2012 6ng Truong Van U chuyén nhuong cho ba Tran Thi
Thu T. Ba T duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 BM 574671 ngay
05/12/2012 (BL 84). Thang 10/2014 ba Tran Thi Thu T chuyen nhuong cho 6ng
H6 Tan Q va 6ng Q duogc duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BX
463482 ngay 17/12/2014 (BL 118). Viéc cap glay ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng Q 1a dung quy dinh cua phap luat dat dai (BL 133). Do vay, yéu cau
khoi kién ciia 6ng H6 Tan Q 1a ¢6 co so.

[2.2] Bi don cho rang dién tich dat tranh chap 1a cta cha me khai hoang va
dé lai cho bi don st dung tu nam 1994 nhung khong xut trinh dugc ching ctr
nao dé ching minh quyén st dung hop phap dbi voi dién tich dat nay va cling
chua dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat d6i véi thira dat lién ké thira
dat tranh chap. Bi don cho rang phan mo ba Chamalea Thi X nam trong dién
tich dat tranh chap, qua xem xét thuc té xac dinh phan mo nam ngoai dién tich
dat tranh chap.

[2.3] Tai cac Bién ban lay 10i khai ngay 18/4/2017 va 30/5/2017 (BL 27,
28) bi don 6ng Kator N yéu cau Toa an lay 10i khai nhitng ngudi lam chung 12
cac 6ng ba: 6ng Chamaléa M, ba Kator Thi N, ba Chamaléa Thi N, ba Pi Nang
Thi H. Tai cac bién ban léy 161 khai do Toa an nhan dan huyén T 13p tai cac but
luc 33b, 35, 37, cac nhan ching do bi don yéu cau ldy 161 khai 1a 6ng Chamaléa
M, ba Kator Thi N, ba Chamaléa Thi N, ba Pi Nang Thi H déu trinh bay: Dat
ctia 6ng N 1a do cha me 6ng N khai pha con dét cua 6ng Q 1a do ba H khai pha.
Nhu vy, dién tich dat tranh chip khong phai do cha me bi don khai pha.

[2.4] Bi don c6 yéu cau phan t6: huy gidy chting nhan quyén st dung dat
ctia ong HO Tan Q gﬁ:i dén Toa an cép so tham ngay 02/6/2017 (BL 32) la sau
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai ngay
30/5/2017. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 Bo luat t6 tung dan su, yéu cau
nay s& khong dugc xem xét ¢ giai doan so tham. Tai phién toa phiic thim, ngudi
dai dién theo Uy quyén cta bi don trinh bay: bi don 6ng Kator N d nop don
phan t6 vao sang ngay 30/5/2017 1a trudc khi mé phién hop kiém tra, cong khai
tai liéu chimg cr va hoa giai nhung khong xuét trinh dugc bién lai nhan don.
Theo nodi dung tra 10i tai cong vin s 1727/UBND-NC ngay 10/7/2017 cua
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UBND huyén T: viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H6 Téan
Q 1a dung quy dinh cua phap luat vé dat dai (BL 133). Do d6 ndi dung khang
c40 ndy cua bi don 1a khong c6 co s¢ chp nhan.

[2.5] Tai phién tda phuc tham 6ng HO Tan Q tu nguyén chiu toan bd chi phi
do dac, dinh g1a 1a 3.003.000 dong (trong do chi phi do dac 1a 1.663.000 dong,
chi phi dinh gia tai san 1a 1.340.000 dong). Ong HO Tan Q khéng yéu cau 6ng
Kator N hoan tra. Xét thdy day 1a su ty nguyén cta 6ng Q phu hop véi quy dinh
cua phéap luat.

[2.6] Xét ndi dung tranh ludn ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
tai phién toa phuc tham 1a khong co co sd. Bai 18, ngudn gde dit ong Q chuyén
nhuong cta ba Tran Thi Thu T 1a dat thudc quyén sir dung hop phap cua ba Lé
Thi M. Ba M d3 duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat, vé hinh thé, dién
tich, sb thira tir naim 2005 dén nay khong c6 sy bién dong hay thay doi.

Tir nhitng phan tich, danh gia chimg ct nhu trén, Hoi dong xét xtr phuc
tham khong chdp nhan khang cdo ctia bj don dng Kator N; Khong chap nhan noi
dung tranh luén cta nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bj don. Chap nhan dé nghi
ctia Kiém sat vién tai phién toa. Sira ban an so tham vé phan chi phi do dac dinh
gia theo hudng 6ng H6 Tan Q ty nguyén chiu toan bd chi phi do dac, dinh gia.

Do sira ban an so tham nén bi don 6ng Kator N khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén;

Cin cr khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH

Sira ban an so tham.

Cin cir: Khoan 1 Piéu 147, cac diéu 165, 166 va 266 ciia Bo luat to tung
dan su; Diéu 166 cta Bo luat dan su; Piém b khoan 2 Diéu 27, Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé 4n phi va 1é phi Toa an; Piéu 42 Phéap 1énh chi phi giam dinh,
dinh gia;

* Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién “doi lai tai san 1a quyén sir dung dat” clia ong
Ho Tan Q ddi véi ong Kator N.

Budc 6ng Kator N tra lai cho 6ng Ho Tén Q dién tich 5 19m? dét thudc thira
39 to ban d6 s6 9, thon S, xi L, huyén T, tinh Ninh Thuén theo trich luc ban d6
dia chinh ngay 17/5/2017 ciia Vian phong dang ky dat dai Ninh Thuéan, Chi
nhanh T la cac vi tri: 4.5.6.7.8.9.10 ¢6 toa 30 XY nhu sau: X = 1300770.380,
1300772.780, 1300772.000, 1300789.410, 1300790.970, 1300761.870,
1300760.530; Y= 589772.600, 589773.280, 589778.500, 589782.270,
589797.700, 589800.170, 589817.730.



Vé an phi:
o Ong Kator N phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan) déng an phi dan sy so
tham.
ot Ong H6 T4n Q khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho 6ng
HO6 Tan Q 350.000 (Ba tram nam muoi ngan) dong tam trng an phi da ndp theo
Bién lai thu s6 0010598 ngay 03/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
T.
+ Ong Kator N khdng phai chiu an phi dén sy phiic tham. Hoan tra cho dng
N 300.000 (Ba tram ngan) dong tam tmg an phi do ba Chamaléa Thi M n¢p thay
theo Bién lai thu s6 0010628 ngay 26/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T.
Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham, ¢6 hiéu luc phéap lut ké tir ngdy tuyén an./.
(Kém theo so do trich luc ban d6 dia chinh)

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Ninh Thuén,;

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T; (P ky)

- Phong KTNV&THA,; Ng6 Thi Trang

- Luu HS-AV, HCTP.






