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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH, TINH BAC NINH

Thanh phéin Hpi dong xét xiv so tham:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba DS Thanh Ngoc.

Cdc héi tham nhan ddan: Ong Bui Quang Hoi va ba Nguyén Thi Lién.

Thur ky phién toa: Ba Nong Kim Hué - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd B

Dai dién Vién kiém sdit nhén dan thanh pho B tham gia phién toa: Ba Vi Thi
Chiém - Kiém sat vién so cap.

Ngay 28/8/2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bic Ninh xét xu
so tham cong khai vu an dan su thu 1y sd: 141/2024/TLST - DS ngay 22 thang 4 nim
2024 vé tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so:
64/2024/QbXXST-KDTM ngay 02/8/2024 gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; Dia chi: Tang 1, 2 toa nha Sailing Tower
111A Pasteur, phudng Bén Nghé, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh.

bPai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Chitrc vu: Té)ng Giam doc;

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H, chtrc vu: Giam déc THN truc tiép va
XLN ving — Ving Pong Ha Noi, Khoi Ngan hang ban 1¢ VIB;

Pai dién theo ty quyén tham gia t6 tung ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Y, ong
Nguyén Manh C va ba Nguyén Bich N — Can bo Ngan hang TMCP Q; Dia chi: Tang
4, tda nha Coninco, s6 4, T, quan D, thanh phé Ha Nbi (Gidy uy quyén s 022301.24
ngay 04/3/2024, ba N c¢6 mat, ba Y va ong C ving mat).

Bi don: 1. Anh Pang Van T, sinh nam1991; HKTT: Khu Son Trung, phuong N,
thanh phd B, tinh Bac Ninh (Ving mit).

2. Chi Tran Thi N, sinh nam 1991; HKTT: Thén Mai Thuong, xa Mai
Pinh, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang; Hién cu tra: Khu phd Phu Lang, phuong Phu
Luong, thi x3 Qué V&, tinh Bic Ninh (Ving mat).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim

1990; HKTT: Khu Son Trung, phudng N, thanh phé B, tinh Bic Ninh (Vang mit).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai cling nhu tai phién toa hdm nay dai dién theo uy
quyén tham gia t6 tung ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/4/2022, Ngan hang TMCP Q, chi nhanh Hai Ba Trung, phong giao dich
Minh Khai va anh Pang Vian T, chi Trin Thi N ky hop dong tin dung sb so
3106835.22 va don dén ghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sb 3106835(1).22 vé viée
cho anh T, chi N vay sd tién 13 4.830.000.000 dong; Muc dich: dap tng nhu cau mua
bat dong san tai phuong N, thanh phd B, tinh Bic Ninh; Thoi han vay: 360 thang tir
ngay 30/4/2022 dén ngay 29/4/2052; 14i suat 9,5%/mam; Lai sut no qua han: 150%
13i suét trong han; Lai cham tra: 10%/nam tinh trén s6 tién 14i cham tra tuong ing véi
thoi gian cham tra; Thanh todn ng gdc: 03 thang/lan vao ngay 25, mdi lan thanh toan
40.250.000 dé)ng, s6 con lai tra khi dén han, ngay tra ng dau tién 25/7/2022, ngay tra
ng cudi cung 25/5/2052; Thanh toan 14i: Vao ngay 25 hang thang theo du no gbe thuc
té phat sinh, ngay tra no dau tién 25/5/2022, ngay tra ng cudi cing 25/5/2052.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 18/7/2022 anh Bang Van T, chi Tran Thi N da
ky véi Ngin hang hop dong thé chip quyén st dung dit s6 cong chimg
2613.2022/HDTC. Tai san bao dam la thira dat so 678, to ban do so 27, dién tich
230m? tai khu Son Trung, phuong N, thanh phé B, tinh Bic Ninh. Thua dit dugc S
tai nguyén va moi trudng tinh Bic Ninh cip Gidy chting nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 198786 ngay 19/4/2021
ding 6ng Lé Vin Luc, ba Nguyén Thi Lung. Ngay 11/7/2022 diang ky bién dong
chuyén nhuong cho anh Ping Van T, chi Tran Thi N. Ngan hang d3 giai ngan
4.830.000.000 dong.

Sau d6, anh T c6 ky hop dong tin dung s6 2243514.23 ngay 16/6/2023 dé vay sd
tién 130.000.000 dong, thoi han vay 60 thang; muc dich vay: dé dap tng nhu cau vay
tiéu dung mua d6 dung, trang thiét bi gia dinh; 13i suat: 12%/nam, ngan hang da giai
ngan 130.000.000 déng. Va hop ddng tin dung sd 7223990.23 ngay 23/9/2023 dé vay
s6 tién 225.000.000 dong; muc dich vay: Dé dap Gmg nhu cau tiéu dung; 13i suét
12%/nam. Phia Ngan hang da giai ngan sd tién 222.600.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop ddng, Ngin hang di giai ngan va chuyén tién dén tai
khoan dich theo dé nghi cua anh T, chi N. Sau d6 anh T, chi N da vi pham nghia vu
thanh todn no gbc va 13i, chi thanh toan no gbc, 1ai dén thang 8/2023 vdi tong sb tién
887.211.016 d@)ng. Anh T, chi N vi pham thoi han thanh toan 1ai tr thang 9/2023.
Toan bo khoan vay trén chuyén no qua han tir 25/9/2023, Ngan hang nhiéu lan doc



ddc nhic nho nhung anh T, chi N khong thuc hién nghia vu trd ng theo ding thoa
thuan da ky két hop dong tin dung.

Pai dién Ngan hang TMCP Q yéu cau anh anh T, chi N phai thanh to4n s6 no
theo hop ddng tin dung sb 3106835.22 ngay 29/4/2022; Pon dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan ng s6 3106835(1).22 ngay 29/4/2022; Hop dong tin dung sd
2243514.23 ngay 16/6/2023; Hop dong tin dung sé 7223990.23 ngay 23/9/2023 va
khé wdc nhan no sb 2243514(1).23, 7223990(1).23 tinh dén ngay 14/5/2024 tong
cong 13 5.586.197.700 dong. Trong do: tong no goc 1a 4.981.350.000 dong, tong ng
1ai trong han 13 346.731.864 dong, tong no 13i qua han 1a 258.115.836 dong. Anh T,
chi N tiép tuc phai chiu ldi theo hop ddng tin dung va khé wéc nhan no ké tir ngay
15/5/2024. Trudong hop anh T, chi N khong tra duogc ng, Ngan hang dé nghi xur 1y tai
san bao dam theo hop dong thé chap da ky dé thu hoi no.

Tai ban tw khai, bién bdn ldy 1oi khai ngay 21/5/2024 bi don anh Pdng Vin T
trinh bay: Anh xac nhan vg chong anh c6 ky hop dong tin dung sé 3106835.22 ngay
29/4/2022; don d& nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sd 3106835(1).22 ngay
29/4/2022 vay sb tién 4.830.000.000 dong. Pé dam bao cho khoan vay, vo chdng anh
c6 ky hop ddng thé chap quyén sir dung dat sd cong chimg 2613.2022/HDTC ngay
18/7/2022 véi tai san thé chép 1a thira dat s6 678, to ban do s6 27, dién tich 230 m” tai
khu Son Trung, phuong N, thanh phd B, tinh Bic Ninh. Thira dat dugc S¢ tai nguyén
va moi trudng tinh Bic Ninh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DB 198786 ngay 19/4/2021 ding ong Lé
Vin Luc, ba Nguyén Thi Limg. Ngay 11/7/2022 dang ky bién dong chuyén nhuong
cho anh Pang Van T, chi Tran Thi N. Ngay 16/6/2023 anh c6 ky hop dong tin dung
sO 2243514.23 dé vay sb tién 130.000.000 dong, thoi han vay 60 thang; muc dich
vay: dé dap umg nhu cau vay tiéu dung, mua dd dung, trang thiét bi gia dinh; 14i suat:
12%/nam. Tuy nhién, myc dich anh vay thém 1a dé tra 13i va gbc cho Ngan hang. Pén
ngay 23/9/2023 anh tiép tuc ky hop dong tin dung s6 7223990.23 dé vay sb tién
225.000.000 déng; muc dich vay: Pé dap Gmg nhu cau tiéu dung; 14i suat 12%/nam.
Anh T xac nhan Ngan hang d giai ngan day du toan bo s tién vay. Sau d6 thi anh vi
pham thoi han thanh toan 14i cho Ngin hang do anh cing anh Ptc, anh Viét chung
tién mua chung thira dit trén nhung do cac bén khong du tién nén anh dé nghi sang
tén thira dat cho vo chong anh dimg tén dé vo chong anh dimg ra vay Ngan hang. Khi

nao dat 1én gia ban di thi thanh toan tién cho Ngan hang con du thi cic bén chia nhau



nhung do kinh té kh6 khin, gia dat va nhu cau mua giam nén dén nay cac anh van
chua ban dugc dat va cling khong thanh toan duoc 13i cho ngan hang. Nay TMCP
Quéc té Viét Nam khéi kién yéu cu vo chéng anh thanh toan s tién no géc va lai
ctia 03 hop ddng tin dung trén tam tinh dén ngay 14/5/2024 1a 5.586.197.700 dong,
trong d6: tong no gdc: 4.981.350.000 dong, tong no 13i trong han: 346.731.864 dong,
téng no 13i qua han: 258.115.836 dong thi anh d& Ngan hang cho thoi gian dé dan xép

nhitng nguoi gdp von cung mua dat va nguoi thué hién tai.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai ngay 21/5/2024 bi don chi Tran Thi N trinh
bay: Chi xac nhan vg chdng chi c6 ky hop dong tin dung sd 3106835.22 ngay
29/4/2022; don d¢ nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 3106835(1).22 ngay
29/4/2022 dé vay sé tién 4.830.000.000 dong. Pé dam bao cho khoan vay, vo chong
chi ¢6 ky hop dong thé chip quyén str dung dat sb cong chimg 2613.2022/HPTC ngay
18/7/2022 véi tai san thé chip 1a thira dat s6 678, t& ban dd s 27, dién tich 230m” tai
khu Son Trung, phudong N, thanh phé B, tinh Biac Ninh. Thira dit dugc S¢ tai nguyén
va mdi truong tinh Bac Ninh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé DB 198786 ngay 19/4/2021 dtng ong Lé Van
Luc, ba Nguyén Thi Limg. Ngay 11/7/2022 dang ky bién dong chuyén nhuong cho anh
Ding Vin T, chi Tran Thi N. Sau khi mua dat va thé chip tai Ngan hang thi anh T m&i

xay dung nha trén dit va cho thué.

Déi véi viéc anh T ¢ ky hop dong tin dung s6 2243514.23 ngay 16/6/2023 dé
vay s6 tién 130.000.000 dong, thoi han vay 60 thang; muc dich vay: dé dap tmg nhu
cau vay tiéu dung, mua dd dung, trang thiét bi gia dinh; 13i suat: 12%/nam. Ngay
23/9/2023 anh T tiép tuc ky hop dong tin dung s 7223990.23 dé vay sb tién
225.000.000 dong; muc dich vay: Dé dap mg nhu cau tiéu dung; 13i suat 12%/nim
v6i Ngan hang thi chi khong duge biét, anh T ciing khong néi cho chi biét 14 vay dé
tra 13i va goc cho Ngan hang va chi khong biét anh T dung tién vao viéc gi. Anh T

cling khong dung s6 tién vay dugc dé mua sam trang thiét bi gia dinh.

Nay Ngan hang yéu cau chi c6 trach nhiém cing anh T thanh toan sé tién no gbc
va lai ctia 03 hop dong tin dung trén tam tinh dén ngay 14/5/2024 1a 5.586.197.700
ddng, trong dé: tong no goc: 4.981.350.000 dong, tong no 14i trong han: 346.731.864
ddng, tong no 14i qua han: 258.115.836 ddng thi chi chi dong y thanh toan khoan vay
chi ky, ddi voi cac khoan vay chi c6 anh T ky thi chi khong biét nén khong dong y



thanh toan. Trudng hop khong toan duoc toan bd sb6 ng ciia 03 hop dong tin dung trén

thi chi ddng y phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan bo khoan no.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 17/7/2024 nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi Ngoc M trinh bay: Chi c6 ky hop déng thué nha véi éng Dang Van T,
sinh nam 1991 vé viéc thué ngdi nha tai dia chi sb 666A duong Pam Van Tiét, khu
Son Trung, thanh phd B, tinh Bic Ninh. Noi dung: thué dat trong thoi han 05 nim,
tién thué 1a 6.000.000 d/thang, muc dich thué 1a dé kinh doanh. Thué tir thoi diém nao
thi chj khong nh¢ rd. Khi thué 1a thué dat trong, sau d6 chi xay dung 01 ngdi nha cap
4 trén dat dé 1am quan. Trudng hop 6ng Tong khong thanh toan duge tién cho Ngan
hang, Ngan hang dé nghi phat mai tai san thi chi chi dé nghi 6ng Tong phai thanh
toan lai tién chj da dau tu xay dung trén dét sau va duoc thué lai thira dat trén dé kinh
doanh. Chi khong c6 yéu cau doc lap gi.

Tqi phién toa,

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don c6 mat van giir nguyén yéu cau khoi
kién yéu cau anh T, chi N phai thanh toan s no theo hop dong tin dung hop ddng tin
dung s6 3106835.22 ngay 29/4/2022; Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng 6
3106835(1).22 ngay 29/4/2022; Hop dong tin dung s6 2243514.23 ngay 16/6/2023;
Hop dong tin dung s6 7223990.23 ngay 23/9/2023 va khé wdc nhin no sd
2243514(1).23, 7223990(1).23 tinh dén ngay 28/8/2024 téng cong 1a 5.922.206.655
doéng. Trong d6: tong no gbc 1a 4.981.350.000 dong, téng ng ldi trong han la
346.731.864 ddng, tong no 13i qua han 1a 594.124.791 ddng. Anh T, chi N tiép tuc
phai chiu 1i theo hop ddong tin dung va khé wéc nhan ng ké tir ngay 29/8/2024.
Trudng hop anh T, chi N khong tra duoc no, Ngan hang c6 quyén dé nghi xir 1y tai
san bao dam theo hop dong thé chip quyén st dung dat sd coéng ching
2613.2022/HDTC ngay 18/7/2022 da ky dé thu hoi no. Tai san thé chap 1a quyén sir
dung thira dat s6 678, to ban do s6 27, dién tich 230 m” va tai san gan lién trén dat tai
khu Son Trung, phuong N, thanh phé B, tinh Bac Ninh. Thira dat dugc Sé tai nguyén
va mdi truong tinh Bac Ninh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DB 198786 ngay 19/4/2021 dimg ong Lé
Vin Luc, ba Nguyén Thi Ling. Ngay 11/7/2022 dang ky bién dong chuyén nhuong
cho anh Pang Van T, chi Tran Thi N.

Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B tham gia phién toa phat biéu quan
diém:

Vé té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa ké tir khi Toa an thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
vao nghi an la ddm bdo theo dung trinh tu quy dinh cta phép luat. Nguyén don, nguoi
c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan da thuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung. Bi
don d3 duoc Toa 4an triéu tap hop 1é nhung chua chip hanh day du nhimng quy dinh
ctia bd luat td tung dan su, Véng mit tai tt ca cac budi lam viéc tai Toa 4n va phién
toa xét xir.

Vé noi dung: DE nghi Hoi dong xét xur:

Cian clr vao Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Diém b khoan 1 DPiéu 39; Khoan 3, Diéu
144; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Dicu 195; Dicu 198; Diéu 203; Diéu 204; Dicu
220; Khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 Diéu 228; Diéu 235; Diéu 243; Diéu 264; Diéu 266;
Piéu 271; Piéu 273 va DPiéu 280 Bo luat TH tung dan su.

Can ctr vao cac Diéu 274, 275, 276, 278, 280, 282, 292, 293, 295, 299, 317, 318,
320, 323, 353 va 357 B luat dan sy;

Can ctr vao Piéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010;

Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBNVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi, 1@ phi Toa an. ‘ ‘

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q.

Buoc anh Bang Van T, chi Tran Thi N thanh toan cho Ngan hang TMCP Qubc
té Viét Nam s6 nog gbc va 1ai phat sinh theo hop ddng tin dung s6 3106835.22 ngay
29/4/2022; Pon d¢ nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sd 3106835(1).22 ngay
29/4/2022 tinh dén hét ngay 28/8/2024 tong cong 1a 5.513.815.797 dong. Trong do:
ng goc 13 4.628.750.000 ddng, no 13i trong han 1a 325.606.274 ddng, no 14i qua han 1a
559.459.523 ddng. Anh T, chi N tiép tuc phai chiu 1di theo hop ddng tin dung sb
3106835.22 ngay 29/4/2022; Pon dé& nghi giai ngan kiém khé udc nhian no sb
3106835(1).22 ngay 29/4/2022 ké tir ngy 29/8/2024 cho dén khi thanh toan xong ng.

Budc anh Ping Vin T thanh toan cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam s6
ng goc va i phat sinh theo Hop dong tin dung s6 2243514.23 ngay 16/6/2023; Hop
ddng tin dung s6 7223990.23 ngay 23/9/2023 va khé wéc nhan no sd 2243514(1).23,
7223990(1).23 tinh dén ngay 28/8/2024 téng cong 1a 708.390.858 dong. Trong do:
téng ng gbc 1a 352.600.000 dong, tong no 13i trong han 1a 21.125.590 dong, tong no
131 qué han 13 34.665.228 ddng. Anh T tiép tuc phai chiu 1ai theo Hop dong tin dung



s6 2243514.23 ngay 16/6/2023; Hop dong tin dung s6 7223990.23 ngay 23/9/2023 va
khé udc nhan no s6 2243514(1).23, 7223990(1).23 ké tir ngay 29/8/2024 cho dén khi
thanh toan xong ng

Truong hop anh T, chi N khong tra dugc no, Ngan hang co quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n dan su phat mai tai san bao dam theo cac hop dong thé chap quyén
st dung d4t dé thu hdi no.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai phién
tda, cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tb tung:

Vé quan hé phap luat tranh chip: Xét Ngan hang khoi kién yéu cau bi don tra lai
s6 tién vay va 1di nén Toa 4n nhan dan thanh phé B thu 1y vu an dan su vé “Tranh
chép hop dong tin dung” 1a phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 Bo luat
dan su.

Vé tham quyén: Bi don van ding ky thudng tra tai phuong N, thanh phd B, tinh
Bic Ninh nén vy an thudc thim quyén Toa 4n nhan dan thanh phd B theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

Bi don anh T da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mit 1an thi 2 khong cé
1y do. Bi don chi N va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan da dugc Toa 4n triéu tap
hop 1¢ nhung vang mit, c6 don xin xét x{r vang mit nén can ctr Diéu 227 va Piéu 228
Bo luat tb tung dan sy Toa an nhan dan thanh phé) B tién hanh xét xir Véng mat cac
duong su theo quy dinh cua phép luat.

[2] V& ndi dung:

Vé hop ddng tin dung: Xét hop ddng tin dung s dung sd 3106835.22 ngay
29/4/2022; Pon d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 3106835(1).22 ngay
29/4/2022; Hop dong tin dung s6 2243514.23 ngay 16/6/2023; Hop dong tin dung sd
7223990.23 ngay 23/9/2023 va khé udc nhan no sb 2243514(1).23, 7223990(1).23
duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Q, chi nhanh Hai Ba Trung, phong giao dich
Minh Khai va anh Pang Van T, chi Tran Thi N vé viéc cho anh T chi N vay s tién 1a
4.830.000.000 ddng va anh T vay s tién 130.000.000 dong va 225.000.000 dong trén
co s hoan toan tu nguyén, cac chi thé tham gia ky két co diy du nang luc trach
nhiém dén sy, hinh thirc va ndi dung hop déng pht hop véi quy dinh phap luat, khong



trai dao duc x4 hoi nén 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén théng qua cac
diéu khoan da duoc cac bén théa thuan trong hop dong.

Xét qua trinh thyc hién hop dong, thi ngay sau khi ky két hop dong bén cho vay
la Ngan hang TMCP Q, chi nhanh Hai Ba Trung, phong giao dich Minh Khai da thuc
hién dung nghia vu ctia minh, giai ngan da sd tién cho vay 1a 4.830.000.000 dong cho
vo chong anh T, chi N va 130.000.000 dong, 222.600.000 dong cho anh T. Nguoc lai
bén vay chi thanh toan dtng ky han tién gdc va 13i dén thang 8/2022 vdi tong sd tién
gdc, 1ai 1a 79.643.836 dong thi khong thanh toan dugc nita. Viéc khong thanh toan
day du no goc, no 1di khi dén han thanh toan ctia anh T, chi N 1a vi pham nghiém
trong hop ddng, yéu cau ctia Ngan hang dé nghi anh T, chi N thanh toan no gbc va lai
hop dong tin dung sé dung sd 3106835.22 ngay 29/4/2022; Pon dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no s6 3106835(1).22 ngay 29/4/2022 tinh dén ngay 28/8/2024
téng cong 1a 5.513.815.797 ddng. Trong d6: no gbc 1a 4.628.750.000 dong, no 1ii
trong han 13 325.606.274 d6ng, no 13i qua han 1a 559.459.523 ddng 1a c6 cin cir can
chap nhén.

DPdi véi yéu cu cua Ngan hang vé viéc budc chi N ¢6 trach nhiém thanh toan
cung anh T ddi v6i 02 khoan vay 130.000.000 dong va 225.000.000 dong. Hoi dong
xét XU xét thay, tai hop dong tin dung s6 2243514.23 ngay 16/6/2023 va hop dong tin
dung s6 7223990.23 ngay 23/9/2023 thi chi c6 mot minh anh T ky. Muc dich vay dé
mua vét dung gia dinh nhung ho so vay vén khong c6 hop dong mua vat dung gia dinh
hay bién ban xac minh tai khoan anh T cung cép c6 dung dé mua vét dung hay khong.
Khoan vay trén phat sinh trong thoi ky hon nhan nhung khong ¢6 can ctr chirng minh la
dé dung vao muyc dich chung gia dinh thi theo Piéu 45 Luat Hon nhan va gia dinh
khoan vay trén 1a nghia vu riéng cia anh T. Vay, khong c6 can ctr budc chi N phai co
trach nhiém thanh todn cho Ngan hang 02 khoan vay trén. Anh T ¢6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang tong no gdc va 1ai theo Hop dong tin dung s6 2243514.23 ngay
16/6/2023; Hop ddng tin dung s6 7223990.23 ngay 23/9/2023 va khé wdc nhan ng sd
2243514(1).23, 7223990(1).23 tinh dén ngay 28/8/2024 14 708.390.858 ddng. Trong
do: tong ng gde 1a 352.600.000 dong, tong no 13i trong han 14 21.125.590 dong, tong
no 13i qua han 1a 34.665.228 dong.

Dbi v6i yéu cau phat mai tai san thé chap: Dé dam bao cho nghia vu tra ng, anh
anh Pang Van T, chi Tran Thi N da dung tai sdn cta minh la quyén su dung dét va tai
san gan lién v&i dat thé chap cho Ngan hang bang viéc ky hop dong thé chap quyén
str dung dat sb cong chimg 2613.2022/HDTC ngay 18/7/2022. Viéc ky hop dong thé



chép gilta cac bén da duogc ky két trén co so tu nguyén, tu dinh doat, muc dich va ndi
dung thoa thuan phu hop dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cam cuia phap luat. Hop
ddng thé chap da dugc ching thuc cta co quan cong chimg va da dang ky giao dich
bdo dam theo dung cua quy dinh tai cac Diéu 317, 323 Bo luat dan su. Vi vay, hop
dong thé chap co hiéu luc thuc hién. Theo hop dong thé chap, tai san thé chap gom
quyén str dung thira dat s6 678, to ban d6 sb 27, dién tich 230 m’ va tai san gan lién
trén dat tai khu Son Trung, phuong N, thanh phé B, tinh Bic Ninh. Thtra dt d3 duoc
S& tai nguyén va moi truong tinh Bac Ninh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 DB198786 ngay 19/4/2021
dung tén 6ng Lé Van Luc, ba Nguyén Thi Lung. Ngay 11/7/2022 dang ky bién dong
chuyén nhuong cho anh Pang Van T, chi Tran Thi N. Tai Diéu 2.0 Hop déng thé
chép vé nghia vu dugc bao dam cua tai san thé chép “Toan bo cac nghia vu tra no
hién tai ciing nhuw twong lai, dd phdt sinh hodc cé thé phat sinh, riéng ré hodc lién déi
v6i bdt ky nguoi ndo khdc”. Pén nay, anh T, chi N khong c6 kha ning tra ng ddi voi
cac khoan vay trén, Ngan hang yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no 1a ¢6 cin
ctr, hoan toan phu hop voi cam két tai hop dong thé chip tai san, phu hop quy dinh vé
giao dich bdo ddm nén duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

V& viéc, tai san dam bao 1a thira dat s6 678, td ban do so 27, dién tich 230 m” va
tai san gin lién trén dat tai khu Son Trung, phuong N, thanh phd B, tinh Bic Ninh
hién dang do chi Mai quéan 1y, sir dung thong qua hop dong thué nha. Anh T, chi N
cho rang anh chi x4y, sau d6 méi cho thué, con chi Mai trinh bay 1a chi thué dét trong
sau d6 méi xay dung nha cdp 4 dé 1am quan. Hoi ddng xét xir xét thdy bi don, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan déu khong cung cip hop dong thué nha va tai liéu
chtng ctr chimg minh vé viéc xay dung nha cap 4. Phia chi Mai ciing khong c6 yéu
cau doc 1ap gi nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét giai quyét trong vu an nay. Vi vy,
néu phat sinh tranh chap lién quan dén hop dong thué nha thi s& dugc xem xét giai
quyét vu an khac khi c6 yéu cau.

[3] Vé an phi: Yéu ciu cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu an
phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang tu nguyén chiu toan bd chi phi
xem xét thAm dinh tai chd. X4c nhan Ngan hang da ndp du.

Vi cac lé trén, ’

QUYET DINH:



Cin ctr Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Diém b khoan 1 Diéu 39; Khoan 3, Diéu 144;
Khoan 1, Diéu 147; Piéu 157; Piéu 195; Piéu 198; Piéu 203; Diéu 204; Diéu 220;
Khoan 2, Piéu 227; Khoan 3, Diéu 228; Diéu 235; Diéu 243; Diéu 264; Diéu 266;
Diéu 271; Biéu 273 va Diéu 280 Bo luat TH tung dan su;

Cian cir DPiéu 274, 275, 276, 278, 280, 282, 292, 293, 295, 299, 317, 318, 320,
323,353 va 357 BO luat dan su;

Can ct Piéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBNVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP Q.

Budc anh Pang Van T, chi Tran Thi N thanh toan cho Ngan hang TMCP Quéc
té Viét Nam s6 ng gbc va 1ai phat sinh theo hop ddng tin dung s6 3106835.22 ngay
29/4/2022; Pon d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sd 3106835(1).22 ngay
29/4/2022 tinh dén hét ngay 28/8/2024 tong cong 1a 5.513.815.797 dong. Trong do:
no goc 13 4.628.750.000 dong, no 1i trong han 1a 325.606.274 ddng, no 14i qua han 1a
559.459.523 ddng. Anh T, chi N tiép tuc phai chiu 1di theo hop ddng tin dung sb
3106835.22 ngay 29/4/2022; Pon dé& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb
3106835(1).22 ngay 29/4/2022 ké tir ngay 29/8/2024 cho dén khi thanh toan xong no.

Budc anh Ping Vin T thanh toan cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam s6
ng goc va i phat sinh theo Hop dong tin dung s6 2243514.23 ngay 16/6/2023; Hop
ddng tin dung s6 7223990.23 ngay 23/9/2023 va khé wéc nhan no sd 2243514(1).23,
7223990(1).23 tinh dén ngay 28/8/2024 tong cong 1a 708.390.858 dong. Trong do:
téng ng gbc 1a 352.600.000 dong, tong no 13i trong han 1a 21.125.590 dong, tong no
131 qué han 13 34.665.228 ddng. Anh T tiép tuc phai chiu 1ai theo Hop dong tin dung
s6 2243514.23 ngay 16/6/2023; Hop dong tin dung s6 7223990.23 ngay 23/9/2023 va
khé udc nhan no s6 2243514(1).23, 7223990(1).23 ké tir ngay 29/8/2024 cho dén khi
thanh toan xong ng

Truong hop anh T, chi N khong tra duge no, Ngan hang co quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan su phat mai tai san bao dam theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 cong chimg 2613.2022/HDTC ngay 18/7/2022. Tai san bao dam 1a quyén
st dung thira dat sb 678, to ban d6 sb 27, dién tich 230 m” va tai san géan lién trén dat
tai khu Son Trung, phuong N, thanh phé B, tinh Bic Ninh. Thua dat da duoc So tai
nguyén va moi truong tinh Bic Ninh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DB198786 ngay 19/4/2021 dimg tén



ong Lé Vian Luyc, ba Nguyén Thi Limg. Ngay 11/7/2022 dang ky bién dong chuyén
nhugng cho 6ng Pang Vin T, ba Tran Thi N dé thu hdi no.

2. V& an phi va chi phi t6 tung: Anh Nguyén Van T, chi Tran Thi N phai chiu
113.513.816 dong an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Vian T phai chiu 32.335.634 dong an phi dan sy so tham.

Tra lai Ngan hang TMCP Q sb tién tam tng an phi 56.693.000 ddng tai bién lai
thu ky hiéu: BLTU/23, s6: 0000760 ngay 19/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd B.

Ngén hang ty nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd. Xéac nhan
Ngan hang da nop du.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mit co quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang co ban
an trong han 15 ngay ké tlr ngay nhan dugc két qua ban an hodc ngay niém yét ban an

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luéat thi hanh an dan sy. Thoi
hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béac Ninh;

-VKSND thanh ph B;

- Chi cuc THADS thanh phd B;

- Céc duong su;
- Luu hd so: Vin phong.

P Thanh Ngoc

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Bui Quang Hoi Nguyén Thi Lién D6 Thanh Ngoc






