TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Ddc lap - Tu do - Hanh phtic

Ban 4n s6: 04/2024/DS-PT
Ngay: 12 - 01- 2024.

VIV: Tranh chap hop dong
chuyén nhwrong quyén sir

dung ddt; Hiy gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Ngé Thi Trang.

Cdc Tham phdan: Ong Hang Lam Vién;

Ba Tran Thi Diu.

Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoang Xuan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:

Ong Nguyén Hong Hién - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan
xét xir phuc thim cong khai vu an déan su thy 1y s6: 43/2023/TLPT-DS ngay 03
thang 10 nam 2023 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat; Huy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 27/2023/DS-ST ngay 03 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 81/2023/QDXXPT-DS
ngay 25/12/2023 gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966; Co mit.

2. Bj don: Ong Tran Minh P, sinh nim 1984; C6 mit.



Cung dia chi: Thon V, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.
3. Nguoi c6 quyen loi, nghia v lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thai H1, sinh nim 1986; Vang mat.
3.2. Ong Nguyén Thai H2, sinh nim 1992;Ving mit.
Cung dia chi: Thon V, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuén.
3.3. Ba Nguyén Thi Hong H3, sinh nim 1989; C6 mit.
Dia chi: phudng D, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan.
4. Nguroi khang cdo: Ba Nguyén Thi H 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh tham gia to tung nguyén don ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 1993 ho gia dinh ba ¢6 05 nguoi gom: ba, chdng ba 6ng Nguyén Thai
N, va cac con Nguyén Thai H1, Nguyén Thi Hong H3, Nguyén Thai H2 dugc
giao khoan dién tich 1.265m? dat, thudc thira s6 281, to ban dd sb 10, x4 P.

Niam 2007 gia dinh kho khin nén cho 6ng Tran Minh P thyc gia 5.000.000
dong. Hai bén chi thoa thuan miéng, khong 1am gidy to. Gia dinh ba da giao dién
tich trén cho 6ng P canh tac va hen khi ndo ba c6 tién tra lai 5.000.000 dong cho
ong D thi léy lai rudng canh tac. Khi théa thuén chi c6 ba voi ong b biét. Ba khong
ky hop dong chuyén nhuong dat nao do UBND x4 P lap.

Nay gia dinh ba yéu cau Toa an huy gidy ching nhin quyén st dung dat da
cap cho 6ng B; yéu cau ong D tra lai 1.265m? dét theo trich luc 1a cac thira dat s6
1269 c6 dién tich 494m? va thira s6 1270 c6 dién tich 564m? dat cho gia dinh ba,
ba dong y tra lai cho ong B 5.000.000 dong tién thuc dat.

Bi don 6ng Tran Minh P trinh bay:

Niam 2007 gia dinh ba H, 6ng N chuyén nhuong rudéng cho ong dién tich
1.265m? thudc thtra sb 281, to ban do sé 10, xa P véi gia 9.000.000 dong. Theo
trich luc do dac thuc té 12 c4c thira dat sb 1269 c6 dién tich 494m? va thira s6 1270
c6 dién tich 564m?.

Khi hai bén déng y, vo chong ba H, 6ng N cung 6ng dén UBND x4 P lam
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi gia 9.000.000 dong; Hop dong
duogc chinh quyén xa chimg thuc, 6ng da truc tiép giao di1 9.000.000 dong cho vo
chdng 6ng N, ba H c6 sy ching kién cua 6ng Pham Ngoc C dja chinh x4 P. Ong
d3 dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat ndam 2007. Nam 2017 6ng xin
dang ky cdp ddi gidy chimg nhéan 13 vi khi 6ng di vay tién, Ngan hang thong béo
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s6 do da hét han. Nay ba H doi lai dat ong D khong dong y tra. Tién mua rudng
ctia vo chong ba H, 6ng N 1a tién riéng ctia 6ng, lac mua rudng 6ng chua co vo.

Tai ban dn dan sy so tham sé 27/2023/DS-ST ngay 03/8/2023 ciia Toa dn
nhan ddan huyén Ninh Phuoc, tinh Ninh Thudn da tuyén xir nhu sau:

Cian ctr cdc diéu 697, 699, 700, 701, 702 B¢ luat dan sy 2005; khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Cac diéu 167, 203 Luat dét
dai 2013; Nghi quyét 326/UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé &n phi 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ho ba H vé viéc: Tranh chap hop
déng chuyén quyén st dung dat (Thuc dat) thudc thira s6 1269 co dién tich 494m2,
thura s6 1270 ¢ dién tich 564m?, tach ra tir thira 281 c6 dién tich 1.265m?, to ban
d6 s6 10, x4 P da dugc S Tai nguyén va moi truong tinh N cap giay ching nhan
quyén sir dung dat mang sé: CK 495505, ngay 18-8-2017 cho 6ng Tran Minh D,

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va diéu kién thi hanh
an.

Sau khi xét xir so tham ngay 14/8/2023 nguyén don ba Nguyén Thi H 1am
don khang c4o: Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuan xét xir phtc tham theo
hudng tuyén hity Ban an dan sy so thim s6 27/2023/DS-ST ngay 03/8/2023 cua
Tda an nhan dan huyén Ninh Phudc dé xét xir lai theo hudng budc ong P phai tra
lai dién tich dat trén cho gia dinh ba.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don tranh ludn: Gia dinh ba chi thuc dat
gia 5.000.000 dong, khong ban dit cho 6ng Tran Minh B. Yéu cau 6ng D tra lai
dat cho gia dinh ba, ba ddng ¥ tra cho 6ng D 5.000.000 dong.

Tai phién toa phtc tham, bj don tranh luan: dé nghi Hoi déng xét xir bac
yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo cta ba H.

Tai phién toa phiic tham, Kiém sat vién phat biéu quan diém gidi quyét vu
an nhu sau:

Tham phan - Chu toa phién toa, cac Tham phan, Thu ky, cac duong su tham
gia phién toa da chép hanh dung cac quy dinh ctia B luat tb tung dan sy.

V& ndi dung: Can ctr tai liéu, ching ctr trong hd so dé nghi Hoi dong xét
xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su giit nguyén ban an dan su so
tham s6 27/2023/DS-ST ngay 03/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phuéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngay 14/8/2023 nguyén don don nOp don khang céo 1a con trong thoi
han khang céo theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B¢ luat t6 tung dan su nén
duoc chép nhan.

[1.2] Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thai H1,
6ng Nguyén Thai H2 c6 don xin xét xtr ving mat. Can ct Diéu 227 Bo luit t6
tung dan sy Hoi déng xét XU tién hanh xét xr vu an.

[1.3] Tai phién tdoa hom nay nguyén don khong rat don khoi kién, khong
rat don khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

[2] Cén ¢t cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vy 4n, Hoi ddng xét xtr phuc
tham xét thdy: Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét cua
vu an “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Hiy gidy chitng nhdan quyén
sir dung ddt” 1a ¢6 can ci.

[3] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don Hoi dong xét xir
phuc tham xét thay:

[3.1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don trinh bay: thira dat dang tranh
chdp c6 dién tich 1.265m? vao nam 2007 gia dinh ba gdp khé khan nén gia dinh
cho éng B thuc dat véi gid 5.000.000 dong muc dich dé 6ng P vira canh tdc vira
trong coi dat dén khi ndo ba cé tién thi sé chudc lai. Hai bén chi théa thudn miéng,
khong lam gidy to va ba da giao dat cho bi don canh tac st dung tir ndm 2007.
Nguyén don khong dua ra duoc tai liéu chimg ctr dé chtrng minh hai bén c6 viéc
thuc dat.

[3.2] Theo tai lidu, ching ctr c6 trong ho so vu 4n va tai phién toa phic
tham bi don 6ng Tran Minh D trinh bay: Vio nim 2007 vg chong ba H, ong N d
chuyén nhuong cho dng dién tich 1.265m?, thudc thira 281, t& ban dd s6 10 x4 P.
Theo trich luc do dac lai 1a c4c thira dat s6 1269 c6 dién tich 494m? va thira dat
1270 ¢6 dién tich 564m? véi gia 9.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat s6 59 ngay 10-10-2007 tai Uy ban nhan dan xa P va duoc
UBND xa P c¢6 ching thuc (BL 162 - 164). Bi don da st dung 6n dinh tir nim
2007 dén nay va da dugc UBND huyén N cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh AL 460762 ngay 20/11/2007 (BL 26) va duoc cap doi sé6 CK
495505 ngay 18 - 8 - 2017 cho 6ng Tran Minh P (BL 25). Nhung nguyén don
khéng thira nhan di ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 59
ngay 10-10-2007.



[3.3] Ngay 11/01/2024 Céng an huyén N di cung cap cho Toa 4an tai liéu
la két luan gidm dinh s6 255/KL-KTHS ngay 17/11/2023 ctia Phong K - Cong an
tinh N thyc hi¢n gidm dinh d61 véi mau giam dinh 1a Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 10/10/2007 do c6 don t6 giac vé td1 pham ngay 19/7/2023
cua ba Nguyén Thi H da két luan nhu sau:

“l1. Khong du co so ket lugn chir ky mang tén Nguyén Thai N duoi muc bén
A cudi trang thir 4 trén tai liéu mau can gidm dinh ky hiéu A so véi chir ky mang
tén Nguyén Thdi N trén cdc tai liéu mdu so sanh ky hiéu M1 dén M4 c6 phdi do
cung mot nguoi ky ra khong.

2. Chit ky mang tén Nguyén Thi H dwéi muc bén A cudi trang thiv 4 trén tdi
liéu mau can gidm dinh ky hiéu A so véi chir viét mang tén Nguyén Thi H trén tai
liéu mau so sanh ky kiéu M5 dén M7 la do cung mét nguoi viét ra” (BL 185 -
186).

[3.4] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/10/2007
giita vo chong ba H, 6ng N véi ong Tran Minh B: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/10/2007 dung theo trinh ty, dugc UBND X4 P ching
thuc va dugc UBND huyén N cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong P
tir ndm 2007; Cac thanh vién trong gia dinh ba H, 6ng N déu biét va thira nhan
tién chuyén nhugng dat duoc chi phi cho ddm cudi cho con tén Nguyén Thai H1
va tra ng vay (BL 54, 55, 56). Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a c6 can ctr.

[3.5] Tai phién toa phuc thAm nguyén don khong dua ra dugce ching cir
m&i, khac 1am can ¢t chirng minh cho yéu ciu khang cdo ctia minh.

[4] T nhitng phan tich, danh gia nhu trén, Hoi dong xét xir phiic tham chap
nhan toan b dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa; Khong chap nhan khang cao
ctia nguyén don; Giit nguyén ban an dan su so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 03
thang 8 nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén Ninh Phudec.

Cac phan khac cua ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] V& chi phi t6 tung va &n phi:

*Vé chi phi do dac va dinh gia:

V¢ chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san: Ba Nguyén
Thi H phai chiu s tién 2.300.000 dong (Hai triéu ba tram ngan dong) va da ndp
du.

*Veé an phi:



-Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham.

-Vé an phi dan sy phuc tham: Do git nguyén ban an so thAm nén nguyén
don ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham.

Vi cac Ié trén.

QUYET PINH
Ciin cir: Khoan 1 Diéu 308, B luét td tung dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 03 thang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan huy¢n Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan.

Cin clr cc diéu 697, 699, 700, 701, 702 B¢ luat dan sy 2005; khoan 1 Diéu
147, Biéu 227 Bo luat té tung dan su; Cac diéu 167, 203 Luat dat dai 2013; Nghi
quyét 326/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc: budc bi don
6ng Tran Minh D phai tra cho gia dinh ba thira s6 1269 c6 dién tich 494m2, thua
s6 1270 c6 dién tich 564m2, to ban d6 s6 10, xa P va huy gidy ching nhan quyén
st dung dat mang s6 CK 495505, ngay 18-8-2017 do S¢ Tai nguyén va moi truong
tinh N cép tén dng Tran Minh D.

Vé &n phi:

Vé an phi dan sir so' tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 (Ba trdm
ngan) dong an phi dan su so thAm nhung dugc khiu trir vao s tién 300.000 dong
ba H d3 ndp tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0002328 ngay 17/02/2022 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ninh Phudce. Ba H da phai ndp da an phi dan sy
so tham.

Vé an phi dan sy phdc tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong (ba
tram ngan dong) an phi dan sy phic tham nhung dugc khau trir vao s6 tién tam
tmg da nop theo Bién lai thu tam @ng, an phi, 1¢ phi toa 4n s6 0008332 ngay
15/8/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ninh Phudc. Ba H da ndp du an
phi dan sy phlc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30

Luat Thi hanh an dan su.



An xtr phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
(Kém theo 1a trich luc bdn dé dia chinh sé 2238/2022 ngay 07/9/2022 cua
Van phong D1, chi nhanh N1).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Puong sy (5); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND huyén Ninh Phuéc (1);

- Chi cuc THADS huyén Ninh Phuéc (1);
- Phong KTNV & THA (1);

- Luu ho so, 4n van, HC-TP (3).

Ng6 Thi Trang



