TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
HUYEN PAT PO Poc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU
Bén 4n sb: 01/2023/DS-ST

Ngay: 05-01-2023
“V/v tranh chép
hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan-Chii toa phién tod: Ba Chau Nguyén Xuan Thu

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Hung

Ba Duong Thi Pugc

- Thw ky phién toa. Ba Truong Thi Hoan -Thu ky Toa &n nhén dan
huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Dai dién Vien kiém sdt nhin din huyén Pit Do, tinh Ba Ria Viing
Tau tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Khué - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nim 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dat Do,
tinh Ba Ria Ving Tau xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sb
103/2022/TLST-DS ngay 11-10-2022 vé “Tranh chip hop déng dit coc” theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 54/2022/QDXXST-DS ngay 28-11-2022 giita
cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Tran Qudc V, sinh nam 1983; dia chi: ap B, x& P,
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria Viing Tau (C6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Nguyén T N, sinh nam 1992, dia chi: ép T, xa L, huyén
Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau (Ving mit).

NOI DUNG VU AN:

-Tai don khai kién va trong qua trinh xét xtr, nguyén don 6ng Tran Qudc
V trinh bay: Ngay 04/4/2022 6ng V c¢6 ky hop dong dit coc dé nhan chuyén
nhuong thira dat 214 td ban dd 27 dién tich 402 m” xi Long Tén, huyén Pat Do,
gia chuyén nhuong 1a 1.900.000.000d, dat da duoc Sé tai nguyén va Moi truong
tinh Ba Ria Viing Tau cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CR 917905
cho ba Tran Nguyén T N ngay 28/06/2019. Ong V di dit coc cho ba N
200.000.000 ddng, hai bén thoa thuan s& giao s6 tién 1.700.000.000d con lai vao



ngay 04/6/2022, do ba N ghi nham thtra 214, nén ba N va 6ng V da théng nhat
lai 1a chuyén nhuong thira 6ng V mudn mua 13 thira 174 to ban d6 s6 27 x3 Long
Tén c6 dién tich 1 448m”.

Sau d6 ong V tim hiéu quy hoach thi duoc biét thira dat 174 to ban d6 sd
27 x4 Long Tan bi quy hoach lam dudng giao thong, do trong hop ddng dit coc
c6 thoa thuan 1a “Trudng hop thira dat bi quy hoach thi bén A (bén ban) phai
hoan lai s6 tién ma bén B (bén mua) da dit coc”. Nay 6ng V yéu cau ba N phai
tra cho 6ng V 200.000.000 ddng, khong yéu cau i sut.

-Bi don ba Tran Nguyén T N di dugc Tda 4n tri¢u tap hop 1¢ nhiéu lan
nhung ving mit nén Toa 4n khong ghi nhan dugc 101 khai, khong tién hanh
phién hoa giai dugc.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau
tham gia phién toa phat biéu:

Vé té tung: Viéc Toa &n nhan dan huyén Dat Do thu ly vu an 1a ding theo
quy dinh cua phép luat. Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr cling nhu viéc chap hanh
phap ludt cua nguyén don trong vu an nay ding theo nhiing quy dinh ctia B
luat T6 tung Dan sy, tuy nhién bi don chua thuc hién dung quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé néi dung: Vé yéu ciu ctia nguyén don thi thiy yéu cau cua nguyén
don 12 ¢6 co s, dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ¢t ¢6 trong ho so vu an di dugc
xem Xét tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, Toa an nhan dan huyén
Pat Po, tinh Ba Ria Viing Tau nhan dinh:

[1]Vé tham quyén: Pay 1a quan hé vé tranh chap hop ddng dit coc va bi
don cu trd tai huyén Dat Do, tinh Ba Rja Viing Tau nén can ci vao quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 B luat Té tung dan sy nam 2015 thi vu
an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria
Viing Tau.

[2]Vé t6 tung: Bi don ba Tran Nguyén T N di duoc triéu tap hop 18 dén
lan thir hai nhung vang mat khong co6 1y do nén Toa an xét xir vang mat theo quy
dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luit t tung dan su.

[31Vé yéu cau ciia nguyén don:

Xét thay ba N va 6ng V da ky hop dong dit coc vao ngay 04/4/2022 dé
chuyén nhuong d6i v6i quyén st dung dat co dién tich 402 m? thira 214 t& ban
d6 27 xa Long Tan, sau d6 éng V trinh bay 1a ba N d viét nham vao hop dong
dat coc la thura 214, nhung thuc chét thira dat ong V dit coc mua la thira 174, hai
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bén di thong nhat sira lai 1a chuyén nhugng thira 174 to ban d6 s 27 xa Long
Tén c6 dién tich 1a 448m”.

Thoi diém mua bén éng V chua xem quy hoach st dung cta thira dat, nén
trong hop dong dit coc c6 thoa thuan 13 “ Trudng hop thira dat bi quy hoach thi
bén A (bén ban) phai hoan lai s6 tién ma bén B (bén mua di dit coc).

Khi xem quy hoach thi 6ng V moi biét thira 174 to ban d6 27 xa Long
Tan nam trong quy hoach 1am duong giao théng, Do d6 theo hop dong dit coc
dé chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 174 t& ban db 27 xa Long Tan céac
bén c6 thong nhat diéu kién dé thue hién hop dong dit coc 1a thira dat khong bi
quy hoach, nhung ong V dua ra chimg ct 1a thira dat bi quy hoach 1am dudng
giao thong, nén khong thoa mén diéu kién dé thuc hién dugc hop dong, day 1a
hop dong dit coc ¢ didu kién theo Piéu 120 B luat Dan sy nén can phai huy
hop ddng dit coc da ky giira dng V va ba N.

Xt Iy hau qua cta viée huy hop dong theo Piéu 427 Bo luat Dan su thi
hai bén trao tra cho nhau nhitng gi da nhan, ba N da nhan 200.000.0004d (hai
tram triéu déng) tir 6ng V, nén ba N phai hoan tra lai cho dng V 200.000.000 d
(Hai tram triéu déng). Do d6, cin ct Piéu 120; 427 Bo luat Dan sy Hoi déng xét
XU €6 co s& chap nhan yéu cau ciia 6ng Tran Qudc V budc ba Tran Nguyén T N
phai tra lai sd tién dd nhan coc 14 200.000.000 d (Hai tram triéu dong).

[4]Vé dn phi: Do c6 nghia vu tra tién nén ba N phai chiu an phi dan sy c6
gia ngach duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém b tiéu muc 1.3, Muc 1, Phan
Il (Danh muc &n phi) Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
quy dinh vé mac mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa
an 12 200.000.000d x 5%= 10.000.000 dong.

[5]Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don duoc quyén khang cio theo
luat dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

-Diéu 120, 427 Bo luat Dan sy nam 2015.

-Khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227 va Diéu 228 B luat TH
tung dan sy nam 2015.

-Khoan 2 Piéu 26, tiéu myc 1.3, Muc 1, Phan Il (Danh muc an phi) Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muac thu, mién
giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

-Chap nhan yéu ciu khoi kién cia 6ng Tran Quéc V ddi véi ba Tran
Nguyén T N.



Budc ba Tran Nguyén T N c6 nghia vu tra cho ong Tran Quéc V sb tién
200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

-Vé 4n phi dan su so tham: Ba Tran Nguyén T N phai chiu 10.000.000
ddéng (Muoi triéu dong).

Hoan tra cho 6ng Tran Qudc V s tién tam tng 4n phi 1a 5.300.000 (Nim
triéu ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién s6 0009914 ngay 04 thang 10 nim
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n DAt Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Cac duong su cd quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n (05/01/2023), duwong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic dugc téng dat hop 16.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BRVT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BRVT;

- VKSND huyén it Do;

- Chi Cuc THADS huyén Pat Do;
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu;

Chéu Nguyén Xuin Thu



