TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THNH PHO NINH BiNH Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH NINH BINH

Ban 4n sb 06/2019 /DS-ST

Ngay 04/4/2019
Vé tranh chdp Hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THNH PHO NINH BiNH - TINH NINH BINH
THnh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Bich Thuy.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Vin Binh
Ba Nguyén Thi Tuoi
Thuw ky phién toa: Ong L& Hoang Giap, Thu ky Toa an nhan dan tHnh phd
Ninh Binh.
Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tHnh phé Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thuy Huong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan tHnh phé Ninh Binh -
tinh Ninh Binh xét xtr so thAm céng khai vu an thu 1y sb: 72/2018/TLST - TCDS
ngay 21 thang 6 nim 2018 v& tranh chip dan sy vé: Hop dong vay tai san theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6 06/2019/QDXXST - DS ngay 27 thang 02 nim 2019 va
Quyét dinh hodn phién toa s 08/2019/QDST- DS ngay 14/3/2019 gitta cac duong

su:

Nguyén don: Quy tin dung nhan dan co so A .

Pia chi: Thon B, xa N, tHnh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Pham Thi Héng T, chtrc vu Chu tich Quan
tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pinh Quang D, chic vu Pho Giam ddc
theo gidy iy quyén ngay 12/6/2018.

Bi don: Ba Truong Thi Thay H, sinh nam 1973.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Anh Mai Trung K, sinh ndm 1998.

Péu diang ky ho khau thuong tr: Thén T, xa N, thanh phd Ninh Binh, tinh
Ninh Binh.

Péu cu tri: Thon V, xa N, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Tai phién toa c6 miat dai dién Quy tin dung co sd A. Ving mat ba H va anh K
mic du Toa an da tdng dat hop 16 dén phién toa lan thi hai.

NOI DUNG VU AN:



*Tai don khoi kién dé ngay 14/6/2018, ban ty khai va tai phién toa, dai dién
Quy tin dung nhan dan co s¢ A trinh bay: Ba Truong Thi Thuy H vay ng Quy tin
dung nhan dan A theo Hop dong tin dung s6 2365/HDTD ky ngay 25/10/2016 véi s6
tién 580.000.00066ng, tho1 han vay 12 thang, 1a1 suét 12%/nam, muc dich vay von
stra chita nH. Ngudi thira ké trong quan hé vay von 1a anh Mai Trung K. Hop dong
vay duoc dam bao boi Hop dong thé chap bat dong san sé 814/HDTC ngay
09/7/2013, tai san thé chap la nha, cong trinh phu va dét trén thira dat sb 54, to ban d6
s6 1PL1, dién tich 786m? (trong d6 dién tich dat & 180m? déat vuon 366m? dat ao
240m®) tai thon V, x& N, thanh phé Ninh Binh. Qua trinh thuc hién hop déng, ba H
moi tra tién gbe s6 tién 13 133.300d0ng, tra 1di dén ngay 04/01/2017. Tir ngay
05/01/2017 dén nay ba H chua tra thém sé tién 14i nao. Hét han hop dong, ba H chua
tra ng goc. Quy tin dung da don ddc doi ng nhiéu lan nhung ba H van khong tra no.
Tinh dén ngay xét xir, ba Truong Thi Thuy H con no Quy tin dung co s6A
789.206.700d0ng trong d6 tién goc 579.866.700ddng, tién no 14i 1a 209.340.000d6ng
(gom 13i trong han 56.835.100d0ng, tién 1di qua han 152.504.900d0ng). Quy tin
dung nhan dan co s& A yéu cau ba Truong Thi Thiy H phai tra s tién noi trén va
tiép tuc tra 13i theo thoa thuan trong Hop dong tin dung di ky cho dén khi thi hanh
xong. Truong hop ba H khong tra duoc ng thi dé nghi Toa an xtr 1y ddi véi tai san da
thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san da ky.

*Ba Truong Thi Thiy H va anh Mai Trung K khong c6 v kién gi d6i véi yéu
cau ctia nguoi khoi kién mic du Toa 4n da tong dat Thong bao thu 1y, cong khai tai
lidu chimg cr va cac van ban to tung khac hop 16. Hién nay ba H, anh K khong c6
mat tai dia phuong va khong cung cép dia chi cho ngudi khoi kién dugc biét.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham
phan, Hoi dong xét xir ding trinh tu quy dinh ctia phap luat. Nguyén don chap Hnh
Hnh phap luat. Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khdng chap Hnh phap
luat. Can cr khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 228 B0 luat T tung dan su dé nghi Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit dai dién ba H, anh K.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi ap dung cac didu 292, 342, 343, 344, 351,
355, 361, 362, 363, 366, 369,471, 474,715,716, 717, 718, 719, 720, 721 Bo luat dan
su 2005. Khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung 2010; Khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 147, Piéu 161, Piéu 162 B6 luat t6 tung dan su; khoan
1 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi vé murc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an: Chép nhan yéu cau khoi kién cua Quy tin dung nhan dan co s& A, budc ba
Truong Thi Thay H phai trd cho Quy tin dung nhan dan co so A sb tién
789.206.700d6ng trong d6 tién gbc 579.866.700d0ng, tién no 14i 13 209.340.000d0ng
( g0m 13i trong han 1a 56.835.100d0ng, tién 1di qua han 152.504.900d6ng) va tiép tuc
tra 13i cho dén khi thi Hnh xong. Sau khi ba H thi hanh xong, Quy tin dung nhan dan
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co s A co trach nhiém tra lai cho ba H toan bo gidy to gbc lién quan dén tai san da
thé chap. Trudng hop ba H khong tra dugc ng thi Quy tin dung duoc quyén dé nghi
xur Iy tai san thé chp theo Hop dong thé chp da ky. Vé chi phi xem xét tham dinh
Quy tin dung da tu chi phi nén khong dé nghi xem xét giai quyét. Vé chi phi giam
dinh chir viét, chit ky ctia ba H va anh K: chap nhan su tu nguyén cia Quy tin dung A
chiu toan bo chi phi giam dinh, khong yéu ciu ba H phai hoan tra. An phi dan su so
tham: Ba H phai nop 1a 35.568.000d0ng. Tra lai tién tam Ung an phi da ndp cho Quy
tin dung nhan dan co s¢ A. Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
gian luat dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat: Quy tin dung nhan dan co sé A c6 mi s6 doanh
nghiép 2700591778 dugc S¢ ké hoach dau tu tinh Ninh Binh cdp gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh Hop tac xa. Ngay 25/10/2016, ba Truong Thi Thay H ky vay ng
Quy tin dung nhan dan A tai Hop dong tin dung sd 2365/HDTD v6i s6 tién
580.000.000d6ng, thoi han vay 12 thang. Han tra ng cudi cung ngdy 25/10/2017.
Muc dich vay von dé sira chita nha. Lai suit 1%f/thang, 13i sudt no qua han
1,50%/thang. Nguoi thira ké trong hop ddng vay vén la anh Mai Trung K. Viéc vay
ng cua ba H con dugc thé hién tai Phiéu chi ngay 25/10/2016 caa Quy tin dung nhan
dan co s& A va gidy nhan ng ngay 25/10/2016 ctia ba Truong Thi Thuy H. Hop dong
vay tai san noi trén duogc dam bao boi hop dong thé chap bat dong san sé 814/HDTC
ngay 09/7/2013 cu thé: Tai san thé chap la nha, cong trinh phu va dét trén thira dat s6
54, t& ban dd s6 1PL1, dién tich 786m? (trong d6 dién tich dit & 180m?, dit vuon
366m°, dat ao 240m°) tai thon V, xa N, thanh phd Ninh Binh da duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén Truong Thi Thuy H do Uy ban nhan dan thj x3
Ninh Binh cap ngay 10/11/2006. Hop dong thé chap bat dong san da duoc cong
chung, chimg thuc va co quan ding ky quyén str dung dat xac nhan viéc dang ky thé
chap tai san.

Tai Két luan giam dinh s6 02/KLGD-PC09- TL ngay 25/12/2018 ctia Phong
K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ninh Binh d3 két luan: Chir ky, chir viét mang tén
Truong Thi Thay H dudi muc « Nguoi vay tai hop dong tin dung », « nguwoi nhén
tien tai phu luc hop d‘o”‘ng », « nguoi nhan tien tai Phiéu chi », « nguoi nhdn no tai
gidy nhdn no », « tai myc thanh vién vay vén tai gidy dé nghi gidi ngdan » so voi cac
mau so sanh chit ky cta ba Truong Thi Thay H dugc Toa &n thu thap déu do mot
ngudi viét, ky ra. Chir viét, chir ky cua anh Mai Trung K dudi muc ngudi thira ké
trong Hop dong tin dung so voi miu chit viét chir ky cia Mai Trung K duoc Toa an
thu thap déu do mot nguoi ky viét ra. Nhu vay khang dinh viéc ba Truong Thi Thiy



H da vay von 580.000.000d6ng ctia Quy tin dung nhan dan co s& A la ding thuc té
va anh Mai Vin K (con trai) 1a nguoi thira ké trong quan hé vay tai san.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba H méi tra sb tién 1ai tir ngay 25/10/2016 dén
15/12/2016 1a 9.860.000ddng (tai phiéu thu ngay 12/12/2016); tra s tién gbc
133.300d6ng va tién l1ai tir ngay 15/12/2016 dén 04/01/2017 1a 3.866.700ddng ( tai
phiéu chuyén khodn ngay 05/7/2017). Tt ngay 05/01/2017 ba H khong tra 13i. Hét han
hop dong ba H khong tra no gbe. Viée ba H vi pham nghia vu tra ng, Quy tin dung
nhan dan co sdA da nhiéu 1an d6n ddc tra ng. Dén nay ba H con no Quy tin dung
nhan dan co so A sb tién 789.206.700d6ng trong d6 tién gdc 579.866.700ddng, tién
ng 13 1a 209.340.000d6ng (ldi trong han 56.835.100ddng, tién 1 qua han
152.504.900d6ng. Viéc tinh toan sb tién 14i ctia Quy tin dung nhan dan co s& A thuc
hién dung quy dinh cia Ngan hang nha nudc. Can cr cac Diéu 471, 474 Bo luat dan
su 2005, khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luit cac to chirc tin dung nam 2010 can budc ba
Truong Thi Thiy H phai c6 trach nhiém tra s tién noi trén cho Quy tin dung nhéan
dan A va tiép tuc tra 1ai cho dén khi thi hanh xong. Nghia vu tra ng ctiia anh K phéat
sinh khi c6 quan hé vé thira ké.

Tai bién ban xem xét thadm dinh ngay 15/8/2018 dbi véi tai san ma ba Truong
Thi Thay H da thé chap thé hién thira dat s6 54, to ban d6 s6 1PL, nha va cong trinh
phu trén dit dién tich 786m? (trong d6 dién tich dit & 180m? dat vuon 366m?, dat ao
240m®) tai thon V, x& N, thanh phd Ninh Binh mang tén ba Truong Thi Thay H la
dung thuc té nhu trong Hop dong thé chip tai san ma ba H da ky. Can ctt quy dinh tai
Piéu 292, 342, 343, 344, 351, 355, 715, 716, 717, 718, 719, 720, 721 Bo luat dan sy
2005, truong hop ba H khong tra dugc no thi Quy tin dung nhan dan co s6A cd
quyén dé nghi xir Iy phat mai ddi véi tai san da thé chap dé thanh toan cho khoan vay
no.

[2].Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd : Quy tin dung nhan dan co s& A di tu
chi phi va khong dé nghi Toa an xem xét.

[3].Vé chi phi giam dinh: S6 tién chi phi gidm dinh chir viét va chir ky cua ba
Truong Thi Thuy H va anh Mai Van K 1a 2.140.000dong theo Thong bao va Phiéu
thu ctia phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ninh Binh ngay 31/12/2018. Quy tin
dung nhan dan co s& A di chi phi cho viéc giam dinh va khong yéu cau ba H phai tra
nén can chap nhan su tw nguyén trén ciia Quy tin dung.

[4].Vé an phi dan su so tham: cin ctr Diéu 147 Bo luat té tung dan su, khoan 1
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé mirc
thu, mién gidm, thu, n0p, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an, Quy tin dung
nhan dan A khong phai nop, duoc hoan tra lai tién tam tng an phi da nop. Ba Truong
Thi Thay H phai ndp 4n phi dan sy so thiam, cu thé so tién 4n phi ba H phai nop 1a:
20.000.000d0ng + 4% X (789.206.700- 400.000.000)d6ng = 35.568.000d0ng.

Céc duong su trong vu 4n c6 quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an trong thoi gian luat dinh.
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Vi cac lé trén: )
QUYET DINH

Ap dung cac Diéu 292, 342, 343, 344, 351, 355, 471, 474, 715, 716, 717, 718,
719, 720, 721 BO lut dan sy 2005. Khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luit cac td chirc tin
dung 2010; Khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 147, khoan 1 Piéu 162 Bo
luat t6 tung dan su; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

Xu:

1.Ché4p nhan yéu cau khéi kién cta Quy tin dung nhan dan co s A.

Budc ba Truong Thi Thay H phai tra cho Quy tin dung nhan dan co s A sd
tién 789.206.700d0ng trong do tién gbc 579.866.700d0ng, tién no ldi 1a
209.340.000d6ng (14 trong han 56.835.100d6ng, tién 14i qua han 152.504.900d6ng.

Ké tir ngay 05/4/2019, ba H tiép tuc phai tra 13i cho dén khi thi hanh xong theo
Hop dong tin dung da ky.

Sau khi ba Truong Thi Thuy H thi hanh xong s6 tién phai tra thi Quy tin dung
nhan dan co s& A co trach nhiém tra lai cho ba Truong Thi Thay H toan bo gidy to
gbc lién quan dén tai san thé chap.

Truong hop ba Truong Thi Thay H khong thi hanh tra ng thi Quy tin dung
nhan dan co s& A c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an xt 1y d6i véi tai san di thé
chap ciia ba Truong Thi Thiiy H cu thé: Quyén sir dung dat, nha va cong trinh phu
trén thira dat sd 54, to ban do sd 1PLI1, dién tich 786m? (trong do6 dién tich dat &
180m?, dat vuon 366m?, dit ao 240m?) tai thon V, xa N, thanh phd Ninh Binh d3
dugc Uy ban nhan dén thi x3 Ninh Binh cdp gidy chtrng nhan quyén st dung dat ngay
10/11/2006 mang tén Truong Thi Thay H theo Hop dong thé chap bat dong san sd
814/HDTC ngay 09/7/2013 da ky.

2.Vé chi phi gidm dinh: Chép nhan sy tu nguyén cia Quy tin dung nhan dan co
s& A khong yéu cau ba Truong Thi Thily H phai hoan tra lai so tién 2.140.000d6ng
(Hai triéu mét tram bén muwoi nghin dong) da chi phi giam dinh.

3.Vé an phi dan su so thim:

- Quy tin dung nhan dan co s& A khong phai ndp, dugc hoan tra lai tién tam
g 4n phi da ndp, s6 tién 14 16.079.000d6ng (Mwoi sdu triéu khéng tram bay muoi
chin nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2016/0000735 ngay
15/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an thanh phé Ninh Binh.

- Ba Truong Thi Thay H phai ndp an phi dan su so tham la 35.568.000d6ng
(ba muoi lam triéu ndm tram sdu muwoi tdm nghin dong).

An xtr cong khai so tham, dai dién Quy tin dung nhan dan co s& A c6 mat co
quyén khang cio ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Truong Thi Thay



H, anh Mai Van K vang mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Noinmhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

] VKSTPI%; : Tham phan - Chu toa phién toa

- Céc duong su; (dﬁ k)'/)
- Chi cuc THADS TPNB;

- Luu TATP;
- Luu HSVA.

Nguyén Thi Bich Thiy



Noi gii T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Binh Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND TP Ninh Binh

- Chi cuc thi Hnh an Ds TP Ninh Binh

- Céc duong sy

- Luu hs

- Luu cq

Nguyén Thi Bich Thiy
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