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Ban an s6: 29/2023/DSST
Ngay: 12/6/2023
“Vv Tranh chap hop dong
tin dung”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Phuong Vin Chinh.

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong H6 Minh Khuong.

2. Ba Pham Thi Bich Van.

Thu ky phién toa: Ong Huynh Thanh Xuén.

_ Dai di¢n vi¢n kiém sdat nhin din quian O Mén tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Hu¢ - Ki€ém sat vién.

Trong ngay 12 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan O Mén tién
hanh xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so: 148/2022/TLST-DS, ngay 20 thang
10 nam 2022 v& viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh duwa vy an
ra xét xu s0: 65/2023/QBXXST-DS ngay 05/5/2023 va Quyet dinh hoén phién toa
s0: 38/2023/QDST-DS ngay XX thang 5 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP QT Viét Nam.

Pia chi: Tang 6 Toa nha Pax Sky, 26 Ung Van Khiém, phuong XX, quén
Binh Thanh, thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién uy quyén cia nguyén don 6ng Lam Dwong Thién Ph va 6ng Bui
Phic V — Céan bd Ngan hang (c6 mat).

Bi don: Ba Tran Ping Kim B, sinh nim 1975 (ving mit).

PKTT: khu vuc BL, phuong Phudc Théi, quan O Mén, thanh phd Can Tho.

‘ Chd & hi’én nay: 384A/14B NVC, khu vuc 02, phuong An Khanh, quan Ninh
Kiéu, thanh pho Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Dai dién iy quyén ciia nguyén don 6ng Ph trinh bay: Vao ngay 17/01/2020
Ngéan hang TMCP QT Viét Nam (VIB) c¢6 cho ba Tran Pang Kim B vay s tién
2.700.000.000d (Hai zy bay tram tri¢u dong), 1ai suat 11,7%/nam. Lai suat nay s&
duoc VIB chu dong di€u chinh 03 thang 01 l1an bang 1ai suat co ban cong bién do
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3,30%/nam, thoi han vay 300 thang, hoan tra khoan vay gbc vao ngdy 17 hang quy,
tra trong 100 ky moi ky tra 24.700.000 dong.

Tai sén bao dam 1a QSD dat thira s6 501, t& ban d0 s6 21. Dia chi: 384A/14B
NVC, khu vuc 02, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, tai san
gan lién véi dat 13 cin nha cap 3 theo gidy chiimg nhén quyen sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CP221 137, s6 vao s6 GCN: CS20292
do So tai nguyén va méi truong thanh phd Can Tho cap ngay 17/10/2018, cap nhat
chuyén nhuong cho ba Tran Ding Kim B ngay 16/01/2020.

 VIB da giai ngén cho ba B vao ngay 17/01/2020 véi s tién 2.740.000.000
dong.

Ngay 20/10/2020 VIB cho ba Tran Ping Kim B vay sd tién 775.000.000
déng, muc dich vay: thanh toan tién mua xe 0 t6 nhan hiéu Peugeot 3008; thoi han
vay 84 thang, 13i suét thoi diém giai ngan 11,9%/nam. Lii suit nay s& dugc VIB
chu dong diéu chinh 03 thang 01 1an bang 13i suat co ban cong bién d6 3,30%/nam,
hoan tra gdc vao ngay 18 hang thang. Tra phi theo quy dinh cua VIB.

Cén ¢t ban chap thudn vé diéu kién st dung thé tin dung VIB dang ky phat
hanh thé tin dung QT. Ngay 06/02/2020, VIB dong y cap cho ba B the tin dung, han
mirc 100.000.000 dong (tdng han mirc 1€n 120.000.000 dong).

Qua trinh thuc hién ba B d?l Vi pham nghia vu thanh toan ng géc va 1ai phat
sinh. Vi vay, VIB khé1i kién y€u cau ba Tran Pang Kim B nhu sau:

Yéu cau ba B phai tra cho Ngan hang VIB ng gbc 3.444.843.XX6 dong, no
1ai 58.078.399 dong, ng lai qua han 923.585.201 dong. Tong goc va lai tinh dén
ngay 08/11/2022 14 4.426.506.856 dong.

Truong hop ba Tran béng Kim B khong thuc hién hodc thyc hién khong day
du thi phia Ngan hang VIB yéu cau €O quan co tham quyen ké bién, phat mai tai san
dé Ngan hang thu hoi no, tai san gom: QSD dat thira s6 501, t& ban d6 s6 21. Pia
chi: 384A/14B NVC, khu vuc 02, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho, tai san gan lién v6i dat 1a can nha cap 3 theo gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CP221 137, 86 vao
s6 GCN: CS20292 do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phé Can Tho cp ngay
17/10/2018, cap nhat chuyén nhuong cho ba Tran Ping Kim B ngay 16/01/2020.

Bi don ba Trin Ping Kim B trinh bay: Ba thong nhat v6i phia nguyén don
trinh bay, ba c6 vay cua Ngan hang VIB va co thé chip tai san nhu 101 trinh bay cua
nguyén don. Hién nay ba théng nhat con no Ngan hang VIB 4.426.506.856 dong
gom no gdc va lai tinh dén ngay 08/11/2022.

Hi¢n nay, ba dang xur ly mét sO tai san khac dé c6 ngudn thu gidi chap cho
Ngén hang VIB. Ba yeu cau cho ba thoi han 45 ngay ké tir ngay 1ap bién ban hom
nay dé ba xir 1y tai san giai chap cho Ngan hang.

Tai phién tdoa hom nay, nguyén don yéu cau ba B phai tra cho phia Ngan
hang tong sb tién 1a 4.820.228.473 dong, trong d6: no gbc 3.444.843.XX6 dong, 1ai
trong han 76.028.475 ddng, 1di qua han 1.210.644.920 ddng, phi thé 88.711.822
ddng (tam tinh dén ngay 12/6/2023). Dong thoi, yéu ciu ba B phai tra 13i tir ngay
13/6/2023 dén khi tra dit ng. Truong hop ba B khéng tra no hodc tra no khong day
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da thi VIB yéu cau phat mi tai san thé chip 1a quyén st dung dat tai thira 501, to
ban d0 s0 21. Pia chi: 384A/14B NVC, khu vyc 02, phuong An Khénh, quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho, tai san gan lién voi dat 1 can nha cap 3 theo giay ching
nhan quyén s dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CP221137, s vao s6 GCN: CS20292 do S¢ tai nguyén va mdi trudong thanh phd
Can Tho cép ngay 17/10/2018, cap nhat chuyén nhugng cho ba Tran Ping Kim B
ngay 16/01/2020 dé VIB thu héi no.

N ,Bi don ba Tran bang Kim B da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an nhung
van vang mat khong ro 1y do.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:
Vé tb tung: Viéc chép hanh phép luat tb tung dan sy cua Tham phan, Ho1
dong xét xur, thu ky Toa an va cac duong su la ding quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Cac hop déqg tin dung gitra Ngan hang VIB va ba B ky két trén
co sO tu nguyén, khong bi ltra doi, ep budc, ndi dung hop dong khong vi pham diu
cam cua phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén.

Thuc hién hop dong vay, Ngan hang da giai ngan cho ba B theo s6 tién da
vay. Qua trinh thyuc hién hop dong bi don vi pham nghia vu tra tién gdc va lai theo
thoa thuén, lam anh huong dén quyén loi cia Ngan hang, do d6 nguyén don Ngan
hang khoi kién yéu cdu bi don thanh toan no. Qua trinh giai quyét vu an, tai bién
ban hoa giai ngay 09/11/2022, bi don ¢6 tham gia hoa giai va thura nhan c6 ky két
cac hop dong tin dung véi nguyén don, thong nhat khoan no, déng thoi cOy kién
yéu céu Ngan hang cho ba thoi gian 45 ngay dé xur 1y tai san khac tao nguon thanh
toan cho ngan hang. Tuy nhién ké tir thoi diém hoa giai ngay 09/11/2022 dén nay,
bi don khong cung cap tai liéu nao khac ching minh bi don d3 tra no hét cho phia
Ngan hang, do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co co sé chap nhan theo
Diéu 463, 466 BLDS 2015, Biéu, 90, 91 Luat cac T6 chtc tin dung.

Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
17/01/2020 gitta Ngan hang véi ba B dé bao dam no vay: Theo hd so vay ctia ba B
do Ngan hang cung cap, tai BL s6 05 UBND phudng Phudc Théi ¢ xac nhan tinh
trang két hon ciia ba B (ngay 08/8/2019): Vé tinh trang hon nhan, da két hon, dén
ngay 15/02/2016, ly hon theo Quyét dinh sb 21/2016/QDST-HNGD ciia TAND
quén O Mon, hién nay chua két hon voi ai. Ngay 16/01/2020, ba B dugc dung tén
quyén str dung dét tai thira 501, TBD sd 21, dia chi khu dat tai s6 384A/14B dudng
NVC, khu vyc 2, phuong An Khe’mh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, tai san
gan lién v6i dat 1a nha cap 3 theo GCNQSD dat, QSH nha & s6 CP221137, S6 GCN
CS20292 do S& TNMT thanh phé Can Tho cap ngay 17/10/2018, cap nhat sang tén
ba Tran Pang Kim B ngay 16/01/2020. Nhu vay, thoi diém ky hop dong thé chap,
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat so hitu tai san thudc quyén st dung hop phap
ctia ca nhan ba B. Hop dong thé chép tai san dugc cong ching chimg thuc va ding
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Ninh Kiéu
ngay 17/01/2020.

Tai bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 13/3/2023 do Toa 4n nhan dan
quan Ninh Kiéu tién hanh theo Quyét dinh uy thach cua Toa an nhan dan quan O
Mo6n c6 ghi nhan: Tai vi tri tham dinh hién hitu can nha cap 3, 01 trét, 01 1au. Trung
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khép v6i GCNQSD dat ciia ba B. Nha hién dang khoa cira, khong c6 ngudi quan 1y.
Nhu vay khong cé co sé thé hién c6 nguoi thi ba khac dang quan 1y str dung tai
san. Do d6, yéu cau xir 1y tai san thé chap trong truong hop bi don khong thanh toan
duoc s6 no 13 ¢6 can ¢t theo Piéu 299 B luat dan sy 2015.

Tir nhitng phén tich trén, cin cir cac Pidu 179, 227, 228 Bo luat t6 tung dan
su; Piéu 91, 95 Luat cac To chire tin dung nam 2010, Diéu 463, Diéu 466, Piéu 299
Bo luat dan sy 2015, chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don
thanh toan cho nguyén don sO tién no tam tinh dén ngay 12/6/2023 1a 4.820.228.473
ddng theo hop dong tin dung da ky két. Chap nhan yéu cau vé xtr Iy tai san thé chap
bdo dam cua nguyén don trong truong hop bi don khong thanh todn duoc ng.

V& 4an phi dan su so thim va cac chi phi t6 tung khac bi don phai chiu theo
quy dinh chung cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co6 trong hd so vu an, can cir két qua dugc
tham tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong x€t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Theo don khoi kién va cac ching cir ¢6 trong hd
so cho thiy tranh chap gitra cac dwong su 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” giita
ca nhan vo1 ca nhan. Tranh chép nay dugc B luat dan su diéu chinh, nén thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26, Piéu 35 Bo
luat to tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Phia nguyén don c6 vin ban uy quyén cho dng Lam
Duong Thién Ph vin ban iy quyén di dugc ching thuc theo quy dinh cia phap
luat. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr Piéu 135 BLDS la dang quy dinh phap luat.
Pbi voi bi don ba Tran Pang Kim B dugc toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung
vang mat khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir can cu Piéu 227; Diéu 228
BLTTDS tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh chung ctia phap luat.

[3] Vé néi dung vu én: Can ctit Hop dong tin dyng sd: 2863785.20 giita Ngan
hang TMCP QT Viét Nam; Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat véi ba Tran Pang Kim B ngay 17/01/2020 va Hop dong tin dung s
4146711.20 ngay 12/10/2020.

Ho1 dong xét xtr xét thdy, hop dong tin dung da dugc cac bén tu nguyén giao
két v6i nhau, vé noi dung va hinh thirc cua hop ddng tin dung théa man cac diéu
kién dugc quy dinh tai Diéu 117 B luat dan sy ndm 2015 nén cac bén c6 nghia vu
phai thuc hién. Trong qué trinh vay von ba B di vi pham nghia vu tra ng goc va lai
theo thoa thuan theo hop dong nén Ngan hang TMCP QT Viét Nam khai kién yéu
cau ba B tra tong s6 tién ng gdc va lii theo hop dong tin dung da ky két. Nhu vay,
tinh dén ngay 12/6/2023 ba Tran Pang Kim B con no Ngan hang TMCP QT Viét
Nam 1a 4.820.228.473 dong, trong d6: no gbc 3.444.843.XX6 dong, no i trong
han 76.028.475 dong, no 13i qua han 1.210.644.920 dong, phi thé 88.711.822 dong.
Dbi véi s6 no ndy duoc ba Tran Piang Kim B thira nhan tai bién ban hoa giai ngay
09/11/2022. Do d6, can phai budc ba B tra cho Ngan hang TMCP QT Viét Nam s
tién 13 4.820.228.473 d6ng (tam tinh dén ngay 12/6/2023) 1a c¢6 co s¢ chp nhan.



Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung dat thira sb 501, to ban dd
s6 21. Dia chi: 384A/14B NVC, khu vuc 02, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho, tai san gan lién véi dat 1a can nha cép 3 theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyen s0¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sd
CP221137, s6 vao s6 GCN: CS20292 do S& tai nguyén va moi trudng thanh phd
Can Tho cép ngay 17/10/2018, cap nhat chuyén nhugng cho ba Tran Ping Kim B
ngay 16/01/2020.

Vi vay, ba Tran Ping Kim B phai c6 nghia vu bao dam bang tai san thé chip
d01 v6i s6 no gde cung cac khoan 1ai theo hop dong vay tai san néu trén theo yéu
cau nguyén don.

Tu nhiing phan tich trén va (?,Ié nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan O Mén
la c6 co s nén HOi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: DO yéu cég khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy
dinh. Nguyén don dugc nhan lai toan bg tién tam ing an phi da nop.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Can cwr vao:

Khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; 147; 192; 157; 158; 227; 228; 271
va Diéu 273 B6 luat to tung dan sy 2015.

Dicu 463, Diéu 466, Diéu 299 Bo luat dan su;

biéu 91, 94, 95 Luat cac to chure tin dung;

Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi toa an.

Tuyén xir; Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP
QT Viét Nam.

‘ Buoc ba Tran f)r;ing ij B phai tra cho Ngan hang TMCP QT Vi¢t Nam )
tién 4.820.228.473 dong (Bon_ty tam tram hai muoi tri¢u hai tram hai muoi tam
ngan bon tram bay muoi ba dong), trong do:

- No gbc 1a 3.444.843.XX6 dong (Ba . bén tram bon muwoi bon tridu tam tram
bén muoi ba ngan hai tram ndm mueoi sdu dong).

- No lai trong han: 76.028.475 g’Iong (Bay mwoi sdau triéu khong tram hai muoi
tam ngan bon tram bday muoi lam dong).

- N lai qua han: 1.210.644.920 déng (Mot ty hai tram muwoi triéu sdu tram bon
muwoi bon ngan chin tram hai mwoi dong).

- No phi the: 88.711.822 dong (Tdam muwoi tdm triéu bdy tram mwoi mot ngan
tam tram hai muoi hai dong).

~ Ba Tran Pang Kim B con phai chiu tién 14i phat sinh tir ngay 13/6/2023 cho
dén khi tra dit ng theo hop dong tin dung ma céc bén da ky keét.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Vé xir Iy tai sin thé chép:

Trong truong hop bi don ba Tlfén Ping Kim B khong tra hodc tra khong du so
ng cho Ngén hang TMCP Quoc Te Viét Nam thi Ngan hang TMCP QT Viét Nam
¢ quyén dé nghi co quan ¢ thdm quyén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi ng
gom:

Quyen sir dung dat thira 56 501, & ban do so 21. Dia chi: 334A/14B NVC,
khu vyc 02, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho, tai san gan
lién voi dat 1a can nha cap 3 theo giay chirng nhén quyen st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CP221137, 50 vao s6 GCN: CS20292 do

S¢ tai nguyén va moi truong thanh phé Can Tho cép ngay 17/10/2018, cap nhat
chuyén nhuong cho ba Tran Pang Kim B ngay 16/01/2020.

Vé an phi din sw so tham: Ba Tran Piang Kim B phai chiu sd tién
112.820.000 dong (Mot tram mwoi hai triéu tam tram hai muoi ngan dong) tai Chi
cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Nguyén don Ngan hang TMCP QT Viét Nam duoc nhan lai sb tién tam Gng
an phi 56.016.000d (Nam muoi sau triéu khong tram muwoi sau ngan dong) theo
bién lai thu sé 0003549 ngay 18/10/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan O
M6n, thanh phé Can Tho.

_ Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi 5.000.000 dong (Nam triéu dong). Budc ba
Tran Bang Kim B tra lai cho Ngén hang TMCP QT Viét Nam 5.000.000 dong
(Nam triéu dong) (Ngan hang da ndp va chi xong).

Céc duong su dugc quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an (duong sy vang mat dugc quyen khang cio ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc ban an duoc niém yét), dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
giai quyét lai theo thu tuc Ph tham.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cia Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7, Ta, 7Tb va Pieu 9
Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhan dan Q. O Mén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA qudn O Mbén,
- Duong su;
- Luu HS.

Phuong Van Chinh






