TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 14p - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 24/2024/DS-PT
Ngay: 16/01/2024

V/V “Tranh chép ranh gi6i giita
cac bat dong san lién ké&”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phdn chii toa phién toa: Ong Pham Vin Binh
Cdc tham phén: Ba V& Bich Hai
Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thw ky phién toa: ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Can Tho: dng Nguyén Vin
Phi - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 01 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xir cong khai vu 4n thu 1y s6 400/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11 nam 2023
vé viéc “Tranh chip ranh gidi giita cac bat dong san lién ké”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 44/2023/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2023 cua
Tda an nhan dan huyén Phong Dién bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 13/2024/QD-PT ngay 03
thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Lé Vin D, sinh nim 1966. (Ving mit).

Pia chi: 4p T, x4 N, huyén P, thanh phé Céan Tho.

C6 dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh
nim 1986. Pia chi: A, 4p N, xd N, huyén P, thanh phd Cin Tho (theo gidy iy
quyén ngay 15/9/2023). (C6 mat).

2. Bi don: 6ng Tran Vin C, sinh nam 1950. (C6 mit).

bia chi: ép T, xa N, huyén P, thanh phé Céan Tho.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Anh M, sinh ndm 1971. (C6 mat).

3.2. Ba Trén Thi D, sinh nim 1951. (C6 mit).

3.3. Ong Tran Vin D1, sinh nam 1983. (C6 don xin ving mit).

3.4. Ba Lé Thi H, sinh nam 1989. (C6 mit).
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3.5. Ba Tran Thi G, sinh nim 1976. (C6 don xin vang mit).

Dia chi: 4p T, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Bui Vin Cl1, sinh naim 1971, dja chi: ép N, xa N, huyén P, thanh
phd Can Tho. (C6 don xin ving mat).

4.2.6ng Lé Hung L, sinh nam 1977, dia chi: 4p T, xd N, huyén P, thanh phd
Can Tho. (C6 don xin ving mat).

4.3. Ong Lé Vin R, sinh nam 1953, dia chi: 4p T, x4 N, huyén P, thanh phd

Can Tho. (C6 don xin ving mat).
4. Ngwoi khdng cdo: 6ng Lé Van D 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don —0ng Lé Van P trinh bay: Phan dat cua 6ng dimg tén Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s 0990 cip ngay 21/9/2004 thira 723 dién tich
625m?. Phan dét cia ong giap ranh véi thira 724 do 6ng Tran Van C st dung. Hai
bén chua thoa thuan cim ranh nhung truéc ddy phan dat giap kénh Xa No cé 01
muong ranh, tir mé muong vao khoang 0,6 - 0,7m me ciia 6ng cé trong hang ciy
du loai (hién van con). Sau khi Nha nudc nao vét kénh Xa No nim 1998 din dén
ldy dat 1p hét muong thanh dat lién, 6ng C dan l4n ranh, tu ¥ 1am hang rao qua
khoi hang cdy bén dat ciia ong. Ong khoi kién yéu cau 6ng C giao tra phan dat 1an
chiém qua do dac dién tich 90,5m?

Bi don — 0ng Tran Vén C trinh bay: Phan dat caa 6ng ding tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 000427 cip ngay 20/7/1995 thira 724 dién tich 1.150m?.
Phan dét cua 6ng giap ranh voi thira 723 truée day do ba Nguyén Thi T1 (1a me
ctia 6ng D) str dung. Khoang nam 1980 may, 6ng va ba T1 c6 thoa thuan trong ciy
Tram bau lam mdc ranh. Nam 2018 6ng lam hang rio tir moc cay Tram bau nhung
6ng D khong ddng y. Ong khong co 1an ranh nén khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Anh M trinh bay: thong nhat y kién cua chong ba 14 6ng D.

- B& Tran Thi D, dng Tran Van DI, ba Lé Thi H, ba Tran Thi G trinh bay:
thong nhat y kién cua 6ng C.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xur so tham cong khai. Tai
Ban an so tham sb 44/2023/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Phong Dién xét xtr va quyét dinh nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.
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Xac dinh ranh gidi thira 723 voi thira 724 nhu sau: Budc 6ng Lé Van D giao
phﬁn d4t tranh chép dién tich 90,5m? (tai vi tri A) cho ong Tran Vian C. Vit kién
tric, cdy trong trén dat dugc giao cung voi quyén st dung dat.

Pit toa lac tai ap T, xd N, huyén P, thanh phdé Can Tho. (Kém theo Ban trich
do dia chinh sé6 35/TTKTTNMT ngay 23/6/2021 cia Trung tam Ky thudt Tai
nguyén va Moi truong thanh phé C).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy, chi phi dinh gia va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 23 thang 8 nam 2023, 6ng Lé Van b 1a nguyén don c6 don khang céo
yéu cau Toa an cap phuc thim giai quyét bao gdm: sira Ban an so thim, chap nhan
yéu cau khai kién 1a cong nhan phan dat tranh chap dién tich 90.5m? budc 6ng Tran
Vin C phai giao tra phan dat 1an chiém cua ong.

* Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va khang céo.

Phia nguyén don trinh bay la tir trudce téi nay, cac bén khong co6 xac dinh
ranh dat, nhung phia bi don dd 14p muong, 1an chiém déat cua nguyén don. Dén
nam 2020, phia bi don tu y dong tru, 1am hang rao ludi B40, ct nha ¢ 1an chiém
sang dat cua nguyén don. Nguyén don yéu ciu bi don tra lai phan dat lan chiém
qua do dac c6 dién tich la 90,5m?,

Bi don cho ring khong c6 14n chiém dét ctia nguyén don. Bj don st dung
dat on dinh. Phan dat bi don cat nha, lam hang rao thudc quyén sir dung dét cua bi
don. Bi don dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu
cau khang cdo ciia nguyén don va y 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phiic thim:

+ Vé t6 tung: cac duong sy chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung
dan su. Toa an thyuc hién dang quyén, nghia vu theo quy dinh cua phap luit. Puong
su khang cdo trong han luat dinh, c6 nop tam tng an phi nén khang céo ctia duong
su 12 hop 18 vé hinh thuc.

+ Vé ndi dung:

Céac duong su c6 tranh chip khong xac dinh dugc ranh dat. Phan dat tranh
chap nam ¢ giira thira 723 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0990 ngay
21/9/2004 cho nguyén don va thira 724 theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dét
s6 000427 cap ngay 20/7/1995 cho bi don.

Theo két qua do dac ngay 17/6/2021 cua Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd C, dit nguyén don do thuc té 635.6m? (du 10,6m? so véi
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat), dat bj don do dac thuc té 1a 1472,4m? (du so
v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a 322,4m?). Khi cdp Gidy ching nhan
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quyén sir dung dét cho nguyén don nim 2004, Van phong diang ky dét dai huyén P
c¢6 1ap bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gii thira 723 ctia nguyén don, cu thé:
chiéu ngang giap rach Xa No can 1a 14m, chiéu ngang mit sau 13 11,5m. Tir rach
Xa No can nhin vao canh bén phai 1a 50m, canh bén tréi 1a 48m. Nhung theo Ban
trich do dja chinh s6 35/TTKTTNMT ngay 17/6/2021 ctia Trung tdm k§y thudt Tai
nguyén va Moi truong thanh phd C thi cic s6 do thé hién nhu sau: chiéu ngang
gidp rach Xa No can la 14,3m, chiéu dai bén phai 1a 51,45m, chiéu dai canh bén
trai 13 51,21m. Chiéu ngang mat sau la 10,49m. Nhu vay, kich thudc ba canh dat
ctia nguyén don tang, dién tich ting 10,6m?2, chi c6 canh trong 1a giam. Piéu nay
cho thdy bi don khong c6 1an chiém dét cua nguyén don. Vi vdy, yéu cau khdi kién
ctia nguyén don 13 khong ¢ cin ctr. Bé nghi Hoi dong xét x{r y an so tham. Vé an
phi ¢6 diéu chinh lai theo hudng mién an phi cho nguyén don vi thudc dién gia
dinh chinh sach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Cap so tham thu 1y giai quyét vu 4n va xac dinh quan hé tranh chap 1a
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B¢ luat T tung dan su nim
2015.

[2] Vé t6 tung: nguyén don khang céo trong han luat dinh, c6 ndp tam tng
an phi nén khang cio ctia nguyén don 13 hop 1é vé mit hinh thuc.

[3] V& noi dung vu an va khang céo ctia nguyén don:

[3.1] Qua xem xét cac ching ctir ¢o trong ho so va dién bién tranh tung tai
phién toa phic tham hom nay, c¢6 co s¢ xac dinh:

Theo don khoi kién ngay 05/8/2020 6ng Lé Van B yéu cau 6ng Tran Vin C
tra lai phan dat 1an chiém ranh, qua do dac phan dat tranh chap dién tich 90,5m?.
Theo két qua do dac do nguyén don, bi don xac dinh ranh dat theo ¥ kién ctia mdi
bén thi sé do hién trang sur dung cua cac thira dt nhu sau:

Thira 723 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ho 6ng Lé Vin b dung tén
c6 dién tich thuc t€ 635,6m? con dién tich duoc cap trén Gidy chimg nhan 1a 300m?
(ONT) va 325m? (CLN), dién tich thuc té sir dung nhiéu hon so véi Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 1a 10,6m2

Thira 724 Gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng Tran Vin C dung tén
c6 dién tich 1.150m?, nhung dién tich thuc t& qua do dac 1a 1.472,4m? dién tich
thuc té sir dung du 322,4m?.
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Nhu vy, theo két qua do dac ndi trén, dat ciia nguyén don va bj don dang st
dung dién tich thuc té chua cong phan tranh chap déu du so voi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat dugc cap.

[3.2] Ong B duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat thira 723 theo
hinh thirc nhan chuyén nhugng cia ba Lé Thi Thu D1 ngay 09/8/2004. Tai bién
ban xac nhan ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 05/8/2004 c6 hai ho giap ranh ky
tén 12 6ng Tran Van C va 6ng Lé Vian T2 thi chidu ngang mit trudc thia 723 gidp
rach Xa No can 1a 14m. Tai Ban trich do dia chinh s6 35/TTKTTNMT ngay
17/6/2021 cta Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd C thi chiéu
ngang thira 723 giap rach Xa No Can 1a 14,3m. Chiéu dai nhin tir rach Xa No Can
va canh bén trai 1a 51,21m, canh bén phai 1a 51,45m.Vi vay khong c6 co s& xac
dinh 6ng C 14n ranh qua thira 723 tai phan dat giap rach.

[3.3] Chiéu ngang mit sau cua thira 723 theo bién ban xac nhan ranh gidi,
mdc gidi thira dat ngay 05/8/2004 1a 11,5m; tai Ban trich do dia chinh ngay
23/6/2021 thi chiéu ngang nay 1a 10,49m. Tai vi tri ndy 6ng C xac dinh c6 moc
ranh 13 cdy Trdm bau do me cua 6ng P trong van thudc bén phan dit ong D, phia
6ng B khong théng nhat 1y cdy Tram bau lam mdc ranh. Trong phan tranh chap
khéng c6 cdy trong, chi c6 vat kién trac do éng C xay dyng bao gdm 01 miéu T3,
mot phan nha kién cb. Theo 10i khai ciia 6ng B thi 6ng C c¢6 qua trinh 1an chiém
dat 1am phat sinh tranh chap tir nam 1999, sau d6 6ng C ty y lam hang rao, dén
nam 2020 cit nha. Tuy nhién, viéc tranh chép chi dugc thé hién tai bién ban hoa
giai co s& ngay 01/7/2020. Do d6, nay phan dat thira 723 cua éng D van da dién
tich theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat cap nam 2004, ong D khai kién yéu
cau ong C tra lai dat co mot phﬁn nha kién ¢b, 01 miéu tho 1a khong c6 co so chép
nhan. Tuy nguyén don khdi kién va khang cdo 1a khong ¢ co sé chap nhan, nhung
phan dét tranh chép hién tai bi don van dang sir dung, bi don khong cé phan t6 yéu
cau cong nhan phan dat tranh chap nén Hoi dong xét xir can diéu chinh lai cach
tuyén an theo hudng chi xac dinh ranh dat ctia nguyén don.

[4] V&1 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu
hop dung quy dinh. Toa an cip so thdm danh gia chimg cr va khong chip nhén
yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a chinh x4c nén giit nguyén.

[5] V& chi phi t tung: giit nguyén nhu an so thim quyét dinh.

[6] Vé phan an phi:

An phi so thdm va phtc tham nguyén don duoc mién do 1a gia dinh chinh
sach theo Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu:
Can ci khoan 1 Biéu 308 B6 luat T tung dan sy nam 2015;
Diéu 175, 176 cta Bo luat Dan su 2015;
Diéu 203 cia Luat Dt dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st

dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao cta nguyén don ong Lé Vian P. Giit nguyén
Ban 4n so tham.

2. Khong chap nhan yéu cu khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Vin D yéu
cau bi don 6ng Tran Van C tra lai 90,5m? dat tranh chap. Bi don 6ng Tran Vian C
dugc so hitu toan bd vt kién tric, cay trong co6 trén phan dat tranh chip. Phan dat
thira 723, Gidy chimg nhan quyén si dung dat s6 0990 cap ngay 21/9/2004 cia
nguyén don 6ng Lé Vian P dugc xac dinh nhu sau: chiéu ngang giap canh Xa No
can 1a 14,3m, chiéu ngang canh trong 13 10,49m, chiéu dai canh bén phai giap thira
724 cta bi don 13 51,45m, chiéu dai canh bén trai 13 51,2 1m.

Pit toa lac tai 4p T, xd N, huyén P, thanh ph6 Can Tho. (Kém theo Ban trich
do dia chinh s6 35/TTKTTNMT ngday 23/6/2021 cia Trung tim kj thudt Tai
nguyén va Moi truong thanh phé C).

3. Chi phi do dac, dinh gia: 6ng Lé Vian D ndp 5.000.000 dong (dd nop
xong).

4. V& an phi: mién an phi dan sy so tham va phiic thAm cho nguyén don éng
Lé Van b. Nguyén don 6ng Lé Van D dugc nhén lai:

4.1 An phi dan sy so tham: Ong Lé Van b da ndp 300.000 déng, duoc nhan
lai tién d3 tam Gmg an phi theo bién lai s6 017961 ngay 30/3/2021 ctia Chi Cyc Thi
hanh an Dan sy huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho.

4.2 An phi dan sy phiuc tham: Ong Lé Van B da nop 300.000 dong, dugc
nhan lai sb tién da tam ung theo bién lai s6 0001589 ngay 24/8/2023 ciia Chi Cuc
Thi hanh 4n huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT; (Pa ky)

- TAND H. P;

- Chi cuc THADS H. P;

- Luu: (HS - 2b).

Pham Van Binh



