TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 307/2025/DSPT
Ngay: 18 - 6 - 2025

V/v “tranh chip quyén

str dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan;

Cdc Thdam phan: Ong Tran Tuén Qudc;

Ba Nguyén Thi Trang Thur.
.~ Thu ky phién toa: Ba L¢ Ngoc Thu — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Can Tho

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhén dén thanh phé Can Tho: Ong Tran Thanh
Vi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cdc ngay 12, 17 va 18 thang 6 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho xét xtr phtic tham cong khai vu an thy Iy s6: 241/2024/TLPT-
DS ngay 01 thang 10 nidm 2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thdm s6 19/2024/DS — ST ngay 22 thang 4 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén Co D9, thanh pho Can Tho ¢6 nguyén don — 6ng Tran
Van M khang cao.

Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so S6: 429/2024/Qb-PT
ngay 07 thang 10 nam 2024 va Thong bao m¢ lai phién toa s6: So6: 86/2025/TB-
TA ngay 30 thang 5 ndm 2025 gilra cac duong su:

1. Ngyyép don: Ong Tran Van M, sinh nim 1962; dia chi: Ap T, xa T, huyén
C, thanh pho Can Tho.

Dai dién theo 1iy quyén: Ong Vii Xun B, sinh ndm 1958; dia chi: S6 A P,
phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho. (c6 mat)

2. Bi don:

’ 21 C)ng Lai Thanh T, sinh nam 1974; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh
pho Can Tho.

’ 22 C)ng Luong Van R, sinh nam 1960; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh
phd Can Tho.

Pai dién theo iy quyén cia éng Lai Thanh TI, éng Lwong Van R: Ong

Nguyén Tung L, sinh ndm 1968; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh phd Can Tho.
(c6 mat)



.23 Ong Lé Tan D, sinh naim 1984; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh phd
Can Tho. (c6 mat)
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Tran Van P, sinh nam 1946; dia chi: Ap N, xa N, huyén H, tinh
Bac Liéu.
‘ 3.2. Ba Tran Thi U, sinh nim 1965; dija chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé
Can Tho.
‘ 3.3. Ba Tran Thi H, sinh nam 1954; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé
Can Tho.
’ 34 Ong Tran Minh T2, sinh nam 1990; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh
pho Can Tho.
Dai dién theo uy quyén cia éng Tran Van P, ba Tran Thi U, ba Trdan Thi H,
anh Tran Minh T2: Ong Vil Xuan B, sinh ndm 1958; dia chi: S6 A P, phuong A,
quan N, thanh phd Can Tho. (c6 mit)
 3.5.BaLé Thi C, sinh ndm 1973; dia chi: Ap T, xd T, huyén C, thanh phd
Can Tho.
- 36 Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1958; dia chi: Ap T, xd T, huyén C, thanh
pho.Can Tho.
37 Qng Luong Van CI, sinh nam 1982; dia chi: Ap T, xa T, huyén C,
thanh pho Can Tho.
38 th Nguyén Thay L1, sinh nim 1984; dia chi: Ap T, xa T, huyén C,
thanh pho Can Tho.
’ 39 Ong Luong Van T3, sinh nam 1984; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh
pho Can Tho.
~3.10. Ba Tran Thj T4, sinh nam 1988; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh
pho Can Tho.

Pai dién theo ity quyén cia ba Lé Thi C, ba Nguyen Thi B1, anh Luwong Van
C1, chi Nguyén Thiiy L1, anh Lwong Van T3, chi Tran Thi T4: Ong Nguyén Tung
L, sinh ndm 1968; dia chi: Ap T, xi T, huyén C, thanh phé Can Tho. (c6 mit)

3.11. Ong Lé Thanh H1, sinh nam 1978;
3.12. Ba Duong Thi Kiéu Y, sinh nim 1978;
Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé Céan Tho.

Pai dién theo 1y quyén cia Lé Thanh H1, Dwong Thi Kiéu Y Qng Nguyén
Tung L, sinh ndm 1968; dia chi: Ap T, xa T, huyén C, thanh pho Can Tho. (c6
mat)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Tran Van M ay quyén cho 6ng Vii Xuan B trinh bay:



Ong Tran Kim X (chet nam 1990), ba L€ Thi D1 (chet nam 1976) la cha me
ctia 6ng Tran Vam M1. Ong ba ¢ vé6i nhau 04 nguoi con gom, Tran Van P, Tran
Thi H, Tran Van M, Tran Thi Ut . Khi con séng, ong X, ba D1 tao 1ap dugc quyén
su dung dét tai thira dat s6 373, to ban d6 sb 03, toa lac hién nay tai ép T, xa T,
huyén C, TP . Céan Tho, dién tich 298m2, MDSD: T (do 6ng Tran Kim X ding tén
trong s6 muc ké, chua duogc cép GCNQSDD).

Trong qua trinh sir dung d,ét, 6ng M sinh séng cung véi 6ng X, ba b1 tur lac
sinh ra den lic 6ng X, ba D1 chét. Cho nén, sau khi dng X, ba D1 chet, ong M tiep
tuc quan ly st dung thura dat s6 373.

Vao nam 2018, 6ng M di lam thu tuc dé duoc cap gidy ching nhan quyen su
dung dt, tién hanh do dac thi cac ho giap ranh, ngudoi stir dung dat lién ké tai thira
372 — 6ng Luong Van R, thira 1812 — 6ng Lai Thanh T1, thira 374 —anh Lé Tan B
khong théng nhat ranh gidi, moc gidi thira dat nén phat sinh tranh chap. Khi xay ra
tranh chip, 6ng M da khiéu nai vu viéc dén Uy ban nhan dan xa T dé giai quyét
nhung khong thanh. Vi vy, ong M khai kién véi cac yéu cau sau:

- Yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng Tran Vin M duoc quyén st dung dat
tai thira s6 373, to ban dd sb 03, toa lac hién nay tai r?ip T, xa T, huyén C, TP . Can
Tho, dién tich 291m?, MBSD: T (gdm cac phan B, C, D, E, F, G, H theo ban trich
do dia chinh s6: 1480/TTKTTNMT ngay 15/12/2023 cta Trung tdm K§ thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh phé C).

- Yéu cau 6ng Luong Vin R phai thao d, di doi, chit phé, dap phé cac cong
trinh, kién trtc, cay trong dé lai tra dién tich dat da lan chiém 72,1m* tai phan B,
5,2m? tai phan C.

- -Yéu cau ong Lai Thanh T1 tra gia tri theo gia thi truong 1.600.000 dong/m’
dbi véi dién tich dat da 14n chiém 33,6m” tai phan H2

- Yéu cau anh Lé Tan D, vo chong anh Lé Thanh H1, chi Duong Thi Kiéu Y
tra gia tri theo gia thi truong 800.000 ddéng/m’ dbi voi dién tich dat da lan chiém
71,7m” tai phan D.

Bi don 6ng Lai Thanh T @iy quyén cho 6ng Nguyén Tung L trinh bay:

Vao khoang nam 1994 6ng Lé Ngoc T5 (la cha cua 6ng Lé Van H3 va la 6ng
ndi ciia 6ng Lé Tan D) chuyén nhuong cho ong Lai Thanh T dién tich dién tich
120m?, bao gdm thira dat s6 1812 va dién tich tranh chip 33,6m? voi ong Tran Vin
M hién nay voi gia bao nhi€u khong nh¢ r6. Khi chuyén nhuong chi ndi miéng
nhung dén nam 2001 co lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Vao
nam 2003, 6ng T duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira dat sb
1812, dién tich 70m* (T) (vao sd6 cAp GCNQSDD sé 00285 do UBND huyén T
(nay 1a huyén C) cap ngay 17/11/2003 cho ho 6ng Lai Thanh T).

Ly do chi cip c6 70m* 1a vi dét trudc day 16 nho, chua c6 hanh lang an toan
giao thong, nay 10 dugc mé rong, trir hanh lang an toan giao thong.

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong dat vao nam 1994, ong T d3 sir dung dat.
Trong qua trinh str dung dat, vao khoang trudc nam 2000 d6ng T cO Xay nha va sau



nhiéu 1an stra chira, xay moi lai, ong M 1a nguoi st dung dat lién ké c6 xac dinh
ranh gigi dat. Hon nira, nim 2020, 6ng T xay nha kién cb (vach tuong, nén gach
men, cot, kéo bang bé tong cdt thép, ...) trén dién tich dat cta thira dat s6 1812 va
dién tich tranh chap 33,6m” voi 6ng M ma dng M khong hé tranh chap hay ngin
can gi. Do vay, ong T khong dong v tra dat theo yéu cau khai kién ctia ong M.

Nay 6ng T phan t6:

Yéu cau cong nhéan cho 6ng T duoc quyén st dung dat tai phan H — dién tich
33,6m2, toa lac tai ép T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho (theo ban trich do dia
chinh s6: 1480/TTKTTNMT ngay 15/12/2023 ctia Trung tdm K§ thut Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd C).

Bi don 6ng Luwong Vian R uy quyén cho 6ng Nguyén Tung L trinh bay:

~ Nguon goc céc thira dat 372, 373, 374, 1812 la cua 6ng Nguyén Vin B2
(chét — la 6ng ngoai ciia 6ng Luwong Van R).

Trong qua trinh s dung dat, ong B2 cho vo chong 6ng Tran Kim X (chét),
ba Lé Thi P1 (chét) & nho va sau do6 cho ludn véi dién tich (ngang khoang 06m,
dai khoang 17m).

Thira déat s6 372, 6ng R duoc 6ng Bich T6 cho tir rat 1au, dén khoang nim
1990 6ng R dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira dat s 372 dién
tich 295m?, MPSD: T va sau d6 vao nim 2003 duogc cap dbi tai thira dat s6 372,
dién tich 295m*, MPSD: T (vao s6 cdp GCNQSDD s6 00195 do UBND huyén T
(cii) cAp ngay 19/5/2003 cho 6ng Luong Vin R).

Vao nim 2000, 6ng Tran Vin M ban mot phan thfraqdét s6 373 cho ong R
v6i dién tich (ngang khoang 02m, dai khoang 17m), cu thé 1a 33,2m” tai phan F
(hién nay).

Pbi v6i phan B — dién tich 72,1m?, phan C - dién tich 5,2m’ 6ng R sir dung,
day la dién tich dat dugc ong R su dung tru¢e nam 1975. Do véy, ong R khong
dong y tra dat theo y€u cau khaéi kién cia 6ng M.

Nay 6ng R phan tb:

- Yéu cau coéng nhén cho éng R duoc quyén st dung dit tai phan B — dién
tich 72,1m2, ph'?m C - dién tich 5,2m2, toa lac tai ép T, xa T, huyén C, thanh phé
Cén Tho (theo ban trich do dia chinh sb: 1480/TTKTTNMT ngay 15/12/2023 cta
Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phé C). Ong R dong ¥ sir
dung dién tich phan C 1am 16i thoat nudc chung.

- Yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong
Tran Vin M va 6ng Luong Van R dién tich 33,2m” tai phan F thudc thira dat sd
373, toa lac tai ép T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho (theo ban trich do dia
chinh s6: 1480/TTKTTNMT ngay 15/12/2023 cta Trung tam K¥ thuat Tai nguyén
va Moi trudng thanh phé C).

Bi don anh Lé Tan D trinh bay:



Ngudn goc thira dat sd 374 1a cua ong Nguyén Vin B2 (ong coc cta anh)
ting cho 6ng Lé Vin H3 (cha ctia anh), tiép d6 6ng H3 tang cho anh tir rat 1au, dén
nam 2018 thi 1am thi tuc chuyén quyén cho anh va anh dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat v6i dién tich 145m? MBPSD: ONT (vao s6 cap GCNQSDD sb
00338 do UBD huyén T (cii) cép ngay 28/4/2004 cho h$ 6ng Lé Van H3, chinh ly
trang 4 ngay 07/6/2018 cho ong Lé Tan D). Tuy nhién, trén thyuc té dién t1ch 16n
hon nhiéu, ‘bao gbm dién tlch thue té sir dung tal thira dat s6 374 1a 166,7m? ranh
gidi chua 6n dinh 13 21,2m?% phan D 14 71,7m’ do anh Lé Thanh H1 st dung (day
cling 1a dién tich dat tranh chép véi ong M).

Ddi vé6i dién tich dat tai phﬁn D do anh H1 st dung, dién tich dat nay do ong
Bich T6 cho 6ng Lé Van T7 (cha anh H1), sau d6 6ng T7 tang cho anh H1. Cho
nén, anh thdng nhat céng nhan dién tich 71,7m? — phan D cho anh H1 va khong
dong y tra dét theo yéu cau khai kién cta ong M.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Thanh H1, chi Duong Thi
Kiéu Y ty quyén cho 6ng Nguyén Tung L trinh bay:

Dién tich 71,7m? (phan D) anh H1, chi Y dang str dung thudc quyen st dung
dat cia anh Lé Tan D tai thira dat s6 374 c6 ngudn gdc tir 6ng Nguyén Vin B2
(6ng ngoai cua 6ng T7) tang cho cha anh H1 tén Lé Van T7, sau d6 6ng T7 cho
tang cho lai anh H1. Pén nim khoang niam 2020 — 2021, éng H1 xay nha kién c¢d
(vach tudng, nén gach men, cot, kéo bang bé tong cbt thép, ...). Luc xdy nha, ong
M biét nhung khong tranh chap, phan ddi gi. Do vay, anh H1, chi Y khong dong ¥
tra dat theo yéu cau khai kién cua ong M. Pong thoi, anh H1 yéu cau doc 1ap, yéu
cau cong nhan cho anh H1 duogc quyén su dung dat dién tich 71,7m°, MPSD: T
(phan D) tai thira dat s6 374, toa lac tai ap T, xa T, huyén C, thanh pho Can Tho
(theo ban trich do dia chinh s6: 1480/TTKTTNMT ngay 15/12/2023 cua Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd C).

Do cac duong su khong théa thuan dugc vai nhau veé viée gidi quyét vu an
nén toa an nhan dan huyén Co D6 tién hanh dua vy an ra xét xu cong khai

Tai ban an déan sy so tham s6 19/2024/DS — ST ngay 22 thang 04 nam 2024
cua Toa an nhan dan quan huyén Co B¢ da tuyén xu:

1. Chép nhan mdt phan yéu khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Van M ddi
véi bi don 6ng Lai Thanh T, 6ng Luong Van R, 6ng Lé Tan b:

1.1. Cong nhén cho 6ng Tran Van M dugc quyén str dung thira dat s6 373, to
ban d6 so 03, toa lac hién nay tai ap T, xa T, huyén C, TP . Can Tho, di¢n tich
108,4m*, MDPSD: T tai cac phan E, F, G.

1.2. Khong chép nhan yéu cau cua ong Tran Vin M vé viéc yéu cau 6ng Lai
Thanh T tra dién tich 33,6m?” tai phan H, 6ng Luong Vin R tra dién tich 72,1m? tai
phan B, 5,2m” tai phan C, ong Lé Tan b, dng L& Thanh H1, chi Duong Thi Kiéu Y
tra dién tich 71,7m2 tai phﬁn D.

2. Chép nhan yéu ciu phan t6 cta bi don 6ng Lai Thanh T ddi véi nguyén
don 6ng Tran Van M.



Cong nhén cho 6ng Lai Thanh T dugc quyén st dung dat tai phan H — dién
tich 33,6m?, toa lac tai 4p T, xd T, huyén C, thanh ph6 Can Tho.

3. Cnap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Luong Vin R ddi véi nguyén
don 6ng Tran Van M.

3.1 Cong nhan cho 6ng Luong Van R duogc quyen str dung dét tai phan B —
dién tich 72,1m? phan C - dién tich 5,2m? toa lac tai 4p T, x3 T, huyén C, thanh
phd Can Tho.

3.2. Cong nhan sy ty nguyén cua ong Luong Van R su dung p}lﬁn C - dién
tich 5,2m2, toa lac tai ap T, xa T, huyén C, thanh pho Can Tho lam 161 thoat nudc
chung.

3.3. Cong nhan hop dong chuyén nhu’O’ng quyen sir dung dat gitra Ong Tran
Vin M va ong Luong Van R dién tich 33 ,2m? tai phan F thudc thira dat s6 373, to
ban d6 s 03, toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, thanh phd Can Tho.

4. Chap nhan yéu ciu yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng L& Thanh H1 d6i véi nguyén don ong Tran Vin M.

Cong nhan cho dng Lé Thanh H1 dugc quyén st dung dat tai phan D — dién
tich 71,7m’ toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

(Tét ca cac muc 1, 2, 3, 4 o6 ban trich do dia chinh sé: 1480/TTKTTNMT
ngay 15/12/2023 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd C
kem theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; 4n phi dan sy so
tham; quyén khang céo; quyén thi hanh an va thoi hi€u thi hanh 4n cua cac bén
duong su.

Tai phién toa phtc thim:
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Pé

nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham, chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

Ong Nguyen Tung L nguoi dai dién cua 6ng T, ong R, ong H1 dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau phan td cia ong T, 6ng R, chip nhan yéu cau doc
lap cua 6ng HI, khong chap nhan khang céo cta nguyén don, giit y ban an so
tham.

Cac duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va
khong cung cap chirng cit moi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém
vé vi¢c gidl quyét vy an:

Vé t6 tung: Trong giai doan phuc tham Chi toa, thu ky va Hoi dong xét xir
da tuan thu dang cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy ndm 2015.

Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung quy dinh ctia Bo luét t tung
dan sy nam 2015.



- Vé ngi dung khdng cdo:

Thira dat s6 373 ong Tran Kim X, ké khai va dung tén trong S6 muc ké nim
1991, c6 dién tich 1a 298m?, 6ng X ba Lé Thi D1 da chét, cac con ong X, ba b1 la
ong Tran Van P, ba Tran Th1 H, ba Tran Thi U déu théng nhat tur chbi nhan thira ké
thira dat s6 373 va giao lai thira dat nay cho 6ng M dugc quyén st dung dat. Nam
2018, 6ng M di 1am thu tuc dé duoc cap gidy CNQSDD, tién hanh do dac thi cac
ho giap ranh, nguoi str dung dét 1ién ké tai thira 372 cta 6ng Luwong Vin R, thia
1812 cua 6ng Lai Thanh T1, thira 374 ctia 6ng Lé Tan D khong théng nhét ranh
gi6i, mdc gidi thira dt nén phat sinh tranh chip. Nén 6ng M khoi kién:

+ Yéu cau coéng nhin cho ong dugc quyén st dung dat tai thira s6 373, to
ban d6 s6 03, toa lac hién nay tai ap T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho, dién
tich 291m, MPSD: T (gém cac phan B, C, D, E, F, G, H theo ban trich do dia
chinh s6: 1480/TTKTTNMT ngay 15/12/2023 ctia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd C).

+ Yéu cau ong R phai thao d&, di doi, thao d& cac cong trinh, kién trac, cay
trong dé lai tra dién tich dat da 1an chiém 72,1m” tai phan B, 5,2m” tai phan C.

+ Yéu cau ong T1 tra gia tr1 theo gia thi truong 1.600.000 dong/m dbi voi
dién tich dat da 14n chiém 33,6m?” tai phan H. Hién cac phan dat tranh chap bi don
d3 x4y dung nha va cong trinh trén dat.

+ Yéu cau ong B, vo chong ong L& Thanh H1, ba Duong Thi Kiéu Y tra gia
tri :[heo gia thi truong 800.000 d()ng/m2 doi1 voi dién tich dat da 1an chiém 71,7m tai
phan D.

Theo Ban trich do dja chinh s0 1480 ngay 24/10/2023 thi dién tich thyc t€
cua thira dat 373 cong tat ca cac phan tranh chap, thi dién tich chi con 291 m*:

- Ong T1 duoc clp gidy CNQSDD thira 1812, ngay 17/11/2003 dién tich
70m® Nhung thuc t€ dang str dung phén (I), di¢n tich 83,7m’2 va vi tri phan (H),
dién tich 33,6m?. Ong X co6 ky giap ranh trén ban mé ta ranh dét.

- Ong R dugc cip gidy CNQSDD ddi vdi thira 372, ngay 19/3/2003. Thyc té
dang sir dung phan A, dién tich 269,2m?, vi tri B, ¢6 dién tich 72,1m?, vi tri C, dién
tich 5,2m’.

- Ong b dugc clp gidy CNQSDD ngay 07/6/2018 ddi véi thira 374, dién tich
145m?, nhung dién tich thuc té 166,7m’.

Tai Ban an so tham sd 19/2024/DSST ngay 22/4/2024 cua Tda &n nhan dan
huyén Co Do, tuyén:

Chdp nhdn mét phin yéu khoi kién cua nguyén don ong M doi voi bi don
éng T1, 6ng R, dng B; Chdp nhdn yeu cau phan t6 cia bi don éng T1 doi voi
nguyén don ong M; Chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia bi don éng R; Chdp nhdn yéu
cau yéu cau doc ldp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong H1... la chua

dam bao q,uyen‘ loi ich hop phdp cua nguyén don ong M. Vi cac bi don da su dung
ddt thuc té nhiéu hon dién tich dat dwoc Nha nudc cong nhan.

Thuec té, hién nay dién tich thuc té 6ng M dang sir dung 75,2m? (gdm phan E
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va G) cong voi dign tich tranh chép 21528m2 (gém cac phﬁn B,C,D,F H)la
291m? nhé hon dién tich ké khai tai thira dat 373 1a 298m?.

Nhan thay, d6i v6i yéu cau cong nhén quyen st dung dat va doi lai quyen su
dung dat cia ong M, cung dién bién thuc té tai phién toa phuc thAm ngay
12/6/2025. Gia dinh ong M & trén phan dat tranh chép tir trudc nam 1975, nhiing
phan dat bi 14n chiém 1a nhimg phan dét trong. Theo Cong van sd 2977 ngay
09/7/2024 vé viéc tra 161 don dé nghi xac nhan thtra dat va dién tich dong thué thi
ong M ciing da thuc hién nghia vu thué d6i vai thira dat 373, ¢6 dién tich 298m?.
Pén nim 2018 nguyén don 6ng M tién hanh ding ky dé duoc cap gidy CNQSD thi
phat sinh tranh chép voi1 cac bi don. Nhu vay, thuc té cac bi don sir dung dAt nhiéu
hon so véi gidy CNQSDD duoc cp, nén nguyén don éng M khai kién yéu ciu bi
don 6ng R, tra lai vi tri (B), dién tich 72,1m? va vi tri (C) dién tich 5,2m2; yéu cau
bi don 6ng T1 tra gia tri ddi vai vi tri (H) dién tich 33,6m2 va b1 don ong D tra lai
gi4 tri d6i véi vi trf (D) dién tich 71,7m? 14 ¢6 cin c& chap nhan.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 29/6/2023 cta Hoi dong dinh gia, do
Toda 4n thanh 1ap. Ddi véi gia dat & nong thon (ONT) theo gia Nha nude 1.100.000
ddng/m?; gia dit theo gia thi truong 1.600.000 dong/m®.

Do vay, cong nhan cho 6ng M dugc quyén st dung thira dat s 373, to ban
do so 03, toa lac hién nay tai ap T, xa T, huyén C‘, thanh pho Can Tho, budc céc bi
don 6ng T1, 0ng R, Ong D tra lai gia tri tai cac phan B, C, D, H2

Pbi véi yéu cau phan té cua 6ng R vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat: Ong M thdng nhat chuyén nhuong cho 6ng R dién tich
33,2m’ tai phﬁn F thudc thtra dat s6 373, t& ban d6 sb 03, toa lac tai ép T, xaT,
huyén C, thanh phd Can Tho, ddy 1a su tu nguyén thoa thuan ciia cac duong su,
phu hop v6i quy dinh phap luat nén cong nhan.

Tu nhiing phan tich trén nhan thiy yéu cau khai kién cua nguyén don co co
so nén chap nhan mot phan, chap nhan mot phan yéu cau phan tb cua ong T1, 6ng
R. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ctua ong H1. P6i v6i khang céo c6 can cir
nén xem x¢ét chap nhan mot phan

D& nghi 4p dung khodn 2 Piéu 308 B¢ ludt T6 tung dan sy 2015: Stra ban an
dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghié,n ctru c4c tai li€u c6 trong hd so Vu‘én duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] Theo don khang cao va 101 trinh bay cua dai dién nguyén don tai phién

toa cho thay nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo huéng
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Cu thé:

- Yéu cau Toa 4n cong nhén cho ong Tran Vian M duoc quyén str dung (15t
tai thura so0 373, to ban do so 03, toa lac hién nay tai ap T, xa T, huyén C, TP . Can
Tho, dién tich 291m2, MBSD: T (gobm cac phan B, C, D, E, F, G, H theo ban trich



do dia chinh so: 1480/TTKTTNMT ngay 15/12/2023 cta Trung tam Ky thuét Tai
nguyén va Moi truong thanh pho C).

- Yéu cdu 6ng Luong Van R phai thao dg, di doi, chat pha, dap pha cac cong
trinh, kién trac, ciy trong dé lai tra dién tich dat da 1an chiém 72,1m* tai phan B,
5,2m? tai phan C.

- -Yéu cau ong Lai Thanh T1 tra gia tri theo gia thi truong 1.600.000 ddéng/m’
do1 véi dién tich dat da lan chiém 33,6m2 tai phan H2

- Yéu ciu anh Lé T4n b, vo chdng anh L,é Thaljh H1, chi Duong Thi Kiéu Y
tra gia tri theo gia thi truong doi véi dién tich dat da lan chiém 71,7m2 tai phan D.

Do d6, dé xem xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don can xem xét phan dét
tai thira s6 373, to bén dd sb 03, toa lac hién nay tai ép T, xa T, huyén C, TP . Can
Tho, dién tich 291m? ¢6 du diéu kién dé cong nhan cho nguyén don theo quy dinh
cua phap luat hay khong. Dong thoi, cac phan dat do ong R, dng T1, 6ng b, 6ng
H1, chi Y dang st dung c6 nam trong phan dat nguyén don duoc cong nhan hay
khong

[2] Nhan thay, theo dai dién 6ng M trinh bay thua dat 373 trude day do gia
dinh nguyén don quan ly, su dung. Trén dat c0 xay can nha con lai toan b phan
dat phia sau 1a dat trong gia dinh sir dung dé trong cay va chan nuoi, dén nam 2018
6ng M thué cong ty B2 dé lam thu tuc hop thirc héa quyén sir dung dat, cac bi don
khong dong ¥ ky giap ranh nén mdi xay ra tranh chap, sau khi xay ra tranh chap
cac bi don méi xay nha. Céc bi don ciling x4c dinh dat tranh chap trudc day do ong
ba tao 1ap, str dung 6n dinh hon 30 nim. Tuy nhién, ca nguyén don va bi don déu
chua c6 chimg ctr ching minh dé quan ly, st dung dat tir trude khi xay ra tranh
chép. Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013 thi “Nha nudc cong
nhan quyen sur dung dat 1a viéc Nha nudc trao quyén st dung dat cho nguoi dang
str dung dat on dinh ma khong co ngudn goc dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat
thong qua viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat l1an dau ddi véi thira dat xac dinh dung”. Dong thot, tai
Piéu 21 ciia Nghi dinh 43/2014/NP — CP quy dinh nhu sau: “Thoi diém st dung
d4t on dinh duoc xac dinh cin ¢t vao thoi gian va noi dung c6 lién quan dén muc
dich sir dung dét ghi trén mot trong cac gidy to trong d6 co Bién lai ndp thué s
dung dat nong nghiép, thué nha dit, ban do, s6 muc ké, tai liéu diéu tra, do dac vé
dat dai qua cac thoi ky”. Ddi chiéu véi cac tai liéu ching clr c6 trong hd so nhu sd
muc ké ruong dat cua xa T, huyén T, tinh Hau Giang (cti) 1ap ngay 28/10/1991 cho
thay thura dét so 373, dién tich 298m” do dng Tran Kim X dimng tén trong s6 muc
ké, Cong van sb 2977 ngay 09/7/2024 cua Chi cuc thue khu vuc C2 - Théi Lai xac
nhan 6ng M 13 ngudi déng thué quyén str dung 298m” , hién tai 6ng M 1a nguoi
dang quan ly, sir dung mot phan thira dat 373. Mat khac, vo chong ong X, ba b1 da
chét, cac con ong X, ba P1 déu théng nhat tir chdi nhan thira ké thira dat 373 va
giao lai thira dt nay cho éng M so htru, str dung. Tir co so trén cho thiy 6ng M ¢
du diéu kién dé duoc cong nhan quyén sir dung dat tai thira 373;

, [3] Tuy nhién, theo s6 muc ké thira dat 373 ¢o dlf}l’l’tlch 298m?> phung thira
dat nay chua duoc do dac, xac dinh dién tich, ranh giéi moc gioi cu thé, hién nay
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c6 mot phan dang tranh chap véi cac bi don. Do d6, dé c¢6 co sé cong nhan cho éng
M di¢n tich dat bao nhiéu tai thira 373 can xem xét dén tinh phap 1y cling nhu qua
trinh str dung dat thuc t€ cac phan dat tranh chap cta cac duong su;

[3.1] D6i v6i phan dét tai vi tri H, dién tich 33,6m’ bi don 6ng Lai Thanh T
dang quan 1y. Nhan thiy theo Ban d6 dia chinh, thira dat 373 va 374 cing tiép giap
v6i duong tinh 921, ndm canh nhau va déu c6 hanh lang 16 gi6i 1a 10m. Nam 2003
ong Lé Ngoc T5 chu su dung thira dat 374 c6 chuyén nhuong cho ong Lai Thanh T
mot phan thira 374 véi dlen tich 5 x24 = 120m? (trong do co phan nam trong hanh
lang 10 giéi 5x10 = 50m?). Vi tri phan dat chuyén nhuong 1a ngang trudce tiép giap
v6i duong tinh 921 va ¢6 01 canh tiép giap véi thira 373. Qua trinh ong T thyc hién
thu tuc hop thirc héa quyén sir dung dat éng X c6 ky giap ranh. Diéu nay duogc thé
hién tai Bién ban tham tra, xac minh ranh gigi thira dat ngay 26/8/2003 cua Xé T.
Nhu vay, mac du theo gidy ching nhan quyén str dung dat ong T duoc quyen sur
dung 70m’ dit nhung thuc té ong nhén chuyén nhuong 120m?, ong X biét va ky
giap ranh. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T xay dung nha & on dinh cho dén
nay. Hién tai thuc té stir dung dat cua 6ng T chiéu ngang Vﬁn 05m va tong dién tich
116m? trong d6 c6 phén nam trong hanh lang 16 gioi 40m?. Nhu véy, phan dat nay
tuong duong voi phan dét ong T nhéan chuyen nhuong nam 2003. Do do, ong M
yéu cau dugc cong nhan phan dat 33,6m” 6ng T dang st dung 1a khong c6 co so.

[3.2] Bdi véi phan dat tranh chap tai vi tri B, C téng dién tich 77.3m* 6ng R
dang quan ly, st dung. Ong R yéu cau dugc cong nhan cac phan dat nay vi cho
rang cac phan dat nay do 6 ong ba tao lap va dé lai, gia dinh 6ng di quan 1y sir dung
hon 30 nam. Tuy nhién, phan dat nay thu¢c thira 373, 6ng R khong c6 ching cir
nao chimg minh dat ndy c6 ngudn goc cua 6ng ba va da st dung hon 30 nam. Béi
cdn ctr vao cac Bién ban xem xét tham dinh ngay 04/5/2021, ngay 29/6/2023 thi
can nha gia dinh ong R xay dung gia tri con lai la 80%, thé hién cin nha nay moi
duoc xay dung thoi gian gan day khoang nam 2018 la thoi diém 6ng M cho rang
xay ra tranh chap. Mit khac, theo hd so thé hién, 6ng R dugc thira ke quyén st
dung dét cta ong Lwong Vian T8 de lai tai thira dat 372, thua dat nay tiép giap véi
thira dat 373 cua ong X. Theo gidy ching nhan quyén sur dung dat, ong R dugc
cong nhan 295m? tai thira dat 372, theo Ban trich do dia chinh s6 1480 thi thuc té
sir dung dét cua ong R tai thira 372 14 269,2m” con thiéu 25,8m? nhung cong thém
phﬁn dat tranh chép ong dang su dung tai vi tri B,C thi thtra 51 ,5m°. Phan dat vi tri
B tiép giap véi thara dat 372. Nhu vay, c6 co sd cong nhan cho éng R quyén sir
dung dat 25,8m* tai vi tri B, phﬁn con lai cua vi tri B dién tich 46,3m? va vi tri C
dién tich 5,2m? (tong 51,5m?) 12 khong c6 co s chip nhan. Phan dét nay (51,5m?)
thudc thira 373 va 6ng M 13 ngudi dong thué nén cong nhan cho nguyén don 14 hop
ly. Tuy nhién, hién tai trén cac phan dat nay phia gia dinh ong R da xy nha kién
co cting nhur lam dudng thoat nude chung, trong qua trinh xay dung chua c6 chung
ctr thé hién nguyén don co phan dbi. Dong thoi, phia nguyén don cting co yéu cau
nhan gia tri quyén sir dung dat nén dé dam bao quyeén loi cua cac bén can budc 6ng
R tra lai gid thi truong ddi voi phan dat c6 dién tich 51 5m Theo bién ban dinh
gia tai san ngdy 29/6/2023 thi gia thi truong dbi voi cac thira dat trén c6 gia
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1.,609.()00(16ng/m2 cac duong su ciing théng nhat véi két qua dinh gia nay. Do do,
sd tién 6ng R phai tra cho 6ng M 12 51,5m* x 1.600.000 dong = 82.400.000 dong.

[3.3] D6i v6i phan dét tranh chap tai vi tri D, dién tich 71,1m? 6ng H1 dang
quan 1y, st dung. Nhan thay phan dat ndy nam trong thira dat 373 do ong X dung
tén, 6ng M 1a nguoi dong thué. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cho thay
gia tri con lai cia can nha nay la 85% nhu vay, can nha nay cling mdi dugc xay
dung gan day. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H1 cho rang phin dit nay thudc
quyén st dung dat cua éng D nhung két qua do dac tai Ban trich do dia chinh thé
hién phan dat nay thudc thua dat 373 dong thoi 6ng H1 khong co6 chung cuo gi
chirng minh nguoén goc dat cta ong ba cling nhu dé st dung 6n dinh hon 30 nam.
Do do, 6ng H1 yéu cau dugc cong nhén phan dét nay 1a khong c6 co s chip nhan.
Tuy nhién, hién tai trén cic phan dat nay phia gia dinh 6ng H1 da xay nha kién c0,
trong qua trinh xay dyng chua co chung ctr thé hién nguyén don c6 phan dbi. Dong
thot, phia nguyén don cing c6 yéu cau nhan gia tri quyén st dung dat nén dé dam
bao quyen loi cua cac bén can budc 6ng H1 tra lai gia thi truong ddi voi phan dat
71,7m* trong duong sb tién 114.720.000 dong.

Tir nhimg phan tich trén cho thay yéu cau cong nhan quyen st dung dat ta1
thira 373 ctia ong M 13 ¢6 co s& chap nhan mot phan véi tong dién tich 231,6m*
thé hién tai mot phan v1 tri B (dién tich 46, 3m? ) cac vitri C, D, E,F,G, H2 Phan dit
con lai cua vi tri B dién tich 25 ,8m2 va vi tri H khong duoc chép nhan. Do doé, yéu
cau khang cdo ctia nguyén don c6 co sd chap nhan mot phan.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sét 1a co co chép nhan mot phﬁn.
[4] Vé an phi dan su phuc tham nguyén don khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu vao:
Khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

q biéu 12, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don.
2. Stra ban 4n dan sy so thdm so 19/2024/DS- ST ngay 22 thang 4 nam

2024 cua Toa an nhan dan quan huyén Co Do, thanh phé Can Tho.

2.1. Chap nhan mot phan yéu khéi kién cta nguyén don 6ng Tran Vian M.
- Cong nhan cho 6ng Tran Vin M duoc quyén st dung thira dat s6 373, to

ban dd sb 03, toa lac hién nay tai ép T, xa T, huyén C, TP . Can Tho, dién tich
231,6m% MBSD: T tai mot phan vi tri B (dién tich 46,3m?), cac vi tri C, D,E, F, G.

- Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Tran Van M vé viéc yéu cau cong nhan
phan dat dién tich 33,6m2 tai phan H va phan con lai cua vi tri B dién tich 25,8m2,
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d4t toa lac tai ép T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho theo Ban trich do dja chinh
1480/TTKTTNMT ngay 15/12/2023 cta Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh pho C.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don 6ng Lai Thanh T.

Cong nhéan cho 6ng Lai Thanh T dugc quyén st dung dat tai phan H — dién
tich 33,6m?, dét toa lac tai 4p T, x4 T, huyén C, thanh phd Can Tho.

3. Chap nhan mot phan phan t6 cua ong Luwong Van R Ve viéc cong nhan
phan dat dién tich 25. 8m” tai vi tri B. Khong chap yéu cau phan t6 cua bi don ong
Luong Van R vé viée cong nhan quyén st dung dat dién tich 46 3m tal vi tri B,
dién tich 5,2m’ tai vi tri C, dét toa lac tai 4p T, xi T, huyén C, thanh phé Cén Tho.

Ong Luong Vin R du:oc quyén sir dung phan dat tai vi tri B dién tich 72,1m”
va vi tri C dién tich 5,2m% D4t toa lac tai 4p T, xd T, huyén C, thanh phé Can Tho.
Ong R c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Van M sb tién 82.400.000 dong (tam muoi
hai triéu bon tram nghin dong).

3.2. Cong nhan su tu nguyén cua 6ng Luong Van R st dung phan dat tai vi
tri C dién tich 5,2m? toa lac tai ap T, xd T, huyén C, thanh phd Can Tho lam 16i
thoat nuéc chung.

3.3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran
Van M va 6ng Luong Van R. Ong Luong Van R dugc quyén sir dung dat dién tich
33,2m’ tai vi tri F thudc thia dat s6 373, to ban dd sb 03, toa lac tai ap T,xa T,
huyén C, thanh phd Can Tho.

4. Khong chap nhan yéu cau yéu cau doc lap clia nguoi co quyen lg1, nghia
vu lién quan ong Lé Thanh H1 Ve viéc cong nhan quyén s dung dat tai vi tri D —
dién tich 71,7m?, dét toa lac tai ap T, xa T, huyén C, thanh pho Can Tho.

Ong Lé Thanh H1 dugc quyén sir dung phan dat tai vi tri D — dién tich
71,7m?. Ong H1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Vin M s tién 114.720.000 dong
(mAt trdm muo1 bon triéu bay tram hai muoi nghin dong).

(Tét ca vi tri dat tai cdc muc 2, 3, 4 duoc thé hién trong Ban trich do dia

chinh s6: 1480/TTKTTNMT ngay 15/12/2023 cua Trung tdm Ky thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh pho C kém theo).
5.V& chi phi t tung khéc: Chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia:
Ong Tran Van M, O0ng Lé Thanh H1, 6ng Luong Van R moi ngudi phai chiu
6.667.000 dong (sau triéu sau tram sau muoi bay nghin déng). Ong M da tam tng
chi phi 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong). Ong H1, 6ng R c6 trach nhiém
hoan lai cho 6ng M moi nguoi 6.667.000 dong (sau tri€u sau tram sau muoi bay
nghin dong).

6. An phi dan sy:

6.1 An phi dan sy so tham:

‘ Qng Tran Vin M duoc nhan lai 1.200.000 déng (mot tri¢u hai tram nghin
dong) tién tam tng an phi da ndp theo cac bién lai s6 013366, 013367, 013368,
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013369 cung ngay 13/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Co BC2,
thanh phd Cén Tho.

Ong Lai Thanh T duoc nhe:m lai 300.000 déng (ba tram nghin déng) tién tam
Ung an phi da ngp theo bién lai s6 0007956 ngay 21/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Co BC2, thanh pho Can Tho.

CA)ng7Lé Thanh H1 phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin ddng). Ong H1
dugc chuyén tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6 0007955 ngay 21/3/2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Co DC2 thanh an phi.

6.2 An phi dan sy phuc thim: Ong M khong phai chiju.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7a, 7b va Diéu 9 Lut thi hanh
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Co Do;

- Chi Cyuc THADS huyén Co Do;

- Cac duong su;

- Vén phong;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Tuyét Loan
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