TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 394/2019/DS-PT
Ngay: 08-5-2019
V/v tranh chap doi tai san.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pao Quédc Thinh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Tho
Ba Pham Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Thai — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong D6 Puc Toan - Kiém sat vién.
~ Vao cac ngay 24/4 va ngay 08/5/2019, tai try s6 Toa an nhén dan Thanh
pho H6 Chi Minh xét xit phuc tham cong l§hai vu an dan su thu 1y so
115/2019/TLPT-DS ngay 18 thang 01 ndm 2019 vé viéc “Tranh chdp doi tai san”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 1355/2018/DS-ST ngay 11 thang 12 niam
2018 ctia Toa an nhan dan quan P, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 1439/2019/QD—PT
ngay 27 thang 3 nam 2019 gitra:

Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam1948

Thuong tri: S6 122 dudong Nguyén T, Phuong Y, quan P, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Lé Thi Thanh V, sinh ndm1977 (c6 mit)

Dia chi: 477/8 Nguyén Vian C, Phuong 3, quan G, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Bi don:

1/ Ong Van Viét T, sinh nam 1959 (c6 mit)

2/ Ong Van Lam U, sinh nam 1955 (c6 mit)

3/ Ong Van Lam S, sinh nim 1953 (c6 mat)

Cung thuong tra: S6 47 dudng Huynh V, Phuong 17, quan P, Thanh pho
Ho Chi Minh.



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia cdc bi don: Ong T,rﬁn Minh
H- Luét su cia Van phong luat su G thugc Poan luat su Thanh pho H6 Chi
Minh (cé mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Van H, sinh nam 1949 (c6 don dé nghi xét xir ving mat)

Thuong tra: S6 122 duong Nguyén T, Phuong Y, quan P, Thanh phb Hb
Chi Minh.

2/ Ba Nguyén Huynh Béo B, sinh nam 1969 (c6 don dé nghi xét xir vang
mat).

Thuodng tri: S6 52 dudng Tran K, Phuong Y, quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung bdn dn so tham:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Ho Hodi
Nhdn — dai dién hop phdp cua nguyén don ba Lé Thi M va nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ong Lé Van H trinh bay y kién:

Can nha sb 47 duong Huynh V, Phuong 17, quén P, Thanh phé HO Chi
Minh (Sau day goi la Can nha so 47 Huynh V) dugc Uy ban nhan dan quan P
cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyen str dung dat ¢ c6 ho so gbc
s6 222/2007/QD-UB-GCN (Sau ddy goi la Gidy chitng nhdn) cho 6ng Van Viét
T dai dién.

Vao thang 7/2017, vo chong ba Lé Thi M va ong Lé Van H c6 thoa
thuan voi cac 6ng Van Viét T, Van Lam U va Van Lam S mua Can nha s6 47
Huynh V. Céc bén 1ap hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung nha & va dat & khong dé ngay chi ghi thang 7 ndm 2017 (Sau ddy goi la
Hop dong mua bdn nha). Noi dung:

Gia mua ban cin nha va dat néu trén trong hop dong mua ban nha 1a
5.700.000.000 dbng Ngoai ra phan tlén tra riéng cho 6ng Van Viét T la
500.000.000 dong (Ong T 1a nguoi tra tién hoa gia can nha trén nén co thoa
thuan tra thém cho 6ng T s tién nay). Téng cong gia mua cin nha va dat trén 13
6.200.000.000 dong.

Thyc hién Hop d6ng mua ban nha va thoa thuan véi ong T. Ba M, ong H
da thanh toan cu thé nhu sau:
‘ - Thang 7/2017 thanh toan cho 6ng T, éng U, ong S s tién 380.000.000
dong;
- Thang 7/2017 thanh toan cho cho 6ng T, 6ng U, 6ng S s6 tién
2.850.000.000 dong.



- Thanh toan cho 6ng T 500.000.000 dong vao thang 7 va thang 8/2017
(giao lam ba dot)

Hop dong mua ban nha khong tiép tuc thuc hién dugc do Can nha 47
Huynh V dang 13 ddi twong tranh chip trong mot vu an khéac - Vu an dang duoc
Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y v& “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh” nén Van phong bang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh — Chi
nhanh quén P tam dung giai quyet cac thu tuc dang ky, ké khai bién dong, cap
gidy ching nhén quyén su dung dat va tai san khac gan lién voi dat ddi véi Can
nha s6 47 Huynh V.

Do do, ngay 21/9/2017 cac bén ban nha gdm cac ong T, ong U, ong S va
vo chong Ba M, 6ng H da thong nhat 1ap Giay théa thudn vdi ndi dung:

- Khong thuc hién viéc tiép tuc mua ban Can nha sb 47 Huynh V;

- Ong T, ong U, ong S tra lai cho vo chéng ba M sér tién da nhén 1a
3.230.000.000 dong theo hinh thirc nhu sau: Ngay sau khi ky gidy thoa thuén tra
900.000.000 dong; Cham nhat la 03 thang (tirc ngay 20/12/2017 thi phai thanh
toan tiép so6 tién con lai 2.330.000.000 dong) néu chua thanh toan hét s6 tién con
lai thi hai bén s€ ban bac, thoa thuan lai.

Ngoai ra ba M con ky Giéy thoa thuén ngay 21/9/2017 véi Ong T ¢6 ndi
dung: Do khong thuc hi¢n viéc tiép tuc mua ban Can nha s6 47 Huynh V, 6ng T
thanh toan lai cho ba M 500.000.000 dong theo lich nhu sau: Ngay sau khi ky
gidy thoa thuén tra 100.000.000 dong; Cham nhat la 03 thang (tic ngay
20/12/2017 thi phai thanh toan tiép s6 tién con lai 400.000.000 dong) néu chua
thanh toan hét so tién con lai thi hai bén s€ ban bac, théa thuan lai.

Thuc hién hai thoéa thuan néu trén :

+ Ngay ngay 21/7/2017 cac 6ng T, ong U, ong S da thanh toan ngay
900.000.000 dong cho vo chong ba M, ong H; Ong T tra riéng cho vo chong Ba
M 100.000.000 dong.

+ Phan tién con lai qua ngay 20/12/2017 cac ong T, 6ng U va 6ng Svan
khong thuc hién tra tién nhu thoa thuén.

Vi vay, ba Lé Thi M khéi kién yéu cau:

- Ong Van Viét T; ong Yan Lam U va 6ng \{an Lam S lién d(’yi‘ chiu
trach nhi€ém thanh toan cho vg chong Ba M, 6ng H s06 tién 2.330.000.000 dong;

~ - Ong Van Viét T tra cho vo chong ba L& Thi M s6 tién 400.000.000
dong. Tra mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc.

- Khong yéu cau 6ng T, 6ng U, o6ng S phai tra tién 13i do cham thuc
hién nghia vu tra tién cho vo chong ba M.



~ Bidon ong Van Viét T, ong Van Lam S va ong Van Lam U trinh bay y
kién:
Ong U, ong S va 6ng T xac nhan c6 ky Hop déng mua ban nha nhu noi
dung nguyén don trinh bay.

C)ng U, 6ng S va 6ng T xac nhan c6 nhan cua ba Lé Thi M s6 tién
3.230.000.000 dong va éng T c¢6 nhan riéng cua vo chéng ba M 500.000.000
d6ng. Cu thé cac lan nhéan tién: Thang 7/2017 nhan: 380.000.000 dong; Ngay
25.8.2017 nhan s6 tién 2.850.000.000 dong;

Riéng 6ng T c6 nhan sO tién 500.000.000 déng cu thé nhu sau: Ngay
07/7/2017 nhan s6 tién 100.000.000 dong; Ngay 10/8/2017 nhén s tién
300.000.000 dong; Sau d6 nhan tiép so tien 100.000.000 dong.

Do khong thyc hién dugc hop déng mua ban cin nha trén nén ngay
21/9/2017 hai bén thong nhat khong mua ban nira va c¢6 hinh thtc tra lai nhu sau:

-Ong T, 6ng U va ong S dong v tra lai sb tién 3.230.000.000 ddng, chia
lam 2 dot:

+ Dot 1: Ngay khi ky gidy thoa thudn ndy, tra s6 tién 900.000.000d (chin
tram triéu dong);,

~+ Dot 2: Chém nhét 13 03 thang (tirc ngay 20/12/2017, bén A phai thanh
toan so tién con lai cho bén B 1a 2.330.000.0004 (hai ty ba tram ba muoi triéu dong).

Khoan tién 500.000.000 dong, ong T nhan riéng khong ghi vao Hop
dong mua ban va Gidy thoa thuan néu trén ma cé gidy bién nhan tién
500.000.000 dong riéng.

‘ Ngay khi ky gidy thoa thuén trén, cac 6ng T, ong U va ong S da tra sO
tién 900.000.000 dong va Ong Tda tra 100.000.000 dong. Toéng cong ong T, 6ng
U, va ong S da tra cho Ba M va ong H 1.000.000.000d (mot ty dong).

V¢ yéu cau cua nguyén don, cac ong cé v kién nhu sau:

- S di c6 Gidy thoa thuan huy hop dong mua ban va tra lai tién da nhén
khong phai do ho so gidy to nha chua hoan chinh ma do ¢6 B déa lam hé so
khong dung su that (tu khai ba Van Ngoc H chét).

- Ba Nguyén Huynh Bao B da nhén cua cac 6ng 380.000.000 ddng (co
ghi bién nhan) phi dich vu lam gidy t& can nha trén va 300.000.000 dong (khong
ghi bién nhén) tién dong thue dum vi chung t6i tu di s& phai dong thué voi sb
tién 1a 723.802.560 dong gdm thué thu nhap c4 nhan ctia Van Lam S, Van Lam
U, Van Tich B, Van Gia H va Van Gia L. Pé nghi Toa an nhan dan quan P dua
ba Nguyén Huynh Béo B vao tham gia tb tung.

‘ Vi ba M vi pham hop dong mua ban nha - don phuong chém dut hop
dong mua ban nén cac 6ng khong dong tra lai so tien 2.330.000 dong da nhan
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cua vg chdng 6ng H, ba M. Ong T khong ddng ¥ tra lai s6 tién 400.000.000
dong da nhan ctia vo chong 6ng H ba M.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Huynh Bdo B trinh
bay y kién:

Vao thang 7/2017 ba B ¢6 quen voi ba M 1a nguoi mua Cin nha sb 47
Huynh V. Ba M c6 nho ba B 1am gitip gidy t& nha cho 6ng Van Viét T. Ba B ¢6
nhan cua 6ng Van Vi¢t T sb tién 380.000.000 déng, c6 ghi bién nhan cam két
viée thue hién va toan b gidy to nha do ong Van Viét T cung cép. Trong thoi
gian lam giay to thi co don tranh chap va ngan chan ho s0 cua ba Van Lam M
nén ho so khong thé tiép tuc dugc. Hién tat ca ban chinh gidy to nha dang nop ¢
Vin phong Uy ban nhan dan quan P.

Tai Bdn dn dén su so tham s6 1355/2018/DS-ST ngay 11 thang 12 nam
2018, Toa an nhan dan quan P, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi M.

- BuQc cac ong Van Viét T, 6ng Van Lam U va 6ng Van Lam S lién dgﬁri
phai tra s6 tién 2.330.000.000d cho 6ng Lé Van H va ba Lé Thi M theo giay
thoa thuan duoc ky ngay 21.9.2017.

- Budc 6ng Van Viét T tra sd tién 400.000.000d cho 6ng Lé Vian H va
ba Lé Thi M theo gidy thoa thuan duoc ky ngay 21.9.2017.

Ghi nhan sy tu nguyén ctua 6ng Lé Van H va ba Lé Thi M khong yéu
cau ong T, 6ng U, 6ng S phai tra tién 14i do cham thyc hién nghia vu tra tién
cho vo chong ba M.

Thi hanh mét 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

- Danh quyén khoi kién dan sy cho cac 6ng Van Viét T, o6ng Van Lam U
va 6ng Van Lam S véi ba Nguyén Huynh Bao B khi co yéu cau lién quan dén
khoan phi 680.000.000d 1am thu tuc mua ban cin nha sé 47 dudng Huynh V.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con tuyén vé 4n phi; quyén, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham,

Ngay 18/12/2018, 6ng Van Yiét T, Vgln Lam U Ve} ong Van Lém S co
don khang cao toan b ban an so tham, yéu cau khong chap nhan yeu cau khoi
kién cua ba Lé Thi M va y€u cau huy toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi bao v¢ quyén lgi va nghia vu cua bi don trinh bay: Bi don van giir
nguyén yéu cau khang cao ban an so tham vi cac 1y do sau:

- Vé t6 tung:



+ Toa an cdp so tham thu Iy vu an tranh chip doi tai san 1a khong ding
ban chat vu an. Pay la vu &n tranh chap hgp dong mua ban nha.

+ Can nha 47 Huynh V dugc mua theo Nghi dinh 61/CP do 6ng Van
Viét T dai dién. Ba Van Thi Ngoc H 1a em rudt cua 6ng Van Viét T, Van Lam U
va 6ng Van Lam S. Khi lam thu tuc dé ban nha cho ba M, 6ng H theo su hudng
dan ciia ba B (1a can bd phuong) cac 6ng S, Lam, U da khai ba H chet nam 2002
tuy nhién thuc té ba H con séng va hién dang ¢ nudce ngoai. Toa an cap so tham
phai xac dinh day la vu an tranh chap hop. d6ng mua ban nha va phai dua ba H
tham gia t6 tung voi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an
nay.

- Vé noi dung :

+ Ngay tir ddu Hop dong mua ban nha vo6 hiéu do chi c6 ong S, ong U, ong
Lam dimg ra ban nha do vay I¢ ra cap so tham phai ap dung diéu luat hop dong vo
hiéu dé giai quyét vu an nay, nhung Toa an cap so tham lai ap dung doi tai san.

+ Ngoai Hop d6ng mua ban nha ma nguyén don xuét trinh khi khai kién
thi thuc chét con mot hop dong co cong ching gitra Ba M, ong H vai ong Son,
ong Lam, 6ng U. Chung t61 khong biét hop dong nay da huy chua. Chung t6i da
dé nghj Tda an cap so tham thu thap nhung Toa an cap so tham khong thuc hién.

+ Cu cho la c6 thuc hi¢n theo thoa thuan ngay 21/9/2017 thi cac bén thoa
thuan néu sau 03 thang khong thuc hién s€ ban bac thoa thuén lai. Tuy nhién
thuc t€ cac bén chua thoa thuan lai ma nguyén don da khoi kién doi lai tién 1a
chua dang.

+ Bén 4n so tham khong 1am rd s6 tién ma ba B da nhén 680.000.000
dong, cung nhu trach nhiém cua ba B trong viée tu van 1am dich vy thi tuc xin
cap Giay ching nhén quyén sir dung dat va quyén s& hitu nha & nam 2007 d6i
vo1 Can nha s6 47 Huynh V.

Dé nghi: Chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don, huy ban 4n so tham.

Bidon ong Van Viet T, Van Lam U va ong Van Lam S trinh bay:

- Céc 6ng xac nhan viée ky két Hop dong mua ban nha ngay 21/7/2017
va nhan tién cua Ba M, 6ng H nhu nguyén don da trinh bay.

- Cac 6pg 3(2'10 nhan co ‘du’a truc ‘tié’p choba B hai‘lﬁn tién dé lam thu tuc
ké khai thura ké dé ban nha, gdbm mét lan 380.000.000 dong (c6 gidy nhan tién)
va mot lan 300.000.000 dong khong c6 bién nhan.

- Sau ngdy 20/12/2017, do khong ¢6 tién dé tra tiep vi da tiéu hét va dua
cho ba Tinh, cac dng co thoa thuan voi Ba M nhung khong thoa thuén duge vé
s0 tién, thot gian tra va cach thuc tra, nén cac bén khong 14p lai bién ban.

- Viéc khong thyuc hién duogc Hop déng mua bémh~nhé 12 15i ctia ba B do
khi lam thu tuc ké khai di san thira ké ba B da hudng dan ké khai ba Van Thi
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Ngoc H d3 chét nhung thyuc ra ba H con song va dang & nudc ngoai. Do viée
gian do1 nay mdi xay ra tranh chap va Uy ban nhan dan quan P gitt gidy chung
nhan quyén sé& hitu nha.

V& yéu cau cua ba M, gia dinh 6ng khong thé thanh todn mot 1an cho ba
M, ong H do da xai hét tién, néu muon dé tir tir m&i c6 thé ban nha. Do ba M doi
nhu vdy nén cac 6ng dong ¥ yéu cau cua luat su bao vé quyén loi cho minh.

Pbi véi Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
19/2018/Qb-BPKCTT ngay 01/10/2018 cta Toa an nhan dan quan P, Thanh
phé H6 Chi Minh, chung t6i khong c6 ¥ kién gi.

Dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién. Yéu cau khong chdp nhan khang céo cta bi don, giir
nguyén ban 4n so tham.

Bui dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Chu toa,
Hoi ddéng xét xtr da tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat, nhiing nguoi
tham gia phién toa di thuc hién ddy du quyén va nghia vu theo luat dinh.

Vé néi dung: Theo Gidy thoa thuan ngay 21/9/2017 giita Ba M véi Ong
Tthi Ba M, 6ng H voi ong T, ong U, ong S di thoa thuan cham dat Hop dong
mua ban nha va xac lap giao dich dan sy méi vé viéc gii quyét hau qua khi
chdm dit hop dong mua ban nha. Tuy nhién dén ngay 20/12/2017 do bi don
khong thuc hién dung thda thuan tra lai s6 tién con lai nén Toa an cép so tham
budc ong T, 6ng U va ong S lién d6i phai tra s6 tién 2.330.000.000 dong cho
ong H va ba M; Budc ong T tra sb tién 400.000.000 dong cho 6ng H va ba M
theo gidy thoa thuan dugc ky ngay 21.9.2017 12 ¢6 can ct.

Do tai thoi diém xét xir so tham, ong T chua du 60 tudi, tuy nhién dén
thoi diém xet xir phtic tham 6ng T da du 60 tu6i. Dé nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhén khang cao cua ong T, 6ng U, 6ng S; Stra ban an so tham vé an phi
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan di€m, sau khi
nghi 4n, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Ve hinh thirc: Pon khang c4o ctia 6ng T, ong U, ng S trong han
luat dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

Vé viéc xét‘xfr Véng mat c’éc duong su: Ba Nguyén Huynh Bao B, 6ng
L& Van H c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can ctt khoan 1 biéu 228 B luat To



tung dan sy nam 2015, HoO1 dé)ng xét xr tién hanh xét xu Véng mat cac duong su
trén.

[2]. Vé néi dung: Xét yéu cau khang cdo cua éng Van Viét T, ong Van
Lam U va 6ng Van Lam S:

[2.1]. Theo ndi dung Cong van s6 479/VPPK —CNPN ngay 18/7/2018
cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh quan P thé hién: Can nha s6 47 Huynh
V ¢6 nguon goc Nha nude quan 1y. Sau d6 Uy ban nhan dan quén P da giao cho
ba Lé Thi K st dung 1am nha ¢ theo Quyét dinh s6 110/QD-UB ngay 03/6/1993.
Ngay 09/3/1995 Phong quan 1y d6 thi quan P ky Hop dong thué nha sé 1205/95
v6i ba Lau dinh kém tén cac thanh vién trong Hop dong thué nha gom: Van
Lam S (con), Van Lam U (con), Van Viét T (con), Nguyén Thi R(con dau), Van
Thi Ngoc H(chdu), Van Tich P (chau), 6ng Van Gia H (chau), Van Gia L
(chau).

'Nam 1996 ba K chét. Ngay 27/2/1998 Uy ban nhéan dan quén P ¢6 Quyét
dinh s6 203/QD-UB-QLDT vé viéc dong y ban can nha trén cho 6ng Van Viét
T.

Ngay 02/5/2005 Uy ban nhan dan quén P cap Gidy chtng nhan quyén s
hitu nha & va quyén st dung dat & co hd so goc s0 222/2007/QD-UB-GCN cho
6ng Van Viét T (dai dién) kém theo ho so ¢ gidy dong ¥ dugc Uy ban nhan dan
Phuong 17,quan P chung nhan ngay 26/11/1997 cua 6ng Van Lam S, 6ng Van
Lam U, ba Nguyén Thi R dé ong Van Viét T duoc dai dién dung tén quyén s&
hiru.

Ngay 11/7/2017 Uy ban nhan dan quan P nhan dugc don dé nghi dugc
dang ky tén nhiing ngudi co trong Hop dong thué nha nim 1995 vao Gidy
chiing nhan cta 6ng Van Viét T.

Ngay 20/7/2017 Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan P d3 ding
ky cap nhat chu s hitu vao muc III trén Gidy ching nhan cip cho éng Van Lam
S, ong Van Lam U, 6ng Van Viét T, ong Van Tich D, 6ng Van Gia C, o6ng Van
Gia L, ba Van Thi Ngoc H, ba Nguyén Thi R (da chét nam 2005). Nhu vay dén
ngay 20/7/2017, Can nha 47 Huynh V thudc quyén sé hitu ctia: Ong Van Viét T,
ong Van Lam S, 6ng Van Lam U, 6ng Van Viét T, 6ng Van Tich b, 6ng Van
Gia C, ong Van Gia L, ba Van Thi Ngoc H, ba Nguyén Thi R (da chét nam
2005).

Theo Vin béan thoa thuan phéan chia di san thira ké ngay 10/8/2017 tai Van
phong cong chimg Ly Thi Nhu Hoa (Buit luc tir s6 80-84) cac dng Van Viét T,
ong Van Lam S, 6ng Van Lam U (chéng ba Thach), 6ng Van Viét T, anh Van
Tich P (con ba Thach), anh Van Gia H (con ba Thach), anh Van Gia L (con ba
Thach) phéan chia di san thira ké caa ba Van Thi Ngoc H (chét nam 2002), ba
Nguyén Thi R(chét ndm 2005). Trong khi d6 theo sy thira nhan cua 6ng T, 6ng



Spn, ong U thi chi c6 ba Thach chét nam 2005 1a sy that con ba H hién van con
song 6 My.

Cép ctr vao su thtra nhan cia 6ng T, 6ng S, 6ng U thi khi théa thuan mua ban
Céan nha s6 47 Huynh V voi ba M, 6ng H thi 6ng T, 6ng U, ong S khong co su uy
quyén dong y cua cac dong sd hiru con lai.

Ciing theo sy thira nhan tai phién toa phuc tham cua cac bi don thi Hop
déng mua ban nha khong thuc hién dugc 1a do vi¢c ké khai thira ké theo su hudng
dan cta ba B (ba B hudng dan ké khai ba Van Thi Ngoc H da chét). Can ct DPiéu
407 B luat Dan sy nam 2015 thi Hop dong mua ban nha 1a vo hiéu.

Tuy nhién: Can ctr vao cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so gdm: Gidy
thoa thuan ngay 21/9/2017 giita ba M, éng H véi ong T, ong U va ong S; Gidy
thoa thuan ngay 21/9/2017 gitta ba M vé6i ong T va 101 khai théng nhat cua cac
duong su tai phién toa phiic tham thi ngay 21/9/2017 ba M, éng H véi ong T,
ong U, ong S di thoa thuan chim dit Hop dong mua ban nha va xac lap giao
dich dan sy méi c6 nd1 dung la:

- Ong T, 6ng U, éng S tra lai cho vo chdng ba M s tién mua ban nha da
nhan 13 3.230.000.000 dong theo hinh thirc nhu sau: Ngay sau khi ky gidy thoa
thuan tra 900.000.000 déng; Cham nhat 13 03 thang (tic ngay 20/12/2017 thi
phai thanh toan tiép s tién con lai 2.330.000.000 dong) néu chua thanh toan hét
sb tién con lai thi hai bén s& ban bac, thoa thuan lai.

- Ong T tra lai cho ba M 500.000.000 ddng theo lich nhu sau: Ngay sau
khi ky gidy thoa thuan tra 100.000.000 dong; Cham nhét 13 03 thang (tc ngay
20/12/2017 thi phai thanh toan tiép sb tién con lai 400.000.000 dong) néu chua
thanh toan hét sd tién con lai thi hai bén s& ban bac, théa thuan lai.

Cén cir vao khoan 2 Dicu 422 B§ luat Dan sy nam 2015 thi Hop dong
mua ban nha da duoc cham dut.

Can ctr vao Diéu 116 Bo luat Dan sy nam 2015 thi giao dich dan su gitra
ba M, 6ng H voi 6ng T, 6ng U, ong S ngay 21/9/2017 vé viée xac lap quyen va
nghia vu hai bén ddi voi viée giai quyét hau qua cua viéc cham dat Hop dong
mua ban nha 1 hoan tra tién mua nha va chuyén nhuong quyén st dung dat da
nhan. Giao dich dan sy gitta ba M, 6ng H v&1 6ng T, ong U, 6ng Sngay
21/9/2017 1a giao dich dan sy hop phap.

Thuc té ong T, ong U, 6ng S da thanh toan cho ba M, 6ng H
900.000.000 dong; Ong T da thanh toan cho ba M 100.000.000 dong. Pén thoi
han tra tién (ngay 20/12/2017), theo su thira nhan ctia cac bén duong su cac bén
thi cac bén cling c6 sy théa thuan nhung khong thoa thuan duoc vé s6 tién, thoi
gian trd va cach thuc tra, nén cac bén khong 1ap lai bién ban. Do bi don khong
thuc hién dang thoa thuan tra lai s6 tién con lai theo thoa thuan ngay 21/9/2017



nén nguyén don da khoi kién doi lai tién va Toa an cp so tham xac dinh day 1a
tranh chap doi tai san la dung quy dinh phép luat.

[2.2]. Do tranh chap néu trén 1a tranh chip doi tai san nén viéc bi don va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don yéu cau dua ba Van Thi
Ngoc H vao tham gia t tung véi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la khong c6 co s6.

[2.3]. Tai phién toa phtic tham, hai bén thdng nhat xac dinh:

- Vé s6 tién ban nha: C)ng T, ong Son, 6ng U da nhan chung cua ba M,
ong H la 3.230.000.000 dong; Ong T dé nhén cua ba M, 6ng H 500.000.000
dong.

- Vé s6 tién hoan tra lai sau khi thoa thuan cham dit Hop dong mua ban
nha: Ong T, ong Son, 6ng U da tra chung cho ba M, ong H la 900.000.000 dong;
Ong Tda tra cho Ba M, 6ng H 100.000.000 dong.

S6 tién ong T, ong Son, ong U con phai tra cho ba M, ong H Ia
2.330.000.000 dong; Ong T con phai tra cho ba M, 6ng H 1a 400.000.000 dong.

Nhu vay Toa an cép so thAm budc cac ong Van Vi¢t T, ong Van Lam U
va 6ng Van Lam S lién d6i phai tra sé tién 2.330.000.000 dong cho ong Lé Vin
H va ba Lé Thi M theo Giéy thoa thuan duoc ky ngay 21/9/2017; Budc 6ng Van
Viét T tra s tién 400.000.000 dong cho ong Lé Van H va ba Lé Thi M theo
gidy thoa thuan duogc ky ngay 21/9/2017 1a ¢é can clr theo quy dinh tai Diéu 166
B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.4]. Tai phién toa phiic tham, 6ng T, 6ng Son, 6ng U xac nhan c6 dua
cho ba Nguyén Huynh Bao B hai lan tién 13 680.000.000 dong (mot lan
380.000.000 dong va mot 1an 300.000.000 dong) dé thuc hién tha tuc dich vu
lam gidy to nha. Pay 1a quan hé phap luat khac giita ong T, 6ng Son, 6ng U va
ba Tinh, khéng lién quan dén viéc mua ban Cin nha 47 Huynh V giita ong T,
ong Son, 6ng U v6i ba M, éng H ciing nhu thoa thuan hoan tra lai sb tién da
nhan giita ong T, 6ng Son, 6ng U voi ba M, 6ng H. Vi vay Tda an cip so thim
danh quyén khéi kién dan su cho cac 6ng Van Viét T, 6ng Van Lam U va ong
Van Lam S v6i ba Nguyén Huynh Bao B khi c6 yéu cau lién quan dén khoan
tién 680.000.000 dong lam thu tuc dé thuc hién viéc mua ban Cin nha sb 47
duong Huynh V la ¢6 can cu.

[2.5]. Vé viéc ong T, ong U va 6ng S to cao ba Nguyén Huynh Bao B
khi 1am dich vu thi tuc hop thirc héa viéc ké khai thira ké Can nha 47 Huynh V
cho cac ong da gian déi khi tu van khai nhan ba Van Thi Ngoc H di chét trong
khi thuc te ba H con song tai nudc ngoai la quan hé phép luat khac khong thudc
tham quyen giai quyet trong vu an nay.

, [2.6]. B,01 v6i viée tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi so 19/2018/QD-BPKCTT ngay 01/10/2018 cua Toa an nhan dan
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quén P, Thanh phé H6 Chi Minh cac bén khéng c6 yéu cau hay y kién gi nén
Ho1 dong xét xtir khong xem xét.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh Vé, ndi dung vu kién 1a phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén
dugc chap nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét khong chap nhan khang
cao cua 6ng Van Viét T, 6ng Van Lam U va 6ng Van Lam S, gitt nguyén ban an
so tham vé ndi dung la phu hop.

[3]. V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Do 6ng Van Viét T d tron 60 tudi khi Xet xur
phiic thAm nén cin ct ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Ong Tduoc mién an phi dan su so tham Stra phan an phi dan sy so tham. Pay 1a
tinh tiét m6i khong phai 161 ctia Toa an cip so tham.

- An phi dan sy phac tham: Do stra ban an so thim nén ngudi khang co
ong Van Viét T, ong Van Lam U va 6ng Van Lam S khong phai chiu an phi dan
sy phtc tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Can ctr cac Diéu 117; biéu 118; Piéu 166; Diéu 375; Diéu 429 va Diéu
468 B0 luat Dan su;

Can cir khoan 2 Piéu 29, khoan 2 Piéu 47 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, np, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da dugc sua ddi, bd sung
nam 2014);

Khong chép nhan khang cao cua bi don 6ng Van Viét T, 6ng Van Lam U
va 6ng Van Lam S.

Stra Ban 4n dén sy so thAm s 1355/2018/DS-ST ngay 11/12/2018 ciia
Toa an nhan dan quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia ba Lé Thi M.
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- Bu@c cac 6ng Van ViQt T, 6ng Van Lam U va 6ng Van Lém S lién don
phai tra s6 tién 2.330.000.000 dong (hai ty ba tram ba muoi triéu dong) cho 6ng
L€ Van H va ba L€ Thi M theo gidy théa thuan duoc ky ngay 21.9.2017.

- Budc 6ng Van Viét T tra s6 tién 400.000.000 dong (bon tram triéu
dong) cho 6ng L& Van H va ba Lé Thi M theo giay thoa thuan dugc ky ngay
21.9.2017.

Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Lé Van H va ba Lé Thi M khong yéu
cau ong T, ong U, 6ng S phai tra tién 1ai do cham thuc hi¢n nghia vu tra tién
cho vo chong ba M.

Thi hanh mét 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu céu thi hanh an cta ba Lé Thi M va ong L¢ Van
H cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang cac 6ng Van
Viét T, Van Lam U va Van Lam S con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015.

2. Danh quyén khéi kién dan su cho cac 6ng Van Viét T, ong Van Lam
U va 6ng Van Lam S voi ba Nguyén Huynh Béao B khi ¢6 yéu cau lién quan dén
khoan phi 680.000.000 ddng (sdu tram tdm muoi triéu dong) 1am thi tuc mua
ban can nha s6 47 duong Huynh V, Phuong 17, quan P, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
19/2018/Qb-BPKCTT ngay 01/10/2018 ctia Toa an nhan dan quan P, Thanh
phd H6 Chi Minh.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so tham: Ong Van Viét T, 6ng Van Lam U va ong
Van Lam S dugc mién tién an phi dan sy so tham.

‘ Hoan lai cho ba Lé Thi M sb tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 43.300.000
dong theo bién lai thu s6 09449 ngay 19.01.2018 cua Chi cuc Thi hanh an quén
P, Thanh pho H6 Chi Minh.

4.2. An phi dan su phac tham:

Ong Van Viét T, 6ng Van Lam U va 6ng Van Lam S dugc mién tién 4n
phi dan sy phuc tham. Hoan lai cho éng Van Viét T, 6ng Van Lam U va 6ng
Van Lam S s6 tién tam Gng an phi phuc thim theo cac bién lai thu s 0041485
ngay 28/12/2018, sd 0041486 ngay 28/12/2018, s6 0041487 ngay 28/12/2018
ctia Chi cuc Thi hanh 4n quan P, Thanh phd Ho Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
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an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014; Thoi hiéu
thi hanh &an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
stra d6i, bd sung nim 2014,

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa annhan dan cap cao tai TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dén cip cao

tai TPHCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhan dan quéan P;

- Chi cuc Thi hanh &n Dén sy quan P;

- Céac duong su;

- Luu: hd so vu 4n.

Pao Quéc Thinh
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