TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP D@c l@p - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 516/2024/DS-PT
Ngay: 06/9/2024
“V/v tranh chap dén sy vé
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Vinh;

Ong Ngé Tén Loi.

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Pugc- Kiém sat vién.

Trong céc ngay 28 thang 8 nam 2024 va 06 thang 9 nam 2024 tai tru s&
Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y so:
313/2024/TLPT-DS, ngay 19 thang 6 nim 2024 vé viéc “Tranh chap dan sy vé
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 20/2024/DS-ST ngay 22/4/2024 cta Toa an
nhan dan huyén L, tinh Péng Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 431/2024/QD-PT ngay 03 thang 7
nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa phtc tham sb 476/2024/QP-PT ngay 23
thang 7 nam 2024; Thong bao s6 477/TB-TA ngay 13 thang 8 nim 2024 cua
Toda an nhan dan tinh Dong Thap “Vé viéc thay d6i thoi gian mé phién toa xét
XU phiic tham”, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Chi D, sinh nim 1968;

Dia chi: S6 A, 4p A, xi H, huyén L, tinh Dong Thép.



Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don éng L& Chi D: Anh
Nguyén Tuén A, sinh ndm 1987;

Pia chi: S6 C, khém B, thj trin L, huyén L, tinh Bé)ng Thap. (Van ban uy
quyén ngay 16/7/2024).

2. Bi don: Ba Lé Thi D, sinh nam 1955.
Dia chi: SO A, ép A, xa H, huyén L, tinh Déng Thap.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don ba Lé Thi P: Anh H6 Ping K,
sinh nam 1989;

Pia chi: S6 G, H, Khém B, Phuong B, thanh phé S, tinh Déng Thap. (Van
ban Gy quyén ngay 28/6/2021).

Ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Lé Thi D:

Ba Ho Thi Xuén H va ba V& Thi T, Luét su Vin phong L1- Chi nhanh C
thudc Poan Luat su tinh D;

Pia chi: SO B, L, Phuong A, thanh phé C, Pong Thap.

3. Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Phi V, sinh nim 1975;

Pia chi: SO A, 4p A, xa H, huyén L, tinh Pong Thap.

3.2. Chi Nguyén Thanh T1, sinh ndm 1972;

Dia chi: SO A, 4p A, x4 H, huyén L, tinh Dong Thap.

3.3. Anh Lé Minh P, sinh nam 1985;

Dia chi: SO A, ép A, xa H, huyén L, tinh Déng Thap.

3.4. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Dong Thap;

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Lé Lam Minh N — Chi tich
Dia chi: Khém B, thi trin L, huyén L, tinh Béng Thap.

3.5. Ngan hang TMCP S, Chi nhanh B1, Phong G1.

Dia chi: Sb C, buong C, khom B, thi trin L, huyén L, tinh Déng Thap.

Nguwoi dai di¢n theo phdp lugt: Ong Nguyén Minh G — Trudng phong
giao dich;



Nguwoi dai dign theo iy quyén: Ong Tran Ngoc T2, sinh nim 1992 — Ph6
phong giao dich. (Van ban tuy quyén ngay 12/8/2024).

4. Ngwoi khang cao: Ba Lé Thi D, 1a bi don.
(Tai phién tda, anh Tudn A, anh K, Ludt sw H, Ludt sw T, anh P, chi T1,

anh T2 co mat; Pai dién Uy ban nhan dan huyén L vd'ng mat (co don xin vcfng

mat), anh \ ving mdt khéng Iy do.)
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, don khéi kién bo sung, bién ban hoa gidi cua Toa dn
va tai phién toa, ng L& Chi D la nguyén don, ¢6 nguoi dai dién theo 1y quyén
l& anh Nguyén Tudn A trinh bay:

Nguodn goc dat tranh chap 1a cta cha 6ng D tén L& Thanh N1 (sinh nim
1925, chét ndm 2000) d¢ lai. Me 6ng D 1a Chau Thi H1 (chét 1996). Cu N1, cu
H1 co tat ca 06 ngudi con: Ong Lé Thanh L, sinh nam 1949 (chét nam 2002),
chdng ctia ba Lé Thi B; Ong L& Thanh T3, sinh ndm 1950; Ba Lé Thi Nhu H2,
sinh nam 1960; Ba Lé Thi Kim M, sinh nam 1966; Ong Lé Hoang D1, sinh nam
1962; Ong Lé Chi D, sinh nam 1968.

Trudce khi chét, ong N1 c6 phan chia dat ctia ong cho cac con trong gia
dinh. Theo d6, 6ng L& Thanh L duoc cho phan dat thudc thira dat s6 256, to ban
dd sb 23, dién tich 9.527m2, muc dich sir dung dat tréng lua, thudc ép A, xa H,
huyén L, tinh Pong Thap. Hién tai dt do ba Lé Thi D dung tén quyén sir dung.
Ong Lé Chi D duoc thira huong phan dat thudc thira dat s6 15, to ban d6 s6 47,
dién tich la 465m?, muc dich st dung dat & nong thon, thude ép A, xa H, huy¢n

L, tinh Péng Thap, hién do 6ng L& Chi D dung tén quyén sir dung.

Do phan dét cia ong Lé Thanh L nhan 14 dat ruong nén nim 1996, ong L
c6 hoi dng L& Chi D phan dat thd dé dung nha & tam, khi nao c6 dat xay dung
nha thi s& tra lai ong D phan dat nay. Sau d6, 6ng L chét va dé nha lai cho vo 14
ba B & cung cac con. Pén nam 2014, ba Lé Thi B dd mua dat va xay dung nha &
khac, nén da don d6 dén nha moi dé sinh séng va tra ong D phan dat ma da hoi
6ng D x4y dung nha trudc day (nhung chua thio d& di doi nha). Sau nhiéu lan
yéu cau ba b thao d& nha dé tra dat, dén thang 03/2021, con cua ba B khéng c6
y dinh di doi di noi khdc ma cd tinh xay dung méi nha trén phan dét cua ong D.
Do vay, 6ng D da dén chinh quyén dja phuong trinh bao su viéc va yéu cau ngin
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chin viéc xay dung ctia ba P cling cac con. Nay 6ng L& Chi D yéu cau Toa an
nhan dan huyén L giai quyét:

- Budc ba Lé Thi D thao d& di doi nha tra lai cho éng L& Chi D phan dét
ma 6ng D da cho ba b (6ng L) & nho trude ddy, dién tich 180m” (trong pham vi
cac mbc M1, M2, M3, M4, M6, M10, M9 vé M1 theo So dd do dac) thudc mot
phﬁn thira dat sd 15, t& ban dd sd 47, muc dich st dung dat & nong thon, thudc
ap A, xd H, huyén L, tinh Ddng Thap, dit do 6ng L& Chi D dung tén quyén sir
dung. Ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dt ong D hién dang thé chip
vay tién & Ngan hang TMCP S- Chi nhanh P1 (S1).

- Truong hop Toa an chap nhan yéu cau ciua 6ng L& Chi D thi 6ng D
khong dong ¥ tra gia tri cat san lap 1a 120.000.000 dong cho ba P vi llc ba b cat
nha chi ¢c6 con muong 16 nho cap theo duong va khi con duong mo rong thi nha
nudc da san lap dé 1am con duong nhu hién nay, tai vi tri ba P cat nha khong c6
con muong. Hién tai cin nha ba B di xubng cap, ba P ciing khong con sir dung
tir ndm 2014 dén nay, nén 6ng D khéng hd trg chi phi di doi 80.000.000 dong.
Ong D chi ty nguyén hd trg chi phi san lip va di doi cho ba P 1a 50.000.000
dong.

- Tai don phan 13, bién bdn hoa gidi ciia Toa dn va tai phién toa, bi don
ba Lé Thi D, c¢é ngueoi dai dién theo ity quyén la anh Hé Pang K trinh bay:

Ba Lé Thi P va 6ng L& Thanh L két hon ndm 1972. Sau khi két hon, éng
L, ba B ¢ chung nha 6ng N1. Nam 1974, 6ng N1 va ba H1 cho vo chong ba b,
6ng L phan dit khoang 150m” giap duong 16 dé ra ¢ riéng va sinh séng dén nay.
Litc dau, nha c6 két ciu 1a cot cay, mai la. Trong qua trinh st dung, vo chéng ba
D d3 stra chira nha nhiéu 1an. Pén nam 1996, vo chéng ba b xay lai nha trudc
kién c6, két cAu nha cot duc bé tong, vach tuong, san lat gach bong, mai lgp
ngoi, kich thuéc ngang 10m, dai 12m. Nam 1997, vo chong ba B xay dung lai
nha sau kién cb, cot duc bé tong, vach tuong, san 16t gach bong, mai ton, dién

tich ngang 10m, dai 04m. Khi xy dung nha, khong c6 ai tranh chap.

Nam 1996, ba H1 chét. Nam 2000, 6ng N1 chét. Ba H1, ong N1 déu
khong dé lai di chiic. Nam 2002, 6ng L chét. Sau khi 6ng L chét, ba D va cac
con van tiép tuc & tai cin nha trén phan dat dang tranh chap hién nay. Nam
2021, do nha xudng cap, ba B mua vat liéu xay dung du dinh x4y lai nha thi 6ng
D ngin can, nén ba B dén nha con rudt & gan do6 sinh séng, nhung ba P vén téi
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lui thim nha, vi trong nha van con ban thd 6ng L va vat dung sinh hoat. Nay ba
b khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua ong D. Ba D c6 yéu cau phan to:
Puoc tiép tuc s dung ph?ln dit ¢6 can nha, dién tich 180m? trong pham vi cac
méc M1, M2, M3, M4, M6, M10, M9 vé M1 (Theo So dd do dac), thudc mot
phﬁn thira dat s 15, to ban dd sé 47, muc dich st dung dat & nong thon, thudc
ap A, xa H, huyén L, tinh Ddng Thap, dat do éng D dung tén quyén st dung;
yéu cdu diéu chinh mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dit cta 6ng D dé
cap lai cho ba B. Truong hop Toa an chip nhin yéu cau cua ong D, ba D yéu
cau ong D tra chi phi cat san lap 1a 120.000.000 ddng va chi phi di doi
80.000.000 ddng, tong cong 1a 200.000.000 dong.

Tai ban an dan su so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 22/4/2024, Toa &n

nhan dan huyén L da tuyén xu:
“]. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Chi D.
Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi D.

- Budc ba Lé Thi B, anh L& Minh P tra lai cho 6ng Lé Chi D 180m?, trong
pham vi céc mbc M1, M2, M3, M4, M6, M10, M9 vé M1, loai dat & nong thon,
thudc mot phﬁn ctia thira dat sd 15, to ban d6 s 47, toa lac ép A, xa H, huyén L,
tinh Pong Thap, dat do ong L& Chi D ding tén quyén st dung, dugc Uy ban
nhan dan huyén L cap ngay 20/01/2011, s6 vao so6 GCN CH 01358, s bia BD
871358.

Trén phan dat giao cho ong L& Chi D c6 cay trong, vat kién trac, cong
trinh, nha & cta ba B, anh P vudng trén phan dat nay thi budc phai di doi tra lai
cho 6ng L& Chi D sur dung.

- Ong L& Chi D dugc quyén sir dung 180m?, trong pham vi cac mbc M1,
M2, M3, M4, M6, M10, M9 vé M1, loai dat & nong thon, thudc mot phz‘in cua
thira dat sb 15, to ban dd sb 47, toa lac ép A, xa H, huyén L, tinh Déng Thap, dat
do dng L& Chi D dimg tén quyén st dung, dugc Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 20/01/2011, s6 vao s6 GCN CH 01358, s bia BD 871358.

- Cong nhan sy tu nguyén ctia ong L& Chi D vé viéc hd tro chi phi di doi,
san 1ap dat cho ba Lé Thi D 14 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
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ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Céc duong su c6 quyén dén co quan Nha nude co tham quyén lam thu tuc
ké khai, diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh cta phap
luat.

(C6 bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 03/12/2021, 28/02/2023, so
d6 do dac thuc té phan dat tranh chap ngay 08/3/2023 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L kém theo).

4. Vé an phi:

Ong Lé Chi D dugc nhan lai tién tam tng an phi 1a 2.250.000 dong (hai
triéu hai trim nim muoi nghin ddng) ngay 14/6/2021, bién lai thu sb
B1/2019/0014233 ctia Chi Cuc Thi hanh an san sy huyén L.

Ba Lé Thi P dugc mién toan bd an phi.

5. Vé chi phi do dac, dinh gia:

S tién 3.885.000 dong 6ng D da tam ndp chi xong, budc ba B phai tra lai
cho 6ng D 12 3.885.000 dong (ba triéu tdm trim tdm muoi lim nghin dong).”

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén va thoi han khang cdo, quyén
va nghia vy ctia nguoi dugc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an, thoi han yéu
cau thi hanh 4n cua duong sy theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 06/5/2024, ba Lé Thi B khang céo toan bd ban an so tham: Yéu cau
Tda an cap phiic tham sira ban 4n so tham:

- Bac toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Cong nhan cho ba P duoc tiép tuc sir dung dién tich dat 180m?, loai dat
¢ nong thon, thugc mat phr:fm thira s6 15, t& ban dd s6 47, toa lac ép A, xa H,
huyén L, tinh Dong Thap.

- Bé nghi Uy ban nhan dan huyén L diéu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cip cho ong D ngay 20/01/2011 d6i voi dién tich dat 180m?, loai dat



¢ nong thon, thugc mat phén thira sd 15, to ban dd s 47, toa lac ép A, xa H,

huyén L, tinh Péng Thap dé cip lai cho ba b theo quy dinh ctia phap luat.
Tai phién toa phtc thim:

Anh K, dai dién theo iy quyén cta bi don ba P giit nguyén yéu cu khang

c40, giit nguyén yéu cau phan to.
Ludt su T trinh bay:

Ngudn gbe dét tranh chép 1a ctia cu N1 cho vo chong ong L, ba b tir 1974
dé cat nha ¢ 1a sy that duoc anh rudt ong Lé Chi D la 6ng Lé Hoang D1 xac
nhan. Ong L& Chi D khéng c6 cin cir ching minh ba B, dng L “xin” éng D cho
& nho tir 1996, vi thoi diém 1996, cu N1 con sdng.

Qua trinh str dung dat: Ba B, 6ng L stra nha nhiéu lan, khong ai tranh
chap. Nam 1996, xay dung nha kién c6. Ong N1 chét nam 2000, dén 2021 dng
D méi tranh chap, chimg t6 ba B st dung dat on dinh, 1au dai. Viéc ban an so
tham nhéan dinh khi 6ng Chi D 1am thu tuc chuyén nhuong phan dat rudng cho
ba P 13 budc ba D phai biét viéc ong D da ding tén phan dit dang tranh chap 1a

suy doan.

Viéc cap gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng N1, 6ng D khong c6 vin ban
thu hoi dat caa Uy ban ddi véi ba B 1a khéng ding thu tuc, khéng phu hop quy
dinh cua phap luat.

Viéc cép gidy ching nhan QSD dit cho ong L& Chi D (sau khi éng L&
Thanh N1 chét) khong phu hop vi To théa thuan ngay 15/12/2005 khong c6 chit
ky cta v, con 6ng L (ba B va céc con), ong Lé Hoang D1 khong thira nhan chir
ky trong T¢ thda thuan ngay 15/12/2005.

Do d6, co du can cir xac dinh ngudn gbe dat tranh chip cua cu N1, cho
ong L, ba B & tir 1974, dén 2021 moi phat sinh tranh chap 13 hon 40 nim, ba B
da sir dung on dinh, lau dai. Hién nay, ba B ¢6 nhu cu sir dung vé nha &, dat 6.
Viéc ba B qua nha con trai 1a anh P & 1a bat dat di, chi 1a & tam, do nha xudng
cép, ngdp nudc. Khi ba B mua vat liéu chuan bi stra nha thi ong D1 ngan can,
hai bén 10i qua, tiéng lai, gay kho khin cho ba P. Mit khac, nha cia anh P dugc
su giap d& cua bén vo nén ba B ¢d mac cam vadi con dau. Viéc ban an so tham
nhan dinh ba P c6 dat khac, c6 chd ¢ khac, khong chdp nhan yéu cau phan t6
ctia ba P 1a khong phu hop. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap
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nhan khang cao cta ba D, sira an so thim, cong nhan cho ba B dugc quyén sir
dung dién tich dit tranh chip 180m? thudc 01 phan thira 15 hién do 6ng L& Chi
D dimg tén gidy chimg nhan QSD dat.

Ludt sw H trinh bay b6 sung: Can clr phap 1y chimg minh cho viéc ba b
su dung dat 6n dinh tir 1974 1a Vian ban x4ac nhan cua Cong an xa H vé hd so cu
tru cua gia dinh ba B, hg ong L, tr 1976 va tir 1985.

Viéc ba D cho dit anh P khong phai 1a cin cir chirng minh nha, dit 13 cua
ba B cho anh P. Viéc ba b ting cho dit anh P tir 2014, lac chua xay ra tranh

chap, khong xac dinh la tau tan tai san.

Viéc cap gidy chimg nhan QSD dat cho dng N1 tir nim 1993 va 6ng D
nam 2006, khong co do dac, khong ky giap ranh theo cac Cong vin cung cap
thong tin caa Uy ban nhan dan huyén L. Cac cong vian ndy c6 su mau thuan khi
Uy ban cho rang viéc cap gidy chimg nhan QSD dét cho 6ng Lé Chi D 1a dung
trinh tu, thu tuc.

Ong Lé Chi D chua 1a chu phan dét tranh chép, do gia dinh 6ng L khong
ky tén vao T thoa thuan ngay 15/12/2005 dé 6ng D dugc dimg tén. Ong Lé Chi
D khong c6 ching ctr ching minh 6ng D cho ba B ¢ nho trén dat.

Tir nhitng cin ctr trén, cho thay viéc cap gidy chirmg nhan QSD dat cho
ong L& Chi D 1a khong hop phap.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng L& Chi D la anh
Nguyén Tudn A trinh bay:

Ong Lé Chi D khong thira nhan ba P x4y nha trén dét tranh chap tir 1974
ma ba b xay nha tir 1996. Tai Bién ban 101 khai ngay 07/9/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén L d6i v6i ciia ba B, ba P xac dinh nim 1974 con & trong rudng. Do
d6, Van ban xac nhan ctiia Cong an xa H vé ho khau cu tra c6 mau thuin 16i khai
ctia ba B. Tir ndm 2014, ba D da di doi do dac, giao dat cho ong Lé Chi D nén
6ng D khong tranh chap. Nam 2021, ba B quay lai sira nha, 6ng D ngin can nén
phat sinh tranh chap.

Viéc Luat su cho rang ba b khong biét viéc ong N1, 6ng L& Chi D duogc
cap gidy chimg nhan QSD dat 1a khong dung. Boi vi ba D thira nhan ngudn goc
dat cua cha me (6ng N1, ba H1). Viéc 6ng N1 duoc cap gidy ching nhan QSD
dat khong can thiét phai thong bao cho ba P biét. Luat su cho rang viéc Uy ban
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khong thu hdi dat ciia ba B dé cap lai cho ong N1, 6ng D 1a khong phu hop vi ba
P chua dugc cap gidy chung nhan QSD dat, khong thé thu hdi. Viéc 6ng D sang
tén cho ba P thira 749 c6 sy xac nhan ciia anh chi trong gia dinh. Ong L& Chi D
thira ké QSD dét ctiia ong N1 theo phap luat. Riéng viéc ong L& Hoang D1 anh
rudt ong L& Chi D cho rang khong ky tén trong T thoa thuan ngay 15/12/2005,
nhung 6ng Hoang D1 khong yéu ciu giam dinh chit ky, khong tranh chap gi doi
v6i viée thira ké QSD dét cua 6ng L& Chi D. Do d6, viéc Uy ban nhan dan
huyén L cip gidy chimg nhan QSD dit cho 6ng L& Chi D 1a khong sai. Viéc
Luat su cho rang ba D ¢6 nhu ciu vé chd ¢: Ba B, anh P thira nhan: Nam 2014,
ba P tang cho QSD dét cho anh P. Theo dao 1y, ba P sdng cing vo chong anh P,

con cai c6 nghia vu phung dudng cha me 1a phu hop.

Do d6, nguyén don khong dong ¥ khang céo cta bi don, dé nghi Hoi dong
xét xtr phic tham khong chap nhan khang cdo ciia bi don, giit nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phét biéu y kién (C6 bai
phat biéu kém theo):

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr phuc tham, thu ky phién toa ciing
nhu cac duong sy déu thyc hién dung theo quy dinh cta Bo luét té tung dan su.

- Vé ndi dung: Xét khang céo cua ba D, Kiém sat vién phan tich ngudn
gbc dat 1a caa cha me, cu N1, cu H1 chét déu khong dé lai di chuc. Cu N1 duoc
cap gidy ching nhan QSD dat nim 1993. Lac con séng, cu N1 ¢6 chia dat cho
cac con nhung chua sang tén. Nam 2006, 6ng L& Chi D duoc thira ké, dimg tén
tat ca cac thira dat ciia cu N1 roi chuyén quyén st dung dét lai cho céac anh, chi
theo su phan chia cua cu N1 trudc day. Ban than ba Lé Thi B dugc 6ng Lé Chi
D lam hop ddng chuyén nhuong thira dat rudng 749, dién tich 7.103m% Ba b
cho rang trong phan dat niy c6 mua ludn phan cia ba M dugc 6ng N1 cho
nhung khong c6 chirg ¢t chirng minh, ba M khong thira nhan. Ba B khéng co
chtng ¢t chimg minh cu N1 di cho vo chong ba phan dat & dang tranh chap
dién tich 180m? thudc 01 ph?m thira 15 hién nay. Nhu trinh bay cua céc anh, chi,
em trong gia dinh (6ng T3, ba M, ba H2) do phan rudng ong L duoc chia nhiéu
nén cu N1 khdng cho 6ng L dét 6. Viéc ong L, ba B & trén dat cha me 1a c¢6 that
nhung chi 13 & tam. Do nha xudng cip, ba P da mua dat & khac, cho con va cling

séng chung vai con trai. Nhu vay, chimg t6 ba B da c6 nha, dat khac. Bdi véi
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viéc ba D trinh bay, qua trinh str dung dat cé san lap khoang 600 khbi cét, gia tri
120.000.000 dong, yéu cau éng Chi D tra lai chi phi trén trong truong hop phai
di doi nha, tra dit ciing khong c6 can cir ching minh. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr can ¢t Khoan 1 Diéu 308 cua B luat to tung dan sy khong chép nhan
khang céo cua ba D, giir nguyén ban an dan su so thim sé 20/2024/DS-ST ngay
22/4/2024 cia Toa an nhan dan huyén L.

Sau khi nghién cuu céc tai liu cé trong hé so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan anh V ving mit khong 1y do, dai dién Uy ban nhan dan huyén L c6
don xin vang mit. Xét thdy, su vang mit cia ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan khong anh huong dén viéc giai quyét vu an. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr
Khoan 2 Diéu 296 cua B luat td tung dan sy, xét xu Véng mit ddi véi céc

duong su trén.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo bi don ba Lé Thi B, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1] Ngudn gbc dat ctia cu L8 Thanh N1 va cu Chau Thi H1, cha me rudt
6ng L& Chi D, cha me chong cta ba Lé Thi B. Cu Lé Thanh N1 dugc UBND
huyén T (nay 1a huyén L), tinh Pong Thap cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (sau day viét tit QSD dat) ngay 16/01/1993 téng dién tich 20.084m” gdm tat
ca 07 thua:

Thtra 688b, dién tich 5.364m?* dit laa;

Thtra 694, dién tich 1.332m?, dit laa;

Thtra 749, dién tich 7.103m?, dit laa;

Thtra 693, dién tich 1.776m?, dit laa;

Thtra 741, dién tich 3.466m?, dit laa;

Thira 199a, dién tich 741m?, dat T (thd, & ndng thon);
Thira 199b, dién tich 302m?, dét lau nam (LNK).
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Cu N1 chét nim 2000, cu H1 chét nam 1996, khong dé lai di chac. Cu
N1, cu H1 co tat ca 06 nguoi con: Ong L& Thanh L, sinh ndm 1949 (chét nam
2002), chong ctia ba Lé Thi D (bi don); Ong Lé Thanh T3, sinh nam 1950; Ba
Lé Thi Nhu H2, sinh nam 1960; Ba Lé Thi Kim M, sinh nam 1966; Ong Lé
Hoang D1, sinh nim 1962; Ong L& Chi D, sinh nim 1968 (nguyén don).

Sinh tho1, Iac con séng, cu N1 co chia dat cho tat ca cac con nhung chua
tach thura. Trong d6, chia cho ong L khoang 07 (bay) cong dat rudng, ong T3
khoang 04 (bdn) cong dat rudng va phan dit thd dé ct nha. Riéng ong Hoang
D1, ba M, ba H2 thi dugc cho tién, khong cho dat. Can cir TO thoa thuan ngay
15/12/2005 cua cac anh chi (6ng T3, ba M, ba H2, éng Hoang D1), 6ng Lé Chi
D thyc hién thu tuc thira ké toan bd cac thira dat caa cu N1 ding tén (dang ky
bién dong vé sir dung dat). Ngay 29/02/2006, 6ng L& Chi D dugc ding tén toan
bo 07 thira dat ctua cu N1 (quyét dinh tai trang 4 gidy ching nhan QSD dat cua
cu N1 — thé hién tai but luc 163 hd so vu an). Can ctr Diéu 92 Bo luat td tung

dan sy, Ho1 dong xét xir cong nhan tinh tict nay.

[2.2] Sau khi 6ng Lé Chi D dimg tén QSD dat ciia cha, ngay 24/02/2006,
6ng L& Chi D 1am Hop dong chuyén nhuong QSD dat cho ba Lé Thi B (vo ong
L, chi dau cta 6ng D) ddi véi thira 749, t& ban d6 03, dién tich 7.103m?, dit lua,
phan dat truée day cu N1 dd cho vo chdng ong L, ba B (bat luc 361 trong hd

S0O).

[2.3] Ngay 24/02/2006, éng Lé Chi D ciing thuc hién thu tuc tach thira
199a d4t thd thanh 02 thira: Thira 328, dién tich 465m® (dat ONT) va thira 329,
dién tich 276m’ (¢4t ONT). Sau do, 6ng L& Chi D chuyén nhuong thira 329,
dién tich 276m’ (dat ONT) cho 6ng L& Thanh T3. Ngay 03/4/2006, 6ng L&
Thanh T3 duoc cip gidy chimg nhan QSD dét thira 329, dién tich 276m? (dat
ONT), 6ng L& Chi D duogc cip gidy chung nhan QSD dat thira 328, dién tich
465m? (dat ONT) (but luc 347)

[2.4] Ngay 15/6/2010, 6ng Lé Chi D xin cip d6i gidy ching nhan QSD
dat thira 328, dién tich 465m?® (dat ONT) thanh thira 15, to ban do 47, dién tich
484,3m? (trong d6 465m* dat ONT va 19,3m” dit CLN). Ngay 20/01/2011, ong
Lé Chi D duogc cap gidy ching nhan QSD dat thira 15, to ban d6 47, dién tich
nhu trén. Phan dit 6ng L& Chi D dang tranh chap véi ba Lé Thi B thudc mot
phan thtra 15, dién tich 180m® Ong L& Chi D yéu cu ba Lé Thi P di doi nha tra
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dat vi thuc té nha ba D da xudng cip, ba b va cac con ba B khong con truc tiép
& can nha trén tir 2014, ba B di c¢6 chd ¢ khac, QSD dat do ong D dang dung tén
va 6ng D c6 nhu cdu st dung dat trong viéc to chirc cung gid 6ng ba cho ¢o
khong gian rong rai hon. B4 P ¢6 yéu cau phan td, yéu cdu dugc cong nhan
QSD dit phan dat dién tich 180m?, yéu cau Uy ban thu hdi mot phan gidy ching
nhan QSD dat cip cho 6ng D (thtra 15) cép lai cho ba . Cin ctr ba P yéu cau:
Do thoi gian gia dinh ba B, 6ng L & trén dat 6n dinh tir 1974, c¢6 duge cap hod
khau. Cu N1 c6 1am thu tyc chuyén nhuong phan dét ¢ trén cho 6ng L, nhung
chua thuc hién duoc (bat luc 235). Dén thoi diém hién tai, ba D va cic con van
ti lui can nha trén, tho cing 6ng L, do con ban tho trong nha. Hoi dong xét xir

xét thay:

[2.4.1] Qua tai li¢u, chiing ctr trong ho so, c6 xac nhan cia Cong an xa H,
huyén L (bt luc 288) gia dinh ong L duoc cip ho khau tir 1976, cap d6i 1985 1a
c6 that. Tuy nhién, ho khau khong phai ching ctr ching minh gia dinh 6ng L, ba
b duoc cu N1 ting cho QSD dat phan dat ¢. Cac anh em trong gia dinh (6ng T3,
ba M, ba H2), xac dinh cu N1 khong chia cho 6ng L, ba P phan dat 6. Vé tai
liéu, ctimg ctt do ba P cung cép 13 ban photo “Don xin ding ky chuyén nhuong
QSD dat” (but luc 235) tir ong Lé Thanh N1 cho dng Lé Thanh L khong con ban
chinh dé dbi chiéu, khong thé hién ngay, thang, nam, khong c6 xac nhéan cta co
quan c6 tham quyén. Nguoi 1am chimg 6ng Nguyén Hiru T4, 6ng Lé Vin B da
chét. Anh Nguyén Phi V, con 6ng T4 (c6 dat giap ranh dat tranh chap), xac dinh
chit ky trong Pon xin ding ky QSD dat do ba P cung cap khong phai cua cha
anh la 6ng T4 (but luc 255).

[2.4.2] V& trinh ty, thu tuc cap gidy ching nhan QSD dét cho cu N1 nam
1993: Can ctr Cong van 216/UBND-NC ngay 26/9/2023 cia Uy ban nhan dan
huyén L cung cap thong tin: “Theo ho so cap gidy chimg nhan QSD dat cho ong
Lé Thanh N1 ngay 16/01/1993 c¢6 ngudn goc: Theo don xin ding ky quyén s
dung dat 1a dat cua ong, ba dé lai; khong do dac; vé trinh ty, thi tuc cép dam bao
theo quy dinh tai thoi diém cap gidy. Khi cdp gidy chimg nhan QSD dét cho ong
Lé Thanh N1, trong d6 c6 thira 199a (nay 1a thira 15), 199b 13 cip quyén s
dung dat khong co cap tai san gan lién v4i dat nén khong c6 kiém tra tai san trén
dat do khong c6 quy dinh, do d6 khong xéac dinh dugc trén dat da co cin nha cia
vo chdéng ba B, 6ng L,...Nam 2006, 6ng L& Chi D thira ké lai QSD dat cac thira

dat da cip cho 6ng L& Thanh N1 niam 1993, trong d6 c6 thira 199a, 199b hét
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dién tich thira dat khong c6 do dac, do d6 khong xac dinh duoc trén dat ¢ nha
ciia ba D...Vé trinh tu, thi tuc dam bao theo quy dinh tai thoi diém cép
gidy...”(but luc 347). Do d6, viéc ba D va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia ba B cho rang viéc Uy ban cap gidy chimg nhan QSD dat cho cu N1, 6ng D
(thira 199a, nay la thira 15) khi khong c6 quyét dinh thu hoi dat cta 6ng L, ba
(dang st dung) 1a khong dung trinh ty, thi tuc, sai di twong 1a khong cé cin ct,
vi ngudn dat dit 1a cua cu N1 chi cho vo chong éng L, ba b &, 6ng L, ba B chua
dugc cong nhan quyén st dung. Néu cho ring, trinh tu, thu tuc cip quyén st
dung dét cho ong L& Chi D nam 2006 khong dung quy dinh ctia phap luat, do
gia dinh ba D khong ky tén vao T¢ thoéa thuan 15/12/2005 thi viéc 6ng D sang
tén quyén st dung dat cho 6ng T3, ba P trong nam 2006 déu khong dung. Mat
khac, hién tai 6ng T3, ba M, ba H2, éng L& Hoang D1 khong thiac mac, khong
tranh chap thira ké QSD dét d6i véi 6ng Lé Chi D. Do d6, 1oi trinh bay nay cua
ba P va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba B khong c6 can cir dé
chap nhan.

[2.4.3] Ngoai ra, trong s tai san ciia cu N1, 6ng L duoc chia phan dién
tich dat nhiéu hon. Cu N1 ciing tao diéu kién cho gia dinh 6ng L, ba B chd ¢ dé
lam #n, sinh song nudi con. Pén nay, thuc té cin nha cua ba P da xudng cip, ba
P va cac con da co chd ¢ khac 6n dinh, phan tai san ctia cha me chong (ong N1)
chia cho vo chong ba B, hién ba P ciing sang cho con trai anh L& Minh P dtng
tén. Tai phién toa so tham, anh P trinh bay: Nam 2014, anh P cit nha va ba b
don vé & chung véi anh P, can nha duoc xay dung trén thira dét sb 30, to ban do6
48 cung nam trén tuyén duong PH64, c6 ngudn goc 1a ciia ba B mua dimg tén
tur 1au va cho lai cho anh P dung tén, cAt nha ¢&. Tai cong van s6 432/UBND-HC
ngay 31/8/2023 ctia Uy ban nhan dan x4 H xac nhan: “Ba Lé Thi D dang dung
tén trén giéy ching nhan QSD dat tai thira dat s6 441, to ban sé 23, dién tich
1.240m?, dat a; thira dat s6 627, to ban d6 so 23, dién tich 2.500,0m?, dat lua;
thira dat s6 628, to ban do6 s6 23, dién tich 7.028,0m?2, dat lua, do S& TS cap ngay
13/6/2022 cho ho ba Lé Thi B. Thang 12/2022, ba B di lap hd so ting cho
quyén sir dung dét lai cho con rudt 1a anh L& Minh P, anh P dimg tén trén gidy
ching nhan tai thira dat s6 627 va 628 thudc td ban d6 s6 23, do S& T5 cap ngay
08/02/2023.” Do d6, anh P thtra huong tai san cua ong, ba, cha, me thi viéc anh
P phung dudng ba D 1a phu hop dao duc va phép luat.
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[2.4.4] Qua loi khai nguoi lam ching, nguoi lién quan (Lé Van H3,
Nguyén Phi V) va qua xem xét, thim dinh tai chd, cin nha ba D di xudng cip,
thue té ba D khong con & trén dat tir 2014 13 ¢6 cin ctr. Viée gia dinh ba D ¢6 t6i
lui, str dung dién thap sang trén ban tho,... khong di chimg ctr chirmg minh viéc
ba P con & 6n dinh trén dat. Do d6, ba B va Luét su trinh bay, ba P chi ¢6 chd &
duy nhét 1a dién tich dang tranh chap, yéu cau but thiét vé nha & 1a khong c6 cin

ctr chap nhan.

[2.4.5] V& ching ctr san lip cat: Qua xem xét tham dinh ngay 06/12/2023
khong xac dinh c6 cat xung quanh, chi ¢ cat dudi nén nha. DPbi v6i Chimg thu
dinh gia do ba P cung céap thé hién: Cong ty dinh gia chi “4p dung phuong phap
so sanh dé udc tinh”, Cong ty khong co diéu kién thu thap thong tin hoic yéu
cau cung cap vé chi phi tao ra mot tai san giéng hét hodc tuong tu véi tai san
tham dinh gia nén khong thé van dung cach tiép can tir chi phi ciing nhu cac
cach tiép can khac dé ap dung phuong phap tham dinh khac dé xac dinh gia tri
cta tai san tham dinh gid. Do d6, viéc ba P yéu cau tra lai tién san lip cat
120.000.000 dong va hd tro di doi 80.000.000 dong, 1a khong co can cir dé chap

nhan.

[2.4.5] Qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Nha ctia ba b hét
thoi han khau hao tai san, khong con gia tri. Do do, viéc ong D tu nguyén hd trg
chi phi di doi 50.000.000 dong 1a c6 loi cho ba .

[2.4.6] T nhitng phan tich, nhan dinh trén, Ho1 déng x&t xur x¢ét théy: Ban
an dan sy so tham sd 20/2024/DS-ST ngay 22/4/2024 cta Toa an nhan dan
huyén L: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Lé Chi D, budc bi
don ba Lé Thi D di doi tai san trén dét tra lai cho 6ng D QSD dat dién tich
180m? thude 01 phan thira 15 do 6ng L& Chi D dung tén QSD dét 1a ¢6 can cir,
dung quy dinh cta phéap luat, hop tinh, hop 1y. Ba B khang cao yéu cau cong
nhan QSD dat nhung khong cung cap tai liéu, chimg cr méi, chimg minh cho
khang cdo 1a c6 can cir. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cdo ctia ba b, giit nguyén ban an so thim. Tuy nhién, diéu chinh cach

tuyén an cho khoa hoc, ngan gon, d& hiéu, dé thi hanh.

[3] V& an phi dan sy phic tham: Ba B duoc mién ndp 4n phi dan sy phuc
tham do thudc trudng hop ngudi cao tudi.
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[4] Xét d& nghi cua Luat su 1a khong c6 can cir nén Hoi dong xét xu
khong chdp nhan. Loi trinh bay cta ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don 13 ¢ can ct, pht hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Xét dé nghi ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Péng Thép 1a
phu hop, ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Cac phan khac cta ban an khong khang cdo khang nghi co hiéu lyc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctir Khoan 1 DPiéu 308, Piéu 92, Diéu 148 cta B luat t6 tung dan su;
Picu 12 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chép nhan don khéang céo ctia bi don ba Lé Thi D.

- Giit nguyén ban 4n so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 22/4/2014 cia Toa
an nhan dan huyén L.

Can ct vao cac Diéu 5, 26, 35, 39 cta Bo luat to tung dan sy nim 2015;
Picu 100, 166, 167, 170 cta Luat Dat dai nam 2013; Piéu 12 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Chi D.

2. Khong chip nhin yéu cau phan t6 cua bi don ba Lé Thi .

3. Ong L& Chi D dugc quyén quan 1y, sir dung phan dat dién tich 180m?,
trong pham vi cac mbc M1, M2, M3, M4, M6, M10, M9 vé M1 (theo So dd do
dac hién trang dat tranh chap ngay 08/3/2023 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén L), loai dat & nong thon, thudc mot phan cia thira dat s6 15, to ban
d6 sd 47, toa lac 4p A, xa H, huyén L, tinh Dong Thap. (Pit do éng L& Chi D
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dung tén gidy chimg nhan quyén st dung, dugc Uy ban nhan dan huyén L cap
ngay 20/01/2011, sé vao s6 GCN CH 01358, sb bia BD 871358.)

4. Budc ba Lé Thi b, anh L& Minh P di doi toan bo tai san trén dét (nha,
cong trinh) tra lai cho 6ng L& Chi D dién tich d4t 180m?, trong pham vi cac mdc
M1, M2, M3, M4, M6, M10, M9 vé M1 (theo So db do dac hién trang dét tranh
chap ngay 08/3/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L), loai
dat & nong thon, thudéc mot phﬁn cua thira dit sd 15, to ban dd sb 47, toa lac ép
A, x3 H, huyén L, tinh Déng Thap cho 6ng L& Chi D quan 1y, st dung.

5. Cong nhan su tu nguyén cta 6ng L& Chi D vé viéc hd tro chi phi di doi,
san lap dat cho ba Lé Thi D s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu déng).

6. Cac duong sy duoc quyén dén co quan Nha nude c6 thim quyén dé ké
khai, dang ky, diéu chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phép luat va chiu chi phi (néu co).

(C6 Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 03/12/2021, 28/02/2023

ciia Toa dn nhdn ddn huyén L, So do do dac hién trang dat tranh chdp ngay
08/3/2023 ciia Chi nhdanh Vin phong dang ky dat dai huyén L, kém theo).

7. Vé an phi dan sy so thAm:

Ba Lé Thi b duogc mién toan bo 4n phi dan su so tham.

Ong L& Chi D duoc nhan lai tién tam Gng an phi dan sy so tham sd tién 1a
2.250.000 dong (Hai triéu hai trim nim muoi nghin dong) di ndp ngay
14/6/2021 bién lai thu s6 0014233 tai Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén L.

8. Vé chi phi tb tung khac: Téng chi phi xem xét, tham dinh, do dac, dinh
gia 1 3.885.000 dong, 6ng L& Chi D da tam ndp va chi xong. Budc ba Lé Thi P
phai ndp sd tién 3.885.000 dong (Ba triéu tdm trim tdm muoi lim nghin dong)
dé hoan tra lai cho 6ng L& Chi D.

9. V& an phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi D dugc mién ndp toan bd an
phi dan su phuc tham.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an (d6i voi cac khoan

tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
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thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia sd tién con phai thi hanh an theo
muc 131 sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir

truong hop phap luét cé quy dinh khéc.
Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh

an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan khac ctia ban 4n khong khang cdo khang nghi c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi bao vé quyén va loi ich (da ky)

hop phép cia duong su;

- Vién Kiém sat nhan dan Tinh;

- Toa 4n ND huyén L;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su

huyén L; S n

- Phong KTNV-TAND Tinh; Kiéu Kim Xuén
- Luu hd so vu an va VT.
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