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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MQT

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngb Xuan Khanh

2. Ba Nguyén Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vian Quyét - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

phé Thu Dau Moét, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh pho Thi Dau Mét, tinh Binh

Duwong tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Tha Dau
Mot xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 38/2024/TLST-DS ngay 16
thang 01 ndm 2024 vé viéc “tranh chip vé két qua ban ddu gia tai san” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 31/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang 02 nim 2025,

gifta cac duong su:

1. Nguyen don: Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam 1982; dia chi: S6 D, khu
pho D, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a Chap hanh vién - Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Thuan An. SPT 0989.370.425, c6 don dé nghi xét xu

vang mat

2. Bi don: Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh B; dia chi: S6 D,

duong B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (giai thé ngay 01/02/2024)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don: S& Tu phap tinh Binh

Duong; dia chi: Tang A Thap A - Trung tdm Hanh chinh tinh B thu¢c phuong H,

thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung bi
don: Ba Nguyén Anh H, dia chi: Tang A T - Trung tdm Hanh chinh tinh B thudc
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo phap luat cua
nguoi ké thtra quyén va nghia vu t6 tung bi don (chirc vu Giam déc), c6 don dé

nghi xét xir ving mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3L Ong Nguyén Thién H1, sinh nam 1978; dia chi: MPN A Buong T, Khu
pho A, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, SDT 0986.140.259, vang
mat.

3.2. B4 Nguyén Thi M, sinh ndm 1961; dia chi: S6 A, Khu phd A, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba M: Ong Lé Van N, sinh ndm 1982 dja chi:
Thon I, xa T, huyén T, tinh Thanh Héa; dia chi lién hé: S6 E duong N, khu phé B,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyen cua ba
M (Gidy ty quyén ngay 29/3/2024), SDT: 0912.644.279, c6 don dé nghi xét xir
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 01/12/2023 va qua trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don Chdp hanh vién Nguyén Thi Ngoc B trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Thuan An c6 ban hanh quyét dinh thi
hanh 4n va phan cong Chap hanh vién to chuc thi hanh 05 ban 4n, quyét dinh cta
Toa an, theo d6 nguoi phai thi hanh an déu 1a ba Nguyen Thi M, dia chi: A khu
phé A, phuong A, thanh ph T, tinh Binh Duong, gom:

- Ban an s6 15/HSST ngay 18/01/2007 ctia TAND Thuan An va Quyét dinh
thi hanh an sb 1123/QD-THA ngay 22/8/2007. T6 chirc thi hanh khoan: Ba
Nguyén Thi M phai ndp: 50.000d tién an phi HSST va 530.778.960d tién trén thué
, dugc khau trir s6 tién 20.000.000d da nop ngay 17/01/2007 tai co quan THADS.
Tiép tuc duy tri 1énh ké bién s6: 01/LKB ngay 19/5/2006 ciia Cong an huyén T d6i
v0i can nha s6 A, ap A, xi A, huyén T ( nay la thanh phé T), Binh Duong gan lién
QSDD sb 050049/CNSH-UB ngay 29/01/2003 cia UBND huyén T dé dam bao
viéc thi hanh an.

- Quyét dinh s6 23/2007/QDST-DS ngay 08/02/2007 ciia TAND Thuin An
va Quyét dinh thi hanh an sb 804/QD-THA ngay 01/6/2007. T6 chirc thi hanh
khoan: Ba Nguyén Thi M phai c6 trach nhiém tra cho ong L& A C sé tién
60.000.000d va 13i suat cham thi hanh an.

- Quyét dinh s6 21/2007/QDST-DS ngay 07/02/2007 cia TAND Thuén An
va Quyét dinh thi hanh an sb 875/QD-THA ngay 18/6/2007. T6 chirc thi hanh
khoan: Ba Nguyén Thi M phai c6 trach nhiém tra cho ong V& Vin T sb tién
60.000.0004 .

- Ban an sO 18/DSST ngay 04/6/2008 ciia TAND Thuén An va Quyét dinh
thi hanh 4n s6 1216/QD-THA ngay 31.7.2008. T6 chirc thi hanh khoan: Ba Nguyén
Thi M phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin Q s tién 100.000.000d va 1ai
suat chdm thi hanh 4n.

- Ban 4n s6 75/DSST ngay 21/11/2012 cia TAND Thuan An; Ban an s6
118/2013/DSPT ngay 28/05/2013 ctia TAND tinh Binh Duong va Quyét dinh thi
hanh 4n s6 1576/QD-THA ngay 03/6/2013. T chirc thi hanh khoan: Ba Nguyén
Thi M va 6ng Nguyén Ngoc H2 ¢6 trach nhiém lién déi thanh toan cho éng Tran
Nam H3 s6 tién 1.455.000.000 dong va 13i suat cham thi hanh an.
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Qua trinh t6 chtrc thi hanh 4an do ba Nguyén Thi M khong tu nguyén thi hanh
an, trén co s¢ 1énh ke bién cua co quan céng an néu tai Ban an s6 15/HSST ngay
18/01/2007, ngay 24/7/2007, Chap hanh vién d3 ban hanh Quyét dinh sb
25/QbKB-THA ngay 24/7/2007 v€ viéc cudng ché ké bién tai san cua ba M de
dam bao viéc thi hanh an. Cung ngay, Chap hanh vién da tién hanh thuc hién viéc
ké bién tai san cua ba Nguyén Thi M gom:

+ 01 can nha cip 3 (01 trét, 02 1au) dién tich xay dyng tang trét 109,5m?,
dién tich 1au 1 1a 109,5m? 14u 2 1a 31,5m? trén khudn vién dat dién tich269,5m?
(theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01434/AP ngay 21/10/2002 cia ho ba
Nguyén Thi M, toa lac tai s6 A ap A, xa A, huyén T, tinh Binh Duong).

+ Toan b dién tich dat 269,5m?>.

Sau khi ké bién, Chap hanh vién da thuc hién cac thu tuc cho duong su thoéa
thuan gia, théa thuan luya chon t6 chic tham dinh gia, t6 chic ban dau gia va da
yéu cau Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh B t6 chic ban dau gia tai san ké
bién theo quy dinh. Cu thé:

- Trén co s Chimg thu thdm dinh gia s0 113TS/2011/CT.EAAC, ngay
31/5/2011 cua Cong ty co phan T4 xac dinh tong gia tri tai san ké bién la
2.318.194.000 dong (hai ty, ba tram muoi tam triéu, mot tram chin muoi bon nghin
dong).

- Ngay 16/6/2011, Chi cuc truong ban hanh Cong van sd 350/THA vé viéc
uy quyen ban dau gia tai san. Pén ngay 20/6/2011, Chap hanh vién ky hop dong
ban d4u gia tai san s6 F voi Trung tdm dich vu ban dau gia tai san tinh B.

- Ngay 21/6/2011, Trung tdm dich vu ban dau gid tai san tinh B ban hanh
thong bao ban dau gia tai san s6 60/TB-TTDVBDGTS (1an 1).

- Sau nhiéu lan giam gia tai san, dén ngay 01/4/2012, trudc sy ching kién
cua Chap hanh vién, dai dién VKSND tinh Binh Duong, Trung tam dich vu ban
d4au gia tai san tinh B d4 ban dau gi4 thanh tai san trong truong hop chi ¢6 01 ngudi
tham gia d4u gia 1a 6ng Nguyén Thién H1 véi gia ban tai san: 1.888.200.000 dong
va cung ngdy Trung tdm dd ky hop dong mua béan tai san sé 71 voi ngudi mua
trang du gia c6 chimg nhan cua Cong chimg vién Phong C2 tinh Binh Duong.

- Ngay 15/5/2012, Trung tdm dich vu ban d4u gi4 tai san tinh B gui Cong
van s6 223/TTDVBBGTS dén Chi cuc dé nghi xac dinh thoi gian giao tai san do
ngudi mua trang dau gia da ndp da tién mua tring dau gia.

- Ngay 18/5/2012, Chi cuc ban hanh Céng vin s6 216/THA dé nghi Trung
tam chuyén s tién thu dugc vao Ngan hang dé dam bao quyén va loi ich hop phap
cho nguoi dan vi Chi cuc dang xem xét giai quyét don khiéu nai cia ba M.

- Bién ban ngay 06/8/2012 cta Trung tdm dich vy ban dau gia tai san tinh B
ghi nhan y kién ctia ong Ngan Vin D (dai dién theo Gy quyén cua nguoi mua trang
dau gia) nhu sau: “Néu tiép tuc thuc hién hop dong thi Téi yéu cau T va Chi cuc
phdi thwc hién viéc giao tai san cho téi chdm nhat la 40 ngay ké tir ngay
02/8/2012; Néu qud thoi han néu trén ma Trung Tam va Chi cuc T chwa giao dwgc
tai san cho Téi thi yéu cau Trung Tam va Chi cuc tién hanh hiy két qua ddu gid va



hoan tra lai cho t6i toan b sé tien ma T1 da nop tai Trung tam cong voi tien ldi
phat sinh va boi thuong thiét hai cho Téi thém 20% trén tong sé tién ma Téi da
ndp cham nhdt la 20 ngay ké tir ngay hiy két qud ddu gia”. Gui kém cong van 1a
bién ban lam viéc ngay 06/8/2012 cia Trung tam véi nguoi mua dugce tai san ban
dau gia nhung chua dugc Chap hanh vién danh but luc luu hd so theo quy dinh.

- Ngay 25/01/2013, Chi cuc T ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-CCTHA vé
viéc giai quyét don khiéu nai cia ba M, theo d6 chap nhan 01 phan don khiéu nai
ctia ba M cho rang Chap hanh vién Lé Thé A cham tré trong viéc thong bao ban
dau gia; khong chap nhan yéu cau huy két qua dau gia va ngin chin viéc giao tai
sdn cua ba M.

- Ngay 24/5/2013, Cuc T5 tinh ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai sd
09/Qb-CTHADS ngay 24/5/2013 cua Cyc THADS tinh, theo do van gitr nguyén
quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Chi cyc.

Sau d6, ba Nguyén Thi M gui don yéu cau huy két qua déu gia dén TAND
TP Thu Dau Mét, tuy nhién TAND TP Thi Dau Mot da ban hanh Thong bao so
02/TB-TA ngay 18/11/2013 vé viéc tra lai don khoi kién cho ba M, ly do ba M
khong xac dinh lai yéu cau khoi kién va cung cip cac ban an, quyét dinh da c6 hiéu
Ic cua Toa an cling nhu chimg ¢ chimg minh cho yéu cau khoi kién.

- Ngay 03/4/2014, Chap hanh vién lam viéc v6i ong Ngan Vian D, tai bién
ban 1am viéc 6ng D cho biét: “trucc day con 1oi tén Nguyén Thién HI co mua
tring ddu gid nha va dat cua ba Nguyén Thi M do Trung tém ban ddu gid t6 chikc
ban va con Toi dé nop du s6 tién mua tring dau gid. Tuy nhién do thoi gian cho
qud ldu van chira dwoc nhdn tai san nén vdao thang 10/2012 con éng da dé nghi
Trung tam tra lai s tien mua tai san va da dwoc nhdan lai tién mua tdi san nop
truoc ddy, tuy nhién van con 60 triéu dé‘ng con Téi van chua dwoc nhdn lai. Tai
buéi lam viéc 6ng D yéu cau Trung tdm va chi cuc xdc dinh gid tri béi thiong
trong thoi gian khong giao tai san ké tir thoi diém con ong da nép tién mua tring
ddu gia”.

- Ngay 07/7/2014, Chap hanh vién xac minh tai Trung tdm ban dau gia, duoc
6ng Nguyén T4t T2- Giam ddc Trung tdm cho biét: Ngay 28/9/2013, Trung tadm da
chi tra toan bo sd tién cho dai dién ngudi mua trang dau gia 1a 6ng N1 Van Dau
bao gdm: 1.888.200.000d tién ong D di ndp va 14.398.2584 tién 1ai phat sinh tir
tién gui tiét kiém. Hién Trung tdm khong con gitr khoan tién ndo cla ngudi mua
tring dau gia da nop. Dai dién Trung tam cung cap thém, trudc khi Trung tdm tra
tién cho nguoi mua tring dau gia, ngay 20/8/2012 Trung tdm da ban hanh Cong
van s6 420/TTDVBDGTS giri Chi cuc T yeu cau xac dinh thoi gian glao tai san va
¥ kién dé nghi cia nguoi mua trung dau gia trong truong hop khong giao duoc tai
san. Do khong c6 y kién phan héi ctia Chi cyc nén Trung tdm phai chi tra tién cho
nguol mua trang dau gia dé han ché kha ning khiéu kién, b01 thuong cho nguoi
mua tring dau gia. Trung tdm dé nghi Chi cuc cho biét ¢o tiép tuc tién hanh giao
tai san cho nguodi mua trang dau gia hay khéng dé Trung tAm mdi bén mua tring
dau gia 1én 1am viéc ndp tién xtr Iy dit diém. Tai budi lam viéc Trung tAm cung
cap bién ban lam viéc ngay 13/9/2012 cua Trung tdm c6 su tham gia cua Chi cuc
truong Ly Khic C1 va dai dién theo Gy quyén ctia ngudi mua tring dau gia va bién



ban lam viéc ngay 28/9/2012 cua Trung tdm vOi nguoi mua tring dau gia; ban
photo phiéu chi ngay 28/9/2012, sé tién 14.398.258d cho nguoi nhén tién tén Ngan
Van Dj; iy nhiém chi ngay 28/9/2012 cho nguoi nhan tén Nguyén Thi Minh N2, s6
tién 1.888.200.000d.

- Ngay 25/9/2014, Chép hanh vién 1ap bién ban giai quyét viéc thi hanh an
v0i 6ng Ngan Van D - dai dién theo uy quyén cua nguol mua trang dau gia, theo
d6 Chap hanh vién thong bao cho dng D biét két qua xac minh tai Trung tim vao
ngay 07/7/2014 duoc Trung tAm thong béo di chi tra cho dng toan bo sd tién da
nop 1.888.200.0004d va tién 1ai phat sinh 14.398.258d. Tai budi lam viéc 6ng D cho
biét khong dong y mua tai san nira vi sau khi nhan lai s6 tién tir Trung tdm dich vu
ban d4u gia, ong di dung s tién trén vao viéc khac nén khong con tién dé mua tai
san. Do d6 6ng khang dinh s& khong mua tai san ciia ba M. Tuy nhién 6ng D dé
nghi co quan THADS va Trung tdm xem xét boi thudng cho 6ng chi phi di lai va
nhimg ton thit do con 6ng dau tu vao mua tai san ma khong dugc giao theo quy
dinh.

Tai Bién ban 1am viéc ngay 09/5/2019 tai Trung tdm c6 mit cia Chap hanh
vién Chi cuc néu y kién: “Bé nghi Trung tim hity két qud ban ddu gid theo bién
ban dau gid tai san ngay 11/4/2012 va Hop dong mua ban tai san ddu gid so 71
ngay 11/4/2012 giita Giam doc Trung tam va ngwoi mua tai san la ong Nguyén
Thien HI voi Iy do nguoi mua trung ddu gia da nhdn lai tién, khéng cho giao tai
san. Y kién Trung tam: thong nhdt VOi y kién ciia Chi cuc T. Trung tdm sé thong
bdo cho nguoi mua tring dau gid vé néi dung budi lam viéc trén. Khi cé két qud
Trung tdm théng bdo cu thé cho cdc bén biét”.

Tai Bién ban lam viéc ngay 04/9/2019, tai Trung tdm c6 mat cua Chép hanh
Vién Nguyen Tu Quyet T3 va ba Nguyén Thi M - nguoi phai thi hanh an, thé hién:
cac bén thong nhat dé nghi Trung tam dich vy ban dau gia tai san tién hanh ndp
don yéu cau Toa an hiry két qua ddu gia tai san vu viéc trén theo quy dinh. Khi co
két qua Trung tdm sé& thong bao cu thé cho cac bén dugc biét.

Tai Cong van 5O 21/TTDVDGTS ngay 21/01/2021, Trung tam D cho biét:
Trung tdm di chi tién mat sb tién 14  phat sinh tur sd tién ctia nguoi mua tring dau
gia da nop 14.398.258¢ cho 6ng Ngan Van D — dai dién theo uy quyén cta ngudi
mua tring dau gia ( phleu chi ngay 28/9/2012); Dbi vé6i b tién 1.888. 200.000d do
6ng Ngan Vin D da dé nghi bang miéng la Trung tam chuyén tra lai so tién trén
vao tai khoan s6 0670674884800098 cua ba Nguyen Thi Minh N2 tai Ngan hang
D- chi nhanh huyén T, tinh Hai Duong (theo Uy nhiém chi ngay 28/9/2012). Vige
chi tra toan bo s tién trén dam bao tinh khach quan va cho dén thoi diém nay
Trung tim hoan toan khong nhan duoc bt ky khiéu nai, t6 cao gi doi véi viéc chi
tra s tién trén, vi vay Trung tim thong bao cho Chi cuc biét dé xur 1y theo quy
dinh.

Nhén thiy tai san mic du dd ban ddu gia thanh, tuy nhién chua thé ban giao
cho ngudi mua tring dau gia véi 1y do: nguoi phai thi hanh an c6 don khiéu nai
qua trinh td chirc thi hanh 4n cua Chép hanh vién; nhin nhan thuc té viéc ban hanh
quyét dinh thi hanh 4n va to chirc thi hanh 4n cua cac Chip hanh vién trude day
cling c6 rat nhiéu thiéu s6t thé hién nhu: 1énh ké bién va bién ban ké bién chi thé
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hién viéc ké bién cian nha sb A, ap A, xd A, T cta ba M c6 dién tich 269,5m’ theo
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha s6 050049/CNSH-UB do U cip ngiy
29/01/2003. Tuy nhién theo Ban an s6 15/HSST ngay 18/01/2007 ciia TAND
Thuan An va Quyét dinh thi hanh 4n s6 1123/THA ngay 22/8/2007 cia Chi cuc
truong lai thé hién ndi dung: Tiép tuc duy tri 1énh ké bién sé 01/KLB ngay
19/5/2006 cua C ddi voi can nha 187/1, 4p A, xa A, T, Binh Duong gan lién véi
QSDD s6 050049/CNSH-UB do U cap ngay 29/01/2003 dé dam bao viéc thi hanh
an 1a chua dam bao ghi ding nhu 1€nh ké blen néu trén, boi 1énh ké bién chi thé
hién viéc ké bién can nha co dién tich 269, 5m? theo gidy chirng nhan quyen s& hiru
nha sb 050049/CNSH-UB, khong c6 gin lién QSDD va cting khong c6 gidy chung
nhan QSDPD nao c¢o sd 050049/CNSH-UB nhung Chap hanh vién khong tham muu
Chi cuc truong ky van ban dé nghi Toa 4n giai thich lam co so dé t6 churc thi hanh
an cho dang. Giay chung nhan QSDD la cap cho ho ba Nguyén Thi M, tuy nhién
Chép anh vién chua yéu cau co quan dang ky cung cap thong tin vé tai san, giao
dich dé dang ky; chua xac minh tai thoi diém cép cho ho gdm nhiing ai, ngudn gbc
tai san dé c6 co sé thue hién theo quy dinh tai Diéu 74 luat Thi hanh 4n dan su.
Bén canh d6 khoan 1 va 3 Piéu 111 Luat Thi hanh an dan sy quy dinh vé Ké bién
quyén st dung dat: “I. Khi ké bién quyén sir dung dat Chap hanh vién yéu cau
nguoi phai thi hanh an, nguoi dang quan ly giay to vé quyén sir dung dat phai nop
cdc gidy to do cho co quan thi hanh an dan sw; 3. Viéc ké bién quyén sir dung ddt
phdi Idp bién bdn ghi ré vi tri, dién tich, ranh gidi thira dat dwoc ké bién, c6 chik ky
ciia nhitng nguoi tham gia ké bién”....va con nhiéu quy dinh khac, Chap hanh vién
chua 4p dung dé thuc hién.

Bén canh do, ngudi mua trang dau gia da nhan lai toan bo so tién mua trong
dau gia va théng nhat dé nghi huy két qua ban dau gid, tuy nhién do ¢ yéu cau
duoc boi thuong khoan tién chi phi di lai va do Chi cuc THADS khong lién lac
duoc v6i ngudi mua tring dau gia nén khong thé thyuc hién viée thoa thuan huy két
qua ddu gia tai san theo quy dinh tai Piéu 72 Luat Dau gia tai san 2016 Do do,
Chép hanh vién Nguyén Thi Ngoc B yéu cau Tda an huy két qua ban dau gia tai
san theo Hop dong mua ban dau gia tai san s6 71 ngay 11/4/2012 giira Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thi x4 (nay 1a thanh phd) T, Trung tdm Dich vu ban dau gia tai san
tinh B va 6ng Nguyén Thién H1 do Phong C2 tinh Binh Duong chimg nhan s
2313 ngay 11/4/2012.

- Tai Cong vin sé 282 dé ngay 07/02/2025, nguoi ké thira quyén va nghia
vu to tung cua bi don, So Tw phdp tinh Binh Dwong trinh bay:

Ngay 20/01/2025, S Tu phap nhan duoc Giay triéu tap s6 36/GTT-TA ngay
15/01/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dau Mot. Theo d6, moi nguoi dai
dién hop phap cua S¢ Tu phap tinh Binh Du’O’ng tham gia phién hop kiém tra vige
giao nop, tlep can, cong khai chimg ctr va hoa giai trong vy an "Tranh chap vé yéu
cau huy két qua ban dau gia tai san" v6i nguyén don 1a ba Nguyén Thi Ngoc B —
chap hanh vién, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Thuan An (Chi cuc) va bi
don Trung tdm dich vu d4u gia tai san (Trung tam).

Theo don khéi kién, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc B yéu cau Tda an
nhan dan thanh phd Tha Dau Mot giai quyet huy két qua ban dau gia tai san theo
Hop dong mua ban tai san ban dau gia s 71 ngay 11/4/2012 (Hop dong sb 71)
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gitta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa (nay la thanh phd) T (Chi cuc) va Trung
tam. Can ctr quy dinh phap luét va ho so dau gia duoc luu trit, S¢ Tu phap co y
kién nhu sau:

- Trinh ty, thu tuc ban dau gia tai san va can ctr huy két qua ban dau gia:

Pau gia vién da thyc hién quy trinh cudc déu gia theo quy dinh cua phap
luat. Theo Bién ban ban dau gia tai trong truong hop chi c6 mot ngudi tham gia
dau gia thi ngay 11/4/2012, Trung tam da t6 chirc cudc ban déu gia 1a phan quyén
str dung dit va tai san gin lién trén dat toa lac tai khu phd A, phuong A, thi xa T,
tinh Binh Duong ctia ho ba Nguyén Thi M bi dua ra ban dau gia dé dam bao thi
hanh an. Va Ong Nguyén Thién H1 13 nguoi trang dau gia cua cudc ban dau gia
nay voi s tién 13 1.888.200.000 dong Sau khi c6 két qua d4u gid, cac bén tham gia
da tién hanh giao két Hop dong s6 71 ngay 11/4/2012 va giita Trung tam, Chi cuc
va 0ng H1 va duoc cong ching vién Phong C2 chirng nhan.

Piéu 13 cta Hop dong s6 71 c6 ndi dung: "thoi han giao tai san 1a 45 ngay
lam viéc theo qui dinh ctia Nha nuéc ké tir ngay ong Nguyén Thién H1 ndp du tlen
mua tai san vao tai khoan cua Trung tam.". Ngay 14/5/2012, 6ng H1 d3 ndp du tién
mua tai san vao tai khoan ctia Trung tam. Ngay 15/5/2012, Trung tam da ban hanh
Cong van s6 223/TTDVBDGTS gui Chi cuc dé nghi xac dinh thoi gian giao tai san
do ngudi mua tring dau dd nop du tién mua trang déu gia. Chi cuc da ban hanh
Cong van sd 216/THA ngay 18/5/2012 phuc dap Cong vin s6 223/TTDVBDGTS
c6 ndi dung: "Chi cuc thi hanh &4n dan su thi xa T dang xem xét don khiéu nai cua
ba M va t6 chirc dbi thoai dé tién hanh giai quyét. Do vy, nay Chi cuc thi hanh an
dan su thi xd Thuan An thong bao dén quy co quan la tam ngung viéc thu tién va
giao tai san doi v4i ngudi mua tring dau gia tai san dé giai quyét khiéu nai theo
luat dinh. Don vi ching t6i s€ thong bao két qua cting nhu hudng phdi hop giai
quyét tiép theo dén quy co quan sau khi giai quyét khiéu nai cua ba Nguyén Thi
M

Ngay 02/8/2012, Chi cuc tiép tuc ban hanh Thong bao s6 352/THA vé tam
dimg viéc giao tai san cho ngudi mua trang ddu gia theo thong bao sd 320/TB-
THA ngay 19/7/2012 cta Chép hanh vién dé giai quyét khiéu nai c6 nodi dung:
“khiéu nai Chap hanh vién Lé Thé A thiéu trach nhiém va cham tré viéc dua thong
béo ban du gia tai san sd 57/TB-TTDVDGTS ngay 29/02/2012... Chi cyc trudng
Chi cyc thi hanh an dan su thi xa Thuan An thong bao tam dung viéc td chuc thi
hanh an giao tai sdn vao ngay 07/8/2012...".

Ngay 20/8/2012, Trung tam tié'p‘ tuc ban hanh Coéng vin s6
420/TTDVBDGTS gui Chi cuc dé tiép tuc d€ nghi xac dinh thoi gian giao tai san
cho nguoi mua tring dau gia.

Do Trung tam phai tiép tuc cho doi Chi cuc to chire lai viéc thi hanh an giao
tai san ctia ba M sau khi giai quyét khiéu nai nén van chua thé tién hanh giao tai
san cho 6ng H1 theo thoi han duoc x4c dinh trong Hop dong sb 71. Vi vay, Trung
tam da moi 6ng H1 dén lam viée theo cac Bién ban lam viée vé viée giao tai san
cho ngudi mua duge tai san ban dau gia vu ba Nguyén Thi M duogc lap vao cac
ngay 06/8/2012; 13/9/2012; 28/9/2012. Theo do, Bién ban lam vi¢c ldp ngay
28/9/2012, 6ng D - 1a nguoi dai dién cua ong H1 ¢o ¥ kién vé viéc nhan lai tién dau
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gia va nham dam bao quyén loi cac bén, tranh khiéu nai nén vao ngay 28/9/2012,
Trung tAm d4 tién hanh chi tién dau gia va 1ai phat sinh tir s6 tién ciia nguoi trang
dau gia da ndp mua tai san 1a 1.888.200.000 dong va 14.398.258 dong theo yéu cau
cua ong D.

Nhu vay, Trung tdm d3 chi toan b s tién trang du gia, 13i phat sinh va
trong don khoi kién d3 xac dinh: "Ngay 25/9/2014, Chap hanh vién 1ap bién ban
giai quyét viéc thi hanh an véi ong Ngan Vian D1 — dai dién theo Gy quyén cia
ngudi mua tring ddu gia, theo d6 Chip hanh vién thong bao cho ong D1 biét két
qua xac minh tai Trung tdm vao ngay 07/7/2014 duoc Trung tam thong bao da chi
tra cho 6ng toan bo s6 tién di ndp 1.888.200.0004 va tién 1ai phat sinh
14.398.25844. Tai budi lam viéc ong D2 cho biét khong ddng ¥ mua tai san nita vi
sau khi nhan lai s6 tién tir Trung tdm dich vu ban dau gia, 6ng da dung sb tién trén
vao viéc khac nén khong con tién dé mua tai san nita. Do d6 6ng khang dinh s&
khong mua tai san ctia ba M". C6 thé thay, viéc khong thé giao tai san theo hop
ddng s6 71 xuat phat tir Iy do c6 sy khiéu nai tir ba Nguyén Thi M va do phai chd
doi qué 1au nén 6ng D1 da khong con ¥ dinh tiép tuc mua tai san ban dau gia néu
trén.

- V& trinh ty, tht tuc thyc hién hay Hop dong sé 71 ngay 11/4/2012:

Piém a khoan 1 Diéu 48 Nghi dinh sd 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 vé
ban d4u gia tai san quy dinh vé huy két qua ban déu gia tai san: "Do thoa thuan
giita ngudi co tai san ban dau gia, ngudi mua dugc tai san ban dau gia va to chuc
ban dau gia tai san, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac, d6i véi tai san thi
hanh an, thi con phai c6 thda thuan ctia ngudi phai thi hanh an."

Khoan 1 Piéu 44 Luat Cong chung 2006 quy dinh: “Viéc sira d6i, bo sung,
huy bé hop déng, giao dich da duoc cong chung chi dugc thuc hién khi c6 su thoa
thuan, cam két bang vin ban cia tit ca nhitng ngudi di tham gia hop dong, giao
dich do va phai dugc cong chung."

Péi chiéu quy dinh néu trén, nhan théy: Tai li€u trong hd so chi thé hién
thong qua cac bién ban dugc 1ap gitra Trung tAm Dich vu ban dau gia voi 6ng H1,
giita Trung tdm voi Chi cuc thé hién ¥ kién théng nhat huy Hop déng sb 71. Tuy
nhién, d6 1a y kién riéng 18 giita cac bén (thé hién thong qua cac bién ban da duoc
lap c6 trong hd s0), chua co tai liéu thé hién duoc sy théng nhét vé viéc huy Hop
ddng sd 71 cua ba bén theo quy dinh cta phap luat.

Pong thoi, theo don trinh bay ciia d4u gia vién thyuc hién d4u gia cung cép:
lan cudi cing ngudi mua trang dau gia 6ng Nguyén Thién H1 dén Trung tim lam
viéc 1a vao ngay 28/9/2012. Sau d6, Trung tdm da nhiéu lan lién hé moi ong H1
dén lam viéc dé tién hanh x\r Iy hay Hop dong s6 71 theo quy dinh nhung ong H1
déu khong dén 1am viéc (Thu moi vao cac ngay 09/5/2019, 17/5/2019, 01/7/2019).

Cian ct khoan 1 Piéu 102 Luat Thi hanh 4n dan sy 2008, ba Nguyén Thi
Ngoc B yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot giai quyét hay két qua
ban d4u gia tai san theo Hop ddng sd 71 ngay 11/4/2012 giita Chi cuc Thi hanh
1AP an dan sy thi x3 (nay 1a thanh phd) T va Trung tdm Dich vu ban dau gia tai
san tinh B 1a phu hop véi quy dinh ctia phép luat.



Tu cac quy dinh néu trén, S¢ Tu phap dé nghi Toa 4n nhan dan thanh p}}é
Thu Dau Mot giai quyét vu an theo dung quy dinh cua phap luat, ddm bao quyén
va loi ich hop phap cua cac bén.

- Tai Bdn tw khai ngay ngay 20/01/2025, dai dién nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lé Van N trinh bay:

Theo cac Quyét dinh thi hanh an cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé
Thuéan An, tinh Binh Duong thi ba M c6 nghia vu thanh toan cac khoan tién cho
cac duong su c6 lién quan. Trong qué trinh thi hanh an thi Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Thuén An ké bién tai san va to chirc ban d4u gia tai san ciia ba M dé
thi hanh 4n 13 quyén st dung dat caa ba M. Bi don di t6 chic dau gia ban tai san
ciia M cho nguoi mua tai san 1a 6ng Nguyén Thién H1 theo Bién ban ban dau gia
tai san ngay 11/4/2012 va Hop dong mua ban tai san ban dau gia sé6 71 ngay
11/4/2012.

Tuy nhién, do ba M khong dong v v6i két qua ban du gia tai san néu trén
nén sau d6 ba M c6 don khiéu nai viéc ban déu gia vao ngay 01/08/2012. Dong
thoi 6ng H1 ciing dong y hity két ban dau gia tai san theo Bién ban giai quyét thi
hanh an ngay 30/11/2012 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thuan An.

‘ Can ctr bién ban giai quyét :[hi hanh an dér} su néu trén, bi don da chi tra lai
tién mua tai san cho 6ng H1 theo Uy nhiém chi s0 26/2012 ngay 28/09/2012.

Tuy nhién, vé viéc chi tra lai tién mua tai san cho ong H1 néu trén cua bi
don thi Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thuin An khong biét, khong yéu cau
bi don hity hop dong mua ban déu gia tai san s6 71 ngay 11/4/2012 tai thoi diém
do.

Pén ngay 04/09/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thuan An c6
yéu cau bi don thuc hién viéc nop don khai kién hiy két qua ban dau gia tai san
nhung trung tim khong khoi kién, khién vu viéc kéo dai lau, dén nay chua dugc xur
ly. Hién nay nguyén don 1a chap hanh vién giai quyét viéc thi hanh an ddi voi ho
so cta ba M nén nguyén don khai kién yéu cau hay két qua ban dau tai san 1a c6
can cu.

Vi nhimg ly do néu trén, ba M dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén
don, yéu cau toa an tuyén huy két qua ban dau gia tai san theo Hop dong mua ban
dau gid tai san s6 71 ngay 11/4/2012 giira Chi cuc THADS thanh phé T vé6i Trung
tam dich vu ban dau gia tai san tinh Binh Duong.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyen Thién HI: Qué trinh
giai quyét vu 4n, ong H1 khong dén Toa an trinh bay su viéc, giao ndp chung cu,
khong tham gia phién hop vé viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai.

Tai phién toa,

- Nguyén don Chép hanh vién Nguyén Thi Ngoc B, ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua bi don S¢ Tu phap tinh Binh Duong, dai dién nguoi co quyén

loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Van N co don dé nghi Toa an xét xu vang mit;
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thién H1 di duoc triéu tip



hop 1¢ 1an thir 2 nhung khong dén tham gia phién toa. Do do, can cur cac diéu 227,
228 B0 luat TH tung dan su, Toa xét xir ving mit tat ca cac duong su néu trén.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Ngay 20/6/2011, Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay 1a thanh phd) T (sau
day goi tat 1a Chi cuc Thi hanh an dan sy) va Trung tam Dich vy ban dau gia tai
san tinh B (sau day g01 tat 1a Trung tam) ky két Hop dong ban dau gia tai san so
67; tai san ban dau gia la quyén sur dung dat dién tich 260,5m2 thudc thira dét sb
188, t ban do s6 C3 clng toan bo tai san gan lién v4i dat toa lac tai phuong A, thi
xa (nay la thanh phé ), tinh Binh Duong véi gia khoi diém 2.318.194.000 dong.
Nguon gdc tai san 1a cua nguoi phai thi hanh &n ba Nguyén Thi M do Chi cuc Thi
hanh an dan su ké bién dé dam bao nghia vu thi hanh an cua ba M ddi voi 05 ban
an, quyét dinh ctia Toa an da c6 hiéu luc phép luat.

Sau nhiéu lan t6 chitc ban d4u gia khong thanh, tai phién dau gia tai san
ngay 11/4/2012 chi c6 mot nguoi tham gia déu gia 1a ong Nguyén Thién H1 mua
dugc tai san néu trén voi gia 1.888.183.502 dong. Cung ngay 11/4/2012, giita
Trung tam va 6ng Ngan Vian D (dai dién 6ng Nguyén Thién H1) da ky két Hop
dong mua ban tai san ban dau gia tai san s6 71; hop dong di dugc Phong C2 ching
nhan sb cong chimg 2313 ngay 11/4/2012, phu hop v61 quy dinh tai khoan 3 D1eu
35 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phii quy dinh vé ban
dau gia va khoan 5 Piéu 459 Bo luat Dan sy nam 2005; ndi dung ctia hop dong
pht hop vé6i quy dinh ciia phap luat nén hop dong phat sinh hiéu lyc.

Thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Thién H1 di ndp du sb tién mua tai san
1.888.183.502 dong vao tai khoan cua Trung tdm vao ngdy 14/5/2012. Ngay
15/5/2012, Trung tdm di ban hanh Cong vin sé 223/TTDVBDGTS gui dén Chi
cuc Thi hanh 4n dan su dé nghi xac dinh thoi han giao tai san cho ngudi mua tring
dau gia. Ngay 18/5/2012, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ban hanh Céng vin s
216/THA phuc déap lai Cong van 223/TTDVBDGTS cua Trung tdm véi nd1 dung
dé nghi Trung tAm tam dimg viéc thu tién va giao tai san cho nguoi mua tring du
gia do phat sinh khiéu nai ctia ba Nguyén Thi M vé qua trinh t6 chtic ban dau gia
tai san.

Tai Bién ban lam viéc ngay 28/9/2012, ong Ngéan Van D trinh bay y kién:
“Dé nghi Trung tdm tiép tuc thuc hién hop dong mua ban tai san ban ddu gid ma
Trung tam da ky két véi téi. Yéu cau Trung tam va Chi cuc THADS thi xa T phdi
tién hanh giao tai san cho t6i trong vong 30 ngay (ké tir hém nay); dong thoi, yéu
cau Trung tam cho toi rut lai sO tién mua tai san ma t6éi da nop 1.888.183.502
dong (Mot ty, tam tram tdm mueoi tdm triéu, mot tram tam mwoi ba nghin, ndm
tram linh hai dong) va tién ldi theo ldi sudt ngdan hang tinh tir ngay thanh todn di
(14/5/2012) dén nay dé 10i tra ngr Ngan hang dong thoi giam bot thiét hai cho téi.
T6i cam két sé ndp lai s6 tién mua tai san cho Trung tdm trong vong 15 ngay ké tir
ngay nhdn dwogc thong bdo giao tai san cua Trung tam. Néu trong vong 30 ngay
(ké tir ngay hém nay) ma Trung tdm va Chi cuc THADS thi xa T khéng giao dwoc
tai san cho téi thi yéu cau Trung tam va Chi cuc THADS thi xd T béi thuong thiét
hai cho t6i 20% trén tong s tién ma t6i di ngp theo bién ban lam viéc giita t6i va
Trung tdm ngay 06/8/2012”. Trén co s& dé& nghi cia 6ng D, Trung tim d3 tién
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hanh hoan tra lai sb tién mua tai san trang dau gia 1.888.183.502 ddng va tién 1ai
phat sinh 14.398.258 d6ng cho ong D theo ty nhiém chi s6 26/2012 va phiéu chi
s0 00009 cung ngay 28/9/2012 (BL sO 144-145). Tur khi Trung tam tién hanh chi
tra tién mua tai san va tién 13i cho ong D, phia nguoi mua tring dau gia ong
Nguyén Thién H1 khong c6 khiéu nai gi ddi voi qua trinh chi tra tién cua Trung
tdm cho dng D. Tuy nhién, sau thoi han 30 ngay ké tir ngay 28/9/2012, Trung tim
va Chi cyc Thi hanh 4n dan su ciing khong thé ban giao tai san ban dau gia theo
yéu cau ctia nguoi mua trang ddu gia do thyc té dén ngay 24/5/2013, Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Binh Duong méi ban hanh Quyét dinh s6 09/Qb-CTHDS vé viée
giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Thi M.

Tai Bién ban giai quyet viéc thi hanh an ngay 30/11/2012, ngay 03/4/2014,
ngay 25/9/2014, dng D déu xac dinh dé duge Trung tam hoan tra lai s6 tién mua tai
san 1.888.183.502 dong va tién 1ai phat sinh 14.398.258 dong. Tai Bién ban giai
quyét thi hanh an ngay 25/9/2014, 6ng D xac dinh “Trong budi lam viéc nay, ong
D khong dong y mua tai san nita, 1y do: Sau khi nhan lai s6 tién tr TTDVB BPGTS
tinh Binh Duong thi ong d dung s tién trén vao viéc khac nén khong con tién dé
mua tai san nira. Do d6, 6ng D khang dinh s& khong mua tai san ctia ba Nguyén
Thi M”. Nhu vdy, dén thoi diém ngay 25/9/2014, phia ngudi mua tring dau gia tai
san d3 co ¥ chi khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban tai san dau gia.

Tiép dén vao cac ngay 09/5/2019, 17/5/2019 va ngay 01/7/2019, Trung tdm
da moi 6ng Nguyén Thién H1 va ngudi dai dién theo iy quyén cua 6ng H1 1a dng
N1 Vin Dau dén 1am viéc thoa thuan vé viéc hiy két qua ban déu gia nhung ong
H1, 6ng D khong dén.

Do khong thé triéu tap ong Nguyén Thién H1 dén lam viéc lién quan dén
hop dong mua tai san ban dau gia ngay 11/4/2012 nén Chép hanh vién Chi cuc Thi
hanh an dan sy khoi kién yéu cau huy két qua ban dau gia ngay 11/4/2012 1a ¢6 co
s& chap nhan theo quy dinh tai cac diéu 414, 417, 425, 459 Bo luat Dan sy nam
2005 va Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu quy dinh vé
ban dau gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe ¥ kién phat bi€u cia Kiém sat vién; sau khi nghi an, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a loai viéc thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an (quy dinh tai khoan 13, Piéu 26 B luat T6 tung déan su). Do bi
don c6 try s¢ tai thanh pho T, tinh Binh Duong nén tham quyén giai quyet thudc
Tda an nhan dan thanh phd Tha Dau Mot (quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Dleu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su). Qua trinh giai quyét vu an, bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién khong c6 yéu céu Toa an ap dung quy dinh
vé thoi hiéu khoi kién nén Toa an khong nhan dinh vé thoi hiéu khoi kién, xac dinh
tranh chép nay thudc truong hop khong ap dung thoi hiéu khoi kién quy dinh tai
khoan 2 Piéu 184 Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét chimg ctr, yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thiy ring:
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Chung cir Chap hanh vién Nguyén Thi Ngoc B dua ra 1a Hop dong mua ban
tai san ban dau gia sd 71 ngay 11/4/2012 giira nguoi ban déu gia Trung tim Dich
vu ban d4u gia tai san tinh B, nguoi co tai san ban ddu gia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi x4 T va nguoi mua duoc tai san 6ng Nguyén Thién H1. Xét hop dong mua
bén tai san ban du gia, thay rang: V& hinh thic cic bén xac 1ap bang vin ban, c6
cong chirng theo quy dinh. Noi dung giao dich khong trai phap luat, cdc bén giao
dich hoan toan ty nguyén phu hop cac diéu 122, 123, 124, khoan 5 Diéu 459 B
luat Dan sy 2005 va Diéu 25, khoan 3 Diéu 35 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/20210 cuia Chinh pha quy dinh vé ban dau gia tai san nén phat sinh hiéu lyc.

Ngay 01/02/2024, Trung tam Dich vu ban d4u gia tai san tinh B giai thé theo
Quyét dinh s6 33/Qb-UBND ngéy 09/01/2024 cua UBND tinh B. Do do, can ctr
diém b khoan 2 Diéu 74 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phé Thu
Dau Mot dua SO Tu phap tinh Binh Duong 13 co quan tryc tiép cap trén cua Trung
tam Dich vu ban dau gia tai san tinh B vao tham gia t tung voi tu cach nguoi ké
thira quyén va nghia vu tb tung cua bj don.

Can ctr cac gidy to, tai litu do cac dwong sy giao nodp, thé hién: Ngay
20/6/2011, Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Thuan An va Trung tam Dich vu ban
dau gia tai san tinh B ky két Hop ddng ban dau gia tai san s6 67; tai san ban du
gia la quyén st dung dét dién tich 260,5m* thudc thira dat s6 188, t& ban dd s6 C3
clng toan bd tai san gin lién v&i dat toa lac tai phuong A, thi xa (nay la thanh phé
), tinh Binh Duong véi gia khoi diém 2.318.194.000 dong. Ngudn gbc tai san 1a
ctia ngudi phai thi hanh 4n ba Nguyén Thi M do Chi cuc Thi hanh 4n dan su ké
bién dé dam bao nghia vy thi hanh an ctia ba M d6i véi 05 ban 4n, quyét dinh cua
Toa an da co6 hiéu luc phép luat.

Nguoi mua tring ddu gia tai san 1a 6ng Nguyén Thién H1 véi gia ban tai san
1a 1.888.200.000 dong vao ngay 11/4/2012. Cung ngay, Trung tam Dich vu ban
dau gia tai san tinh B va 6ng Ngan Van D (dai dién Ong Nguyén Thién H1) ky két
Hop dong mua ban tai sdn ban dau gia tai san s6 G. Sau do, ngay 14/5/2012, dng
Nguyén Thién H1 d3 nop du sb tién mua tai san dau gia vao tai khoan caa Trung
tam Dich vu ban dau gia tai san tinh B. Ngay 15/5/2012, Trung tim Dich vu ban
dau gia tai san tinh B ban hanh Céng van sé 223/TTDVBDGTS guii dén Chi cuc
Thi hanh 4an déan su thi x Thuin An dé nghi xac dinh thoi han giao tai san cho 6ng
H1. Ngay 18/5/2012, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Thuan An ban hanh Céng
van sd 216/THA dé nghi Trung tdm Dich vu ban dau gia tai san tinh B tam du:ng
viéc thu tién va giao tal san cho nguoi mua tring dau gia do phat sinh khiéu nai
ctia ba Nguyén Thi M vé qua trinh to chirc ban dau gia tai san.

Tai Bién ban lam viéc ngay 28/9/2012, ong Ngan Van D (dai dién ong
Nguyen Thién HI) trinh bay y kién: “Dé nghi Trung tam tiép tuc thuc hién hop
dong mua ban tai san ban ddau gid ma Ti rung tam da ky két véi t6i. Yéu cdau Trung
tdm va Chi cuc THADS thi xa T phdai tzen hanh giao tai san cho toi trong vong 30
ngay (ke tir hém nay); dong thoi, yeu cau T rung tam cho toi rut lai so tien mua tai
san ma toi da nop 1.888.200.000 dong va tién ldi theo 1di sudt ngdn hang tinh tir
ngay thanh todn du (14/5/2012) dén nay dé t6i tra ng Ngan hang dong thoi gidm
bot thiét hai cho t6i. Téi cam két sé ndp lai sé tién mua tai san cho Trung tdm
trong vong 15 ngay ké tir ngay nhdan dwoc théng bdo giao tdi san ciia Trung tam.

12



Néu trong vong 30 ngay (ké tir ngay hém nay) ma Trung tam va Chi cuc THADS
thi xa T khong giao duwoc tai san cho toi thi yéu cau Trung tam va Chi cuc THADS
thi xa T béi thwong thiét hai cho t6i 20% trén tong so tién ma t6i dd nop theo bién
ban lam viéc gitta toi va Trung tam ngay 06/8/2012” (BL133).

Trén co s& dé nghi ctia dng D, Trung tdm Dich vu ban d4u gia tai san tinh B
hoan tra lai s6 tién mua tai san tring dau gia 1.888.200.000 dong va tién 13i phat
sinh 14.398.258 d6ng cho ong D theo Uy nhiém chi s6 26/2012 va Phiéu chi s6
00009 cung ngay 28/9/2012 (BL s 143-144) 1a thuc hién khong ding quy dinh tai
Dléu 48 Nghi dinh sd 17/2010/ND-CP ngay 04/3/20210 ctia Chinh phu quy dinh
vé huy két qua ban dau tai san (do chua c6 thoa thudn gitra nguoi o tai san ban
dau gia, nguoi mua dugc tai san ban dau gia va to chirc ban dau gia tai san vé viée
huy két ban d4u tai san, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
tai san da nhan).

Theo hod so vu an thé hién: Tir khi Trung tdim Dich vu ban du gia tai san
tinh B tién hanh chi tra tién mua tai san va tién 13i cho 6ng D, phia ngudi mua
trang dau gia 6ng Nguyén Thién H1 khong c6 khiéu nai gi d6i v6i qua trinh chi tra
tién cua Trung tdm cho 6ng D. Tai Bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay
30/11/2012, ngay 03/4/2014, ngay 25/9/2014, 6ng D déu xac dinh dd duoc Trung
tam tra lai s6 tién mua tai san va tlen 131 phat sinh, 6ng D khong dong y mua tai san
nita, 1y do: Sau khi nhan lai so tién tir Trung tAm thi 6ng dd dung sb tién trén vao
viéc khac nén khong con tién dé mua tai san nita. Do d6, ong D khang dinh s&
khong mua tai san cua ba Nguyén Thi M”. Nhu viy, dén thoi diém ngay
25/9/2014, ngudi mua trang dau gia tai san da co y chi khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong mua ban tai san dau gia.

Tiép dén vao cac ngay 09/5/2019, 17/5/2019 va ngay 01/7/2019, Trung tim
da moi 6ng Nguyén Thién H1 va ngudi dai dién theo iy quyén cua 6ng H1 la dng
N1 Vin Dau dén 1am viéc thoa thuan vé viéc huy két qua ban déu gia nhung ong
H1, 6ng D khong dén. Tai Bién ban 1am viéc ngay 04/9/2019, giita Trung tim Dich
vu ban dau gia tai san tinh B, Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Thuan An va ba
Nguyén Thi M (BL27), cac bén thong nhit dé nghi Trung tAm khai kién yéu cau
Tda an hay két qua ban ddu gia tai san. Tuy nhién, sau d6 Trung tdm khong khoi
kién. Vi vay, ngay 16/10/2023, Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Thuan An khéi kién yéu cau hity Hop dong mua ban tai san ddu gia sb6 71 ngay
11/4/2012 14 ¢6 co s& chap nhan theo quy dinh tai cac diéu 423 B luat Dan sy
nam 2015, khoan 34 Diéu 1 Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Thi hanh
an dan sy nam 2014 (sua ddi, bd sung Diéu 102 Luat Thi hanh 4n dan sy nam
2008) va biéu 72 Luat Pau gia tai san ndm 2016.

[3] Tt nhiing nhén dinh trén, xét thay ¥ kién phat biéu vé quan diém giai
quyét vu an ctia Kiém st vién co cin ctr chap nhan.

[4] V& an phi dan su so thim: Trung tdm Dich vu ban d4u gia tai san tinh B
chiu 300.000 ddng an phi d6i véi yéu cau khoi kién cua Chap hanh vién Nguyén
Thi Ngoc B dugc Toa an chép nhan. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thu
Dau Mot tra lai Chap hanh vién Nguyén Thi Ngoc B sd tién 300.000 dong dd nop

13



truéc day theo Bién lai thu tam tGng 4an phi, 18 phi Toa 4n sé 0000741 ngay
05/01/2024.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Cain cir khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
cac didu 92, 95, 147, 227, 228, 266, 271, 273,278, 280 B} luat TO tung dan su;

- Cén ctr céc diéu 122, 123, 124, khoan 5 Diéu 459 Bo luat Dan sy 2005,
biéu 423 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 34 Piéu 1 Luat sua déi‘, bd sung mot sé diéu cua Luat Thi
hanh an dén‘su nam 2014, (stra do1, b6 sung Diéu 102 Luat Thi hanh 4n dan sy nam
2008) va bieu 72 Luat Pau gia tai san nam 2016;

- Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. V& yéu cau khoi kién cta nguyén don: Chap nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc B, Chap hanh vién — Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong ddi véi bi don Trung tam Dich vy ban dau
gia tai san tinh B vé viéc tranh chap vé két qua ban diu gia tai san.

Tuyén hity Hop dong mua bén tai san ddu gia s6 71 ngay 11/4/2012 giita Chi
cuc Thi hanh an dén sy thi xa (nay 1a thanh phd) T, Trung tdm Dich vu ban dau gia
tai san tinh B va 6ng Nguyén Thién H1 do Phong C2 tinh Binh Duong ching nhéan
s6 2313 ngay 11/4/2012, dbi véi tai san ban déu gia gom: 01 16 dat dién tich 260,5
m? (trong d6 c6 150 m? dat tho cu va 110,5 m? dat trong cdy lau nim) va tai san
gan lién trén dat gom 01 nha cap 3 (01 trét, 02 1au) dién tich 250,15 m?; tudng rao
dién tich 148,35 m2 01 cong c6 mai lop (kich thude 40 x 40 x 250) cm, 01 san
dién tich 142 m%; 01 ho nudc thé tich 1 m3; dién ké chinh va hé thong dién + giéng
khoan dan dung. Tai san toa lac tai khu phé A, phuong A, thi xa (nay la thanh phé
), tinh Binh Duong. (Chi tiét tai san trén tai Chitng thw tham dinh gid s6 113
7S/2011/CT.EAAC ngay 31/5/2011 ciia céng ty Co phan T4).

2. V& an phi déan sy so tham:

Trung tam Dich vu ban déy gia téi‘sén tinh B chiu 300.000 déng, ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Thua Dau Mot.
'Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thi Dau Mot tra lai Chap hanh vién
Nguyén Thi Ngoc B s6 tién 300.000d da ndp trudc day theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000741 ngay 05/01/2024.

3. Vé quyén khang cao, khang nghi: Cac duong su c6 quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yet ban an. Vién
Kiém sat co quyén khang nghi ban an theo quy dinh ciia B9 luat T tung dan su.
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Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. Thi: Dau Mot; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- Luu HS, VP
Tran Thanh Binh
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