TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doclap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n 56:642/2024/DS-PT
Noay: 25/12/2024
VIV “Hop dong chuyén nhirong, thé
chdp
quyén sir dung ddt, thué tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Thi Diép Thiy

- Thuwky phién toa: Ba Lwu Thij Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thiy - Kiém sét vién.

Ngay 18 va ngay 25 thang 12 nam 2024 tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh
Tién Giang xét xur phuc thdm cong khai vu an thyu 1y s6 371/2024/TLPT-DS
ngay 01 thang 10 nam 2024 ve¢ tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong, thé chap
quyén sir dung dat, thuétai san”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 89/2024/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2024
cua Toaan nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s 429/2024/QD-PT ngay 10
thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Vin H, sinh ndm 1975 (C6 mit).

Dia chi: ép T,xa T, huyén C, Tién Giang

Bidon:

1. Pang Van D, sinh nam 1984 (C6 mat).

Dia chi: B, duong C, khu phd C, phuong B, thanh phd H6 Chi Minh.

Hién ngu: ép E, xa T, huyén T, Tién Giang.

Ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phép cho Piang Vian D 1a Luat su Truong
Van T — DPoan luat su tinh B.



2. Duong T4an H1, sinh nam 1988

Dia chi: ép T,xd T, C, Tién Giang

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Duong Tan HI

- Duong Thanh C, sinh nam 1991 (C6 mat).

Dia chi: A, KP.4, phuong A, thanh ph M, Tién Giang

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta Duong Tan Hl: lut su

Nguyén Tran H2, it su thudc doan luat su tinh T.

tr1

Nguoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi Bé N, sinh ndm 1977 (Ving mit).

2. Nguyén Thi Lién H3, sinh nim 1998 (Ving mit).

3. Nguyén Thi Hién N1, sinh nim 2002 (Vang mat).

Cung dia chi: 4p Than Pirc, x3 Than Ctru Nghia, Chau Thanh, Tién Giang
4. H6 Thi My D1, sinh ndm 1978 (C6 mit)

DPia chi: ?ip C,xa T, C, Tién Giang

Nguoi dai dién theo iy quyén: Danh Nguyén, sinh nim 1987 (C6 mit).
bia chi: E, T, phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Nguyén Thi Thanh T1, sinh ndm 1989 (C6 mit)

Pia chi: ép B, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Ngan hang TMCPD .

Pia chi: A T, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: 6ng Phan Dtc T2 - Chu tich hoi dong quan

Nguoi dai dién theo ity quyén: dng Pham Vian Mudi H4, sinh ndm 1973

(C6 mat).

Dia chi: 58/1, 4p Tan Pha, xd Tan Ly Tay, huyén Chau Thanh, Tién Giang
6. Nguyén Chi L, sinh nam 1988 (Vang mat).

Dia chi: 4p Tan Lap, x4 Tan Ly Pong, huyén Chau Thanh, Tién Giang

7. Luwong Van N2, sinh ndm 1997 (Ving mit).

Pia chi: t6 D, 4p C,xa T, huyén T, Tién Giang

8. Nguyén Thi N3, sinh ndm 1988 (Ving mit).

Dia chi: ép 5,xa Tan Lap 1, huyén Tan Phudc, Tién Giang

9. Nguyén Phi H5, sinh nim 1967 (Vang mit).

Pia chi: ép T,xa T, huyén C, Tién Giang
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10. Lé Nguyén Lé X, sinh nam 1992 (Vang mat).

Dia chi: ap Tan Lap, xa Tan Ly Pong, huyén Chau Thanh, Tién Giang

11. Van phong C1 (Vang mit).

Pia chi: qudc 16 1A, ap Binh Pirc, xa Binh Phu, huyén Cai Lay, Tién
Giang

12. Vian phong C2 (Ving mit).

Dia chi: A, L, phuong A, thanh phé M, Tién Giang

Nguoilam chimg: Tran Thong M, sinh ndm 1989 (Véang mat).

Dia chi: 3, ép G, xa 'V, huyén C, Long An

- Nguwoi khdang cdo: Bi don Duong Tan HI, nguoi ¢é quyén loi va nghia
vu lién quan H6 Thi My D1va Ngdn hang TMCPP.

NOIDUNG VU AN:

Theo dén so tham, nguyén don anh H5 trinh bay: Vao thang 10 nam 2021
do can tién cho con di hoc nuéc ngoai nén anh c6 vay cua anh D
600.000.000d6ng (c6 1dm bién nhan nhung hién nay bién nhin khéng con), anh
c6 nhdn sd tién 600.000.000d6ng tir anh H2 (anh Nguyén Phi H5), anh c6 dwa
lai anh H2 24.000.000d6ng dé tra tién 3. Anh D2 néi do s tién vay nhiéu nén
kéu anh ky hop dong chuyén nhuong dat dé dam bao tién vay, anh ¢ ky tén va
lan tay vao hop dong chuyén nhuong, cong ching ngay 07/10/2021.

Sau d6, khoang thang 4/2022 do anh khong c6 kha ning tra tién Iai nén
anh N2 bao vé6i anh 13 anh D2 muén liy lai tién vn vay. Sau d6 anh ¢6 nhd anh
H1 dung ra tra tién cho anh D2 va lay lai gidy cha quyén cua anh, anh Hiép
déng Y anh H1 ¢ béo lai cho anh s tién von va 13i [én dén 1.200.000.00066ng,
anh c6 lam bién nhan ng anh H1 1.200.000.000d6ng (bién nhan do anh H1 giit),
anh c6 tra duoc 02 ky tién 14, mdi ky 1a 48.000.000d6ng.

Nay anh yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét ngay
07/10/2021 tir anh H5 sang cho anh D2 va yéu cau huy hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 25/7/2022 tir anh D2 sang cho anh H1.

Anh H5 dong y tra lai s6 tién 600.000.000dong von vay va
50.000.000d6ng tién 13i cho anh D2. Pong ¥ tra 96.000.000d6ng chi phi chuyén
muc dich quyén st dung dat cho anh H1.

Anh H5 d6ng y hay hop dong thué nha ngay 25/7/2022, khong dong ¥ tra
tién thué nha, khong dong y lién ddi tra tién cho anh H1.



Trong qua trinh gidi quyét vu an anh H5 yéu cau bo sung, yéu cau hity
hop ddng thé chap bat dong san ngay 22/3/2023, yéu cau Ngan hang tra lai gidy
chtg nhan quyén st dung dét cta anh H5.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh H1 1a anh Dwong Thanh C trinh
bay: Anh H1 khong dong ¥ toan bd yéu cau ciia anh H5. Ly do, phan dat nay
anh H1 di nhan chuyén nhuwong cta chi D1 (ky nhan chuyén nhuong tir anh D2),
sau d6 anh H5 ¢6 nhu cau thué nha lai nén anh H1 c6 cho anh H5 va gia dinh
thué nha lai d¢ 6.

Nay anh H1 yéu cau hiy hop dong thué nha ngay 25/7/2022, yéu cau anh
H5 tra lai tién thué nha 13 18.000.000d0ng va yéu cau anh H5, chi N, chi H3, chi
N1 tr4 lai nha, d4t va toan bo tai san trén dat.

Néu truong hop Toa an xét hily hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t ngay 25/7/2022 giita anh D2 voi anh H1 thi anh H1 yéu cau anh H5, anh D2,
chi N3, chi D1 lién d6i tra lai s6 tién 1.800.000.000d6ng va 328.680.000d0ng
tién 1di va yéu cau néu ai nhan nhi, dit thi anh H1 yéu ciu tra lai
96.000.000d0ng tién chuyén muc dich str dung dat.

Bi don anh D2 trinh bay: Théng qua anh L anh c6 cho anh H5 vay
600.000.000d6ng, 1i suit 2,5%/thang, khi giao dich anh D2 dua cho anh H5
587.500.000ddng (lay 01 thang 1i dau sé tién 12.500.000d6ng), dé dam bao cho
sb tién vay anh H5 co lap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ddi véi
02 thira dat cua anh H5. Qua trinh vay thi anh H5 chi c6 tra dugc 04 thang tién
13 voi s6 tién 50.000.000d0ng, sau d6 anh H5 ngung khong tra 13 nén anh cd
yéu cau anh H5 giai quyét. Sau d6, anh H5 dién thoai cho anh kéu anh ra Phong
Cong chimg Lam Thi Minh N4 dé ky chuyén nhugng dat cho ngudi khac, sau do
anh c6 ky chuyén nhuong d4t cho chi D1 va anh c6 nhin sd tién
650.000.000d0ng do anh L dua, so tién con lai 550.000.000d6ng ctia chi D1 anh
khong biét ai nhan. Sau d6 anh H1 cé yéu cau anh ky hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi chi D1, anh c6 ky va anh c6 ky luon hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sang cho anh H1. Nay anh D2 khéng c6 yéu
cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi D1 trinh bay: Anh M1 c6
gidi thi€u cho chi D1 mua nha, dat ctia anh D2, vao ngay 09/4/2022 anh D2, chi
N3 cting v6i chi D1 va mot s6 nguoi khac ¢6 mit tai Van phong C2 thi v chdng
anh D2 c6 ky hop dong chuyén nhuong cho chi D1 nha, dat véi sb tién
1.200.000.000d6ng, chi D1 c6 dua tién truc tiép cho anh D2.



Khoang 03 thang sau anh M1 no6i ¢6 nguodi mudén mua lai nha, dat nay nén
chi D1 dong y ban lai, sau d6 chi D1 béan lai cho anh H1 véi s6 tién
1.800.000.000d6ng (c6 lam bién nhan), anh H1 dwa s6 tién nay cho chj D1.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cua chi D1 trinh bay: Néu truong hop Toa
an xét hay hop dong chuyén nhuong dat giita cac bén thi chi D1 yéu cau anh D2
tra  lai  1.200.000.000d6ng. Poéng y tra lai 1.800.000.000d6ng va
328.680.000ddng tién 14 cho anh H1.

Anh Muroi H4 trinh bay: anh H1, chi X cé vay tién cua Ngan hang va c6
thé chép thira dat sb 133, 3025, cung to ban ddsd 1, toa lac ép T,xa T, huyén C,
tinh Tién Giang.

Hop dong thé chap ding quy dinh cta phap luat. Trude khi ky két hop
dong thé chap tai san thi Ngan hang c6 xudéng xem xét dinh gia tai san, khi d6
khong gip anh H5. Viéc cac bén tranh chap thi Ngan hang khong biét.

Trong moi trudng hop Toa an giai quyét lién quan dén tai san dam bao thi
Ngéan hang yéu cau duoc uu tién thanh toan ng vay dé thu hoi no.

Van phong CI (truée ddy la Vin phong C3) ¢6 y kién: Sau khi tiép nhan
kiém tra ddi chiéu ddy du Van phong tién hanh thuc hién thi tuc cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat tir 6ng H5 chuyén nhuong cho anh
D2 theo dung trinh ty thu tuc cong chimg. Do d6, viéc cong ching hop ddng nay
ding quy dinh ctia phap luat.

Van phong C2 ¢6 y kién: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chimg 12494, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/7/2022 dugc
lap dung trinh ty, thu tuc cong chimg. Ta thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, tai san khong bi ngan chin, cdm chuyén dich, céc bén giao
két hop ddng co du ning luc hanh vi dan sy va ty nguyén ky tén trén hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Tai ban 4n dan sy so tham s 89/2024/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2024
ctia Toa 4an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang ap dung Diéu 188
Ludt dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 227; Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su;
Diéu 27; Dicu 28 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000; Diéu 117, 124, 131,
213, 463, 466, 468, 469 cua B luat dan sy; DPiu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Xu:



- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2021 s
cong chimg 03134, quyén so 04/2021 TP/CC-SCC-SCC/HPGD giita anh
Nguyén Vian H va anh Dang Van D.

- Hily hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 25/7/2022 s6
cong chimg 12494, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC-SCC/HPGD giita anh Ping
Van D, chi Nguyén Thi N3 vé1 anh Duong Tan HI.

- Ghi nhan anh Nguyén Vin H ty nguyén tra lai cho anh Ding Vin D
600.000.000d0ong vén vay va 50.000.000d0ng tién lii, tong cong la
650.0000.000d6ng (Sau trim nam muoi triéu dong).

- Ghi nhan anh Nguyén Van H ty nguyén tra lai cho anh Duong Téan HI1
96.000.000 dong (Chin muoi sau triéu dong)

- Budc anh Ping Van D hoan tra lai cho chi Hb6 Thi My DI
1.200.000.000d6ng (Mot ty hai tram triéu dong).

- Ghi nhan chi H6 Thi My D1 hoan tra lai cho anh Duong Tan HI
1.800.000.000d0ng  va  328.680.000d0ng tién 1. Toéng cong
2.128.680.000d0ng (Hai ty mot traim hai muoi tdm triéu sau trim tdm muoi
nghin dong).

- Huy hop ddng thé chip bat dong san sd 01/2023/5266425/HDBD ngay
22/3/2023 duge ky két giira anh H1, chi X v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan
b.

- Budc Ngan hang Thuong mai c6 phan P tra lai cho anh Nguyén Van H
02 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé vao s6: H03365 do Uy ban
nhan dan huyén C cép ngay 16/6/2008 cho anh Nguyén Van H va gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 vao s6: CH02454 do Uy ban nhan dan huyén C cép
ngay 26/6/2014 cho anh Nguyén Vin H.

Anh H dugc quyén lién hé véi co quan cé tham quyén dé diéu chinh lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Huy hop ddng thué nha ngay 25/7/2022 giita anh H voi anh H1.

- Khong chap nhan yéu cau cua anh H1 vé viéc yéu cau anh H tra
18.000.000d6ng tién thué nha va yéu cau anh H va gia dinh giao nha, dt.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua sd
tién con phai thi hanh an theo mirc i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B luat dan su.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su.
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Ngay 28/6/2024, bi don Duong Tan H1 c6 don khang cdo yéu cau Toa an
cap phuc tham giai quyét bao gom:

+ Huy hop ddng thué nha ngdy 25/7/2022 giita anh H1 va anh Nguyén
Van H.

+ Yéu cau anh Nguyén Van H va chi Nguyén Thi Bé N lién déi tra lai tién
thué nha [ 18.000.000 dong.

+ Yéu cau anh H, chi N, chi H3, chi N1 tra lai nha, dét va toan b¢ tai san
trén dat.

Néu truong hop Toa 4n xét hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung
d4t ngay 25/7/2022 giita anh D v&i anh H1 v6 hiéu thi yéu cau anh H, anh D, chi
N3, chi D1 lién doi tra lai s6 tién 1.800.000.0000 dong va tién Iai phat sinh.
DPong thdi, yéu cau néu ai nhin nha, dat thi tra lai anh 96.000.000 dong tién
chuyén muyc dichsir dung dat.

Ngay 03/7/2024, Ngan hang TMCP D c6 don khang cdo yéu cau Toa an
cap phuc tham giai quyét bao gdom:

- Cong nhan hop dong thé chap bat dong san ngay 22/3/2023 giita anh H1,
chi X v&i Ngan hang 1a phu hop va c6 hi¢u lyc.

- Ngan hang dugc tiép tuc quan Iy cac gidy to vé tai san thé chap cua anh
H1, chi X

Ngay 01/7/2024 chi H6 Thi My D1 c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap
phtc tham giai quyét bao gom: Yéu cau khong budc chi phai tra cho anh Duong
Téan H1 s tién 1.800.000.000 dong va tién 1.

Ngay 16/7/2022 anh Duong Tan H1 c¢6 don rt don khang céo.

oTai phién toa phic thdm, nguyén don anh Nguyén Vin H van giir
nguyén yéu cau khoi kién; anh Duong Thanh C 1a ngudi dai dién theo uy quyén
ctia anh Duong Tan HI giit nguyén yéu cau rit don khang céo cua anh HI1;
ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan 1a chi H6 Thi My D1 thay d6i yéu cau
khang cdo 1a chi D1 dong ¥ tra cho anh H1 sé tién von 13 1.300.000.000 dong,
khong ddng ¥ tra 1.

Tai phién toa phuc tham, Ngan haing TMCP P van giir nguyén yéu cau
khang cdo va Ngan hang co yéu cau néu Toa xac dinh hop dong thé chip bat
dong san sd 01/2023/5266425/HDBD, ngiy 22/3/2023 giita Ngan hang TMCP
P voi anh Duong Tén H1, chi Lé Nguyén Lé X 1a v6 hiéu thi Ngan hang c6 yéu
cau giai quyét hau qua hop ddng vo hidu.

Ludt su bao vé quyén, loi ich hop phap cho anh Pang Vin D phat biéu
quan diém dé nghi Hoi ddng xét xtr hiy 4n so tham.
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Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Duong Tén HI phéat
biéu quan diém dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén an so tham.

Céac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc thim:

- Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thi theo dung
quy dinh cta phap ludt. Cac duong su ciing chap hanh theo dung quy dinh cua
phap luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia cac duong su.

- Vé n6i dung vu 4n va yéu cau khang cao cuia anh Duong Tan H1; chi Ho
Thi My D1 va Ngan hang TMCP D.

Anh Duong Tan H1 cé don xin rit don khang céo va tai phién toa nguoi
dai dién theo Uy quyén ctia anh H1 van giit nguyén yéu cau rat don khang céo
nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phiic tham ddi voi yéu cau khang
cdo cua anh HI1.

Pdi v6i yéu cau khang céo cua chi Ho Thi My D1: Cac ching ctr ¢6 trong
h6 so vu 4n thé hién chi D1 nhn cta anh H1 1.800.000.000 dong. Tai phién toa
so thdm ngudi dai dién theo uy quyén ctia chi D1 ddng ¥ tra cho anh H1 s tién
1.800.000.000 dong va tién 14i. Chi D1 c6 khang cao chi dong y tra tién ¢4 nhan
14 1.300.000.000 dong 14 khong co cin cir. Vé 161 hop ddng chuyén nhuong dat
gitta chi D1 va anh H1 1a twong duong nhau nén cac bén chi hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan nén chi D1 khang cdo khong dong v tra Iai cho anh H1 1a co
can cu.

Déi voi yéu cau khang céo cua Ngan hang TMCP D: Tai san hai thira dat
anh H1 thé chap vay von tai ngan hang cé cin nha cia anh H va dang bi tranh
chdp tai toa 4n nhung anh H1 thé chip dé vay vn ngan hang khong phai la
nguo1 thir ba ngay tinh theo Diéu 133 B0 luat dan sy va bi vo hiéu theo Diéu 123
B6 luat dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan modt phan khang cdo cuia chi D1,
khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ngén hang.

Qua nghién curu toan bd céc tai liu, chiing cur co trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa, viéc rat yéu cau khang cdo ciia anh Duong Tan HI; yéu
cau khang cdo ctia chi H6 Thi My D1; Ngan hang TMCP D, 1vi trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa phtic tham, ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Vé xac dinh thAm quyén va quan hé tranh chip “Hop dong

chuyén nhwong, thé chdp quyén sir dung dat, thué tai san” cia Toa an cép so
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tham 1a phu hop véi yéu cau khoi kién ctia cac duong su theo quy dinh tai khoan
3 Picu 26 cua By luat T tung dan su. Pon khang céo ngay 16/7/2024 cua ong
Duong Téan H1; don khang céo ngay 03/7/2024 ctia Ngan hang TMCP P va don
khéng céo ngay 01/7/2024 ctia chi H6 Thi My D1 trong thoi han quy dinh nén
duoc chip nhan xem xét theo trinh tw phuc tham.

[2] V& ndi dung vu 4n va xét yéu cau khang céo cua anh Duong Tén HI,
chi H6 Thi My D1 va Ngan hang TMCP D:

Ngay 16/6/2008 anh Nguyén Vin H dugc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s 3025, to ban do so 1, dién tich
132,3m?, dia chi thira dat tai 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngay 26/6/2014 anh Nguyén Vian H duoc Uy ban nhan dan huyén C cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 133, t& ban do so 1, dién tich
454,8m2, dia chi thira dat tai 4p T,xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngay 07/10/2021 anh Nguyén Van H lap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat thira dat s6 3025 va thira dat s6 133 cho anh Pang Vin D, hop dong
duoc Vian phong C3 chimg thuc. Gid chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi
trong hop dong thira 133 13 60.000.000 ddng, thira 3025 13 40.000.000 dong.

Ngay 15/02/2022 Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C xac
nhan ndi dung thay doi phap ly: Chuyén nhuong cho dng Ping Vian D.

Ngay 09/4/2022 anh Ping Vin D va chi Nguyén Thi N3 ky hop dong
chuyén nhuogng quyén st dung dat cho H6 Thi My D1 thira dat s6 3025 va thira
dat s6 133, hop dong dugc Van Phong C2 ching thuc. Gia chuyén nhuong
quyén st dung dat ghi trong hop ddng thira 133 1a 500.000.000 dong va thira
3025 1a 700.000.000 ddng.

Do chi D1 chuyén nhugng thira dat 133 va thira dat s6 3025 lai cho anh
H1 nén ngdy 25/7/2022 anh Ping Vin D, chi Nguyén Thi N3 ky hop dong hiy
bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i chi Hb Thi My D1, hop
ddng duoc Vian phong C2 chimg thuc.

Ngay 25/7/2022 anh Ping Vian D, chi Nguyén Thi N3 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho Duong Tan HI thira dat s6 3025 va thira
dat sé 133, hop ddéng duoc Vin phong C2 ching thuc. Gia chuyén nhuong
quyén st dung dat ghi trong hop dong thira dat s6 133 1a 500.000.000 dong va
thira dat s6 3025 1a 300.000.000 dong.

Ngay 25/7/2022, anh Duong Tan H1 ky hop ddng thué nha v6i anh H.
Nbi dung cho thué nha 18.000.000 déng/thang, thoi han thué 1a 0,5 nam.



Ngay 26/9/2022, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C x4c nhan
noi dung thay d6i phap ly: Chuyén nhuong cho anh Dwong Tan HI.

Ngay 11/11/2022, Uy ban nhin d4n huyén C ban hanh Quyét dinh sb
6365/QP-UB quyét dinh vé viéc cap phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat
trong cdy lau ndm sang dat & néng thon: Noi dung cho phép anh H1 duoc
chuyén muc dichstr dung dat dé su dung vao muc dich & nong thon véi dién tich
294,1m2, thudc mot phan thira 133.

Ngay 27/01/2023, anh H1 ndp tién vao ngan sich nha nudc 95.582.600
ddng tién chuyén muc dichst dung dat.

Ngay 22/3/2023, anh Duong Tan HI va chi Lé Nguyén Lé X thé chap
thira dat s6 133 va thira dat s6 3025 cho Ngan hang TMCP b

Theo anh Nguyén Vin H do anh vay ctia anh D 600.000.000 ddng nén
anh H moi lap hop dong chuyén nhuong thira dat 3025 va thira dat 133 cho anh
D dé dam bao cho viéc vay tién. Anh H c6 tra tién 1di cho anh D dén thang 4
nam 2022 thi ngung. Sau d6 anh D yéu cau anh H tra tién von nén anh H nho
anh H1 tra tién cho anh D tién vén va tién 1i d 6.5000.000 ddng. Anh H c6 tra
tién 1 cho anh H1 duoc 02 ky la 48.000.000 dong. Anh H yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh H v6i anh D va hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét giita anh D v&i anh H1. Anh H dong ¥ tra cho
anh D s tién von 1a 600.000.000 dong va tién 1ai 1a 50.000.000 ddng. Anh H
dong y trd cho anh H1 tién phi chuyén muc dich st dung dat la 96.000.000 dong.

Anh H1 khong dong ¥ ddi véi yéu cau khoi kién ctia anh H vi anh d3 nhan
chuyén nhugng thira dat 3025 va thira 133 cho chi D1 (ky hop dong chuyén
nhuong tir anh D, chi N3), anh H1 d4 cho anh H thué lai. Anh H1 c¢6 yéu cau
phan t, yéu cau néu hay hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
22/7/2022 gitra anh D véi anh H1 thi anh H1 yéu cdu anh H, anh D va chj D1 tra
anh 1.800.000.000 dong va tién 13i. Ai nhan nha dat thi trd anh 96.000.000 dong
tién chuyén muc dichsu dung dat.

Anh D2 trinh bay, cho anh H vay 600.000.000 dong, 1i 2,5%/thang, dua
587.500.000 dong vi lay 14i 1 thang dau 1a 12.500.000 dong. Anh H lap hop
ddng chuyén nhuong thira dat 133 va 3025 cho anh D2. Anh H c6 tra tién 14i 4
thang cho anh D2 duoc 50.000.000 dong. Anh H khong tra 1i nén anh H yéu
ciu anh D2 sang tén cho chi D1. Anh D2 nhén cua anh L 650.000.000 déng, con
550.000.000 dong ai nhan thi anh khong biét. Anh ky hop dong chuyén nhugng
hai thira d4t néu trén cho chi D1 sau d6 hiy bo dé ky hop dong chuyén nhuong
cho anh H1 vi chi D1 sang tén cho anh H1. Anh Duy khéng c6 yéu cau gi.
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Chi D1 trinh bay, ngay 09/4/2022 anh D2 ky hop dong chuyén nhugng
thira dat 133 va thira dat 3055 cho chi D1. Chi D1 trd cho anh D2 s6 tién
1.200.000.000 ¢dng. Chi D1 dua tién cho anh D2. Ba thang sau chi D1 chuyén
nhuong hai thira dat néu trén lai cho anh H1 gia 1.800.000.000 d6ng. Chi D1
yéu cau anh D2 tra 1.200.000.000 dong. Chi D1 ddng y tra cho anh H1
1.800.000.000 ddong va tién 1i 328.680.000 dong.

Toa so thim xir huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra anh
H vé1 anh D2; gitta anh D2, chi N3 vdi anh H1; ghi nhan su ty nguyén anh H tra
cho anh D2 tién von vay 600.000.000 dong va tién 1i [a 50.000.000 dong; Budc
anh D2 tra cho chi D1 1.200.000.000 déng; Ghi nhan chi D1 tra cho anh H1
1.800.000.000 dong va tién 1ai la 328.680.000 dong; Hity hop dong thé chap;
Budc ngan hang tra lai cho anh H 02 ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung
dat; Hay hop dong thué nha gitta anh H v&i anh H1; Khong chdp nhan yéu cau
ctia anh H1 yéu cau anh H tra tién thué nha 1a 18.000.000 dong.

Sau khi Toa so tham xt, anh H1, chi D1 va Ngan hang khong dong ¥ nén
co don khang céo.

2.1 Nhan thay, vé hinh thirc hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita anh H va anh D2 Iap ngay 07/10/2021, s6 cong chimg 03134, quyén sb
04/2021 TP/CC-SCC/HBGD dugc Van Phong C3 chung thuc 1a ding theo quy
dinh tai Diéu 122, 689, 698 Bo luat dan su ndm 2015.

Vé noi dung, giita anh H va anh D2 trinh bay théng nhat 07/10/2021 anh
H vay ctua anh D2 600.000.000 dong, viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 07/10/2021 gitta anh H v6i anh D2 1a ¢é dam bao cho
viéc anh H vay tién cua anh D2. Ngoai ra, trén thira dét s6 133 c6 nha cua gia
dinh anh H nhung giita hai bén ciing khong c6 thoa thun vé cin nha trén thia
dat 133 nay. Mac khac, thira dat 133 va 3025 1a tai san chung cua anh H va vo la
chi Nguyén Thi Bé N nhung anh H ky chuyén nhuong cho anh D2 khong c6 ¥
kién cta chi N 1a vi pham Diéu 213 B luat dan sy 2015.

Tur nhitng phéan tich trén ¢ can clr xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 07/10/2021 bi vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Picu
124 B luat t6 tung dan sy.

2.2 Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 09/4/2022
giita anh Pang Van D, chi Nguyén Thi N3 véi chi D1: Tai phién toa phic tham,
chi D1 trinh bay anh Duong Tan H1 nho chi dimg tén hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat lp ngay 09/4/2022 dé chi D1 tra cho anh D sé tién
1.200.000.000 déng nén co cin ci xac dinh day 1a hop dong gia cach. Mic khac,
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hop dong chuyén nhugng giita anh H va anh D 1a vo hiéu nén viéc anh D va chi
N3 lap dong chuyén nhuong sang cho chi D1 ciing bi vo hiéu va hop dong nay
da dugc anh D, chi N3 va chi D1 ky hop dong hiy bo vao ngay 25/7/2022.

2.3 Xét hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay 25/7/2022
giita anh D, chi N3 véi anh H1: Do hop dong chuyén nhuong dat giita anh H
anh D 13 gia cach nén viéc anh D va chi N3 1ap dong chuyén nhuwong dat cho anh
H1 1a khong dung nén ciing b1 vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat dan
Su.

2.4 Xét hop dong thé chip bat dong san s6 01/2023/5266425/HDBD ngay
22/3/2023 duge ky két gitta anh Duong Tan HI, chi Lé Nguyén Lé X véi Ngan
hang TMCP D (sau day goi tit 1d ngin hang): Nhan thdy, anh Duong Tan H1
kién anh Nguyén Vin H va chi Nguyén Thi Bé N vé viéc tranh chép hai thira dat
néu trén va dugc Toda an thu Iy vao ngiy 14/3/2023 nhung dén ngiy 22/3/2023
anh H1 va chi X ky hop dong tin dung véi ngan hiang dé vay so tién 1
500.000.000 dong, dé dam bao cho khoan ng vay nay anh H1, chi X ky hop
ddng thé chip bat dong san sd 01/2023/5266425/HPBD, hop ddng nay duoc
Phong cong chimg sb 1 cong ching vao ngay 22/3/2023.

Nhan thdy, hai thira dat nay dang bi tranh chp nhung anh H1, chi X lai
thé chép cho ngan hang 1 vi pham khoan 1 Piéu 108 Luat dat dai nam 2013.
Ngodi ra, trén dét tranh chip c6 cin nha cua gia dinh anh H sinh sdng tir trudce
d6 cho dén hién nay nhung trong hd so ciing khong thé hién viéc ngan hang c6
xac minh tai san ndy ddi v6i gia dinh anh H nén khong cé cin ctr dé bao vé
quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy cho ngan hang theo
quy dinh tai Diéu 133 Bo luat dan su.

Tai cdp so thdm, Toa an khong giai thich cho ngan hang vé viée giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu, tai phién toa phic tham ngan hang cé yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu, dy 1a tinh tiét phat sinh moi, dé dam hai cap
xét xtr nén Hoi dong xét xir huy ban an so thim dé giai quyét lai theo tha tuc
chung.

Do huy 4n so tham nén Hoi ddng xét xir chua xem xét cac yéu cau khang
céo cua cac duong su va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[3] V& an phi: Hoan lai tam Gng an phi dan sy phuc thim cho cac duong
su khang cdo.

Vicac lé trén,

QUYET PINH
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~ Can cir vao Diég 293, khoan 3 Piéu 308, Piéu 309, Piéu 313 va khoan 3

Dicu 148 cua Bo luat t6 tung dan su.

1. Hiy Ban 4n ban an dan sy so thim sd 89/2024/DS-ST ngay 18 thang 6
ndm 2024 cua Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Giao ho so vé cho Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
giai quyét theo tham quyén.

2. Vé 4n phi:

H6 lai chi H6 Thi My D1 300.000 dong tam tmg an phi theo bién lai thu
s6 0011503 ngay 01/7/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

H6 lai anh Dwong Tan H1 300.000 ddng tam tng an phi theo bién lai thu
s6 0011501 ngay 28/6/2024 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

H6 lai Ngan hang TMCP D s6 tién tam Gmg an phi 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0011512 ngay 03/7/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh.

Ban an phtic thAm c6 hiéu huc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tien Giang;

- TAND huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Luuhd so vu an.

Nguyén Ai Poan
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