TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 79/2026/DS-PT

Ngay: 29 - 01 - 2026

V/v: “Tranh chap quyén sé hiru nha,
tuyén bd hop dong mua ban nha vo
hi¢u va huy gidy chimg nhén quyén
su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Biic Toan
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung
Ong Cao Vin Tam
- Thu ky phién téa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa phuc thim Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién Cong 16 va kiém sdt xét xii phiic tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Tan Cuong — Kiém sat vién.

Ngay 22 va 29 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa phiic thAm Toda an nhan
dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh md phién toa xét xtr phuc thim cong
khai vy an dan sy thu ly sé 293/2025/TLPT- DS ngay 14 thang 11 nam 2025 vé
viéc “Tranh chap vé quyén SO hitu nha, tuyén bd hop d6ng mua ban nha vo hi¢u
va huy Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 483/2025/DS-ST ngay 02 thang 7 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 2177/2025/QD-PT
ngay 04 thang 12 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D (Nguyen Thi ép.H), sinh nim 1946 (c6
mat);

DPia chi: S6 B Rue Du Busson Saint L P, France.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Au Trung H, sinh nam 1983 (c6 mit);

Dia ch,i: I‘T, Phuong A, quan P, Thanh phé HO Chi Minh (nay la phuong
C, Thanh pho H6 Chi Minh).



- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957 (c6 mit);

Dia chi: S6 I duong sd C, cu xa L, Phuong A, Quan A (nay 13 phuong P),
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Phiic Anh T, sinh nim 1998
(co mat);

~ biachi: P, Tang A, Khu A, Indochina Park T1, sé D N, phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

) Nguwoi bao vé quy~é‘n, loi ich hop phdp ludt cho bi don: Luat su Cai Thi
Anh T2 va luét su Nguyén Hoang L1 thudc Poan luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Thai Tu M, sinh ndm 1961 (ving mat);

Pia chi: S6 A T, Phuong A, Quan E (nay 1a phuong C), Thanh phd HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Thanh L2, sinh nim 1988
(c6 mat);

~ biachi: P, Tang A, Khu A, Indochina Park T1, s D N, phuong T, Thanh
pho HO Chi Minh.

2. Ong Nguyén Anh T3, sinh nim 1947 (ving mit);
Dia chi: Thon T, xa T, huyén D, tinh Thai Binh.
3. Ba Pham Thi L3, sinh ndam 1956 (vang mat);

Dia chi: S6 I dwong s6 C, cu xa L, Phuong A, Quan A (nay la phuong P),
Thanh phé H Chi Minh.

4. Ong Nguyén Phi P, sinh nim 1954 (ving mit);

Thuong tru: S6 I duong s6 C, cu x4 L, Phuong A, Quan A (nay 13 phudng
P), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5 Uy ban nhan dan Quan A (nay la Uy ban nhan dan phuong B), Thanh
pho H6 Chi Minh;

Nguoi bao vé quyén lgi ich hop phdp: Ba Trang Thi Ngoc T4 (ving mit).

6. Phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh;

Pia chi: S6 I N, Phuong G, Quén E (nay 1a phudng A), Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Ngwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi L; Ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Thai Tu M.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi D (Nguyen Thi ép Hontand Claire) cé dai

dién uy quyén ong Au Trung H trinh bay:



Vao khoang thang 02/1992, ba Nguyén Thi D (Nguyen Thi ép H) 1a Viét
kiéu Phap nhiéu lan giri tién vé nho ba Nguyén Thi L la chau rut goi ba D bang
di dimg ra giao dich mua cén nha s6 E duong sd G cu xa B, Phuong H, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh véi Xi nghiép D1 (lién két véi Cong ty phat trién nha
Thanh phd H) voi gia 38 luong vang SJIC, do ba D 1a Viét kiéu khong thé dung
tén nha nén ba L c¢6 nhd dung tén gium. Sau do, ba D hoi huong vé Viét Nam va
cur tru tai cdn nha trén cho dén nay va nhiéu l1an ba D yéu cau ba L lam thu tuc
sang tén cling nhu trd lai cdn nha ndi trén cho ba D nhung ba L khong thuc hién
ma con chuyén nhuong cin nha trén cho ba Thai Tu M vao thang 5/2011 khi can
nha dang 14 tai san tranh chap giita ba D va ba L.

Nay nguyén don yéu cau:

- Cong nhan ,quy‘én so hitu can nha s E duong sé G cu xa B, Phuong H,
Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh la cua ba D va yéu cau ba Nguyén Thi L tra
lai can nha néu trén.

- Yéu cau Toa an huy Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién vOi dat s6 BE 973703, s6 vao s6 cap CGN CH00303 do
Uy ban nhan dan Quan A cap ngay 18/5/2011.

- Hay hop dong mua ban nha giira ba Nguyén Thi L va ba Thai Tu M da
duogc cong ching tai Phong C4 ngay 26/5/2011.

- Huy Glay chirng nhan quyen st dung dat s0, quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BE 973468, s6 ho so cap Gidy chung nhéan
CHO00342 ngay 20/6/2011 do Uy ban nhan dan Quédn A cip cho ba Thai Tu M.

Pé nghi Toa an khong thyc hién thu tuc tham dinh gia tai san, gia tri tai
san tranh chap 1a 5.500.000.000 dong 1am can ctr giai quyét vu an.

Bi don ba Nguyén Thi L iy quyén cho ba Phan Thi N lam dai dién trinh
bay:

Ngay 09/02/1992, ba Nguyén Thi L ding tén mua cin nha s6 D dudng sd
G khu L, Phuong H, Quéan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh (nay 1a s6 E duong s6 G
cu xa B, Phuong H, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh) véi gia 1a 38 lugng vang
24k. Nguoén gdc tién mua nha 1a ciia ba L nhan cta ba D tir Phap giri vé (nhan
tién nhung quy ra vang). Tai thoi diém mua nha ba L va ba D c6 thoa thuan
dung tén gium ba D nhung sau d6 ba D thay d6i y dinh khong dung tén lam chu
nha, nén yéu cau ba L ky hop dong vay vang va thé chap can nha néu trén. Vao
ngay 20/6/1992 cac bén ky hop ddng vay vang va thé chap nha dé vay 38 luong
vang la 0,05% (khong ghi thang hodc nam), thoi diém d6 ba D thira nhan cin
trén cua ba L va dong Y dé ba L dung can nha thé chip vay Vang Ngay
01/01/1995 ba D va ba L cung thoéa thuin ciing md tiém vang va cam do Bao
C1, ndi dung ba L no ctia ba D 38 luong vang va dong ¥ trich 25 luong trong sd
38 luong trén dé gop von kinh doanh, ba D di tra lai cho ba L gidy to nha. Hop
dong trén ba L viét tay va giri sang Phap cho ba D nhung ba D khéng dong v ky,
nhung sau d6 cac bén c6 ky mot thoa thuan thanh 1y hop dong ngay 14/8/1999
ndi dung ba L con no ba D 38,66 lugng vang SJC (c6 chit ky cua ba D). Bi don
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khong dong y véi tat ca cac yéu cau khoi kién ctia ba D dong thoi bi don khong
c6 yéu cau phan to trong vu an nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Thdi Tw M 1ty quyén cho ba Nguyén Thi Thanh L2 dai dién:

Ba Nguyén Thi L ban dau 13 chu s¢ hitu d6i v6i can nha sd E, Puong G,
Cu xa B, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ s6 67 do S& Nha Bat Thanh phé H cép ngay 11/5/1992. Vao
khoang dau nam 2010, ba L cho rang mét Gidy chirmg nhan quyén s& hitu nha ¢
d6i v6i can nha noéi trén nhung khong rd ly do nén ba L déa lam don c6 mat dé
ngay 03/5/2010 va thyc hién cac thu tyc can thiét dé xin cap lai Gidy chung
nhan quyén so hitu cin nha. Ngay 18/5/2011, ba L duoc Uy ban nhan dan Quén
A cap lai Gidy chung nhan quyén sir dung dét va quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 BE 973703 sd vao s6 cap GCN CHO00303. Pau nim
2010 ba L da hira miéng 1a s& ban cin nha cho ba M dén ngay 26/5/2011, Ba
Nguyén Thi L ky hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dét
& can nha trén cho ba M voi gia 2.000.000.000 dong (hai ty dong). Hop dong da
dugc cong chimg theo quy dinh cta phap luat, cac bén da hoan tat nghia vu hop
dong nay. Ngay 20/6/2011, ba Thai Tu M da dugc Uy ban nhan dan Quan A cap
Glay Chirng nhén quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san gan lién Vol
dat s6 BE 973468 nén khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau
huy hop doéng mua ban nha gitra ba Nguyén Thi L va ba Thai Tu M; yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén so htru nha ¢ va quyén sir dung dat & d6i vé6i can nha do
Uy ban nhan dan Quan A cép cho ba Thai Tu M va yéu cau Toa an khong chap
nhan 1327 toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

- Ong Nguyén Anh T3 trinh bay:

Ong 1a em rudt ciia ba Nguyén Thi D, con ba Nguyén Thi L 1a chau rudt
goi Ong 1a cau, vao thang 9/1993, 6ng khong nhén tir ba L sO vang 25 lugng
SJC, vi néu nhan tai san c6 gia tri 16n nhu thé nay, thi vé nguyén tic phai co
bién nhén thi sau nay ba L mdi c6 can cir 1a dé giao vang cho 6ng, phia ba L
khong co gidy to gi v€ viéc giao nhan vang, viéc ba L khai nhu vay la bia dat, vu
khong, khong c6 viée ba L giao 25 lugng vang SJC cho 6ng T3.

Do tudi cao, sttc khoe yéu, nén 6ng xin dugc ving mit tai cic budi 1am
viéc, hoa giai va xét xur.

- B& Pham Thi L3, dng Nguyén Phi P trinh bay:

Ong P da dugc Toa an tricu tap hop 1¢ lan tht hai tham gia phién toa
nhung vang mat; Ba L3 da chét theo xac nhan cua Cong an phuong dia phuong
noi ba L3 cu tra nén khong c6 ban khai.

- Phong Céng chiing s6 2, Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Thoi diém cong ching hop dong mua ban nha ¢ va quyén st dung sd

016195 ngay 26/5/2011 d6i véi can nha s6 E Puong s6 G, Cu x4 B viéc cong
chtng hop déng mua ban nha ¢ va quyén sir dung dat & duoc thyc hién dung



trinh tw, thu tyc quy dinh cta phap lut. Phong cong chimg khong co y kién gi
khac va dé nghj duoc ving mit trong qua trinh giai quyét, hoa giai va xét xtr vu
an.

- Uy ban nhéin déan Qudn A, Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Cin nha sb E Duong sd G, Cu xa B, Phuong H, Quéan A (sé cii G Duong
s6 G, cu xa B va s 5B Lo H, DBuong s G, Cu x4 B) do ba Nguyén Thi L dugc
cong nhan quyén sé hiru theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha o so
67/XDNM do S¢ Nha dat cap ngay 11/5/1992. Nam 2010 ba L ¢6 don c¢& mat
Gidy ching nhan quyén so hitu trén nén vao ngay 18/5/2011, ba Nguyen Thi L
dugc Uy ban nhan dan Quan A cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat s6 BE 973703, vao s6 cap GCN:
CH 00303 d6i v6i can nha s6 E Puong sé G, Cu x4 B, Phu:cmg H, Quan A cho
ba Nguyén Thi L; Thong bao ndp 1 phi trudc ba nha, dét ngay 19/5/2011.

Ba Nguyén Thi L chuyén nhuong can nha trén cho ba Thai Tu M theo
Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ s
016195/HD-MBN ngay 26/5/2011 tai Phong C4, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngay 20/6/2011, ba Thai Tu M dugc Uy ban nhan dan Quan A cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BE 973468, s vao s6 cap GCN: CH 00342 d6i vdi cin nha s6 E Puong
s6 G, Cu x4 B, Phuong H, Quan A cho ba Thai Tu M; Théng bao nop 1& phi
trudc ba nha, dat ngay 22/6/2011.

Dbi voi vu an Tranh chap vé quyén s0 hitu nha, tuyén bo hop déng mua
ban nha v6 hiéu va huy G1ay chiing nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dét tai dia chi s E Puong s0 G, Cu xa B, Phuong H,
Quan A, Uy ban nhan dan Quan A di c6 van ban s6 952/UBND-TNMT ngay
16/3/2013 vé viéc cung cdp thong tin, hd so cin nha 5 Puong s6 G, Cu x4 B,
Phuong H, Quan A theo dé nghi ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
tai van ban so 2239/TATP-TDS ngay 31/8/2012; Vin ban sd 2220/UBND-
TNMT ngay 06/12/2017 vé viéc c6 ¥ kién lién quan dén cin nha sé E Puong sb
G, Cu x4 B, Phuong H, Quéin A, Thanh phé H6 Chi Minh. Uy ban nhan Quéin A
dé nghi Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh xem xét, giai quyét theo quy
dinh.

*Tai Ban 4n dan sy so tham s0 1166/2017/DS-ST ngay 08 thang 9 nim
2017, Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Qéng nhén cin nha, dit toa lac tai s6 E Puong sc‘)~ G, Cu xa B, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh thudc quyén s¢ hitu ctia ba Nguyén Thi D (N ép, H).

2. Tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & s6 01695/HD-MBN c6 ching nhan cia Cong ching vién ching s6 2
Thanh phé Hd Chi Minh ngay 26/5/2011, duoc ky giita ba Nguyén Thi L voi ba
Thai Tu M d6i voi nha dét tai dja chi s6 E Puong s6 G, Cu xa B, Phuong H,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh, 13 v6 hiéu.



3. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s BE 973703, s6 vao s6 cip GCN: CH00303 do Uy ban
nhan dan Quan A cdp ngay 18/5/2011, dimg tén ba Nguyén Thi L 13 nguoi sir
dung dat, chu s& hitu nha & va tai san khéc ge"m lién véi dat tai thira s6 33, tO ban
dd s6 6, dién tich 72,7m? tai dia chi sd E Puong s6 G, Cu x4 B, Phuong H, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Hay Giay chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé BE 973468, s6 vao s6 cdp GCN: CH00342 do Uy ban
nhan dan Quén A cap ngay 20/6/2011 ding tén ba Thai Tu M 13 ngudi sir dung
d4t, cha s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat tai thira s6 33, to ban dd s
6, dién tich 72,7m? tai dia chi s6 E Puong sd G, Cu x4 B, Phuong H, Quén A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Bugcba Nggyén Thi D ¢ nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thij L s
tién 1.198.087.000 dong (mot ty mot tram chin muoi tam tri¢u khong tram tam
muoi bay ngan dong).

Ké tir ngay ba L c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba D chua thi hanh s6
tién néu trén thi hang thang ba D con phai chiu 1ai theo mirc 131 suat co ban do
Ngan hang N2 cong bo tuong tng vai thoi gian va so tien chua thi hanh an.

6. Buoc ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém giao lai can nha sO E buong sO
G, Cu xa B, Phuong H, Quan A, Thanh pho HO Chi Minh cho ba Nguyén Thi
D.

7. Sau khi ba D thanh toan cho ba L sé tién néu trén, thi cin ct ban an nay
ba D dugc quyén lién hé cac co quan chirc ning c6 tham quyén dé hop thirc hoa
sang tén quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & dimg tén ba Nguyén Thi D
d6i v6i nha, dat tai s6 E Puong s6 G, Cu x4 B, Phuong H, Quan A, Thanh phd
H6 Chi Minh theo quy dinh cta phép luét.

8. Pinh chi d6i véi yéu cau cua ba D yéu cé‘u ba L tra sb ti’én vay muon
38,66 lugng vang tuong dwong 1.400.000.000 dong (mdt ty bon tram tri€u
dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi dinh gia, do v€, viéc thi
hanh an, 4n phi va quyén khang céo vu an theo luat dinh.

*Tai Ban an dan sy phuc thim s6 369/2019/DS-PT ngay 26 thang 8 nim
2019, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh di huy toan bd Ban
an dan su so thim sd 1166/2017/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2017 Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh; Giao hd so vy an cho Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh giai quyét lai theo thii tuc so tham.

Tai Ban an dan sy so thdim LSIOA, 483/2025/DS-ST ngay 02 thdang 7 nam
2025, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhu sau:

Chép nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi D
(Nguyen Thi ép Hotand C):



1. Cong nhan cﬁ,n nhé, dét toa lac tai sb E‘ Duong s6 G, Cu x4 B,~ Phuong
H, Quén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh thu¢c quyén s¢ hiru cua ba Nguyén Thi D
(Nguyen Thi ép Hotand Claire) (Goi tat la ba Nguyén Thi D).

2. Tuyén bd Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat o sé 01695/HD-MBN c6 chimg nhan cua Cong chimg vién Phong Cong
ching s6 2 Thanh phd C4 ngay 26/5/2011, dugc ky gitra ba Nguyén Thi L va ba
Thai Tu M ddi voi nha dat tai dia chi s E Puong sé G, Cu x4 B, Phuong H,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh 1a vé hiéu.

3. Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dét s6 BE 973703, s6 vao s6 cap GCN: CH00303 do Uy ban
nhan dan Quéan A cdp ngdy 18/5/2011 dung tén ba Nguyen Thi L la nguoi sur
dung dat, chi s¢ hiru nha & va tai san khac gan hen v4i dat tai thira s6 33, to ban
dd s 5, dién tich 72,7m? tai dja chi sd E Puong s6 G, Cu x4 B, Phuong H, Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Huy Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat s6 BE 973468, s6 vao s6 cap GCN: CH00342 do Uy ban
nhan dan Quén A cap ngay 20/6/2011 ding tén ba Thai Tu M 13 ngudi st dung
dat, chu so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira s6 33, to ban d6 s6
6, dién tich 72,7m? tai dia chi s6 E Puong s6 G, Cu x4 B, Phuong H, Quén A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Budc ba Nguyén Thi L phai di doi noi 6 va co trach nhiém giao lai toan
bo can nha so E Bg:c‘)’ng s0 G, Cu xa B, Phuong H, Quan A, Thanh pho H6 Chi
Minh cho ba Nguyén Thi D ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

6. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, thi can ctr ban an nay ba D dugc
quyen lién h¢ cac co quan chirc nang co6 tham quyén dé hop thirc hoa sang tén
quyén s¢ hiru nha & va quyen st dung dat o dung tén ba Nguyén Thi D (N ép
Hotand Claire) d6i v&i nha, dat tai sé E Puong s6 G, Cu x4 B, Phuong H, Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén
khang cao theo quy dinh phép luat.

Ngay 11/7/2025, bi don — ba Nguyén Thi L khang c4o toan bd nodi dung
Ban an so tham, yeu cau Toa an cap phiic tham stra ban an so tham theo hudng
bac toan bd yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Ngay 15/7/2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Thai Tu M
khang cao toan b ndi dung Ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sura
ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham:

Ngueoi khdng cdo — bd Nguyén Thi L ¢é ngwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

~ Khong yéu cau dinh gia lai nha, dat tranh chap, thong nhét gia tri cua nha,
dat tranh chap s6 5 Puong s6 G, Cu x4 B, Phuong H, Quan A, Thanh phé Ho
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Chi Minh ¢ gia tri la 3.750.000.000 dong theo két qua cua Hoi dong dinh gia.
Khéng cung cap chung cw, tinh tiét moi, gitr nguyén tat ca 101 trinh bay tir trude
dén nay nhu ¢ giai doan so thAm va trong ndi dung don khang cao. Toa an cap
so thAm chua thu thap day du tai liéu, chung cu, do do, dé nghi Ho1 dong xét XU
huy toan bd ndi dung Ban an so tham dé xét xr lai.

Ngueoi khdang cdo — ba Thdi Tuw M ¢é nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Khéng yéu cau dinh gia lai nha, dat tranh chép, thong nhét gié tri ctia nha,
dat tranh chap s6 5 Puong s6 G, Cu x4 B, Phuong H, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh ¢6 gié tri 1a 3.750.000.000 dong theo két qua ctia Hoi dong dinh gia.
Trong trudng hop Toa an tuyén bd Hop dong mua ban nha v6 hi¢u thi ba L va
ba M tu thoa thuan véi nhau, ba M khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
hop dong vé hiéu. Khéng cung cap chung ct, tinh tiét méi, gilt nguyén tat ca 10i
trinh bay tir trudc dén nay nhu & giai doan so tham va trong ndi dung don khang
c40. Toa an cp so tham chua xem xét yéu to ngay tinh cia ba M khi ky Hop
déng mua ban nha cta ba L, do d6 dé nghi HO1 déng xét xur huy toan b noi
dung Ban 4n so tham dé xét xir lai.

Nguyén don — bad Nguyén Thi D ¢é nguoi dai dién theo vy quyén trinh
bay:

Théng nhét gia tri ctia nha, dat tranh chap s6 5 Puong sd G, Cu xa B,
Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh c6 gia tri 12 3.750.000.000 dong
theo két qua cua Hoi ddng dinh gia. Khong cung cap chimg ct, tinh tiét méi, giir
nguyén tat ca 101 trinh bay tir trudc dén nay nhu & giai doan so tham. Phia nguoi
khang cao khong dua ra duoc ching ct, tinh tiét méi dé chimg minh cho yéu
cau khang c4o ctia minh. Toa 4n cip so tham dd xét xtr pht hop véi cac chimg
ctr ¢6 trong hd so vu an nén dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang cdo cia
ba Nguyén Thi L, ba Thai Tu M, giit nguyén Ban 4n so tham.

Pai dién Vién cong té va kiém sdt xét xir phic tham tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang cio ctia ba Nguyén Thi L, ba Thai Tu M lam trong
han luat dinh nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Tham phan, Hoi
dong xét xir va nhimg ngudi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh cia
phap luat trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham.

Vé noi dung: Tda an cdp so thdm cin c& vao cac tai liéu, ching cir co
trong ho so vu 4n dé tuyén chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c¢6 co
s0. Tai Toa an cAp phtc tham phia ngudi khang cdo khong dua ra duoc tinh tiét,
chtng cr ndo mdi c¢é can ctr dé ching minh cho yéu cau khang céo nén dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua ba ba Nguyén Thi L, ba Théi
Tu M, giir nguyén Ban an so tham.
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Sau khi nghién ctlru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1
dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang c4o cta ba Nguyén Thi L, ba Thai Tu M lam
trong han luat dinh, tha tuc khang cdo theo dung quy dinh cta phép luat 1a hop
1¢ nén du diéu kién dé thu 1y, xét xir theo thi tuc phuc tham.

[2] Cac duong su ving mit di co don xin xet xur vang mit hoic dugc Toa
an triéu tap hop 1¢. Do do, Toa an xét xu vang mit cac duong su theo quy dinh
tai Diéu 228 B0 luat t tung dan sy nim 2015.

[3] Xét yéu cau khang cio cta ba Nguyén Thi L, ba Thai Tu M:

[3.1] Can cu céc tai li¢u, chung ctir c6 trong ho so vu an va 101 trinh bay
cua cac duong su c6 co s¢ xac dinh:

Ba L thira nhan nam 1992 ba D nhiéu lan chuyén tién vé Viét Nam cho ba
L v&i so tien tuong duong 38 luong vang tai thot diém nam 1992.

Ngay 09/02/1992, ba L ky ket Hop dong mua ban nha voi Xi nghiép D1
mua cin nha s6 E 16 H, dudng sé6 G, Cu xa B, Phuong H, Quan A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh véi gia 38 luong vang 24K 9T6.

Ngay 11/5/1992, S¢ Nha dat Thanh pho H cip Gidy chimg nhn quyen s¢
hitu nha & s6 67/ XDNM cho ba Nguyén Thi L dugc quyén so hitu can nha s6 E
16 H, duong so6 G, Cu xa B, Phuong H, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngay 12/5/1992, ba Nguyén Thi L 1ap Gidy sang tén nay c6 ndi dung:
“Nguyén Thi L c6 mwon cua di 16 s6 vang 40 heong dé mua cin nha sé E 16 H,
Puong s6 G, Cur xd B, Phuong H, Qudn A, Thanh phé Ho Chi Minh. Trén phap
[y can nha nay toi dung tén chu quyén nhung thuc té la nha cia di téi la ba
Nguyen Thi Opane Hontand C2. Ké tir ngay 12/5/]992 bdt cir lic nao di toi
muon thu hoi can nha nay, téi sé giao tra ngay”.

Ngay 20/6/1992, ba Nguyén Thi L (bén vay) va ba Nguyén Thi D (bén
cho vay) 1ap Hop ddéng vay vang va thé chap nha c6 ndi dung: Bén cho vay ba
Nguyén Thi Hontand C2 va bén vay ba Nguyén Thi L la chii s6 hitu can nha SO
E lo H, Puong so G, Cu xa B, Phwong H, Qudn A theo Gidy chirng nhdn quyen
SG hitu nha ¢ s6 67 do Sé nha dat cdp ngay 11/5/1992. Téi dé vay vang vd tzen
ciia ba Hontand C2 dé mua can nha néu trén, véi nhitng dot t6i nhdn tién tong
cong la 38 lwong vang twong dwong bang can nha téi da dimg tén. Hai bén nhin
nhdn la bén vay da vay va nhdn di ciia bén cho vay sé vang 38 lwong, thoi han
vay la mét nam, voi lai sudt 0,05% giao nhdn ngay 01 dwong lich ciia méi
thang. Bé dam bdo s6 vay néu trén bén vay dong y thé chdp can nha 5B 16 H,
Puong s6 G, Cu xd B, Phuwong H, Qudn A va giao toan bg ban chinh gidy to
nha cho bén cho vay giiv. Hét han hop dong néu bén vay khéng tra dii no, 13
cho bén cho vay thi can nha néu trén thudc quyén sé hitu ciia ba Hontand C2.

Ngay 17/5/1995, ba D giri vé cho ba L sO tién 69.970FRF (Franc
Phaptuong duong 41 lugng vang tai thoi diém nam 1995.



Ngay 13/8/1996, ba L dugc Giam ddc Chi nhanh Ngan hang Nha nudc
Thanh phd N2 cép Gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh vang. Ngay
29/7/1997, S& Thuong mai Thanh phd H cip Gidy phép kinh doanh thuong mai
va dich Vu cho Ctra hang B (Doanh nghiép K).

Ngay 14/8/1999, ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi D lap t& Thanh ly
Hop dong c6 noi dung: “Sau khi ching téi théa thudn va théng nhat y kién, ba
Hontand C2 théi khong tham gia tiém V nita. Téi sé c6 trach nhiém, hoan trd so
von dau tw 1a 25 lwong vang va sé no t6i da ky gidy mwon la 16 leong. Sau khi
triv sO tién téi dwa cho ba Hontand C2. Téng sé vang téi con ne lai la 38, 66
lirong vang SJC. Téi hira trong vong 02 ndm sé thanh todn di s6 vang néu trén
cho ba Hontand C2 .

Ngay 16/6/2000, Uy ban nhan dan Quén A ban hanh Quyét dinh d6i s6
nha s6 E-UB ¢6 ndi dung doi s6 nha méi 1a s6 5 (s6 nha cii 1a 5B 16 H, Puong s6
G, Cu x4 B), Puong s6 G, Cu xa B, Phuong H, Quan A cho cin nha c6 vi tri
dugc xac dinh tai so d6 hién trang — chinh sira s6 nha caa Phuong H.

Ngay 03/5/2010, ba L lam gidy cé mat va cam két khong cam co gidy to
dugc CoOng an P1, Quén A xac nhan. Sau do ba L lam thu tuc xin cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha 6.

Ngay 18/5/2011, Uy ban nhan dan Quan A cap Gidy ching nhén quyén sur
dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BE 973703, sO
vao sd cap GCN CHO00303 cho ba Nguyén Thi L d6i véi nha, dat tai thtra s6 33,
to ban d6 s 6, dién tich 72,7m? tai dia chi sb E Duong s6 G, Cu x4 B, Phuong
H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 26/5/2011, ba Nguyén Thi L ky Hop dcng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyen sir dung dat & cho ba Thai Tu M d6i v6i nha, dat tai dia chi s E
Puong s6 G, Cu xa B, Phuong H, Quan A, voi gia la 2.000.000.000 déng, Hop
déng duoc Phong cong chimg sé 2 Thanh phd C4 cong ching s6 01695/HD-
MBN. Sau khi ky Hop dong, ba M giao va ba L nhan du s6 tién mua ban nha.

Ngay 20/6/2011, Uy ban nhan dan Quén A cap Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BE 973468, sO
vao s6 cap GCN CH00342 cho ba Thai Tu M d6i v6i nha, dat tai thira s6 33, to
ban d6 sb 6, dién tich 72,7m? tai dia chi s6 E buong s6 G, Cu xa B, Phuong H,
Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

[3.2] DOi v6i yéu clu khoi kién ctia ba Nguyén Thi D vé viéc cong nhan
can n}~1a s0 E duong s6 G, C~ xa B, Quéan H, Quan A thudc quyén s¢ hitu cua ba
Nguyéen Thi D nho ba Nguyén Thi L dimg tén gium:

Xét thdy, tai Gidy sang tén nha ngay 12/5/1992 c¢6 ndi dung ba L thira
nhan trén phap 1y cin nha nay ba L dung tén chi quyén nhung thyc té 13 nha cta
ba D (Nguyén Thi Opane Hontand C2). Ké tir ngay 12/5/1992 bat cir luc nio ba
D muon thu hdi can nha nay, thi ba L s& giao tra ngay. Nhu vay, c6 cin c Xac
dinh ba L 1a ngudi dimg tén quyén s hiru nha nhung 13 nguoi dung tén giim
cin nha néu trén cho ba D. Pong thoi, cac 14 thu do ba L viét giri cho ba D ngay
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27/8/1992, ngay 14/4/1992; cac gidy chuyén tién ctia ba D cho ba L3, éng P, ba
L va nhimg nguoi lam ching 1a 6ng N1, ba H1, ba L3 ciing xac dinh ba D la
ngudi gui tién vé mua nha va nho ba L dung tén giim.

Tai hop ddng vay vang va thé chap nha ngay 20/6/1992 c6 ndi dung ba L
vay cua ba D 38 luong vang SJC va thé chdp cin nha sd E Duong 50 G, Cu xa
B, Phuong H, Quan A cho ba D, thoi han vay 13 01 nidm, hét han hop dong néu
bé L khong tra ng va 1ai cho ba D thi can nha thudc ctua ba D. Trong qua trinh
giai quyét vy an ba L khong xuat trinh dugc ching clr chimg minh d3 tra cho ba
L 38 lugng vang SJC da vay.

Tai ban Thanh 1y hop dong ngay 14/8/1999 chi thé hién ba D va ba L thoa
thuan vé viéc ba D khdng tham gia tiém V nita va ba L ¢0 trach nhiém tra s6 von
dau tu 13 25 luong vang cung s6 no da muon la 16 luzong vang SJC, khong co
ni dung thanh ly Hop dong vay vang va thé chap nha ngay 20/6/1992. Ngoai ra,
hop dong kinh doanh vang va cam d6 Bao Chau ngay 01/11/1995 khong co chir
ky ctia ba D. Trong qua trinh gidi quyét vu an ba L thira nhan c6 nhan s6 tién
69.970FRF do ba D gui vé ngay 17/5/1995. Ngay 13/8/1996, ba L dugc Giam
d6c Chi nhanh Ngan hang Nha nuéc Thanh phd N2 cap Gidy ching nhan du
diéu kién kinh doanh vang. Ngay 29/7/1997, S6 Thuong mai Thanh phé H cap
Gidy phép kinh doanh thuong mai va dich vu cho Ctra hang B (Doanh nghiép
K). Nhu vdy c6 co so xac dinh ban Thanh 1y hop dong ngay 14/8/1999 1a thanh
Iy viéc vay muon ng tir thoa thuan kinh doanh vang khéng lién quan dén sd tién
ba D giri vé& nho ba L ding tén mua nha gitm nim 1992.

Tt cac can cur va nhan dinh néu trén co6 co sé xac dinh Toa an cép so thim
chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba D vé viéc cong nhén cin nha sd G, C xa B,
Phuong H, Quan A thudc quyén sé hiru ctia ba D nho ba L dung tén gium 13 ¢6
can ct, phu hop vadi quy dinh cia phap luat.

[3.3] Béi voi yéu cau ctia ba Nguyén Thi D vé viéc hiy Gidy chimg nhan
quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ do Uy ban nhan dan Quén A cap cho ba
Nguyén Thij L:

Nhu dé nhén dinh tai myc [3.2] can nha s6 G, C xa B, Phuong H, Quéan A
thudc quyén so hiru ctia ba D nho ba L dimg tén gium, gidy to phap 1y ban chinh
do ba D gitt. Thang 3 nam 2011 ba D c¢6 don khéi kién ba L ra Toa an nhéan dan
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 29/3/2011, Toa an nhan dan Thanh phb Ho Chi
Minh thu 1y giai quyét don khai kién ctia ba D. Sau khi Toa an thu ly giai quyet
vu an, ngay 03/5/2011 ba L lam Gidy ¢& mét va cam két khong cam 0 giay to
nha dé duge Cong an P1, Quan A xac nhan, sau d6 lam thi tuc Xin cap lai Glay
ching nhan la ltra déi co quan c6 tham quyén. Do d6, Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién cta ba D vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & sé CH00303 do Uy ban nhan dan Quén A cip cho ba
Nguyén Thi L ngay 18/5/2011 1a c6 cin ctt, phu hop v&i quy dinh phap luat.

[3.4] Pbi véi yéu cau ciia ba Nguyén Thi D vé viéc tuyén bd Hop dong
mua ban nha ngay 26/5/2011 giita ba Nguyén Thi L4 va ba Thai Tu M la vo
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hi¢u; yéu cau huy Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ do
Uy ban nhan dan Quéan A cap cho ba Thai Tu M:

Nhu da nhan dinh tai muc [3.2] can nha s6 G, C xi B, Phuong H, Quan A
thudc quyén so hitu ctia ba D nho ba L4 dung tén gium, do d6 ba L4 khdng co
quyén ban nha, hop ddng mua ban nha giita ba L4 va ba M 1a vi pham vé diéu
kién chu thé. Mit khac, ngay 16/5/2011, ba L4 ky hop ddng ban nha cho ba M 13
sau khi Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu Iy giai quyét vu an. Ngoai
ra, trén thyc té sau khi ky hop d6ng mua ban nha ba L4 chua ban giao nha cho
ba M, cén nha hién nay van do ba L4 va ba D cung quan ly, su dung. Do d6, Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba D veé viée tuyén b6 hop dong
mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ ngay 26/5/2011 gitra ba L4
va ba M 1a vo hiéu, huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& s6 CH00342 do Uy ban nhan dan Quan A cdp cho ba Thai Tu M ngay
20/6/2011 1a c6 can cu, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham cac duong sy da dugc
giai thich vé hau qua cua hop dong vo hiéu tuy nhién cac duong su khong yéu
cau Toa an giai quyet hau qua ctia hop dong vo hiéu. Do do, Toa an cap so tham
khong giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu 1a phu hop. Tach yéu cau giai quyét
héu qua cua hop dong v6 hiéu d6i v6i hop dong mua ban nha &, chuyen nhuong
quyén st dung dat & ngay 26/5/2011 giira ba L4 va ba M ra giai quyét bang vu
kién khac khi cac duong su c6 yéu cau theo quy dinh phap luat.

[3.5] Di voi yéu cau clia ba Nguyén Thi D vé viéc bude ba Nguyén Thi L
ban giao lai nha, dat cho ba D:

Can ctr Gidy ching nhan c¢6 qudc tich Viét Nam s6 3048/UBND-PCNC
ngay 16/5/2008 ctia Chu tich Uy ban nhin dan Thanh phé H va Gidy xac nhan
da dang ky giit quéc tich Viét Nam cua Co quan dai dién Viét Nam tai nudc
Cong hoa Phap ngay 27/5/2011 thi ba Nguyén Thi D hién c6 Qudc tich Viét
Nam. Cin cir theo van ban vé viéc tra 1oi don cta ba D (ngu tai Phap) ciia So
Xay dyng Thanh phé H thi ba D c¢6 quyén sé hitu mot nha & tai Viét Nam. Do
d6, Toa an cap so tham budc ba L phai co trach nhiém giao toan b cin nha s6 E
Puong s6 G, Cu x4 B, Phuong H, Quéan A cho ba D 13 ¢6 can cw, phu hop véi
quy dinh phap luat.

[3.6] V& viéc xem xét cong stic bao quan, gitt gin, ton tao lam ting gid tri
quyén st dung dat cuia ba Nguyén Thi L:

[3.6.1] Xet thdy, cac tinh tiét, su kién phap ly trong vu an nay tuong tu
nhu cac tinh tiét, su kién phap ly trong An 18 s6 02/2016/AL dugc Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd
theo Quyét dinh 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an nhén dan t6i
cao: “Truong hop nguoi Viét Nam dinh cw o nuwdc ngoai da bo tién ra dé nhdn
chuyen nhwong quyen siur dung ddt va nho nguoi trong nudc dung tén nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat hé minh, khi giai quyét tranh chdp thi Toa dan
phdi xem xét va tinh céng sirc bdo qudn, gif gin, ton tao lam ting gid tri quyén
sir dung dat cho nguwoi diing tén hé; Trong hop khéng xdc dinh dwoe chinh xdc
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cong sirc cua nguoi do thi can xdc dinh nguoi thiee chdt tra tién dé nhdn chuyen
nhwrong quyén s dung dit va nguoi ding tén nhdn chuyen nhuwong quyén sir
dung dat ho co cong sitc ngang nhau dae chia phan gid tri chénh léch tang thém

»

S0 Vdi tién gbc nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt ban dau”.

[3.6.2] Can cir Hop d6ng mua ban nha ngay 09/02/1992 giita Xi nghiép
D1 vo61 ba Nguyén Thi L thi tri gid mua ban can nha 1a 38 lugng vang 24K 9T6.

q Theo B1 gia mua vao cua vang SJC vao ngay 02/7/2025 (ngay xét xu so
tham) 1a 118.700.000 dong/luong.

Céc duong su théng nhat gia tri nha, d4t tai dia chi s6 E Duong s6 G, Cu
x4 B, Phuong H, Quan A 14 3.750.000.000 dong theo két qua ctia Hoi dong dinh
gia va khong yéu cau dinh gia lai.

Xet thay, ba D di bo ra sb vang 38 luong SJC quy ra tién dong 1a
4.510.600000 déng dé mua can nha s6 E Duong s6 G, Cu xa B, Phuong H,
Quan A. Tri gia nha dat tai s6 E Puong s G, Cu x4 B, Phuong H, Quén A duoc
cac duong sy thong nhat 1a 3.750.000.000 déng. Nhu vay, mac du L 1a nguoi
dung tén gitm, c6 mdt phan cong strc cung v4i ba D bao quan, giit gin cin nha
nhung khong 1am ting gia tri nha, dat nén Hoi dong xét xtr khong c6 co sé xem
xét tinh cong surc bao quan, gitr gin, ton tao cho ba L.

[3.7] Tir cac nhan dinh néu trén c6 co sd xac dinh Toa an cap so tham
tuyén xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D céng nhan nha, dat
s6 E duong s6 G, Cu x4 B, Phuong H, Quén A, Thanh pho Ho Chi Minh thudc
quyen sO hitu cta ba D; tuyén b6 hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 26/5/2011 gitra ba Nguyen Thi L va ba Thai TuM la vé
hiéu; hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru nha ¢ s6 CH00303
ngay 18/5/2011 do Uy ban nhan dan Quén A cip cho ba Nguyén Thi L; hay
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH0342 ngay 20/6/2011 do Uy ban nhan
dan Quén A cip cho ba Thai Tu M; budc ba Nguyén Thi L phai giao nha, dat s6
E duong s6 G, Cu x4 B, Phuong H, Quéan A, Thanh phd Ho Chi Minh cho ba
Nguyén Thi D 13 cé cin ctr, phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[3.8] Ba Nguyen Thi L, ba Théai Tu M khéng céo ban an so tham, yéu cau
Toa 4n cap phuc tham huy toan b6 ban an so tham nhung trong qua trinh giai
quyét theo thi tuc phuc tham va tai phién toa phuc tham ba L, ba M khong xuat
trinh dugc ching ctr chimg minh cho yéu cau khang cdo ciia minh dé Hoi dong
xét xtr xem xét. Do d6, Hoi dong xét xtr khong co co sé chdp nhan khang cao
cia ba L, ba M; Péi véi quan diém cua DPai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir
phuc thim tai Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa phuc thim dé nghi bac
khang cao cta ba L, ba M 1a ¢6 can ctr, dang phap luat, phu hop vai cac tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an va phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr
nén dugc chdp nhan. Vi vy, Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham sb
483/2025/DS-ST ngay 02/7/2025 ctia Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh.

M Vé viéc ba Nguyén Thi D rat lai yéu cau budc ba Nguyén Thi L tra lai
s0 tién vay muon 38,66 lugng vang tuong duong 1.400.000.000 dong:
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Tai don khoi kién ngay 01/3/2011, don khoi kién ngay 09/3/2011, don
khai kién bo sung ngay 19/11/2013 ba Nguyén Thi D c6 yéu cau ba Nguyen Thi
L tra lai so tién vay muon 38,66 lugng vang tuong duong 1.400.000.000 dong,
Toa an cap so tham da thu ly yéu cau khoi kién nay cua ba D. Trong qua trlnh
giai quyét vu an tai cAp so thdm ba D di ty nguyén rat lai yéu cau ba L tra so
tién vay muon 38,66 lugng vang tuong duong 1.400.000.000 ddng. Toa an cap
so tham khong dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau nay cua ba D 1a co thiéu sot.
Tuy nhién, thiéu sot nay khong anh huong dén noi dung vu an. Xét thiy, viéc ba
D rat lai mot phan yéu cau khdi kién 1a hoan toan tu nguyén, khong trai quy
dinh phap luét. Do do, Hoi dong xeét xur ghi nhén viéc ba D rat lai mot phan yéu
cau khoi kién va dinh chi giai quyét doi v6i yéu cau nay ctia ba D

[5] Cac phan quyét dinh khac cia Ban an so thAm khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[6] An phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cédo khong duoc chép
nhan nén ba Nguyén Thi L, ba Thai Tu M phai chiu an phi dan sy phac tham 1a
300.000 dong. Tuy nhién, ba Nguyén Thi L, ba Thai Tu M 1a ngudi cao tu01 va
c6 don xin dugc n}len an phi theo diing quy dinh nén ba L, ba M dugc mién 4n
phi dan sy phuc tham

Vi cac lé tren,

QUYET DINH

Cin cir khoan 1 Biéu 308 Bo lujt to tung dan su nam 2015; Nghi quyét
01/202§/NQ-HDTP hudng dan ap dung quy dinh vé tiep phan nhiém vy, thuc
hi¢n tham quyén cua cac Toa an nhan dan do Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan toi cao ban hanh ngay 27/6/2025; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an do Uy ban Thuong vu Quoc hoi ban hanh ngay 30/12/2016;

Khong chap nhan yéu céu, khéng cdo ctia ba Nguyén Thi L, ba Thai Tu M;
Gilr nguyén ban an so tham s6 483/2025/DS-ST ngay 02/7/2025 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, nhung c6 b6 sung phan quyét dinh.

~ Ap dung Diéu 117; Bicu 122; Khoan 2 Picu 124; bicu 131; Diéu 166;
Diéu 221 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi D
(Nguyen Thi ép Hotand C3):

1.1. Cong nhan cdn nha, ’dét toa lac tai s6 E Bu:(‘mg s6 G, Cu x4 B,
Phuong H, Quén A, Thanh pho HO Chi Minh thudc quyén s¢ hitu cua ba
Nguyén Thi D (Nguyen Thi ép Hotand Claire) (Goi tat 1a ba Nguyén Thi D).

~ 1.2.Tuyén bb Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ¢ so 01695/HD-MBN c6 chung nhan cia Cong chung vién Phong Cong
chung s0 2 Thanh pho C4 ngay 26/5/2011, dugc ky gitra ba Nguyen Thi L va ba
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Thai Tu M doi voi nha dat tai dia chi s6 E Puong s0 G, Cu x4 B, Phuong H,
Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh 14 v6 hi¢u.

1.3. Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen sO& hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat s BE 973703, s6 vao s6 cap GCN: CH00303 do Uy
ban nhan dan Quén A cip ngay 18/5/2011, dung tén ba Nguyén Thi L 1a nguoi
st dung dat, chu s hitu nha & va tai san khéc gén lién vé6i dat tai thira sb 33, to
ban dd sb 5, dién tich 72,7m? tai dia chi s E Duong s6 G, Cu x4 B, Phuong H,
Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

1.4. Hiy Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sd BE 973468, s6 vao sd cip GCN: CH00342 do Uy
ban nhan dan Quén A cip ngay 20/6/2011 dimg tén ba Thai Tu M 1a nguoi
strdung dat, chu so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira sb 33, to
ban dd sd 6, dién tich 72,7m? tai dia chi s6 E Pudng sé G, Cu x4 B, Phuong H,
Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

1.5. Budc ba Nguyén Thi L phai di doi noi ¢ va ¢6 trach nhiém giao lai
toan bo cin nha s6 E buong s6 G, Cu x4 B, Phuong H, Quén A, Thanh phd Ho
Chi Minh cho ba Nguyén Thi D ngay sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat.

1.6. Sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, thi can cr ban an nay ba D dugc
quyén lién hé cac co quan chuc nang co tham quyén dé hop thirc hoa sang tén
quyén s& hitu nha & va quyen sir dung dat o dung tén ba Nguyén Thi D (N ép
Hotand Claire) dbi v6i nha, dat tai s6 E Puong s G, Cu x4 B, Phuong H, Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh ctia phap luat.

2. Pinh chi dbi véi yéu cau ciia ba Nguyén Thi D yéu ciu ba Nguyén Thi
L tra s6 tién vay muon 38,66 luong vang turong duong 1.400.000.000 dong (mdt
ty bon tram triéu dong). Ba Nguyén Thi D c6 quyén khoi kién lai theo quy dinh
phap luat.

3. Tach yéu cau giai quyet héu qua cua Hop dong v0 hi¢u dbi v6i Hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & so 01695/Hb-MBN
c¢6 chung nhan ciua Coéng ching vién Phong Cong chung sé 2 Thanh phd C4
ngay 26/5/2011, dugc ky giita ba Nguyén Thi L va ba Thai Tu M ddi v6i nha dat
tai dja chi s6 E Puong sé G, Cu x4 B, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh ra giai quyét bang mot vu kién khac khi cac duong su c6 yéu cau theo quy
dinh cua phap luat.

4. Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an so tham khéng c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

5. An phi dan sy phiic tham: Ba Nguyén Thi L, ba Thai Tu M dugc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
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an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT

tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Thi hanh an dan su TP.HCM;

-ND (1);

- BD (1); .

- NLQ (6); Vii Buc Toan
- Luu (10) 23b (An TTKY).
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